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Stadt Recklinghausen

Bebauungsplan Nr. 262 — Griegstral3e —

Begrindung
gemal § 2a in Verbindung mit & 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Stand: November 2022
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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

1.1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 262 - Griegstral3e - liegtim Norden des Stadtgebiets
Recklinghausen. Der Bereich wird im Norden durch den Nordfriedhof, im Osten durch die Von-
Weber-Stral3e, im Stiden durch den Siedlungsbereich entlang der Verdistral3e und im Westen
durch den Siedlungsbereich entlang der Stral3e ,m Romberg“ begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Recklinghausen:

- Flur 237: 221, 222, 752 (teilweise), 939
- Flur 238: 5, 7, 11, 14 (teilweise) 351, 362 (teilweise), 364, 365 (teilweise), 366, 367,
368, 369, 474, 475

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von circa 6,5 Hektar. Die Abgrenzung ist auf dem Uber-
sichtsplan auf dem Titelbild zur Begriindung ersichtlich.

1.2. Beschreibung des Gebietes

Der Planbereich beinhaltet eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache. Im westlichen und
sudlichen Bereich schlief3t sich das sogenannte Musikviertel mit einer aufgelockerten Wohn-
bebauung mit ein- bis zweigeschossigen Gebauden an. Entlang des nordlichen und dstlichen
Geltungsbereiches grenzen die Flachen des Nordfriedhofs an. Ein Teil der ndrdlichen Fried-
hofsflache wird nicht mehr fur die Friedhofentwicklung vorgehalten und wird als Ausgleichsfla-
che fur das Plangebiet dienen. Innerhalb des sidlichen Geltungsbereichs befindet sich eine
landwirtschaftliche Hofstelle mit einer Pensionstierhaltung.

2. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes sowie Erfordernis der
Planung

Der oben beschriebene Bereich soll einer wohnbaulichen Entwicklung zugefuhrt werden.
Uberwiegend ist die Errichtung eines Wohngebietes mit Einzel- und Doppelhausern geplant.
Im stdlichen Bereich sollen Flachen ausgewiesen werden, die der Entwicklung von Geschoss-
wohnungsbau dienen, aber auch fir die Umsetzung von Mehrgenerations-Wohnformen ge-
dacht sein kénnen. Die sudlich gelegenen Flachen im Geltungsbereich sind durch den Verbleib
des landwirtschaftlichen Betriebs planungsrechtlich im Kontext zur geplanten Wohnnutzung
zu steuern und werden zur Beurteilung in das Gesamtkonzept mit einbezogen.



3. Flachennutzungsplan und andere (Ubergeordnete) Planungen

3.1. Verhaltnis zur Landesplanung / Regionalplanung

Bauleitplane sind gemaf § 1 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan, Teilplan ,Emscher-Lippe“ der Bezirksregierung
Munster (in Kraft getreten am 12. November 2004) als rechtswirksamer Regionalplan dient als
Grundlage fur die Anpassung der Bauleitplane der Gemeinden an die Ziele und Grundséatze
der Raumordnung und Landesplanung (88 20, 21 LPIG NRW und § 1 Absatz 4 BauGB) Der
rechtswirksame Regionalplan legt das gesamte Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) fest.

Der aktuelle Entwurf des Regionalplans Ruhr legt das Plangebiet ebenfalls als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) fest. Der Regionalplan Ruhr befindet sich zum Zeitpunkt des Aufstel-
lungsverfahrens des Bebauungsplans Nr. 262 - GriegstralRe - noch in der Aufstellung. Die
Festlegungen sind bisher nicht rechtswirksam, missen aber dennoch als sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung gemalf § 3 Absatz 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) berlcksichtigt
werden, da sie die zukunftigen Ziel- und Grundsatzvorstellungen aufzeigen.
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Abb.1: Auszug aus dem Regionalplan Emscher-Lippe Abb. 2: Auszug aus dem Entwurf des Regionalplans
Quelle: Bezirksregierung Minster Quelle: Regionalverband Ruhr

3.2. Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan ist eingebunden in ein hierarchisch geglie-
dertes Planungssystem und ist inhaltlich aus den 6értlichen / Uberdértlichen Planungen abzulei-
ten.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Recklinghausen ist der Planbereich
des Bebauungsplanes als Wohnbauflache dargestellt. Der ndrdliche Teil ist als Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Friedhof dargestellt. Dieser Teil soll zukunftig als Ausgleichsflache



dienen. Die FlachengroRe liegt unterhalb des Schwellenwerts von 5.000 m?, sodass eine An-
derung des FNP nicht notwendig ist. Der Bebauungsplan beachtet die vorgegebenen Darstel-
lungen und wird somit gemal § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Vorgaben der Regionalplanung stehen den Zielen des Bebauungsplanes nicht entgegen.
Die zeichnerischen und auch die textlichen Festlegungen entsprechen den Zielen und Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 262 - Griegstral3e.
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Abb. 3: Auszug aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan
Quelle: Stadt Recklinghausen

3.3. Landschaftsplan und Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 262 - Griegstral3e - befindet sich aul3erhalb
eines Landschaftsplanes. Weder im Plangebiet selbst noch in der unmittelbaren Néahe des
Plangebietes befinden sich Landschaftsschutz- oder Naturschutzgebiete. Dies gilt auch Flora-
Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete.

3.4. Weitere (informelle) Planungen

3.4.1. Handlungskonzept Wohnen

Mit dem Handlungskonzept Wohnen aus dem Jahr 2014 hat sich die Stadt Recklinghausen
den Herausforderungen eines sich stetig wandelnden und ausdifferenzierenden Wohnungs-
marktes gestellt. Damit wurde eine Grundlage geschaffen, die der kommunalen Wohnungspo-
litik, der Stadtverwaltung und anderen Wohnungsmarktakteuren eine Orientierung fur die
Schaffung neuer Quantitaten und Qualitaten im Wohnungsbau bietet. Im Sinne einer nachhal-
tigen Steuerung der lokalen Wohnungspolitik und Wohnraumversorgung ist es erforderlich,
den Umsetzungsprozess des Handlungskonzeptes Wohnen immer wieder kritisch zu hinter-
fragen und gegebenenfalls neu zu justieren. Die Stadt Recklinghausen hat daher beschlossen,
das Handlungskonzept Wohnen einem Monitoring zu unterziehen und es dazu in regelmafi-
gen Abstanden zu aktualisieren.

Die vorliegende Untersuchung beschreibt die Fortschreibung des Handlungskonzeptes aus
dem Jahr 2020.



Doppel- und Reihenhduser und freistehende Einfamilienhauser

Nachdem die Neubauentwicklung im Segment der Ein- und Zweifamilienh&user in den letzten
Jahren des friiheren Beobachtungszeitraums das Niveau des Kreises und des Landes deutlich
unterschritt und sich Hinweise auf ein nicht ausreichendes Baulandangebot ergaben, zeigt
sich fur den jetzigen Beobachtungszeitraum ein Aufholprozess. Steigende Fertigstellungen
haben das Neubauniveau wieder an das Landes- und Kreisniveau herangefuhrt.

Ahnlich hoch wie in den vorherigen Gutachten ist das Nachfrageniveau bei Reihenhausern
und Doppelhaushalften, welches zwar nicht mehr als sehr hoch, aber trotzdem als héher ein-
zustufen ist. Freistehende Eigenheime treffen, wie in den vergangenen Analysen, auf eine
nicht ganz so hohe Resonanz bei den Kaufinteressenten. Dies héngt nach wie vor eng mit
dem Gesamtkaufpreis zusammen, welcher im Laufe der Jahre gestiegen ist.

Betrachtet man die Wohnflachen der freistehenden Eigenheime, sind mittlerweile zwei Ange-
botsschwerpunkte erkennbar: Diese liegen sowohl auf Objekten mit Gber 181 m? Wohnflache,
als auch auf Hausern mit einer Flache von 121 m? bis 140 m2. Die Nachfrage lasst sich im
aktuellen Zeitraum nicht mehr so eindeutig differenzieren. Objekte mit Wohnflachen zwischen
141 m? und 160 m? werden zwar nach wie vor am starksten, allerdings dennoch nur durch-
schnittlich nachgefragt. Auch Wohnflachen tber 181 m? erfahren ein durchschnittliches Inte-
resse und konnten einen Anstieg in der Nachfrage verzeichnen. Die restlichen Wohnflachen
stol3en auf ein geringeres Interesse.

Im Segment der Doppelhaushalften und Reihenh&user liegt der Angebotsschwerpunkt aktuell
bei Objekten mit kleinen Wohnflachen bis 100 m?. (zuvor 120 bis 140 m?), die ein sehr geringes
Preisniveau aufrufen. Generell stoRen kleinere Objekte nach wie vor auf ein héheres Inte-
resse, wohingegen groRere Objekte mittlerweile eher durchschnittlich nachgefragt werden.

Zusammenfassend lasst sich damit an dieser Stelle festhalten, dass der Nachfragefokus ins-
gesamt im Segment der Eigenheime weiterhin auf den preisgunstigeren Doppelhaushélften
und Reihenhéusern liegt. Freistehende Eigenheime sind im direkten Vergleich, aufgrund des
deutlich hoheren Preisniveaus, zwar noch immer weniger stark gefragt, erfahren aber dennoch
mittlerweile ein durchschnittliches Interesse. Wahrend bei den Doppelhaushélften und Reihen-
hausern mittlerweile sowohl kleinere als auch grof3e Grundstlicke nachgefragt werden, werden
bei freistehenden Objekten noch immer eher grof3ziigige Zuschnitte bei Wohn- und Grund-
stucksflachen praferiert.

Das stadtebauliche Konzept (vergleiche Kapitel 5) sieht eine Durchmischung des Quatrtiers mit
Einzel- und Doppelhdusern vor. Die Grundstiicke der freistehenden Einfamilienhduser werden
dabei grof3ziigiger gestaltet sein, als die der Doppelhauser. Insgesamt sind 12 Einfamilienhau-
ser und 12 Doppelhauser (24 Doppelhaushélften) geplant. Die Grundstiicksgré3en der Dop-
pelhaushélften beginnen bei circa 267 m?, wohingegen die GrundstiicksgroRen der Einfamili-
enhauser bei circa 585 m? aufwarts beginnen. Dem Handlungskonzept Wohnen wird durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Rechnung getragen, indem Wohnraum geschaffen wird,
welcher der aktuellen Nachfrage entspricht.



Neue Wohnformen

Anfang 2020 beauftragte die Stadt Recklinghausen die Kurzstudie ,Neue Wohnformen®. Diese
hatte das Ziel zu untersuchen, welche Rolle neue beziehungsweise gemeinschaftliche Wohn-
formen aktuell und kinftig in der Stadt spielen (kdnnen). Im Rahmen dieser Kurzstudie wurden
die Mehrwerte gemeinschaftlicher Wohnformen und entsprechend forderliche Rahmenbedin-
gungen aufzeigt, sowie Handlungsempfehlungen fiir deren Etablierung abgeleitet.

Unter neuen Wohnformen wurden in dieser Kurzstudie solche Wohnformen gefasst, die darauf
abzielen, innovative Formen des gemeinschaftlichen Zusammenlebens zu realisieren, bei dem
der Aufbau einer selbst gewéhlten Nachbarschaft und das Verfolgen gemeinsamer Ziele im
Mittelpunkt stehen. Beispielhaft wurden generationenlibergreifendes Wohnen genannt, aber
auch nachhaltiges und 6kologisches Wohnen, Wohnen mit Kindern, gemeinschaftliches Woh-
nen mit Freunden, autofreies Wohnen oder auch das Wohnen unter Frauen. Die Formen des
gemeinschaftlichen Wohnens beziehungsweise die Motive der Nachfragenden sind generell
vielfaltig. Neue beziehungsweise gemeinschaftliche Wohnformen erfahren, bedingt durch sich
verandernde Wohnbedurfnisse, eine zunehmend gréRere Nachfrage und bieten Potenziale fur
die Menschen vor Ort, Kommunen und Entwicklung der Stadte sowie das soziale Miteinander
in den Quartieren. Sie sind somit auch als Chance fir die Stadt Recklinghausen zu verstehen,
den Wohnungsmarkt sowie die Quartiersentwicklung mit entsprechenden Wohnprojekten zu
bereichern.

Fur den zur Rede stehenden Bebauungsplan ist ebenfalls ein solches Konzept vorgesehen.
Die sudlichen Flachen sollen der Realisierung von Mehrgenerationswohnungen dienen. Es
sollen insgesamt vier Mehrfamilienhduser entstehen, die diese besondere Wohnform beinhal-
ten. Die Flache der Mehrfamilienhauser betragt insgesamt circa 6.650 m?.

3.4.2. Klimaanpassungskonzept fir Recklinghausen

Das Klimaanpassungskonzept fiur Recklinghausen ist am 27. November 2017 als ,Sonstige
stadtebauliche Planung® im Sinne des § 1 Absatz 6 Nr. 11 des BauGB vom Rat der Stadt
Recklinghausen beschlossen worden, wodurch entsprechende Klimaanpassungsmal3nahmen
im Rahmen der Stadtentwicklung Berlcksichtigung finden sollen. Schwerpunkt der Konzep-
terstellung war die Entwicklung einer gesamtstadtischen Strategie zur Anpassung an den Kli-
mawandel. Ein daraus entwickeltes Instrument ist die Handlungskarte Klimaanpassung.

In der Handlungskarte sind Bereiche im Stadtgebiet dargestellt, die heute oder in Zukunft hitze-
oder Uberflutungsgefahrdet sind sowie schitzenswerte Griunflachen, Belastungsgebiete der
Gewerbe- und Industrieflaichen und Kaltluftentstehungsgebiete/Frischluftbahnen. Aus der Dar-
stellung der durch den Klimawandel besonders betroffenen Gebiete im Stadtgebiet wurden
AnpassungsmafRnahmen entwickelt. Diese sind in einem Mal3Bnhahmenkatalog zusammenge-
fasst und bilden die Grundlage zur Umsetzung von Klimaanpassungsmafnahmen auf Stadt-,
Quartiers- und Gebaudeebene in Recklinghausen.

Der nordliche Plangebietsrand — sprich ein Teil der ehemaligen Friedhofsflache - liegt in einem
Bereich, der als Zone 4 ,Gebiete der schutzwirdigen Grinflachen und Freirdume® definiert
wurde. Diese Flache hat eine sehr hohe Schutzwirdigkeit. Es handelt sich um Strukturen, die
die dicht bebauten Bereiche mit Hitzeinselpotential gliedern beziehungsweise voneinander
trennen. Zielvorgaben fir diese Bereiche sind unter anderem, die Flachen zu erhalten und
untereinander zu vernetzen, StralRenbegleitgriin zu erhalten sowie parkartige Strukturen zu



erhalten/ zu verbessern. Der Bebauungsplan tréagt diesem Ziel Rechnung, da die Flache als
Grunflache erhalten bleibt und als Ausgleich dient.

Der Uberwiegende Teil des restlichen Pangebietes liegt in Zone 5 ,Gebiete der Luftleitbahnen®.
Einzelne Flachen dieser Gebiete kbnnen aufgrund ihrer Lage, der geringen Oberflachenrau-
higkeit beziehungsweise des geringen Stromungswiderstandes und der Ausrichtung im Stadt-
gebiet zu einer wirkungsvollen Stadtbeliftung beitragen. Zielvorgaben sind hier unter anderem
die Beachtung der Luftleitbahnen bei kiinftigen Planungen/ Bautétigkeiten sowie die Freihal-
tung von Emittenten. Daruber hinaus sollte eine Bebauung der Randbereiche keine Riegelwir-
kung erzeugen und es sollte hohe und dichte Vegetation im Bereich von Luftleitbahnen als
Strémungshindernis vermieden werden. Ubergangsbereiche zwischen der Frischluftschneise
und der Bebauung sollten offen gestaltet werden.
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Abb. 4: Auszug aus der Klimaanpassungskarte
Quelle: Stadt Recklinghausen

Der Bebauungsplan sieht vor, die Stellung der Wohngebaude vertikal auszurichten, sodass
dem klimatologischen Gutachten Rechnung getragen wird, indem die Frischluftzufuhr Rich-
tung Innenstadt weiterhin gewahrt. Eine abschirmende Riegelfunktion wird durch die geplan-
ten Wohngebdaude nicht erzeugt. Durch die Ausgestaltung relativ grof3ziigig geschnittener VVor-
gartenbereiche und einer Kkleinteiligen Bebauung mit Abstand zu den jeweiligen Hauserzeilen
werden die MaRRnahmenvorschlage mitberiicksichtigt. Auch Dachbegriinungen fur flachge-
neigte beziehungsweise flache Décher sind Festsetzungen, die der Bebauungsplan im Plan-
bereich trifft und zum Klimaschutz beitragen.

3.5. Bestehendes Planrecht

Ein Grof3teil der Flache befindet sich derzeit im planerischen Au3enbereich im Sinne des § 35
BauGB. Die westliche Bebauung entlang der Stral3e ,Im Romberg“ befindet sich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 79 - HandelstralRe -, der seit 23. November 1983



rechtskraftig ist. Der Bebauungsplan setzt hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung reine
Wohngebiete gemaf § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Als Mal3 der baulichen Nut-
zung ist eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschol3flachenzahl von 0,6 festgesetzt. Es
sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Gebaude sind in der offenen Bauweise zu errich-
ten. Der Bebauungsplan setzt entlang der Stralle ,Im Romberg* ein 14 beziehungsweise 18
tiefes Baufenster als Giberbaubare Grundsticksflache fest. Neben dem Bebauungsplan Nr. 79
- Handelstral3e - besteht die Satzung vom 16. Marz 1989, geéndert durch Satzung vom 11.
Méarz 1992, Uber die &ulRere Gestaltung baulicher Anlagen. In der Satzung werden Festlegun-
gen zur Dachgestaltung, Dachaufbauten und -einschnitte sowie Einfriedungen von Vorgarten
und Atrium- und Gartenhofbebauung getroffen.

Abb. 5: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 79 — Handelstral3e
Quelle: Stadt Recklinghausen

Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 262 - Griegstral3e -
uberlagert den bestehenden Bebauungsplan Nr. 79 - HandelstralRe - teilweise. Mit der Uber-
planung sollen Flachen fiir weitere Erschlielungswege gesichert werden und die bestehende
landwirtschaftliche Hofstelle ,Im Romberg / Ecke GriegstraRe® planungsrechtlich in inrem Be-
stand gesichert und kiinftige Entwicklungen gesteuert werden.

4. Planverfahren

Am 25. November 2019 hat der Rat der Stadt Recklinghausen den Aufstellungsbeschluss ge-
maf 8§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) fur den Bebauungsplan Nr. 262 - Griegstral3e -
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt Nr. 27 vom 17. April 2020 der Stadt Reck-
linghausen offentlich bekannt gemacht worden.

Der Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung gemal 8 3 Absatz 1 BauGB wurde durch den Aus-
schuss fir Stadtentwicklung in der Sitzung am 30. August 2021 gefasst. Die Beteiligung der
Offentlichkeit fand vom 04. Oktober 2021 bis einschlieRlich 15. November 2021 statt. Parallel



dazu wurden gemafl 8§ 4 Absatz 2 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange beteiligt, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt sein kénnen.

Aus der Offentlichkeit sind Hinweise beziehungsweise Anregungen eingegangen, die jedoch
keinen Einfluss auf das weitere Planverfahren hatten. Von Seiten der Behdrden sind ebenfalls
Hinweise und Anregungen eingegangen, aus denen sich teilweise Anderungen am Konzept
und somit dem Bebauungsplan ergeben haben.

Um die Sicherung der Planung fur den zuklnftigen Planbereich herzustellen, hat der Haupt-
und Finanzausschuss gemal 8 60 Absatz 2 GO NRW in seiner Sitzung am 10. Mai 2021 die
Satzung uber die Veranderungssperre fir einen Teilbereich des zukinftigen Bebauungsplans
Nr. 262 - Griegstrafe - beschlossen. Die Veranderungssperre ist im Amtsblatt Nr. 17.Mai 2021
bekannt gemacht worden.

Da das Planverfahren zum Zeitpunkt des 17. Mai 2022 noch nicht abgeschlossen war, wurde
eine Verlangerung der Veranderungssperre am 09. Mai 2022 vom Rat der Stadt Recklingha-
usen beschlossen und im Amtsblatt Nr. 22 vom 12. Mai 2022 6ffentlich bekannt gemacht. Die
Verlangerung der Veranderungssperre lauft demnach am 18. Mai 2023 aus.

Als nachster Verfahrensschritt folgt die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen gemaf § 3
Absatz 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Absatz 2 BauGB.

5. Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet soll zukiinftig einer Wohnnutzung zugefihrt werden und rundet die vorhande-
nen Wohnquartierslagen ab. Neben der Wohnnutzung sind erganzende Nutzungen vorstell-
bar, die der Versorgung des Gebietes dienen.

Die geplanten Geb&udetypologien nehmen die kleinteilige Bebauung der Umgebung auf. Auf
dem Areal sollen grof3tenteils eingeschossige Einfamilien- und Doppelhausstrukturen entste-
hen, die stralRenbegleitend in Baureihe von Nord nach Siid ausgerichtet sind. Im stidlichen
Bereich werden in gleicher Ausrichtung zweigeschossige Mehrfamilienh&user als Zeilen an-
geordnet. Der stadtebauliche Entwurf umfasst 12 Einfamilienhauser, 12 Doppelhauser (24
Doppelhaushélften) und 4 Mehrfamilienhduser, beziehungsweise Flachen fir Mehrgenerati-
ons-Wohnprojekte. Insgesamt sind 76 Wohneinheiten geplant.

Zwischen den Einzel-/Doppelhausstruktur und den Geschosswohnungsbauten wird ein zent-
raler Freiraum ausgebildet, der als Spielflache und Retentionsflache genutzt werden kann.

Das ErschlieBungsnetz als Ringerschliel3ung bildet einen flexiblen Rahmen fir die Entwick-
lung unterschiedlicher Bauformen. Das Gebiet wird Uber die Stralle ,Im Romberg“ erschlos-
sen. Von dort aus wird es zwei Einfahrtsmoglichkeiten in das Gebiet geben. Die erste Zufahrt
erfolgt durch eine Verlangerung der Humperdinckstral3e in dstliche Richtung, die zweite Zu-
fahrt Gber eine Verlangerung der SilcherstralRe ebenfalls in 6stliche Richtung. Eine verkehrli-
che ErschlieBung tber die von Von-Weber-Stral3e ist aufgrund der konzeptionellen Anpassun-
gen und dem Entfall der vorherig in diesem Teilbereich geplanten Wohneinheiten nicht mehr
erforderlich und begrindbar. Die Von-Weber-Stral3e soll zukinftig als begrinter Rad- und
Fuliweg dienen.



Die Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung wurden im Rahmen eines
Klimagutachtens mittels eines Klimamodells quantitativ-analytisch untersucht. Im Ergebnis
sind keine negativen klimatischen Auswirkungen auf die unmittelbare Nachbarschaft bezie-
hungsweise Kaltluft- und Ventilationsprozesse zu erwarten. Innerhalb des Baugebietes wur-
den Malinahme getroffen, mit denen negative klimatische Auswirkungen vermieden werden.
So wurden unter anderem die Gebaude zeilenformig parallel zur vorherrschenden Windrich-
tung ausgerichtet. Die Gebaudehohe orientiert sich an der Héhe der Bestandsbebauung und
Baumbestéande. Die Gebaudeabstdnde sind grof3ziigig bemessen und es wird ein hoher
Baumanteil angestrebt. Die Ergebnisse und Mafinahmen aus dem klimatologischen Fachgut-
achten - Recklinghausen Nord - werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

Maximale H6he baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen wird die vorhandene bauliche
Struktur der Stralle ,Im Romberg® und der weiter westlich angrenzenden Wohnsiedlung auf-
genommen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieBung fihrt von Siiden kommend Uber die Stralle ,Im Romberg“ Gber zwei
PlanstraRen in das Plangebiet hinein, wo sie zu einer RingerschlieBung verzweigen. Nach
Norden und Suden werden ausschlief3lich die neuen Geb&ude erschlossen; in Richtung Suden
wird so auch der geplante offentliche Kinderspielplatz erschlossen. Die jetzige Von-Weber-
Straf3e wird zuklnftig als begriinte Rad- und FulRwegeverbindung dienen.

Die zukunftige ErschlieBung der Neubauflachen wird Gber StraRenbreiten zwischen 6,00 m
und 8,50 m realisiert. Dadurch wird zum einen alternierendes Parken auf der Stral3e und zum
anderen die Unterbringung von Straf3enseitengraben und StralRenbdumen ermdglicht.

Ruhender Verkehr

Pro Einfamilienhaus/Doppelhaus sind gemafR der Recklinghauser Stellplatzsatzung mindes-
tens zwei Stellplatze nachzuweisen. Bei den Einzel- beziehungsweise Doppelhausern ist ein
Stellplatz in der Garage vorgesehen. Als zweiter Stellplatz gilt die Zufahrt der Garage. Der
Stellplatzbedarf der sidlich gelegenen Mehrfamilienhduser wird auf den Grundstticken und
durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Parkplatze fiir Besucher*innen werden auf den offentlichen Verkehrsflachen realisiert.

Grunstrukturen

Im Norden des Plangebietes befinden sich ehemalige Friedhofsflachen, die als Ausgleichsfla-
chen fur den Bauleitplan dienen. Derzeit befinden sich dort vereinzelte Baum- und Geholz-
strukturen, die so gesichert werden. Entlang der in Nord-Suid-Richtung verlaufenden Von-We-
ber-Strafl3e wird es einen begriinten Rad- und FuRweg geben.

Durch Anlage von StraRenbdumen sowie des begrinten Versickerungsbeckens wird fur das
Plangebiet eine Begriinung geschaffen, die durch zuklnftige Anpflanzungen in den privaten
Garten erganzt wird.



5.1. Nahversorgung und Infrastruktur

Vom Plangebiet aus befinden sich die nachsten Nahversorgungsgeschafte am Oerweg in ei-
ner Entfernung von circa 700 Metern. Darlber hinaus sind weitere Einzelhandelsbetriebe und
Dienstleister (zum Beispiel Backerei, Hausarztpraxis) gut zu erreichen.

Der nachstgelegene Kindergarten befindet sich an der Beethovenstral3e in circa 500 Metern
Entfernung zum Plangebiet.

5.2. ErschlieBung

5.2.1. Individualverkehr

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber die Stral3e ,Im Romberg®, wo es zukunftig zwei Verlange-
rungen der Silcherstral3e und der HumperdinckstraRe in dstliche Richtung geben wird. Die
StralRe ,Im Romberg“ bindet unmittelbar an die Franz-Bracht-Stral3e (Kreisstral3e) an. Von hier
aus wird eine adaquate Verbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz gewéhr-
leistet; Uber die noérdlich angrenzende Halterner StraRe (Landesstral3e) gelangt man auf die
L511.

Zur Bewertung der Bestandssituation beziglich der Verkehrsbelastungen wurde eine Ver-
kehrsuntersuchung durchgefiihrt. Auf den Straf3en ,Im Romberg®“ und der Humperdinckstral3e
wurden die Verkehrsdaten in dem Zeitraum vom 11. August 2022 bis zum 28. August 2022
durch ein Seitenmessgeréat erfasst. Weitere relevante Verkehrsdaten wurden dem stadtischen
Verkehrsnetzmodell enthommen beziehungsweise flr kleinere Straf3en abgeschatzt. Im Plan-
gebiet sind 76 Wohneinheiten geplant. Aufgrund der vorwiegend zum Wohnen vorgesehenen
Nutzungen im Plangebiet und unter der relativ geringen Gebietsgrole werden zur Berechnung
des Quell- und Zielverkehraufkommens keine Binnenverkehrsanteile abgezogen. In der ange-
setzten Zahl der taglichen Wege sind auch die Wege enthalten, die weder Quelle noch Ziel im
Plangebiet haben. Fir das Plangebiet wird ein gemittelter Abschlag von 12,5 % angesetzt.
Insgesamt ergeben sich 452 Pkw-Fahrten je Werktag fir die Bewohner*innen. Zusatzlich zum
oben benannten Bewohnerverkehr wird das Fahrtaufkommen im Quell- und Zielverkehr durch
Besucher*innen hinzugerechnet. Der MIV-Anteil wird aufgrund der guten MIV-Anbindung mit
70 % angesetzt. Der Pkw-Besetzungsgrad wird bei Besucherverkehr mit 1,7 Personen je Pkw
etwas hoher angesetzt als bei den Bewohner*innen. Damit ergeben sich 36 Pkw-Fahrten je
Werktag im Besucherverkehr.

Die Abschatzung der zukuinftigen Strukturgrof3e ergab eine Einwohnerzahl von circa 228 Per-
sonen. Nach den einschlagigen Berechnungsmethoden wurde das zukinftige Verkehrsauf-
kommen ermittelt. Unter Berticksichtigung der rAumlichen Verteilung ist das Zusatzverkehrs-
aufkommen auf die Straf3en im unmittelbaren Umfeld des geplanten Wohngebietes umgelegt
worden. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die prognostizierten Verkehrsbelastungen der Stra-
Ren im Umfeld des geplanten Wohngebietes nicht die normalerweise in Wohngebieten tbliche
Verkehrsbelastung tbersteigt und keine negativen Auswirkungen auf das Wohnumfeld zu er-
warten sind.
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5.2.2. Nahverkehr

Das Plangebiet befindet sich in raumlicher Nahe zur Haltestelle ,Recklinghausen Nordfriedhof*
der Buslinie 231, die zwischen Recklinghausen-Hauptbahnhof und Waltrop (Im Moselbach) im
30-Minuten- Takt verkehrt sowie der Buslinie 214, die zwischen Recklinghausen Nordcharweg
und Herten Mitte verkehrt. Der Haltepunkt fur beide Buslinien befindet sich am Bérster Weg
auBRerhalb des Plangebietes in einer mittleren fuBlaufigen Entfernung von circa 500 Metern.

5.2.3. Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist auf dem eigenen Baugrundstiick beziehungsweise auf den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen abzuwickeln.

5.3. Ver- und Entsorgung

5.3.1. Versorgung allgemein

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation wird mit
den ortlichen Versorgungsunternehmen abgestimmt und erfolgt durch neu anzulegende Tras-
sen innerhalb der ErschlieBungsflache.

Die geplante Erschliel3ung beriicksichtigt Zu- und Abfahrten fir Fahrzeuge der Feuerwehr und
die gemal Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) erforderlichen Auf-
stell- und Bewegungsflachen fur Hubrettungsfahrzeuge. Eine angemessene Léschwasserver-
sorgung wird im Zuge der Stralenausbauplanung sichergestellt.

5.3.2. Energieversorgung/ Telekommunikation

Die Versorgung mit Strom, Gas, Warme und Telekommunikation wird durch die jeweiligen
Versorgungstrager sichergestellt. Alle Baugrundstiicke kénnen Uber die geplante Erschlie-
Bungsstralle an die vorhandenen Versorgungsleitungen angeschlossen werden.

5.3.3. Wasserversorgung/ L6schwasserversorgung

Die ausreichende Wasserversorgung des Plangebiets wird durch das bestehende Leitungs-
system gesichert.

5.3.4. Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung
Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt im Trennsystem mit Rickhaltungen
und Versickerungsanlagen fur das Regenwasser.

Niederschlagswasser

Ziel der Niederschlagsentwasserung ist es, gemaf den Prinzipien der Schwammstadt, das
anfallende Regenwasser soweit wie mdglich vor Ort zurlickzuhalten und dort weitestgehend
zur Weiternutzung, Versickerung, beziehungsweise Verdunstung zu bringen.

Im Bebauungsplangebiet ist das Regenwasser mit folgenden Malinahmen zuriickzuhalten:

— Begrunte Déacher speichern das Regenwasser bis zu einem gewissen Grad. Das Was-
ser wird von den Pflanzen aufgenommen oder es verdunstet. Dies fuhrt zu einer Ab-
kihlung.

— In dezentralen Zisternen wird Regenwasser gespeichert und fur Gartenbewasserung
und Brauchwassernutzung zur Verfligung gestellt.
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— Auflokalen Griinflachen versickern die Niederschlage diffus, die Bodenfunktionen wer-
den gestarkt beziehungsweise verbessert. Das Wasser steht Pflanzen zur Verfligung
und sorgt fiir eine Verbesserung des Mikroklimas Uber die Verdunstungskalte.

— Das abflieRende Wasser von Dachern, Grunflachen und Wegen wird in offenen Ra-
senmulden gesammelt, abgeleitet und einem zentralen Versickerungsbecken zuge-
fuhrt. Diese verlaufen entlang der ErschlieBungsstrallen beziehungsweise Uber das
mittige nordliche Wohnfeld zur zentralen Versickerungsanlage. Dort wird das Wasser
gespeichert und zeitnah versickert. Lediglich die Wasser starkerer Regenereignisse
werden Uber einen Notuberlauf in die stadtische Mischwasserkanalisation eingeleitet.

MaRnahmen zur Abflussminderung

— Die Dacher der Wohn- und Nebengebaude sind als Griindacher auszubauen.

Durch diese Anlagen wird der Abfluss des Regenwassers gemindert und die Verdunstung er-
hoht. Der Bau von Griindachern schlie3t den Einsatz von Photovoltaik-Anlagen nicht aus.

— Zur weitgehenden Nutzung des Niederschlagswassers sind fir die jeweiligen Wohn-
h&auser Zisternen zur Gartenbewésserung und Brauchwassernutzung anzulegen.

Diese dienen dem sparsamen Umgang mit dem Gut Trinkwasser. Durch die Nutzung des ge-
speicherten Regenwassers als Brauchwasser lasst sich der Pro-Kopf-Verbrauch von Trink-
wasser deutlich reduzieren.

Die Anlage eines stadtischen Wasserspeichers in der 6ffentlichen Griinflache kénnte zur Be-
wasserung Offentlicher Grunflachen, hierunter fallt auch der benachbarte Friedhof, genutzt
werden.

Diffuse Versickerung vor Einleitung in die Mulden

Um der schnellen Ableitung des Regenwassers in die Kanalisation entgegenzuwirken sind die
anfallenden Wassermengen soweit wie moglich vor Ort aufzufangen und dem lokalen Boden-
/Grundwassersystem zuzufiihren. Dies geschieht auf Griinflachen, in Pflanzbeeten, auf was-
serdurchlassigem Pflaster etc. Durch diese Mal3nahme wird die Unterstitzung oder Erhaltung
der Bodenfunktionen bei l&angerer Trockenheit und die Anreicherung des Grundwassers er-
reicht.

— Im Rahmen der Baugrunderkundung ist auf den jeweiligen Grundstiicken die Versi-
ckerungsfahigkeit zu prifen.

— Ist Versickerung moglich, so sind die oben genannten Flachen (Grinflachen, Beete,
Pflaster) so herzustellen, dass leichte Niederschlage vor Einleitung in die Sammel-
mulden diffus versickern konnen.

Zentrale Versickerungsanlage

Fur die Flache des Bebauungsplans ist ein zentrales stadtisches Versickerungsbecken ge-
plant. Diese Anlage ist so auszulegen, dass es ein 10-jahriges Niederschlagsereignis aufneh-
men kann. Um bei stéarkeren Regenereignissen ein unkontrolliertes Uberlaufen zu verhindern,
muss sie einen Notiberlauf in die Mischwasserkanalisation erhalten.

Das Becken liegt nicht im Tiefpunkt des Geléndes.

— Wohnbauflachen, die aufgrund ihrer Héhenlage nicht an das zentrale Versickerungs-
becken angeschlossen werden kénnen, sind, soweit moglich, mit einer eigenen Versi-
ckerungsanlage ansonsten mit einer entsprechenden Ruckhaltung auszustatten.
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Schmutzwasser / Mischwasser:

— Eine direkte ungedrosselte Einleitung von Regenwasser in die Kanalisation ist nicht
gestattet.

Die Ableitung des Schmutzwassers und des Notiiberlaufes der Versickerungsanlage soll Giber
die Ostlich gelegene Von-Weber-Stral3e (Weg) an den vorhandenen offentlichen Mischwas-
serkanal DN 800 (Anschlussschacht 83221472) in der VerdistralRe erfolgen.

Um Ablagerungen in den Anfangshaltungen zu vermeiden, ist zu priifen, ob Spullschachte zum
Einsatz kommen mussen.

5.3.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsatzen der
Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu entspre-
chen. Dies schlief3t insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung mit ein.
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Abb. 6: Stadtebauliches Konzept
Quelle: Stadt Recklinghausen
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6. Planinhalte und Festsetzungen

Um die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewéhrleisten und die Ziele
des Bebauungsplanes auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes umzusetzen, wurden im
weiteren Verfahren insbesondere im zeichnerischen Teil und im Teil A) der textlichen Festset-
zungen bezlglich

— Artund Mal3 der baulichen Nutzung,

— des inneren ErschlielBungskonzeptes,
— der Bauweise und

— der Uberbaubaren Grundsttcksflachen

getroffen, um die Grundziige der Planung zu sichern.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Planungszielen werden die Bauflachen innerhalb des Plangebietes als
Reine Wohngebiete (WR) gemal? 8 3 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung entspricht der
vorgegebenen baulichen Nutzungsstruktur, die das Plangebiet umgibt. Aus diesem Grund wer-
den die ausnahmsweise zulassigen Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes nach § 3 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen in den WR 1, WR 2
und WR 4 sind dartber hinaus von der Gré3e her nicht geeignet, um die oben genannten
Nutzungen zuzulassen. Fir das WR 3 sind andere Ziele vorgesehen; dort sollen vornehmlich
Wohnbauvorhaben gestarkt werden.

6.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Die Dichte und die Hohenentwicklung der Bebauung werden durch die Festsetzungen zum
Malfd der baulichen Nutzung bestimmt. In den nachfolgenden Unterpunkten wird das Malf3 der
baulichen Nutzung durch die Bestimmung der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl
sowie der Hohe baulicher Anlagen naher beschreiben.

6.2.1. Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstticksflache zulassig sind. In § 17 Absatz 1 BauNVO wird als Obergrenze in reinen
Wohngebieten eine Grundflachenzahl von 0,4 definiert.

Gemal § 19 Absatz 4, Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO darf die Grundflachenzahl 0,4 durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Zuwegungen sowie von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den Baugrundstiicken von 0,4 auf maximal 0,6
Uberschritten werden.

6.2.2. Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratme-
ter Grundsticksflache im Sinne des 8§ 19 Absatz 3 BauNVO zulassig sind. In 8 17 Absatz 1
BauNVO wird als Obergrenze in reinen Wohngebieten eine maximale Geschossflachenzahl
von 1,2 definiert.
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6.2.3. Hohe baulicher Anlagen

In den WR 1 und WR 2 des Plangebietes wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen gemar3
8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Absatz 2 Nr. 4 und § 18 Absatz 1 BauNVO
festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich am absoluten oberen Maf? der baulichen Anla-
gen. In den WR 1 und WR 2 ist eine maximale Hohe von 104,7 Metern bis 108,3 Metern Uber
Normalh6hennull (m G. NHN) fir bauliche Anlagen festgesetzt, was einer Geb&udehdhe von
durchschnittlich 7,50 Metern Gber dem Geléndeniveau entspricht. Mit der Festsetzung der ma-
ximalen Hohe baulicher Anlagen soll erreicht werden, dass die Bebauung sich den angren-
zenden Strukturen anpassen wird und sich an den Mal3stédben der umliegenden Baukorper
orientiert.

Im WR 3 ist eine maximale Hohe von 105,0 Metern und 106,0 Metern tiber Normalhéhennull
(m 4. NHN) fur bauliche Anlagen festgesetzt, was einer Gebaudehdhe von durchschnittlich
10,00 Metern tUber dem Gelandeniveau entspricht.

Im WR 4 ist eine maximale Hohe von 105,0 Metern tber Normalhdhennull (m G. NHN) fur
bauliche Anlagen festgesetzt, was ebenfalls einer Gebaudehdhe von durchschnittlich 7,50 Me-
tern Gber dem Geléndeniveau entspricht.

Das Gelandeniveau im Plangebiet ist von Norden nach Siiden hin abfallend. Im Norden liegt
es bei etwa 100 m & NHN und reicht dann bis circa 94 m G NHN in sudliche Richtung.

Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist Normalhéhennull (m
U NHN). Oberer Bezugspunkt fur die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (H max.) ist
in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter tiber NHN festgesetzt. Die Hohe baulicher
Anlagen definiert sich Uber die Oberkante einer baulichen Anlage. Bei Flachdachern gilt als
Oberkante der oberste Abschluss des Daches (Oberkante Attika). Bei Satteldachern und flach
geneigten Dachern gilt als oberste Abschluss des Daches die Oberkante des Firstes (verglei-
che Abbildung 7).

a

LN ]
) Nicht-Vollgeschoss
Nicht-Vollgeschoss
Oberkante (OK) Oberkante (OK)
Satteldach (SD) Flachdach (FD)

Abb. 7: Darstellung der Oberkanten der baulichen Anlagen
Quelle: Stadt Recklinghausen
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6.2.4. Ausnahme zur Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anla-
gen

Nach § 16 Absatz 6 BauNVO besteht die Moglichkeit, nach Art und Umfang bestimmte Aus-
nahmen von dem festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung vorzusehen. Fir untergeordnete
Gebaudeteile, wie technisch erforderliche Bauteile (wie zum Beispiel Fahrstuhlschachte, tech-
nische Aufbauten, Schornsteine), gemal § 16 Absatz 6 BauNVO ist eine Uberschreitung aus-
nahmsweise um bis zu 3 Meter zulassig, sofern diese technischen Anlagen zu der zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache ausgerichteten &uReren Gebaudefassade des darunterliegenden Ge-
schosses um mindestens das 1-fache ihrer Hohe zurlcktreten.

Gleiches gilt fur die Errichtung von Anlagen zur solaren Energiegewinnung.

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO und § 18
Absatz 1 BauNVO wird die Hohe baulicher Anlagen in den WR mit Hilfe von Maf3en tber Nor-
malhéhennull prazise festgesetzt. Im Bebauungsplan werden die HéchstmalRe (beispielsweise
max. Hohe baulicher Anlagen = 108,3 m Uber NHN) festgesetzt.

Die oberen Bezugspunkte fir die Berechnung von Gebaudehdhen werden fur das jeweilige
Baufeld bezogen auf Normalhdéhennull (NHN) in der Planzeichnung angegeben. Gemaf § 18
Absatz 1 BauNVO gilt als oberer Bezugspunkt fur die Berechnung der Héhe die obere Dach-
kante.

6.3. Bauweise
Im Bereich des neuen Wohngebietes wird Uberwiegend eine Bebauung mit Einzel- und Dop-
pelhdusern gemald § 22 Absatz 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Die offene Bau-
weise gewahrleistet einen Mindestabstand zwischen den Gebauden und schafft eine aufgelo-
ckerte Bauweise.

6.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen in Verbindung mit den maximalen Héhen baulicher
Anlagen wird - unter Einhaltung eines ausreichenden Spielraums - die Anordnung der Haupt-
baukorper innerhalb des Planbereichs bestimmt. Diese Festsetzung stellt das zentrale Ele-
ment zur Regelung der stadtebaulichen Gestaltung dar. Die Anordnung der Geb&aude erfolgt
unter Berucksichtigung der funktionalen Erfordernisse einerseits und mit dem Ziel einer ge-
ringstmoglichen Beeintrachtigung von benachbarten Wohnbereichen und des Landschafts-
bilds andererseits.

DarlUber hinaus sichern die Baugrenzen einen gewissen Mindestabstand baulicher Anlagen
von 6ffentlichen Flachen beziehungsweise Flachen anderer Nutzung. Die Baugrenzen werden
zu den offentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von 7 Metern angeordnet, sodass ei-
nerseits fur den Kaltluftstrom und andererseits fur Gartennutzung ein ausreichender Spielraum
verbleibt. Die Tiefe der sich ergebenden Giberbaubaren Flachen ermdglicht mit durchschnittlich
12 Metern Tiefe einen ausreichenden Gestaltungsraum bei der Anordnung der geplanten Ge-
baude.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gro3tenteils als durchgehende Streifen konzi-
piert sind, um ein gewisses Mal? an Flexibilitat bei der Anordnung der Einzel- und Doppelhau-
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ser zu gewdhrleisten. Die Baufenster werden vertikal angeordnet, um eine ungehinderte Str6-
mung der Kaltluft zu gewabhrleisten. Gleiches gilt fir den stdlich geplanten Geschosswoh-
nungsbau. Die angedachten vier Mehrfamilienhauser werden durch zwei grof3e Baufenster
festgesetzt. Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages werden Regelungen zur exakten
Ausrichtung und Positionierung der Baukorper getroffen, um den Anforderungen des Klima-
gutachtens gerecht zu werden. Insgesamt sind alle Baufelder so dimensioniert, dass sie einen
ausreichenden Gestaltungsspielraum bei der spateren Errichtung der einzelnen Baukoérper un-
ter Beachtung der festgesetzten GRZ ermdglichen.

6.5. Gebaudeausrichtung

Fur die sudlich gelegenen Mehrfamilienhduser des WR 3 ist die Gebaudeausrichtung festge-
setzt. Da im Bebauungsplan zwei gré3er dimensionierte Baufenster fir insgesamt vier Mehr-
familienhauser festgesetzt sind, muss die Gebauderichtung in Bezug auf die Empfehlungen
des klimatologischen Gutachtens reguliert werden. Dadurch, dass die vier Gebaude vertikal
ausgerichtet werden, kann der Kaltluftabfluss in Richtung Stiden weiterhin gewahrleistet wer-
den.

6.6. Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen wird gemaf § 14 BauNVO in Verbindung mit § 19 Absatz 3
BauNVO Uber die GRZ Il gesteuert. In allen Baugebieten sind Nebenanlagen auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Fir Nebenanlagen, die im Vorgartenbereich er-
richtet werden, gilt die gestalterische Festsetzung 12 A.

6.7. Flachen flr die Wasserwirtschaft (Versickerungsbecken)

Die Festsetzungen der Flachen fir die Wasserwirtschaft erfolgen im Zuge der Umsetzung des
Entwasserungskonzeptes fur das Baugebiet (vergleiche Kapitel 5.3.4). Fir die Flache des Be-
bauungsplans ist ein zentrales Versickerungsbecken geplant. Diese Anlage ist so auszulegen,
dass es ein 10-jahriges Niederschlagsereignis aufnehmen kann. Um bei starkeren Regener-
eignissen ein unkontrolliertes Uberlaufen zu verhindern, muss sie einen Nottberlauf in die
Schmutz-/Mischwasserkanalisation erhalten.

Da das Becken nicht im Tiefpunkt des Gelandes liegt, sind Flachen, die aufgrund ihrer Hohen-
lage nicht an das zentrale Versickerungsbecken angeschlossen werden kénnen, mit einer ei-
genen Versickerungsanlage auszustatten.

Das Niederschlagswasser wird in Form von StraRenseitengraben ortsnah dem Versickerungs-
becken zugefuhrt. Hierzu ist es notwendig, innerhalb des Baugebietes Flachen zur Sammlung
und Rickhaltung des Regenwassers vorzuhalten. Zur 6ffentlich-rechtlichen Sicherung des Re-
genwasserabflusses aus dem Wohngebiet werden diese Flachen entweder in den festgesetz-
ten offentlichen Verkehrsflachen oder den Grinflachen untergebracht.

Damit ist die Entsorgung des Niederschlagswassers planungsrechtlich und aus Sicht der Was-
serwirtschaft hinreichend gesichert.

6.8. VerkehrserschlieRung

Fur die innere ErschlieBung des Gebietes werden 6ffentliche Verkehrsflachen in einer Ringer-
schlieBung mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt. Die Verkehrs-
flachen weisen eine Breite von 6,00 Metern bis 8,50 Metern auf. Dadurch ist sichergestellt,
dass unter anderem auch Besucherparkplatze auf der offentlichen Verkehrsflache unterge-
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bracht werden kénnen. Insgesamt ist alternierendes Parken auf den Flachen vorgesehen, so-
dass Begegnungsverkehr nur in einer geringen Geschwindigkeit moglich ist. Die 6ffentlichen
Verkehrsflachen sollen als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden.

6.9. Garagen, Stellplatze/ ruhender Verkehr

Stellplatze sollen auf dem eigenen Grundsttick errichtet werden. Entlang der Ringerschlie3ung
sollen die Besucherstellplatze auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen untergebracht werden.

Ziel des ErschlielBungskonzeptes ist eine geordnete Unterbringung des ruhenden Verkehrs
innerhalb des neuen Wohngebietes. Im Bebauungsplan wird daher gemalR § 12 Absatz 6
BauNVO festgesetzt, dass innerhalb der reinen Wohngebiete (WR) Stellplatze und Garagen
nur in den tUberbaubaren Flachen beziehungsweise in den gekennzeichneten Flachen fir Ga-
ragen und Stellplatze zulassig sind. Uber die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir
Stellplatze und Garagen kann ein Schliissel von mindestens zwei Stellplatzen pro Wohneinheit
sichergestellt werden.

6.10. Verkehrslarm

Entsprechend § 1 Absatz 6 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschut-
zes zu bertcksichtigen. Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete
soweit wie mdglich vermieden werden. Nach diesen gesetzlichen Anforderungen ist es gebo-
ten, die Belange des Schallschutzes in die Abwagung mit den lbrigen Planungsabsichten ein-
zubeziehen.

Hochst zuldssige Grenzwerte oder Richtwerte sind fir die stadtebauliche Planung gesetzlich
nicht festgelegt.

Fur die Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung empfiehlt
das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 schalltechnische Orientierungswerte (OW), deren Ein-
haltung oder Unterschreitung im Bereich von schutzbedirftigen Nutzungen winschenswert
ist. Die Orientierungswerte sollen eingehalten oder besser unterschritten werden, um schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Larm vorzubeugen und die mit der Eigenart des Baugebietes
verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbel&stigungen zu erftillen.
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Die Einhaltung folgender schalltechnischer Orientierungswerte, bezogen auf Verkehrslarm, ist
anzustreben:

Gebietsausweisung Schalltechnische Orientierungswerte
in dB (A)
tags nachts

Reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete,

: : 50 40
Ferienhausgebiete
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsge- 55 45
biete (WS) und Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (Ml) 60 50
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55
Sonstige Sondergebiete 45 bis 65 35 bis 65
Tabelle: Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 fur Verkehrslarm

Fur die Tagzeit und fur die Nachtzeit werden die Beurteilungszeitraume wie folgt zugrunde
gelegt:

Beurteilungszeitraum - Tagzeit: 6.00 Uhr - 22.00 Uhr
Beurteilungszeitraum - Nachtzeit: 22.00 Uhr - 6.00 Uhr
Schutzbedurftigkeit
Die Gebietsausweisung im Bebauungsplan ist WR (Reines Wohngebiet). Fir den vorliegen-

den Bebauungsplan werden deshalb die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein Reines
Wohngebiet (WR) angestrebt:

Schutzwirdigkeit Schalltechnische Orientierungswerte
in dB (A)
tags nachts
Reines Wohngebiet (WR) 50 40

Als schutzbedurftig benennt die DIN 4109 insbesondere Aufenthaltsraume wie zum Beispiel

- Wohnraume einschlieRlich Wohndielen,

- Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Bet-
tenrdume in Krankenh&ausern und Sanatorien

- Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

- Birordume (ausgenommen GrofRraumburos), Praxisraume, Sitzungsraume und ahnli-
che Arbeitsraume.

Als nicht schutzbediirftig werden tblicherweise Kiichen, Bader, Abstellraume sowie Treppen-
hauser angesehen, weil diese Raume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorge-
sehen sind.

20



Die Gebaude im Planungsumfeld des Bebauungsplans wurden ebenfalls nach Lage und Héhe
aus dem vorliegenden Gebaudemodell vollstandig digital nachgebildet und ihre Abschir-
mungs- und Reflexionswirkungen im Berechnungsmodell beriicksichtigt.

Die Schallausbreitungsrechnung wurde fiir 2 Situationen durchgefuhrt:
Situation 1: Analyse-Fall und Situation 2: Prognose-Fall

Beurteilung der Larmbelastungen

Die Gebietsausweisung im Bebauungsplan ist WR (Reines Wohngebiet).

Situation 1: Analyse-Fall

In der Situation 1 werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Rei-
nes Wohngebiet von 50 dB (A) fiir den Tageszeitraum und 40 dB (A) fir den Nachtzeitraum
im gesamten Bereich des Bebauungsplangebietes geringfligig Uberschritten beziehungsweise
weitestgehend eingehalten, teilweise auch unterschritten.

Situation 2: Prognose-Fall

In der Situation 2 werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Rei-
nes Wohngebiet von 50 dB (A) fiir den Tageszeitraum und 40 dB (A) fir den Nachtzeitraum
im gesamten Bereich des Bebauungsplangebietes geringfligig Uberschritten beziehungsweise
weitestgehend eingehalten, teilweise auch unterschritten.

Schallschutzziele im Stadtebau bei 6ffentlichem Verkehrslarm

.In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo
im Rahmen der Abwéagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewi-
chen werden soll, weil andere Belange tiberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch an-
dere geeignete MaRnahmen (zum Beispiel geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissge-
staltung, bauliche Schallschutzmafinahmen — insbesondere fiir Schlafraume) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.“ (aus: Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1).

Gerauschsituation wahrend der Tag- und Nachtzeit

Die Larmberechnung wurde

1. fir den Analyse-Fall und
2. fur den Prognose-Fall

durchgefihrt. Immissionspunkte wurden bei beiden Varianten an den vorhandenen Gebauden
im Umfeld des Bebauungsplans gesetzt. Da zum gegenwartigen Zeitpunkt noch keine kon-
krete Neubebauung vorliegt und auch derzeit geplante Bebauungskonzepte sich noch andern
kénnen, wurde sowohl im Analyse-Fall als auch im Prognose-Fall im Bebauungsplangebiet
von einer freien Schallausbreitung ausgegangen. Bei den ausgewdahlten Immissionsorten an
den vorhandenen Gebauden im Umfeld wurde lediglich die Verkehrssteigerung durch die ge-
planten Bauvorhaben bertcksichtigt. Eine Berechnung mit Gebauden als Schallhindernis im
Bebauungsplangebiet kann bei einem endgtiltigen konkreten Bebauungskonzept nachgeholt
werden.
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Im Ergebnis ist Folgendes festzustellen:

1. Analyse-Fall

An den Fassaden der vorhandenen Gebaude, die zur ,HumperdinckstralRe“ hin ausgerichtet
sind, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Reines Wohngebiet von 50 dB (A)
fur den Tageszeitraum um bis zu 6 dB (A) Uberschritten und von 40 dB (A) fur den Nachtzeit-
raum um bis zu 9 dB (A) Uberschritten.

An den Fassaden der vorhandenen Gebaude entlang der Stralte ,Im Romberg“ werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Reines Wohngebiet von 50 dB (A) fur den Tages-
zeitraum um bis zu 4 dB (A) und von 40 dB (A)flr den Nachtzeitraum um bis zu 7 dB (A) Uber-
schritten.

2. Prognose-Fall

An den Fassaden der vorhandenen Gebaude, die zur ,Humperdinckstra3e“ hin ausgerichtet
sind, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Reines Wohngebiet von 50 dB (A)
fir den Tageszeitraum um bis zu 7 dB (A) Uberschritten und von 40 dB (A) fur den Nachtzeit-
raum um bis zu 10 dB (A) Uberschritten.

An den Fassaden der vorhandenen Gebaude entlang der Stral’e ,Im Romberg“ werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Reines Wohngebiet von 50 dB (A) fur den Tages-
zeitraum um bis zu 4 dB (A) Uberschritten und von 40 dB (A) fur den Nachtzeitraum ebenfalls
um bis zu 7 dB (A) Uberschritten.

Ein Vergleich der Beurteilungspegel, die im Analyse-Fall und im Prognose-Fall berechnet wur-
den, zeigt, dass an keinem der Immissionsorte eine Differenz zu verzeichnen ist, die grof3er
als 1,5 dB(A) ist.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir ein Reines Wohngebiete werden sowohl im
Analyse-Fall als auch im Prognose-Fall eingehalten.

6.11. Offentliche Griuinflachen

Die am nordlichen Plangebietsrand liegende 6ffentliche Griunflache (ehemalige Friedhofser-
weiterungsflache) wird nicht fir eine bauliche Entwicklung genutzt. Sie dient als Ausgleichs-
flache fur das Gebiet und wird planungsrechtlich als Grlinflache gesichert.

In der Mitte des Plangebietes ist zentral gelegen eine offentliche Griinflache festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung soll die Neuerrichtung eines Kleinkinderspielplatzes geschaffen werden.
Der Spielplatz stellt neben den Spielméglichkeiten im Griinzug eine wohnbereichsnahe und
geschutzte Versorgung an Spielmoglichkeiten fur die Kleinkinder der Bewohner*innen des
Baugebietes sicher.

Daruber hinaus ist am dstlichen Plangebietsrand eine weitere offentliche Griinflache festge-
setzt. Diese Grunflache dient der Sicherung beziehungsweise weiteren Entwicklung des be-
stehenden Ful3- und Radweges.

6.12. Mit einem Geh- und Leitungsrecht belastete Flachen

Die Flache im ndrdlichen Planbereich wird mit einer Breite von drei Metern der Versickerung
des auf dffentlichen Flachen anfallenden Niederschlags dienen und einen sogenannten Mist-
weg, also rickwartigen Zugang zu den Gartenbereichen ermdglichen. Aus diesem Grund
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wurde diese Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Bewohner*innen sowie einem Lei-
tungsrecht zugunsten der Stadt Recklinghausen belastet.

6.13. Mit einem Leitungsrecht belastete Flachen

Im 6stlichen Bereich der festgesetzten éffentlichen Griinflachen wird eine Flache aus Griinden
der Entwasserung mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Recklinghausen belastet.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes wurde eine Flache mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstrager mit einer Breite von vier Metern belastet. Diese Flache dient als Schutz-
streifen fir Gasfernleitungen, die von der Thyssengas AG an der Stelle betrieben werden. Eine
Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht mdglich, da das Errichten von geschlossenen Bau-
werken und sonstigen baulichen Anlagen (inklusiv Fundamente, Geb&ude, Garagen, Carports,
Uberdachungen etc.), jeglicher Art innerhalb des Schutzstreifens gemaR den fir diese Leitung
gultigen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) nicht ge-
stattet ist. Dartber hinaus dirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die
den Bestand oder den Betrieb unserer Gasfernleitung beeintrachtigt oder gefahrden.

6.14. Fremdkorperfestsetzung

Im Rahmen einer Geruchsimmissionsprognose wurden die méglichen Immissionen des im
Plangebiet bereits vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes untersucht.

Hinsichtlich seiner Nutzung wére der landwirtschaftliche Betrieb in einem reinen Wohngebiet
nicht zulassig. Es sollte daher Uberprift werden, wie stark der Betrieb emittiert und inwieweit
die geplante Wohnbebauung davon betroffen ist.

Der landwirtschaftliche Betrieb verfligt Uber eine Betriebsgenehmigung und ist seit umfassen-
der Zeit am Standort tatig. Da in den Genehmigungsunterlagen zwei verschiedene Tierhal-
tungsformen aufgefuhrt sind, wurden fur die Geruchsimmissionsprognose zwei Varianten be-
rechnet. Die erste Variante hat den Ist-Zustand des Betriebes untersucht; dabei handelt es
sich um Pensionspferdehaltung. Die zweite Variante ist von einem Schweine- beziehungs-
weise Rindermastbetrieb ausgegangen, fiir welche es ebenfalls einen alteren Genehmigungs-
stand gibt.

Stérungen durch den Betrieb waren seinerzeit nicht absehbar, da der Betrieb als privilegiertes
Vorhaben im Sinne des § 35 Absatz 1 BauGB im Aul3enbereich zulassig war. Im Zuge der
Uberplanung der Freiflachen wurde der Betrieb im vorliegenden Bebauungsplan in die Wohn-
bauflachen integriert. Im Sinne des Erhalts der vorhandenen Arbeitsplatze soll der landwirt-
schaftliche Betrieb im Plangebiet auch bei einer Starkung des Standorts fir eine Wohnent-
wicklung in seinem Bestand gesichert bleiben und geringfligige Erweiterungsmoglichkeiten
erhalten.

Die Baunutzungsverordnung sieht fiir diese Zwecke eine Festsetzung als sogenannter Fremd-
korper gemald 8 1 Absatz 10 BauNVO vor. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass der
landwirtschaftliche Betrieb in seinem derzeitigen Bestand und den heutigen Betriebsablaufen
dauerhatft gesichert wird. In Fremdkorperfestsetzungen wird detailliert festgesetzt, in welchem
Umfang Erneuerungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erweiterungen zulassig sind.
Damit wird den Betrieben Rechtssicherheit fir den aktuellen Betrieb und Planungssicherheit
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fur zukinftige Verdnderungen gegeben. Die Voraussetzungen fir eine solche Festsetzung
liegen vor.

Der landwirtschaftliche Betrieb wére aufgrund seiner Nutzung und seines Emissionsverhaltens
nach § 6 Absatz 1 BauNVO im festgesetzten Baugebiet (WR) nicht zulassig. Er ist seinerzeit
jedoch zuléassigerweise errichtet und in Betrieb genommen worden.

Das Geruchsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die erste Variante (Pferdehaltung) von
der Geruchsimmissionsbelastung her mit dem geplanten Wohngebiet vertréaglich ist. Fur
Wohngebiete wird im Allgemeinen ein Wert von 10 % an Haufigkeiten pro Geruchsstunde de-
finiert. Im gesamten oberen und mittleren Bereich des Plangebietes liegen die Werte bei 1 bis
5 %. Am sidlichen Rand des Plangebietes ergeben sich bis zu 13 % Geruchsstundenhaufig-
keiten, allerdings sind dort nach jetzigem Planungsstand keine Wohngebaude vorgesehen.
Um weitere Entwicklungsmoglichkeiten fur den Tierhaltungsbetrieb zu gewahrleisten, sollte
der Abstand zwischen den geplanten Wohngebéuden und dem jetzigen Standort der Pferde-
pensionshaltung nicht unterschritten werden. Eine mogliche geplante Erweiterung der Pensi-
onspferdehaltung sollte aus geruchstechnischer Sicht in éstlicher und/ oder sidlicher Richtung
erfolgen.

Bei der zweiten untersuchten Variante (Schweine- und Rinderhaltung) ergeben sich am sudli-
chen Rand des Plangebietes bis zu 14 % Geruchsstundenhaufigkeiten. Allerdings sind dort
keine Wohngebaude vorgesehen. Um weitere Entwicklungsméglichkeiten fir den Tierhal-
tungsbetreib zu gewahrleisten, sollte auch hier der Abstand zwischen den geplanten Wohnge-
bauden und dem Standort der Rinder- und Schweinehaltung nicht unterschritten werden. Eine
mdgliche Erweiterung der Rinder- und Schweinehaltung ist aufgrund der bereits vorliegenden
geringfuigigen Uberschreitung des geltenden Immissionswertes von 10 % nur auRerst bedingt
moglich und sollte aus geruchstechnischer Sicht in 6stlicher und/ oder stdlicher Richtung er-
folgen.

Gemall § 1 Absatz 10 BauNVO wird festgesetzt, dass bauliche MaRnahmen, die der Umge-
staltung des landwirtschaftlichen Betriebes durch Anbau, Umbau oder Ausbau dienen, zulds-
sig sind, wenn im Rahmen des Genehmigungsverfahrens gutachterlich nachgewiesen wird,
dass der Immissionsschutz innerhalb des reinen Wohngebietes ausreichend gesichert ist

6.15. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6.15.1. Dachbegriinung

Alle Dacher sind extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es
ist eine mindestens 12 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen. Bei einer extensiven Be-
grunung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Mindestens 20 % der Fla-
che sind mit heimischen Wildkrautern als Topfballen zu bepflanzen. Mit Ausnahme der Vor-
richtungen fir die technische Gebdudeausstattung (zum Beispiel Aufzugsschacht, Kihlungs-
und Luftungsaufbauten) ist das Dach flachig zu begriinen. Die Dachbegriinung ergibt sich aus
entwasserungstechnischer Sicht sowie aus Griinden der Klimaanpassung.
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6.16. Umweltbelange/ Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Durch die Uberplanung von landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen entstehen Auswirkun-
gen auf die Umwelt im Sinne der 6kologischen Schutzguter. Die detaillierte Betrachtung dieser
Auswirkungen und der Gestaltungs- und Ausgleichsmalinahmen erfolgt im Teil B dieser Be-
grundung in Form des Umweltberichtes und im landschaftspflegerischen Begleitplan.

Durch die Festsetzung von Wohnbauflachen und StraRenverkehrsflachen werden Eingriffe
verursacht, die sowohl innerhalb des Geltungsbereich als auch auf externen Flachen kompen-
siert werden.

Das Ausgleichs- und Ersatzkonzept (siehe Kapitel 6.1 des landschaftspflegerischen Begleit-
plans) sieht zum einen die Aufwertung der Wohnflachen durch Dachbegrinungen der Wohn-
hauser und Garagen vor. Darliber hinaus werden gepflasterte Wege und Stellplatze mit was-
serdurchlassigem Pflaster ausgestattet. Die bestehenden Gehdlzstrukturen am Friedhofsrand
werden ebenfalls aufgewertet. An den Stral3en werden Entwasserungsmulden angelegt, um
das Gebiet linienformig zu entwéssern. Die Mulden werden zudem mit standortgerechter Ve-
getation versehen, um eine Teilmenge des Wassers direkt vor Ort zu versickern und verduns-
ten zu lassen. In der zentralen Griunflache wird ein Versickerungsbecken angelegt, um das
Wasser vor Ort flachig zu versickern. Das Becken wird ebenfalls mit standortgerechter Vege-
tation versehen, um die Versickerung und Verdunstung zu beglnstigen.

Dariuber hinaus wird eine strukturreiche 6ffentliche Grunflache im Zentrum des Plangebietes
als flachige Grinstruktur angelegt. Dazu werden einzelne heimische Gehdlze angepflanzt so-
wie Heckenstrukturen angelegt. Eine weitere qualitative Aufwertung erfolgt fur die parkartigen
Strukturen im Norden des Plangebietes. Hier werden Blihstreifen zur Entwicklung einer Hoch-
staudenflur angelegt sowie einzelne heimische Geholze angepflanzt.

Die offentliche Grinflache im Nordosten des Plangebietes wird als lineare Grinstruktur ange-
legt. Dort werden einzelne heimische Gehdlze angepflanzt sowie Heckenstrukturen angelegt.
Im gesamten Plangebiet sind dartber hinaus zehn Stral3enbaume zu pflanzen.

Wie bereits erlautert, werden fur die Ausgleichsmafinahmen nicht nur planinterne Flachen ver-
wendet, sondern auch externe Flachen. Diese Flachen befinden sich in der Gemarkung Reck-
linghausen, Flur 355, auf den Flurstiicken 155 (teilweise) und 156 (teilweise). Dort werden 16
heimische Gehdlze angepflanzt sowie Blihwiesen angesat.
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7. Hinweise

7.1. Artenschutz

Zum Bebauungsplan Nr. 262 — Griegstralde — wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
der Stufe Il durchgefiihrt. Dabei wurde das Plangebiet auf das Vorkommen potentiell vorkom-
mender relevanter Tierarten untersucht. Aufgrund der sich abzeichnenden generellen Erfor-
derlichkeit der Vermeidung von Artenschutzkonflikten mit Brutvigeln sind die Gehélzrodung
und die Baufeldreifmachung auf den Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar
eines jeden Jahres beschrankt. Durch diese MaRnahme werden baubedingte Beeintrachtigun-
gen genutzter Brutstandorte (Nester, Gelege, nicht fligge Jungvogel, bebritete Eier) aller Vo-
gelarten durch Inanspruchnahme oder Stérungen vermieden.

Zur Verhinderung relevanter Einflisse durch betriebsbedingte Lichtimmissionen sind die vom
LANUV NRW empfohlenen MalRBhahmen zur Minimierung von Lichtimmissionen umzusetzen.
Auf diese Weise kdnnen sowohl Beeintrachtigungen von Fledermausen, als auch von nacht-
aktiven Brutvogeln (hier: Waldohreule) in der Umgebung vermindert werden.

Zu féllende Hohlenbdume, die mindestens eine Bewertung ab 1 oder héher erhalten haben,
werden vor der Fallung kontrolliert. Bei Nichtbesatz kann ein Verschluss der Hohlen erfolgen.
Wenn Fledermause gefunden werden, darf die Fallung erst erfolgen, wenn die Tiere selbst-
standig das Quartier verlassen haben (gegebenenfalls Installation von Reusenkonstruktio-
nen). Baume, die aufgrund der Hohe der Hohlen nicht kontrolliert werden kénnen, werden
erschitterungsarm gefallt.

7.2. Boden/ Bodendenkmalschutz

Im rAumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind archaologische Bodenfunde
nicht auszuschlieRen. Sollten bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde entdeckt wer-
den (zum Beispiel Tonscherben, aber auch Veranderungen oder Verfarbungen in der natdrli-
chen Bodenbeschaffenheit), sind diese und deren Entdeckungsstétte im unveranderten Zu-
stand zu halten und unverziglich der Gemeinde beziehungsweise dem Westfdlischen Mu-
seum fur Archéologie (Amt fir Bodendenkmalpflege) gemafd § 16 und 17 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) mitzuteilen.

7.3. Bergbau

Unter den Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ging der Berg-
bau um. Um bauliche Anlagen wirksam und in angemessener Weise gegen eventuelle Berg-
schaden zu sichern, sind die Bauherren gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell not-
wendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen Kontakt mit der Ruhrkohle Berg-
bau AG in 45141 Essen, Im Welterbe 10, oder deren Rechtsnachfolger, aufzunehmen.

7.4. Kampfmittel

Laut Stellungnahme des Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) wurden auf der
Basis der zurzeit vorhandenen Unterlagen unter den Fundstellenummern 55-06-211511,
217663 und 218744 eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung der beantragten Fla-
che festgestellt, (Indikator 3):

Teilweise Bombardierung, teilweise Artilleriebeschuss, Stellungsbereich
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Es sind folgende MalRnahmen zur Kampfmittelbeseitigung erforderlich:

— Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung

— Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittel-
beseitigung (TVV KpfMiBes NRW) — Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittel-
verdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der Bombardierung

— Sondieren der Stellungsbereiche und der Bereiche mit Artilleriebeschuss sofern diese
nach dem Ende des zweiten Weltkriegs nicht Giberbaut wurden

Mit Kleinmunition aufgrund des Artilleriebeschusses muss gerechnet werden.

Allgemeines

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf au3ergewdhnliche Verfar-
bung hin, oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Fachbereich Blrger- und Ordnungsangelegenheiten oder direkt Polizei / Feu-
erwehr zu verstandigen.

7.5. Altlasten

Fur das Plangebiet sind derzeit keine Altlasten/ altlastenverdéchtigen Flachen im Kataster ver-
zeichnet. Sollten bei Eingriffen in den Boden dennoch Auffalligkeiten (Verfarbungen, Geruch,
Fremdmaterialien) auftreten, so sind die Arbeiten einzustellen und das weitere Vorgehen mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Bei allen durchzufihrenden Baumafnahmen
ist der Boden so schonend wie mdglich zu behandeln (sachgerechter Abtrag und Lagerung
von Oberboden, kein Uberfahren / Verdichten von Béden auRerhalb geplanter tiberbauter be-
ziehungsweise versiegelter Bereiche - zum Beispiel im Bereich von Anpflanzflachen - wahrend
der Bauzeit).

7.6. Geologie

Unter Berlcksichtigung von zur Verfigung stehenden Abbauplanen liegt der Bereich des hier
zu betrachtenden Bebauungsplanes im Einwirkungsbereich von ehemaligen untertagigen-
Steinkohlenabbau des ehemaligen Bergwerks ,General Blumenthal/ Haard“ der RAG AG. Der
Steinkohleabbau der vorgenannten Zeche wurde hier im Jahr 2002 beendet. Nach den allge-
meinen Erkenntnissen der Bergschadenkunde sind Abbaubewegungen aus dem tiefen Berg-
bau auRerhalb von Unstetigkeitszonen nach etwa 3-5 Jahren beendet. Jedoch verlauft im
ndrdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes nach den vorhandenen Planunterlagen eine
bekannte Unstetigkeitszone, die sogenannte ,Vestische Kluftungszone®, quer durch den hier
zu betrachtenden Planbereich in Richtung West/ Ost.

Die ,Vestische Kliftungszone“ ist durch eine Uberlagerung von geologisch beanspruchten
Schichten wahrend der Gebirgsbildung in Kombination mit Abbaueinwirkungen aus dem tiefen
Bergbau entstanden. Hierbei pragte sich die ,Vestische Kluftungszone® entlang des geologisch
bekannten Vestischen Sattels aus.

Im Bereich von Unstetigkeitszonen kann es auch nach mehreren Jahren nach Abbauende zu
Bodenbewegungen an der Gelandeoberflache kommen. Es haben sich auch in den letzten 5
Jahren in der n&heren Umgebung des Plangebietes an der Geldndeoberflache, an Gebauden,
an StraRenflachen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen Schaden in Form von Erdfallen, Riss-
bildungen etc. im Bereich der ,Vestischen Kliftungszone® gebildet.
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Die vom Gutachterbiiro empfohlenen Anpassungsmaf3nahmen sind im Zuge der weiteren Aus-
bauplanung zu beachten.

7.7. Entwasserung

Die Entwéasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt im Trennsystem mit Rickhaltungen
und Versickerungsanlagen fur das Regenwasser.

Niederschlagswasser

Ziel der Niederschlagsentwasserung ist es, gemafd den Prinzipien der Schwammstadt, das
anfallende Regenwasser soweit wie mdglich vor Ort zurlickzuhalten und dort weitestgehend
zur Weiternutzung, Versickerung, beziehungsweise Verdunstung zu bringen.

Im Bebauungsplangebiet ist das Regenwasser mit folgenden MafRnahmen zuriickzuhalten:

— Begrlnte Déacher speichern das Regenwasser bis zu einem gewissen Grad. Das Was-
ser wird von den Pflanzen aufgenommen oder es verdunstet. Dies fuhrt zu einer Ab-
kuhlung.

— In dezentralen Zisternen wird Regenwasser gespeichert und fir Gartenbewasserung
und Brauchwassernutzung zur Verfligung gestellt.

— Auflokalen Grinflachen versickern die Niederschlage diffus, die Bodenfunktionen wer-
den gestarkt beziehungsweise verbessert. Das Wasser steht Pflanzen zur Verfligung
und sorgt fiir eine Verbesserung des Mikroklimas Uber die Verdunstungskalte.

— Das abflieRende Wasser von Dachern, Grunflachen und Wegen wird in offenen Ra-
senmulden gesammelt, abgeleitet und einem zentralen Versickerungsbecken zuge-
fuhrt. Diese verlaufen entlang der ErschlieBungsstralen beziehungsweise Uber das
mittige nordliche Wohnfeld zur zentralen Versickerungsanlage. Dort wird das Wasser
gespeichert und zeitnah versickert. Lediglich die Wasser starkerer Regenereignisse
werden Uber einen Notiberlauf in die stadtische Mischwasserkanalisation eingeleitet.

MaRnahmen zur Abflussminderung

— Die Dacher der Wohn- und Nebengebaude sind als Grindacher auszubauen.

Durch diese Anlagen wird der Abfluss des Regenwassers gemindert und die Verdunstung er-
hoht. Der Bau von Griindachern schlief3t den Einsatz von Photovoltaik-Anlagen nicht aus.

— Zur weitgehenden Nutzung des Niederschlagswassers sind fir die jeweiligen Wohn-
h&auser Zisternen zur Gartenbewésserung und Brauchwassernutzung anzulegen.

Diese dienen dem sparsamen Umgang mit dem Gut Trinkwasser. Durch die Nutzung des ge-
speicherten Regenwassers als Brauchwasser lasst sich der Pro-Kopf-Verbrauch von Trink-
wasser deutlich reduzieren.

Die Anlage eines stadtischen Wasserspeichers in der 6ffentlichen Griinflache kénnte zur Be-
wasserung offentlicher Grinflachen, hierunter fallt auch der benachbarte Friedhof, genutzt
werden.

Diffuse Versickerung vor Einleitung in die Mulden

Um der schnellen Ableitung des Regenwassers in die Kanalisation entgegenzuwirken sind die
anfallenden Wassermengen soweit wie moglich vor Ort aufzufangen und dem lokalen Boden-
/Grundwassersystem zuzufuhren. Dies geschieht auf Grunflachen, in Pflanzbeeten, auf was-
serdurchlassigem Pflaster etc. Durch diese Mal3hahme wird die Unterstiitzung oder Erhaltung
der Bodenfunktionen bei langerer Trockenheit und die Anreicherung des Grundwassers er-
reicht.
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— Im Rahmen der Baugrunderkundung ist auf den jeweiligen Grundstticken die Versi-
ckerungsfahigkeit zu prifen.

— Ist Versickerung moglich, so sind die oben genannten Flachen (Griinflachen, Beete,
Pflaster) so herzustellen, dass leichte Niederschldge vor Einleitung in die Sammel-
mulden diffus versickern konnen.

Zentrale Versickerungsanlage

Fur die Flache des Bebauungsplans ist ein zentrales stadtisches Versickerungsbecken ge-
plant. Diese Anlage ist so auszulegen, dass es ein 10-jahriges Niederschlagsereignis aufneh-
men kann. Um bei starkeren Regenereignissen ein unkontrolliertes Uberlaufen zu verhindern,
muss sie einen Notuberlauf in die Mischwasserkanalisation erhalten.

Das Becken liegt nicht im Tiefpunkt des Geléandes.

— Wohnbauflachen, die aufgrund ihrer Héhenlage nicht an das zentrale Versickerungs-
becken angeschlossen werden kdénnen, sind, soweit moglich, mit einer eigenen Versi-
ckerungsanlage ansonsten mit einer entsprechenden Riickhaltung auszustatten.

Schmutzwasser / Mischwasser:

— Eine direkte ungedrosselte Einleitung von Regenwasser in die Kanalisation ist nicht
gestattet.

Die Ableitung des Schmutzwassers und des Notiiberlaufes der Versickerungsanlage soll Giber
die dstlich gelegene Von-Weber-Strale (Weg) an den vorhandenen 6ffentlichen Mischwas-
serkanal DN 800 (Anschlussschacht 83221472) in der Verdistral3e erfolgen.

Um Ablagerungen in den Anfangshaltungen zu vermeiden, ist zu prifen, ob Spulschéchte zum
Einsatz kommen mussen.

8. Einsichtnahmein Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschrif-
ten und Gutachten

Die der zugrundeliegenden Vorschriften (insbesondere Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-

Vorschriften) und Gutachten kénnen wéhrend der Dienststunden bei der Stadt Recklinghau-

sen, im Fachbereich Stadtplanung, Umwelt und Klimaschutz — Technisches Rathaus -, West-
ring 51, 45659 Recklinghausen eingesehen werden.

Gutachten und Fachbeitrdge

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe Il) — L+S Landschaft + Siedlung AG, Stand Novem-
ber 2021

Umweltmeteorologisches Gutachten — Klimatologisches Fachgutachten Recklinghausen Nord
— Dr. Dutemeyer Umweltmeteorologie, Stand Oktober 2020

Verkehrsuntersuchung — Stadt Recklinghausen, Stand September 2022
Schalltechnische Untersuchung — Stadt Recklinghausen, Stand September 2022

Umweltbericht — Buteo Landschaftsokologen Bednarz, Bednarz & Winter GbR, Stand Novem-
ber 2022
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Landschaftspflegerischer Begleitplan - Buteo Landschaftsokologen Bednarz, Bednarz & Win-
ter GbR, Stand November 2022

Geomontantechnische Untersuchung — Arrcon GmbH, Stand September 2022
Immissionsschutz-Gutachten — Normec uppenkamp GmbH, Stand September 2022

Versickerungsversuche Griegstral3e — Stadt Recklinghausen — Stand Juli 2022

9. Kosten und Finanzierung

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes fallen die tblichen Sach- und Personalkosten an.
DarlUber hinaus hat die Verwaltung mit den Eigentimer*innen der Flachen, die nicht im Eigen-
tum der Stadt Recklinghausen sind, einen stadtebaulichen Vertrag (,Planungskostenvereinba-
rung®) geschlossen, wonach sie die Planungskosten sowie Verfahrens- und Verwaltungskos-
ten, die der Stadt Recklinghausen im Rahmen der Bauleitplanung entstehen, tbernehmen.
Dies entspricht dem durch den Rat der Stadt Recklinghausen gefassten Grundsatzbeschluss
zum Baulandmanagement.

10.Flachenbilanz

m? %
1. Wohnbauflache 45.806 75, 74
2. Offentliche Grunflache 9.606 15,9
3. Offentliche Verkehrsflache 4.360 7,2
4, Flache fir die Wasserwirtschaft 376 0,62
5. Rad- und FuRweg 327 0,54
gesamt 60.475 100 %
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Rechtsgrundlagen und sonstige Regelwerke

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 G des Gesetztes vom 20.
Juli 2022 (BGBI. | S. 1362)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge-
andert worden ist

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV NRW S. 421), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14, September 2021 (GV. NRW S. 1086)

Hinweis

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (GO NRW),
die das Ortsrecht regeln, sind zu beachten!

Fachbereich Stadtplanung, Umwelt und Klimaschutz

Recklinghausen, den

Sinhuber-Schotte

Stellvertretende Fachbereichsleitung 61
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11.Textliche Festsetzungen
A) Textlicher Teil

1. Artder baulichen Nutzung
(89 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Absatz 5 und § 3 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist das geplante Wohnquartier als reines Wohngebiet (WR) nach 8§ 3
BauNVO festgesetzt. Die nach 8§ 3 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

¢ Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
werden nicht Bestandteil der zulassigen Nutzungen.

e Sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke hinge-
gen werden Bestandteil der zulassigen Nutzungen.

Fremdkorperfestsetzung

Zulassigkeit von Nutzungen im reinen Wohngebiet 4 (WR 4)

Gemal § 1 Absatz 10 BauNVO wird festgesetzt, dass bauliche MalRnahmen, die der Umge-
staltung des landwirtschaftlichen Betriebes mit Pensionspferdehaltung, ,Im Romberg 90
durch Anbau, Umbau oder Ausbau dienen, zulassig sind, wenn im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens gutachterlich nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz innerhalb des
reinen Wohngebietes und gegeniber dem angrenzenden reinen Wohngebiet ndrdlich des Be-
triebes ausreichend gesichert ist. Diese Festsetzung gilt fuir die in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Flachen.

2. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 16 bis 20 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Festsetzung
der Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ und GFZ), der Hohe baulicher Anlagen sowie
durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

2.1 Grundflachenzahl

(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 17 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind. In § 17 Absatz 1 BauNVO wird als Obergrenze in reinen Wohnge-
bieten eine Grundflachenzahl von 0,4 definiert.

2.2 Geschossflachenzahl

(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 17 und 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne des § 19 Absatz 3 BauNVO zuldssig sind. In § 17 Absatz 1
BauNVO wird als Obergrenze in reinen Wohngebieten eine maximale Geschossflachenzahl
von 1,2 definiert.
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Die Geschossflachenzahl von 1,2 wird fur die WR 1, WR 2 und WR 3 festgesetzt. Im WR 4
wird eine GFZ von 0,6 festgesetzt

2.3 Hohe baulicher Anlagen

(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §8 16 und 18 BauNVO)

Die mdgliche Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes wird mit der Festsetzung der ma-
ximalen H6he baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO mit Bezug auf Normalhdhennull (m .
NHN) als unterer Bezugspunkt begrenzt. Oberster Bezugspunkt fir die maximal zuldssige Ge-
baudehdhe ist bei Flachdachern (FD) der oberste Abschluss des Daches (Oberkante Attika).
Bei Satteldachern und flach geneigten Dachern gilt als Oberkante die Oberkante des Firstes.

a

L\ ]
) Nicht-Vollgeschoss
Nicht-Vollgeschoss
Oberkante (OK) Oberkante (OK)
Satteldach (SD) Flachdach (FD)

2.4 Ausnahme zur Uberschreitung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen

(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Absatz 6 und § 18 BauNVO)

Nach § 16 Absatz 6 BauNVO besteht die Mdglichkeit, nach Art und Umfang bestimmte Aus-
nahmen von dem festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung vorzusehen. Fir untergeordnete
Gebaudeteile, wie technisch erforderliche Bauteile (wie zum Beispiel Fahrstuhlschachte, tech-
nische Aufbauten, Schornsteine, Anlagen zur solaren Energiegewinnung), gemaf § 16 Absatz
6 BauNVO ist eine Uberschreitung ausnahmsweise um bis zu 3 Meter zulassig, sofern diese
technischen Anlagen zu der zur offentlichen Verkehrsflache ausgerichteten au3eren Gebau-
defassade des darunterliegenden Geschosses um mindestens das 1-fache ihrer Hohe zurtick-
treten.

Gemall § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO und § 18
Absatz 1 BauNVO wird die Hohe baulicher Anlagen in den WR mit Hilfe von Maf3en tber Nor-
malhéhennull prazise festgesetzt. Im Bebauungsplan werden die Héchstmalle (beispielsweise
max. Hohe baulicher Anlagen = 108,3 m tGiber NHN) festgesetzt.

Die oberen Bezugspunkte fur die Berechnung von Gebaudehdhen werden fur das jeweilige
Baufeld bezogen auf Normalh6hennull (NHN) in der Planzeichnung angegeben. GemalR § 18
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Absatz 1 BauNVO gilt als oberer Bezugspunkt fur die Berechnung der H6he die obere Dach-
kante.

2.5 Zahl der Vollgeschosse

(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird im WR 1 und 2 auf ein Vollgeschoss und in den WR 3 und
WR 4 auf zwei Vollgeschosse als Hochstmald begrenzt.

3. Bauweise
(89 Absatz 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)
Fur das Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstucksflachen
(89 Absatz 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 23 Absatz 3 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

In den reinen Wohngebieten der WR 1, WR 2 und WR 4 dirfen fiir ebenerdige Terrassen,
Terrassenlberdachungen, Terrassentrennwande und Wintergarten die Baugrenzen um bis zu
3,00 m uberschritten werden. Diese Uberschreitungen sind nicht im Bereich der definierten
Vorgarten moglich.

Ausrichtung der Gebaude im WR 3

Die Stellung der Hauptbaukdrper ist in der Planzeichnung vorgegeben.

5. Stellplatze und Garagen

(89 Absatz 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 21a BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
und in den seitlichen Abstandsflachen der Randgebaude in den dafiir gekennzeichneten Fla-
chen zulassig.

Nicht-Uberdachte Stellplatze sind in den Zufahrten vor den Garagen zulassig.

In den mit ,Ga" gekennzeichneten Flachen sind Garagen, Uberdachte sowie nicht-tberdachte
Stellplatze realisiert zulassig.

In den mit "St" festgesetzten Flachen sind nur nicht-Uberdachte Stellplatze zulassig.
6. Nebenanlagen
(89 Absatz 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO)

Alle Nebenanlagen gemal § 14 Absatz 1 BauNVO sind aul3erhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen allgemein zuldssig. Ausgenommen hiervon sind bauliche Anlagen, die in den
gestalterischen Festsetzungen definiert sind.
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7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

Aufgrund der geringfiigigen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein
Reines Wohngebiet sowohl tags als auch nachts in den Bereichen, in denen die zukinftigen
Gebaude geplant sind, sind bei Neubauten keine besonderen Anforderungen an den passiven
Schallschutz gestellt.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebaduden missen passive
Schallschutzmafinahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von
AulRenbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbediirftiger
Nutzungen vorgesehen werden.

Fur die Festlegung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) wird far
die einzelnen Larmarten der maf3gebliche Aul3enlarmpegel ermittelt.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Zusammenhange zwischen Larmpegelbereich, maligebli-
chem AufRenlarmpegel und erforderlichem Schalldamm-MaR der Aul3enbauteile dar:

Larmpegel- Mafsgeblicher gte“;en(tJrE)aeIEi?cuhTuenigns\r/f\i/lcj)r:r:auir:]_
bereich AuBenlarmpe- Behérbergungsstatten, Unter- Burordume % und &hnliches
gel richtsraume und &hnliches

erf. R'w res des AufRenbauteils in dB

I bis 55 30 -
I 56 bis 60 30 30
i 61 bis 65 35 30
\Y 66 bis 70 40 35
\% 71 bis 75 45 40
VI 76 bis 80 50 45
Vi >80 2 50

D An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in
den R&umen ausgetibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen

erf. R w = bewertetes Schalldamm-Mal nach DIN 4109
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Tabelle Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen nach DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) bei Wohnnutzung und Bironutzung

Der Uiberwiegende Bereich des Bebauungsplangebietes liegt im Larmpegelbereich | (MalRgeb-
licher AuRenlarmpegel bis 55 dB (A)). Hier sind keine erhéhten SchallschutzmafRnahmen er-
forderlich, die Uber die standardmé&Rig eingebauten Bauteile in der Fassade hinausgehen.

Der Bereich des Bebauungsplangebietes westlich der Bestandsgebaude, die an der Stral3e
,Im Romberg*® liegen, befindet sich im Larmpegelbereich 1l (Malgeblicher Auenlarmpegel bis
60 dB (A)). Auch hier sind keine erhdhten Schallschutzmalinahmen erforderlich, die Uber die
standardméaRig eingebauten Bauteile in der Fassade hinausgehen.

Schallschutznachweis nach DIN 4109

Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
missen den diesbezlglich allgemein anerkannten Regeln der Technik geniigen. In jedem Fall
sind die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen geman der
Tabelle 7 der DIN 4109-1 (2016) zu erflllen. Die berechneten Beurteilungspegel sowie die
Einhaltung beziehungsweise Uberschreitung der Immissionsrichtwerte sind in den Tabellen 1
und 2 im Anhang geschossweise je Immissionsort aufgeftihrt.

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Dachbegrinung

Die Flachdacher der jeweils obersten Geschosse der Wohnh&user sind extensiv zu begrinen,
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 12 cm starke Ma-
gersubstratauflage vorzusehen. Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-
Sprossensaat) zu verwenden. Mindestens 20 % der Flache sind mit standortgerechten Wild-
krautern als Topfballen zu bepflanzen. Mit Ausnahme der Vorrichtungen fur die technische
Gebéaudeausstattung (zum Beispiel Aufzugsschacht, Kihlungs- und Luftungsaufbauten) ist
das Dach flachig zu begrtinen. Die Dachbegriinung ergibt sich aus entwasserungstechnischer
Sicht sowie aus Grinden der Klimaanpassung.

9. Zuordnung von Ausgleichsflachen

Der landschaftsokologische Ausgleich findet auf 5.000 m? in Form von Umwandlung von Ex-
tensivacker in Feldgehdlze und Ackerbrache sowie von Planzungen von Baumreihen mit ins-
gesamt 16 Baumen statt. Die Ma3nahme wird in der Gemarkung Recklinghausen auf der Flur
355, Flurstlick 155 (teilweise) und 156 (teilweise) durchgefihrt.

36



B) Hinweise

1. Artenschutz

Zum Bebauungsplan Nr. 262 — Griegstral3e — wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
der Stufe Il durchgefiihrt. Dabei wurde das Plangebiet auf das Vorkommen potentiell vorkom-
mender relevanter Tierarten untersucht. Aufgrund der sich abzeichnenden generellen Erfor-
derlichkeit der Vermeidung von Artenschutzkonflikten mit Brutvdgeln sind die Gehélzrodung
und die Baufeldreifmachung auf den Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar
eines jeden Jahres beschrankt. Durch diese Mal3nahme werden baubedingte Beeintrachtigun-
gen genutzter Brutstandorte (Nester, Gelege, nicht fligge Jungvdégel, bebritete Eier) aller Vo-
gelarten durch Inanspruchnahme oder Stérungen vermieden.

Zur Verhinderung relevanter Einfliisse durch betriebsbedingte Lichtimmissionen sind die vom
LANUV NRW empfohlenen Mal3nahmen zur Minimierung von Lichtimmissionen umzusetzen.
Auf diese Weise kdnnen sowohl Beeintrachtigungen von Fledermausen, als auch von nacht-
aktiven Brutvogeln (hier: Waldohreule) in der Umgebung vermindert werden.

Zu fallende Hohlenbdume, die mindestens eine Bewertung ab 1 oder héher erhalten haben,
werden vor der Fallung kontrolliert. Bei Nichtbesatz kann ein Verschluss der Hohlen erfolgen.
Wenn Fledermause gefunden werden, darf die Fallung erst erfolgen, wenn die Tiere selbst-
standig das Quartier verlassen haben (gegebenenfalls Installation von Reusenkonstruktio-
nen). Baume, die aufgrund der H6he der Hohlen nicht kontrolliert werden kdnnen, werden
erschitterungsarm gefallt.

2. Boden/ Bodendenkmalschutz

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind archaologische Bodenfunde
nicht auszuschlieRen. Sollten bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde entdeckt wer-
den (z. B. Tonscherben, aber auch Veranderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit), sind diese und deren Entdeckungsstatte im unverdnderten Zustand zu
halten und unverziglich der Gemeinde beziehungsweise dem Westfélischen Museum fir Ar-
chéaologie (Amt fiir Bodendenkmalpflege) gemafR § 16 und 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
mitzuteilen

3. Bergbau

Unter den Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ging der Berg-
bau um. Um bauliche Anlagen wirksam und in angemessener Weise gegen eventuelle Berg-
schaden zu sichern, sind die Bauherren gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell not-
wendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen Kontakt mit der Ruhrkohle Berg-
bau AG in 45141 Essen, Im Welterbe 10, oder deren Rechtsnachfolger, aufzunehmen.

4. Kampfmittel

Laut Stellungnahme des Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) wurden auf der
Basis der zurzeit vorhandenen Unterlagen unter den Fundstellenummern 55-06-211511,
217663 und 218744 eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung der beantragten Fla-
che festgestellt, (Indikator 3):

Teilweise Bombardierung, teilweise Artilleriebeschuss, Stellungsbereich
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Es sind folgende MalRnahmen zur Kampfmittelbeseitigung erforderlich:

— Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung

— Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittel-
beseitigung (TVV KpfMiBes NRW) — Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittel-
verdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der Bombardierung

— Sondieren der Stellungsbereiche und der Bereiche mit Artilleriebeschuss sofern diese
nach dem Ende des zweiten Weltkriegs nicht Giberbaut wurden

Mit Kleinmunition aufgrund des Artilleriebeschusses muss gerechnet werden.

Allgemeines

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf au3ergewdhnliche Verfar-
bung hin, oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Fachbereich Blrger- und Ordnungsangelegenheiten oder direkt Polizei / Feu-
erwehr zu verstandigen.

5. Altlasten

Fur das Plangebiet sind derzeit keine Altlasten/ altlastenverdachtigen Flachen im Kataster ver-
zeichnet. Sollten bei Eingriffen in den Boden dennoch Auffalligkeiten (Verfarbungen, Geruch,
Fremdmaterialien) auftreten, so sind die Arbeiten einzustellen und das weitere Vorgehen mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Bei allen durchzufihrenden Baumafnahmen
ist der Boden so schonend wie mdglich zu behandeln (sachgerechte Abtrag und Lagerung von
Oberboden, kein Uberfahren / Verdichten von Boden auRerhalb geplanter tiberbauter bezie-
hungsweise versiegelter Bereiche - zum Beispiel im Bereich von Anpflanzflachen - wahrend
der Bauzeit).

6. Geologie

Unter Berlcksichtigung von zur Verfigung stehenden Abbauplanen liegt der Bereich des hier
zu betrachtenden Bebauungsplanes im Einwirkungsbereich von ehemaligen untertaSteinkoh-
lenabbau des ehemaligen Bergwerks ,General Blumenthal/ Haard“ der RAG AG. Der Stein-
kohleabbau der vorgenannten Zeche wurde hier im Jahr 2002 beendet. Nach den allgemeinen
Erkenntnissen der Bergschadenkunde sind Abbaubewegungen aus dem tiefen Bergbau au-
Rerhalb von Unstetigkeitszonen nach etwa 3-5 Jahren beendet. Jedoch verlauft im ndrdlichen
Bereich des Bebauungsplangebietes nach den vorhandenen Planunterlagen eine bekannte
Unstetigkeitszone, die sogenannte ,Vestische Kiliftungszone®, quer durch den hier zu betrach-
tenden Planbereich in Richtung West/ Ost.

Die ,Vestische Kliftungszone“ ist durch eine Uberlagerung von geologisch beanspruchten
Schichten wahrend der Gebirgsbildung in Kombination mit Abbaueinwirkungen aus dem tiefen
Bergbau entstanden. Hierbei pragte sich die ,Vestische Kluftungszone® entlang des geologisch
bekannten Vestischen Sattels aus.

Im Bereich von Unstetigkeitszonen kann es auch nach mehreren Jahren nach Abbauende zu
Bodenbewegungen an der Gelandeoberfliche kommen. Es haben sich auch in den letzten 5
Jahren in der n&heren Umgebung des Plangebietes an der Gel&dndeoberflache, an Geb&uden,
an Stral3enflachen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen Schaden in Form von Erdféllen, Riss-
bildungen etc. im Bereich der ,Vestischen Kluftungszone* gebildet.
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Die vom Gutachterbiiro empfohlenen Anpassungsmaf3nahmen sind im Zuge der weiteren Aus-
bauplanung zu beachten.

7. Entwaéasserung

Die Entwéasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt im Trennsystem mit Rickhaltungen
und Versickerungsanlagen fur das Regenwasser.

Niederschlagswasser

Ziel der Niederschlagsentwasserung ist es, gemafl den Prinzipien der Schwammstadt, das
anfallende Regenwasser soweit wie mdglich vor Ort zurlickzuhalten und dort weitestgehend
zur Weiternutzung, Versickerung, beziehungsweise Verdunstung zu bringen.

Im Bebauungsplangebiet ist das Regenwasser mit folgenden Malinahmen zurtickzuhalten:

— Begrinte Dacher speichern das Regenwasser bis zu einem gewissen Grad. Das Was-
ser wird von den Pflanzen aufgenommen oder es verdunstet. Dies flhrt zu einer Ab-
kuhlung.

— In dezentralen Zisternen wird Regenwasser gespeichert und fir Gartenbewasserung
und Brauchwassernutzung zur Verfligung gestellt.

— Auflokalen Griinflachen versickern die Niederschlage diffus, die Bodenfunktionen wer-
den gestarkt beziehungsweise verbessert. Das Wasser steht Pflanzen zur Verfugung
und sorgt fiir eine Verbesserung des Mikroklimas Uber die Verdunstungskalte.

— Das abflieRende Wasser von Dachern, Grunflachen und Wegen wird in offenen Ra-
senmulden gesammelt, abgeleitet und einem zentralen Versickerungsbecken zuge-
fuhrt. Diese verlaufen entlang der ErschlieBungsstra3en beziehungsweise Uber das
mittige nordliche Wohnfeld zur zentralen Versickerungsanlage. Dort wird das Wasser
gespeichert und zeitnah versickert. Lediglich die Wasser starkerer Regenereignisse
werden Uber einen Notiberlauf in die stadtische Mischwasserkanalisation eingeleitet.

MalRnahmen zur Abflussminderung

— Die Dacher der Wohn- und Nebengebaude sind als Griindacher auszubauen.

Durch diese Anlagen wird der Abfluss des Regenwassers gemindert und die Verdunstung er-
hoht. Der Bau von Griindachern schlief3t den Einsatz von Photovoltaik-Anlagen nicht aus.

— Zur weitgehenden Nutzung des Niederschlagswassers sind fiir die jeweiligen Wohn-
h&auser Zisternen zur Gartenbewasserung und Brauchwassernutzung anzulegen.

Diese dienen dem sparsamen Umgang mit dem Gut Trinkwasser. Durch die Nutzung des ge-
speicherten Regenwassers als Brauchwasser lasst sich der Pro-Kopf-Verbrauch von Trink-
wasser deutlich reduzieren.

Die Anlage eines stadtischen Wasserspeichers in der ¢ffentlichen Grinflache kénnte zur Be-
wasserung Offentlicher Grunflachen, hierunter fallt auch der benachbarte Friedhof, genutzt
werden.

Diffuse Versickerung vor Einleitung in die Mulden

Um der schnellen Ableitung des Regenwassers in die Kanalisation entgegenzuwirken sind die
anfallenden Wassermengen soweit wie moglich vor Ort aufzufangen und dem lokalen Boden-
/Grundwassersystem zuzufuhren. Dies geschieht auf Grunflachen, in Pflanzbeeten, auf was-
serdurchlassigem Pflaster etc. Durch diese Malinahme wird die Unterstitzung oder Erhaltung
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der Bodenfunktionen bei langerer Trockenheit und die Anreicherung des Grundwassers er-
reicht.

— Im Rahmen der Baugrunderkundung ist auf den jeweiligen Grundstiicken die Versi-
ckerungsfahigkeit zu prifen.

— Ist Versickerung moglich, so sind die oben genannten Flachen (Grunflachen, Beete,
Pflaster) so herzustellen, dass leichte Niederschldge vor Einleitung in die Sammel-
mulden diffus versickern kénnen.

Zentrale Versickerungsanlage

Fur die Flache des Bebauungsplans ist ein zentrales stadtisches Versickerungsbecken ge-
plant. Diese Anlage ist so auszulegen, dass es ein 10-jahriges Niederschlagsereignis aufneh-
men kann. Um bei starkeren Regenereignissen ein unkontrolliertes Uberlaufen zu verhindern,
muss sie einen Notuberlauf in die Mischwasserkanalisation erhalten.

Das Becken liegt nicht im Tiefpunkt des Geléandes.

— Wohnbauflachen, die aufgrund ihrer Héhenlage nicht an das zentrale Versickerungs-
becken angeschlossen werden kdnnen, sind, soweit moglich, mit einer eigenen Versi-
ckerungsanlage ansonsten mit einer entsprechenden Rickhaltung auszustatten.

Schmutzwasser / Mischwasser:

— Eine direkte ungedrosselte Einleitung von Regenwasser in die Kanalisation ist nicht
gestattet.

Die Ableitung des Schmutzwassers und des Notiiberlaufes der Versickerungsanlage soll Gber
die 6stlich gelegene Von-Weber-Stral3e (Weg) an den vorhandenen 6ffentlichen Mischwas-
serkanal DN 800 (Anschlussschacht 83221472) in der VerdistralRe erfolgen.

Um Ablagerungen in den Anfangshaltungen zu vermeiden, ist zu priifen, ob Spllschachte zum
Einsatz kommen mussen.

C) Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Absatz 4 BauGB (gestalterische Festsetzun-
gen)

1. Gestaltung der Vorgartenbereiche

1.1. Im Geltungsbereich ist als "Vorgartenbereich" die zwischen stral3enseitiger vorde-
rer Baugrenze und vorgelagerter Verkehrs- / ErschlieBungsflache gelegene Flache
definiert (siehe Planzeichnung). Vorgartenbereiche sind gértnerische zu gestalten
und dauerhaft als Vorgartenflache zu unterhalten. Sie sind von jeglicher Bebauung
mit Ausnahme der notwendigen Zuwege, Zufahrten, nicht-tiberdachten Fahrradab-
stellanlagen und Millsammelanlagen/ Anlagen fur Abfallbehdlter freizuhalten.

1.2. Millsammelanlagen sowie Anlagen fur Abfallbehalter sind in den Vorgartenberei-
chen nur zulassig, wenn sie mit Strauchern, Hecken oder anderen begriinten Ein-
fassungen (begrunte Holz- oder Stahlkonstruktionen) von drei Seiten optisch abge-
grenzt werden. Sie dirfen nicht mit der offenen Seite vom offentlichen Verkehrs-
raum einsehbar sein.

1.3. Inden Vorgartenbereichen sind nur standortgerechte freiwachsende oder geschnit-
tene Hecken bis zu einer Hohe von 1,00 Meter zulassig. Zaune sind in den Vorgar-
tenbereichen unzulassig.
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2. Einfriedungen

Bei seitlich entlang der privaten Gartenbereiche angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen,
die sich auf3erhalb der Vorgarten oder einer Flache fir Stellplatze (St) beziehungsweise Ga-
ragen (Ga) befinden, sind Einfriedungen nur in Form von standortgerechten Hecken bis zu
einer Hohe von 1,80 Meter zulassig. Diese Hecken sind dauerhaft zu erhalten und pflegen.
Die Anlage von innenliegenden Z&aunen ist zulassig; dabei darf der innenliegende Zaun die
Hohe der Hecke nicht tberschreiten.
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