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1. Radumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41 — Ein-
kaufszentrum Herner StrafRe — befindet sich dstlich der Herner Stral3e unmittelbar stdlich der
A 2. Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes umfasst die Flurstiicke 22, 23, 330 und 373 der Flur 543, Gemarkung Recklinghau-
sen und wird wie folgt begrenzt:

Im Westen durch die 6stliche Stral3enbegrenzungslinie der Herner Stral3e,
¢ |Im Norden durch die Bundesautobahn A 2,

¢ Im Osten durch die Nahestral3e bzw. die westlichen Grundstiicksgrenzen der Bau-
grundstticke Nahestraf3e und

¢ Im Siuden durch eine ehemalige Zechenbahntrasse.
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41

In den rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogene Bebauungsplanes einbezogen
ist die Teilflache der vorhandenen Tankstelle an der Herner Stral3e, die aul3erhalb des Be-
reichs des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes liegt. Diese Teilflache wird gemall § 12
Abs. 4 BauGB als einzelne Flache aul3erhalb des Bereichs des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.
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Abb. 2: Raumlicher Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (rot) und des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 41 (schwarz)

2. Ziel und Zweck der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Ziel des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Herstellung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Revitalisierung des aufgelassenen Einzelhandels-
standorts an der Herner Stral3e.

Das bestehende Einkaufszentrum an der Herner Stral3e bedarf der dringenden Revitalisie-
rung. In den 70er Jahren des vergangenen Jahrhunderts erbaut, erflillt es heute nicht mehr
die Anforderungen an einen zeitgeméaf3en Versorgungsstandort sowohl in funktionaler als
auch in gestalterischer Hinsicht. Sichtbare Zeichen sind seit langerer Zeit bestehende Leer-
sténde.

Die VC Verwaltungs GmbH & Co. Wohnungs KG als Eigentiimerin der Flache beabsichtigt
daher eine umfassende Umstrukturierung des Areals. Vorgesehen sind der komplette Riick-
bau der Bestandsgebaude (mit Ausnahme der Tankstelle im nordwestlichen Grundstiicksbe-
reich) und die anschlieende Errichtung eines neuen Einkaufszentrums. Geplant ist die An-
siedlung bzw. Neuerrichtung eines Lebensmittel-Vollsortimenters, eines Lebensmittel-
Discountmarktes, eines Bekleidungsmarktes und eines Gartenmarktes. Die Gesamtverkaufs-
flache fur die vorgenannten Nutzungseinheiten beléuft sich auf ca. 14.700 m2. Daruber hin-
aus ist die Unterbringung gastronomischer Nutzungen im Plangebiet vorgesehen.

Der Vorhabentrager hat daher bei der Stadt Recklinghausen den Antrag auf Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens (vorhabenbezogener Bebauungsplan) gemal § 12 Abs. 2 BauGB



Stadt Recklinghausen
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 — Einkaufszentrum Herner StralRe —

gestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des nachfolgend
beschriebenen Bau- und Nutzungskonzepts zu schaffen.

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat in seiner Sitzung am 30.09.2019 den Beschluss zur
Einleitung des Satzungsverfahrens fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 —
Einkaufszentrum Herner Stral3e — gemaR 8 12 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des am 20.09.2001 in Kraft getretenen Bebauungs-
plans Nr. 206 — Herner Stral3e / Nahestral3e —, der fur den Vorhabenbereich ein Gewerbege-
biet (GE) gemal? 8 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzt. Die Zulassigkeit von Ein-
zelhandelsbetrieben wird im hier relevanten Bereich des Plangebiets ausgeschlossen. Von
diesem generellen Einzelhandelsausschluss ausgenommen wird jedoch iber eine soge-
nannte Fremdkoérperfestsetzung gemaf § 1 Abs. 10 BauNVO die zum damaligen Zeitpunkt
vorhandene Bestandssituation. Zulassig sind:

e ein Baumarkt / Gartencenter mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.250 mz2,

e ein Schuh- und Modemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 3.400 mz,

e ein Lebensmittelmarkt mit ergdnzenden konsumnahen Dienstleistungen mit einer
maximalen Verkaufsflache von 6.850 mz2,

Der Anteil der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente wird dabei auf eine Ober-
grenze von 2.500 m? Verkaufsflache begrenzt. Fir den Schuh- und Modemarkt sowie den
Lebensmittelmarkt werden bauliche Anderungen und Erneuerungen im Rahmen des erwei-
terten Bestandsschutzes fiur zulassig erklart.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 41 wird das Ziel verfolgt,
die planerischen Voraussetzungen fir die Neustrukturierung des Einzelhandelsstandortes
unter gleichzeitiger Reduzierung der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
sowie einer verstarkten Ansiedlung nicht-zentrenrelevanter Sortimente herbeizufiihren.
Hiermit soll den benannten Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes 2012 sowie der Ak-
tualisierung des Einzelhandelskonzepts 2019 der Stadt Recklinghausen entsprochen wer-
den. Darlber hinaus soll der in unmittelbarer Nachbarschaft befindliche Lebensmitteldis-
counter an der Bergh&user Stral3e an den Standort des zukinftigen Einkaufszentrums verla-
gert werden.

Das geplante Einkaufszentrum mit einer planméaRigen Gesamtverkaufsflache von ca. 14.700
m?2 umfasst vier Einheiten:

e Lebensmittelmarkt: Hierzu wird das bestehende SB-Warenhaus mit einer gegenwar-
tig vorhandenen Gesamtverkaufsflache von 7.737 m2 (genehmigt 8.000 m?) deutlich
verkleinert. Zukinftig soll der Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) eine Gesamtver-
kaufsflache (einschl. Konzessionare, z.B. Backer) von 4.040 m? umfassen, wodurch
sich die Verkaufsflache somit gegeniber der Bestandssituation um ca. 52 % verrin-
gert.

e Lebensmitteldiscounter: Der bestehende Lebensmitteldiscounter an der Berghduser
StralRe wird hierfir aufgegeben und mit einer Verkaufsflache von ca. 1.280 m?2 in das
Einkaufszentrum integriert.
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e Bekleidungsfachmarkt: Der bestehende Bekleidungsmarkt verbleibt am Standort, die
Verkaufsflache reduziert sich jedoch von gegenwartig 3.166 m2 (genehmigt 3.400 m2)
auf 2.515 m2.

e Garten- und Pflanzenmarkt: Der Bestandsmarkt an der Hochlarmarkstral3e wird mit
einer Gesamtverkaufsflache einschl. der Au3enverkaufsflache in der GréRenordnung
von 6.871 m? an den Standort verlagert.

Die geplante Integration des Lebensmitteldiscounters in das Einkaufszentrum ist an die Auf-
gabe des bestehenden Marktes an der Berghauser Stral3e geknlpft. Hierzu wurde seitens
der Eigentimerin des Grundstiicks Berghéuser Strale 1 mit Datum vom 18.07.18 eine un-
terzeichnete Erklarung gegeniber der Stadt Recklinghausen abgegeben. Mit Datum v.
26.03.18 hat das den Markt betreibende Unternehmen eine planungsrechtliche Bauvoranfra-
ge zu einem Neubau des Marktes mit einer Verkaufsfliche von 1.380 m2 am heutigen
Standort Berghéauser Stral’e 1 gestellt. Aufgrund der nunmehr sich eréffnenden Option, den
Markt in das Einkaufszentrum zu integrieren, wurde seitens des Unternehmens die Bauvor-
anfrage zunéchst zuriickgestellt, da es die aufgezeigte integrierte Losung favorisiert. Bei
Umsetzung dieser Losung will das Unternehmen auf eine Einzelhandelsnutzung am heutigen
Standort Berghauser Straf3e 1 mit Sortimenten eines Lebensmitteldiscounters verzichten und
die Bauvoranfrage fir einen Neubau des Lebensmitteldiscounters an der Berghduser StralRe
zuriickziehen.

Neben den angefihrten grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben sollen an dem Standort weite-
re Nutzungen wie eine Gastronomieeinrichtung mit rund 300 m2 Nutzflache sowie jeweils ein
Café im Lebensmittelmarkt mit einer Nutzflache von rund 215 m2 sowie ein Café im Garten-
markt mit einer Nutzflache von rund 270 m2 entstehen.

Zur eindeutigen Regelung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das geplante Vor-
haben stellt daher die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf der
Grundlage eines mit der Stadt Recklinghausen abgestimmten Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes das geeignete planungsrechtliche Instrumentarium dar.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41 erfolgt im Regelverfahren
mit Durchfiihrung einer Umweltprifung zur Darlegung mdglicher Umweltauswirkungen auf
die verschiedenen Schutzgiter. Der hierzu aufgestellte Umweltbericht bildet den gesonder-
ten Teil B dieser Begrindung.

3. Gegenwartige Situation im Plangebiet und Umgebungsbereich

Durch bereits erfolgte Nutzungsaufgaben hinterlasst das Einkaufszentrum an der Herner
Stral3e gegenwartig einen desolaten Gesamteindruck. Das ehemalige Gartencenter im nérd-
lichen Bereich steht bereits seit mehreren Jahren leer. Nach Aufgabe des SB-Warenhauses,
welches von REWE betrieben wurde, steht nunmehr auch der grof3flachige, ca. 13.500 m?
groRe Gebaudekomplex im 6stlichen Bereich des Plangebiets leer. Gegenwaértig wird daher
nur noch der Bekleidungsfachmarkt betrieben. Weiterhin befindet sich auf der Flache des
Einkaufszentrums eine Tankstelle mit Autowaschanlage an der Herner Stral3e, sowie nord-
lich an die Tankstelle anschlieRend ein kleinerer Auto-Gebrauchtwagenhandel. Das Areal
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des Einkaufszentrums ist nahezu vollstandig durch die eingeschossigen Gebaude und die
vorgelagerten Stellplatzflachen mit ihren Zufahrten versiegelt.

Als relevante Grinstrukturen sind lediglich eine aus funf gro3kronigen Baumen bestehende
Baumreihe auf dem Grundstiick entlang der Herner Stral3e sowie vier weitere Baume auf der
Sudseite der Zufahrt zu benennen. Die Baumreihe entlang der Herner Stral3e setzt sich
nordlich im Bereich der Tankstelle fort, die Baume stehen aber hier im Stralenraum der
Herner Stral3e.

Das Einkaufszentrum ist an die Herner Stral3e Uber eine gemeinsame Zufahrt mit der Tank-
stelle angebunden. Aus Fahrtrichtung Nord besteht auf der Herner Stral3e eine separate
Linksabbiegspur, so dass diese Anbindung als leistungsfahig einzustufen ist. Eine zweite
Anbindung besteht im Sidosten des Plangebiets an die Nahestral3e, die hier mit der Berg-
hauser StralRe und der Mainstrafe (Anbindung des Fabrikareals Hella) einen Knotenpunkt
bildet.

Der Umgebungebereich des Plangebiets ist vornehmlich durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt. Unmittelbar westlich der Herner Stral3e befindet sich ein Baumarkt, der nach den Dar-
stellungen des Flachennutzunsgplanes ein Sondergebiet fiir den gro3flachigen Einzelhandel
mit der Zweckbestimmung Baumarkt und einer zuléssigen Verkaufsflache von 9.400 m2 dar-
stellt. Stdlich schliel3en ebenfalls gewerbliche Nutzungen — u.a. eine weitere Tankstelle auf
der Ostseite der Herner Stral3e — an, die von dem Plangebiet durch eine ehemalige Zechen-
bahntrasse getrennt sind. Diese ist als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage im Bebauungsplan Nr. 202 festgesetzt und soll kinftig Teil einer RVR-
Radwegetrasse sein. Innerhalb des sidlich an diesen Griinzug anschlieenden Flache be-
findet sich ein Lebensmitteldiscountmarkt, der — wie vorstehend bereits dargelegt — in das
geplante Vorhaben verlagert werden soll.

Ostlich des Plangebiets an der Nahestrae befindet sich ein kleines Mischgebiet mit Wohn-
und kleingewerblicher Nutzung.

Im Norden des Plangebiets verlauft unmittelbar die Autobahn A2, die aktuell in diesem Ab-
schnitt sechsspurig ausgebaut worden ist. Die nach dem Bundesfernstraliengesetz zu be-
achtende 40 m — Anbauverbotszone liegt innerhalb des Plangebiets.

Das Plangebiet ist an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden. In einer
fuBlaufigen Distanz von finf Gehminuten befindet sich die Haltestelle Kolner Stral3e der
Schnellbus-Linie SB 20 mit Verbindung zum Hauptbahnhof Recklinghausen und Bahnhof
Herne.

4. Bestehendes Planungsrecht und tibergeordnete Planungen

4.1 Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) legt die Ziele zur rAumlichen Entwicklung des Lan-
des Nordrhein-Westfalen fest. Seine Festlegungen sind fiur die nachgeordnete Regional-,
Bauleit- und Fachplanung zu beachten. Im Zusammenhang mit der hier anstehenden Bau-
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leitplanung sind die nachfolgenden Ziele und Grundsétze fur den Siedlungsraum von Bedeu-
tung.

Gemal Ziel 6.5-1 LEP NRW sind Standorte des grof3flachigen Einzelhandels im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) zulassig. Im Regional-
plan ,Emscher-Lippe“ ist die Flache des Plangebietes als ASB dargestellt. Im Entwurf des
Regionalplans Ruhr befindet sich der Standort ebenfalls im Allgemeinen Siedlungsbereich.

Bezogen auf die Erneuerung des bestehenden Einkaufszentrums ist hier das Ziel 6.5-7 LEP
NRW ,Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem Einzelhandel“ zu beach-
ten.

Gemald Ziel 6.5-7 des Landesentwicklungsplans NRW dirfen vorhandene Standorte von
Vorhaben im Sinne des 8 11 Abs. 3 BauNVO (grof3flachige Einzelhandelsbetriebe) — abwei-
chend von den Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-6 LEP NRW — auf3erhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen als Sondergebiete dargestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sorti-
mente und deren Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen
Bestandsschutz geniel3en, zu begrenzen. Geringfugige Erweiterungen sind dabei maoglich,
wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche ausgeldst
wird.

Entsprechend dem unter Pkt. 5.1 dieser Begriindung dargelegten Nutzungskonzept ist die
Ansiedlung eines Gartenfachmarktes (unter Aufgabe des bisherigen Standorts) im Einkaufs-
zentrum geplant. Aufgrund der damit einhergehenden deutlichen Ausweitung der Gesamt-
verkaufsflache sind daher auch die Ziele und Grundsatze 6.5-3, 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-6 LEP
NRW von Relevanz.

Gemal Ziel 6.5-3 durfen durch die Darstellung von Sondergebieten fur Vorhaben im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO (grofiflachige Einzelhandelsbetriebe) mit zentrenrelevanten Sorti-
menten zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt wer-
den. Mit dem Ziel 6.5-4 wird die Intention verfolgt, eine mdglichst wohnortnahe Versorgung
mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sicherzustellen. Daher soll der zu erwartende Ge-
samtumsatz im relevanten Hauptsortiment (hier Pflanzen/Gartenbedarf) die sortimentsspezi-
fische Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen Gemeinde nicht Uberschreiten. Weiterhin ist
gemal Ziel 6.5-5 der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente bei Vorhaben mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche auf maximal
10 % der Verkaufsflache zu beschranken. Dabei soll gemaR Grundsatz 6.5-6 die Verkaufs-
flache zentrenrelevanter Randsortimente eines Sondergebietes i.S. des § 11 Abs. 3 BauNVO
auBBerhalb zentraler Versorgungsbereiche eine Verkaufsflache von 2.500 m2 nicht Uber-
schreiten.

Die Darlegung der Auswirkungen der Planung unter Beachtung der vorgenannten Ziele und
Grundsatze auf der Grundlage der durchgefiihrten Auswirkungsanalyse erfolgt unter Pkt. 11
dieser Begrindung.

4.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Recklinghausen ist der Planbereich an der
Herner StralRe als Sondergebiet fur den groR3flachigen Einzelhandel dargestellt. Derzeit um-

6
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fasst der Bereich neben dem Sondergebiet 5 mit der Zweckbestimmung ,SB Warenhaus /
Gartenmarkt® mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache von 9.100m2 auch das Sonder-
gebiet 6 — ,Bekleidung®“ mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache von 3.400 m2. Die fest-
gesetzte GroRRenordnung der Verkaufsflachen leitet sich im FNP von dem baurechtlichen
Bestandsschutz ab. Zentren— und nahversorgungsrelevante Sortimente sind in den Sonder-
gebieten 5 und 6 vorhanden. Weitere zwei Teilbereiche im Osten des Plangebietes werden
im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Recklinghausen
4.3 Beabsichtigte Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat in seiner Sitzung am 1. Oktober 2018 die Einleitung
des Bauleitplanverfahrens zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes — Herner Strae /
Nahestraf3e — beschlossen.

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die bauleitplanerische Umsetzung des beschriebenen Vorhabens durch den pa-
rallel in Erarbeitung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 geschaffen
werden, da gemaR § 8 Abs. 2 BauGB, Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind. Beschriebener Planungszweck ist die Umsetzung eines Einkaufszentrums
welches mehrere grof¥flachige Einzelhandelsvorhaben beinhaltet. GroRRflachige Einzelhan-
delsvorhaben sind gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Kerngebieten oder in Sondergebieten
mit entsprechender Zweckbestimmung zulédssig. Konkret wird der gesamte Planbereich in
der 11. Anderung des Flachennutzungsplans als Sondergebiet Nr. 13 fiir den groRflachigen
Einzelhandel mit der Zweckbestimmung eines Einkaufszentrums mit einer maximalen Ver-
kaufsflachenobergrenze (VKF) von 15.500 m? dargestellt. Das Sondergebiet soll fur die Um-
setzung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Kernsortimenten vorbehalten
werden:
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- far grof¥flachigen Einzelhandel mit einem nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment
.Pflanzen/Gartenbedarf” (entsprechend der Sortimentsbezeichnung der Recklinghau-
ser Sortimentsliste — 2019%: Pflanzen, Pflege, Diingemittel, Gartenartikel, Gartengera-
te) mit einer maximal zulassigen Verkaufsflachenobergrenze von 7.000 mz,

- fur groRflachigen Einzelhandel mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment
.Lebensmittel® (entsprechend der Sortimentsbezeichnung der Recklinghduser Sorti-
mentsliste — 2019 : Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabak-, Reformwaren)
mit einer maximal zuldssigen Verkaufsflachenobergrenze von 4.400 mz,

- far groRRflachigen Einzelhandel mit einem zentrenrelevanten Kernsortiment ,Beklei-
dung“ (entsprechend der Sortimentsbezeichnung der Recklinghduser Sortimentsliste
— 2019 : Bekeidung und Wasche) mit einer maximal zulassigen Verkaufsflachenober-
grenze von 2.600 m?,

Die verbleibenden 1.500 m2 an der gesamtzulassigen Verkaufsflache sind untergeordneten
Randsortimenten fur zulassige Einzelhandelsbetriebe mit entsprechendem Kernsortiment in
dem Sondergebiet Nr.13 vorbehalten.

Der Regionalverband Ruhrgebiet (RVR) als Trager der Regionalplanung hat mit Schreiben
vom 31.10.2019 gemalf § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bestatigt, dass die 11. Flachen-
nutzungsplan-Anderung mit den Zielen der Raumordnung sowie den in Aufstellung befindli-
chen Zielen der Raumordnung im Einklang steht.

Abb. 4: 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Recklinghausen (Entwurf)

! Die Recklinghauser Sortimentsliste ist dieser Begriindung als Anlage beigefugt.
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4.4 Bebauungsplan

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des am 20.09.2001 in Kraft getretenen Bebauungs-
plans Nr. 206 — Herner Stral3e / Nahestral3e —, der fur den Vorhabenbereich ein Gewerbege-
biet (GE) gemaf 8§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzt. Die Zulassigkeit von Ein-
zelhandelsbetrieben wird im hier relevanten Bereich des Plangebiets ausgeschlossen. Von
diesem generellen Einzelhandelsausschluss ausgenommen wird jedoch Uber eine soge-

nannte Fremdkoérperfestsetzung gemal 8 1 Abs. 10 BauNVO die zum damaligen Zeitpunkt
vorhandene Bestandssituation. Zulassig sind:

e ein Baumarkt / Gartencenter mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.250 mz2,
e ein Schuh- und Modemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 3.400 mz,

e ein Lebensmittelmarkt mit ergédnzenden konsumnahen Dienstleistungen mit einer
maximalen Verkaufsflache von 6.850 mz2,

Der Anteil der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente wird dabei auf eine Ober-
grenze von 2.500 m2 Verkaufsflache begrenzt. Fir den Schuh- und Modemarkt sowie den
Lebensmittelmarkt werden bauliche Anderungen und Erneuerungen im Rahmen des erwei-
terten Bestandsschutzes fir zulassig erklart.
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Abb. 5: Bebauungsplan Nr. 206 — Herner Straf3e / NahestraRe
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4.5 Einzelhandelskonzept der Stadt Recklinghausen

Als stadtebauliche Planung gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind Einzelhandelskonzepte im
Zuge der Bauleitplanung — bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungs-
planen — als Abwégungsgrundlage zu beriicksichtigen. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des in
Rede stehenden Verfahrens bildete die gesamtstadtische Planungsgrundlage das vom Rat
der Stadt Recklinghausen am 17.12.2012 beschlossenen Einzelhandelskonzeptes (2012).
Mit Ratsbeschluss vom 25. November 2019 wurde die Fortschreibung dieses Konzeptes als
stadtebauliche Planung gemaf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen und bildet seit dem die
aktualisierte Planungsgrundlage fur die Steuerung von Einzelhandelsvorhaben im Zuge der
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung.?

Wesentliche Aspekte der Einzelhandelssteuerung mit Hilfe des Einzelhandelskonzeptes sind
der Schutz und die Starkung Zentraler Versorgungsbereiche. Fir das Gebiet der Stadt Reck-
linghausen werden durch das Einzelhandelskonzept (2019) mehrere Zentrale Versorgungs-
bereiche ausgewiesen. Diese werden durch die Recklinghduser Zentrenstruktur hierarchisch
entsprechend ihrer Versorgungsbedeutung abgestuft gegliedert.

Durch die Konzentration zentrenpragender Einzelhandelsbetriebe innerhalb definierter Ver-
sorgungsbereiche kdnnen diese nachhaltig gestarkt sowie geschiitzt werden. Dies setzt je-
doch die Ermittlung nahversorgungs- und zentrenrelevanter Sortimente voraus, die im Zuge
des Erarbeitungsprozesses in Form der Recklinghduser Sortimentsliste aufgrund der in der
Stadt Recklinghausen vorzufindenden spezifischen Begebenheiten in der Einzelhandels-
struktur abgeleitet aktualisiert und definiert wurde.

Die betroffenen Flachen an der Herner Stral3e sind in den in Rede stehenden Einzelhandels-
konzepten (2012 und 2019) nicht als Teil eines zentralen Versorgungsbereiches ausgewie-
sen. Im Einzelhandelskonzept (2012) wie auch in der fortgeschriebenen Version (2019) ist
der Planbereich als einer von zwei Sonderstandorten fur die Ansiedlung des grof3flachigen
Einzelhandels mit nicht-zentrenrelevanten und nicht-nahversorgungsrelevanten Hauptsorti-
menten ausgewiesen.

Zur funktionalen Weiterentwicklung wird im Einzelhandelskonzept (2012) ausgefiihrt, dass
aufgrund des hohen Anteils an zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten zum
Schutz der zentralen Versorgungsbereiche in Recklinghausen ein restriktiver Umgang hin-
sichtlich der Weiterentwicklung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Randsortimenten sowie nach Moglichkeit einen Rickbau dieser Sortimente
am Standort vollzogen werden soll. Perspektivisch soll der Standort fir den sondergebiets-
pflichtigen grof3flachigen Einzelhandel mit nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevan-
ten Hauptsortiment sowie auch ergédnzend fir den kleinflachigen Einzelhandel mit nicht zen-
trenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment vorgehalten werden. Im
Einzelhandelskonzept (2019) wird eine Vereinbarkeit der baulichen Neustrukturierung des
Standortes mit den Inhalten des Konzeptes gesehen, sofern die Entwicklung mit den Anfor-
derungen gemal Ziel 6.5-7 des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP NRW) konform ist.

2 GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH: Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Recklinghausen, Kéln Oktober 2019
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5. Bauliches Konzept (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

5.1 Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept entsprechend den Festlegungen des seitens der Vorhabentragerin

vorgelegten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sieht folgende Einzelnutzungen vor:
Verkaufsflache Nebenflache Gastronomie Gesamt BGF
Vollsortimenter 4.040 m2 1.420 m2 214 m2 5.674 m2
Discounter 1.280 m2 897 m? 2.177 m?
Bekleidungsmarkt | 2.515 m2 294 m? 2.809 m?
Gartenmarkt 6.871 m? 929 m? 268 m? 8.068 m?2
Gastronomie 300 m2 300 m2
Gesamt 14.706 m? 3.540 m2 782 m?2 19.028 m?

5.2 Stadtebauliches Konzept

Grundlegendes Merkmal des stadtebaulichen Konzepts ist die winkelférmige Anordnung des
Gebaudekomplexes im sudostlichen Bereich des Grundstiicksareals. Hierbei erfolgt eine
Aufteilung der Nutzungseinheiten in zwei getrennte bauliche Einheiten, um eine zweite An-
bindung des Einkaufszentrums im Sudosten an die Berghauser Strafl3e zu ermoglichen.

Der 6stliche Gebaudekorper umfasst den Lebensmittel-Discountmarkt und den Gartenmarkt,
der stdwestliche Baukoérper beherbergt den Lebensmittel-Vollsortimenter und den Beklei-
dungsmarkt. Die Kopfseite des Lebensmittel-Vollsortimenters riickt an die Herner StralRe
heran, so dass eine angemessene Adressbildung erméglicht wird. Entsprechend der aus-
schlielichen Einzelhandelsnutzung werden die Gebaude eingeschossig errichtet. Als Ein-
zelbaukorper wird auf der Stellplatzflache fir eine ausschlief3lich gastronomische Nutzung
ein zweigeschossiger Kubus angeordnet.

Dem Gebaudekomplex werden insgesamt 504 Stellplatze zugeordnet. Der nérdliche Ab-
schnitt des Plangebiets liegt im Bereich der 40 m-Anbauverbotszone der BAB 2 gemal3
§ 9 Abs. 1 BundesfernstralRengesetz (FStrG). Innerhalb dieses Abschnitts ist in Abstimmung
mit dem Landesbetrieb Strafien NRW die Errichtung von Stellplatzen zulassig, sofern diese
Stellplatze bauordnungsrechtlich nicht erforderlich sind. Bauordnungsrechtlich erforderlich
sind insgesamt 296 Stellplatze. AuBerhalb der 40 m-Anbauverbotszone werden insgesamt
325 Stellplatze angeordnet. Somit befinden sich innerhalb der 40 m-Anbauverbotszone keine
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze.

Die Stellplatze fur die Mitarbeiter werden im rickwartigen dstlichen Grundstiicksbereich an-
geordnet. Der Lieferverkehr des Einkaufszentrums erfolgt unabhangig von der Stellplatzan-
bindung Uber eine ruckwartige Andienung mit Anbindung an den vorhandenen Knotenpunkt
Berghauser Straf3e / NahestralRe. Ziel ist eine vom Kundenverkehr weitgehend getrennte
Fuhrung des Lieferverkehrs.
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6. Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst den
raumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes mit einer Gesamitfla-
che von ca. 45.065 m2 und bezieht dartber hinaus gemaR § 12 Abs. 4 BauGB den Bereich
der Tankstelle an der Herner Stral3e in der FlachengréfR3e von ca. 1.550 m? als einzelne Fla-
che auBBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ein. Zur Vermeidung einer mdglichen stadtebaulichen Fehlentwick-
lung durch an diesem Standort nicht vertragliche Nutzungen ergibt sich ein bauleitplaneri-
scher Steuerungsbedarf, der durch die Einbeziehung dieser Einzelflache in den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan geregelt werden kann.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet — Einkaufszentrum —

Entsprechend der oben unter Punkt 2 dargelegten Zielsetzung ist Planungszweck die Um-
setzung eines Einkaufszentrums, welches mehrere gro¥flachige Einzelhandelsvorhaben be-
inhaltet. Grol3flachige Einzelhandelsvorhaben sind gemaf 8 11 Abs. 3 BauNVO nur in Kern-
gebieten oder in Sondergebieten mit entsprechender Zweckbestimmung zulassig. Die Fest-
setzungen zu Zweckbestimmung und Art der zuldssigen Nutzungen leiten sich gemaf
§ 8 Abs. 2 BauGB aus den beabsichtigten Darstellungen der 11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Recklinghausen ab. Danach wird der gesamte Planbereich als Son-
dergebiet Nr. 13 fur den grof3flachigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung eines Ein-
kaufszentrums mit einer maximalen Verkaufsflachenobergrenze (VKF) von 15.500 m2 darge-
stellt. Weitergehend werden bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes die zulassi-
gen Kernsortimente bestimmt:

- Pflanzen/Gartenbedarf max. VK 7.000 m2
- Lebensmittel max. VK 4.400 m2
- Bekleidung max. VK 2.600 m?

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft fir den Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes auf der Grundlage der vorstehenden Darstellungen der 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes SO mit der Zweckbe-
stimmung — Einkaufszentrum — gemal3 § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Die Art der zulassigen
Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Zulassig sind innerhalb des Einkaufszentrums grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer
maximal zulassigen Verkaufsflache von 15.500 m2 und folgenden Kernsortimenten gemaf
der Recklingh&auser Sortimentsliste 2019:
- grof3flachiger Einzelhandel mit einem nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment ,Pflan-
zen/Gartenbedarf” entsprechend der Sortimentsbezeichnung der Recklinghauser Sor-
timentsliste — 2019 Pflanzen, Pflege, Diingemittel, Gartenartikel, Gartengerate,
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- grofflachiger Einzelhandel mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment ,Le-
bensmittel* entsprechend der Sortimentsbezeichnung der Recklinghauser Sortiments-
liste — 2019 : Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabak-, Reformwaren,

- grof3flachiger Einzelhandel mit einem zentrenrelevanten Kernsortiment ,Beklei-
dung/Wasche* entsprechend der Sortimentsbezeichnung der Recklinghauser Sorti-
mentsliste — 2019 Herren, Damen, Kinder/S&uglinge.

Entsprechend der textlichen Festsetzung 1.1.3 erfolgt eine dezidierte Festsetzung der zulas-
sigen Einzelhandelssortimente und der jeweiligen Verkaufsflachenobergrenzen auf der
Grundlage der der Auswirkungsanalyse (Stadt + Handel, 2019). Hierbei wird fur die drei zu-
lassigen Kernsortimente ,Lebensmittel®, ,Bekleidung/Wasche® und ,Pflanzen/Gartenbedarf*
die maximal zulassige Verkaufsflache des Hauptsortiments festgelegt. Weitergehend erfolgt
dann fir jedes Hauptsortiment die Bestimmung der Zulassigkeit der nahversorgungs und
zentrenrelevanten Randsortimente entsprechend der Systematik der Recklinghéduser Sorti-
mentsliste 2019 mit Festsetzung der jeweils maximal zuléssigen Verkaufsflache. Diese sor-
timentsbezogenen Verkaufsflachenobergrenzen kénnen jedoch nur soweit ausgeschopft
werden, als deren Anteil an der Gesamtverkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebes einen
Anteil von 10 % nicht Uberschreitet. Erg&nzend wird bestimmt, dass die zulassige Flache fur
Randsortimente nicht von einem einzigen Sortiment belegt werden darf.

Mit den vorstehenden Festsetzungen ist somit gewdahrleistet, dass keine den oben aufge-
zeigten Zielsetzungen widersprechende Einzelhandelsentwicklung mit Uber das zulassige
Randsortiment hinausgehenden zentrenrelevanten Sortimenten und dementsprechend nega-
tiven Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche eintritt.

Gemald der Aktualisierung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Recklinghausen 2019 han-
delt es sich bei dem Einkaufszentrum Herner StraRe um einen Sonderstandort flr den groR3-
flachigen Einzelhandel, der als etablierter Handelsstandort, trotz seiner dezentralen Lage,
eine Versorgungsbedeutung fir den stdlichen Siedlungsbereich der Stadt Recklinghausen
hat. Im Einzelhandelskonzept (2019) wird eine Vereinbarkeit der baulichen Neustrukturierung
des Standortes mit den Inhalten des Konzeptes gesehen, sofern die Entwicklung mit den
Anforderungen gemalf Ziel 6.5-7 des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP NRW) konform
ist.

Wie bereits oben ausgefiihrt, dirfen gemaf Ziel 6.5-7 des Landesentwicklungsplans NRW
vorhandene Standorte von Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO (grol¥flachige Ein-
zelhandelsbetriebe) — abweichend von den Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-6 LEP NRW — aul3er-
halb von zentralen Versorgungsbereichen als Sondergebiete dargestellt und festgesetzt
werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflaichen in der Regel auf die Verkaufs-
flachen, die baurechtlichen Bestandsschutz geniel3en, zu begrenzen. Mit den im Bebau-
ungsplan festgesetzten zuléssigen Verkaufsflachen und Sortimenten wird dem Bestands-
schutzaspekt vollumfanglich Rechnung getragen. Die zulassigen Verkaufsflachen schdpfen
den baurechtlichen Bestandsschutz nicht aus. Vielmehr reduzieren sich die Verkaufsflachen
deutlich. Der bisherige Lebensmittel-Vollsortimenter mit einer gegenwartig vorhandenen Ge-
samtverkaufsflache von circa 7.737 m? (genehmigt 8.000 m2) wird deutlich auf eine Gesamt-
verkaufsflache (einschlie3lich Konzessionére) von circa 4.040 m? verkleinert. Der vorhande-
ne Lebensmittel-Discountmarkt an der Berghauser StralR3e wird von dem Betreiber aufgeben
und mit einer Verkaufsflache von circa 1.280 m2 in das Einkaufszentrum integriert.
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Der vorhandene Bekleidungsfachmarkt verbleibt ebenfalls am Standort, wobei sich die Ver-
kaufsflache von gegenwartig circa 3.166 m?2 (genehmigt 3.400 m?2) auf circa 2.515 m2 redu-
ziert. Bei der Bestandsschutzbetrachtung ist nicht alleinig die Verkaufsflache und Sorti-
mentsstruktur von Relevanz, sondern auch die Flachenproduktivitdt gemessen in Umsatz je
m2. Auch bei gleicher oder geringerer Verkaufsflache gegentiber der genehmigten Bestands-
situation kann es zu negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche kom-
men, wenn mit einer erhéhten Flachenproduktivitat eine héhere Umsatzumverteilung einher-
geht. Dies trifft insbesondere auf das zentrenrelevante Kernsortiment ,Bekleidung/Wasche*
zu. Um einen tber den Bestandsschutz des ansassigen Mode- und Bekleidungshauses Ad-
ler hinausgehenden Flachenumsatz durch eine héhere Flachenproduktivitat zu unterbinden,
werden im Durchfuhrungsvertrag weitergehende Regelungen getroffen. Es wird festgelegt,
dass bei Aufgabe oder Nichtaufnahme der Bestandsnutzung, die Neuansiedlung eines ande-
ren Bekleidungsmarktes mit zentrenrelevanten Sortimenten nur im Rahmen dieser Vorgabe
mit maximal der Flachenproduktivitdt der Firma Adler (laut Auswirkungsanalyse
Stadt+Handel von August 2019 liegt die Flachenproduktivitdt bei 1.300 € je Quadratmeter
Verkaufsflache) und nach erneuter gutachterlicher Auswirkungsanalyse moglich ist. Die An-
siedlung von Einzelhandelsnutzungen mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten kann auch
bei einer hdéheren Flachenproduktivitéat zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewie-
sen wird, dass von diesen Nutzungen keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche ausgehen.

Gewerbegebiet

Das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet GE gemaR § 8
BauNVO ist nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Es handelt sich um
die Flache der Tankstelle an der Herner Stral3e, die gemal § 12 Abs. 4 BauGB als einzelne
Flache aul3erhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieRungsplans in den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan einbezogen wird. Die Einbeziehung ist unter dem Gesichtspunkt
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich. Entsprechend dem Einzelhan-
delskonzept der Stadt Recklinghausen ist es stadtebauliches Ziel, Uber die zulassige Einzel-
handelsnutzung im geplanten Einkaufszentrum hinaus, nicht die Zulassigkeit weiterer Ein-
zelhandelsnutzungen an diesem Standort zu erméglichen oder zu begriinden. Dementspre-
chend besteht auch fiir das derzeitige Tankstellengrundstiick die Notwendigkeit der bauleit-
planerischen Steuerung, um kiinftige Fehlentwicklungen an diesem Standort bei eventueller
Aufgabe der Bestandsnutzung Tankstelle auszuschliel3en.

Gemal dieser stadtebaulichen Zielsetzung erfolgt fir das Gewerbegebiet auf der Rechts-
grundlage des § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO der generelle Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen entsprechend vorstehender Begriindung. Ausnahmsweise zuléssig
gem. 8§ 31 Abs. 1 BauGB sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
diesen stehen und die Verkaufsflache des Annex-Handels der Betriebsflache des Hauptbe-
triebs flachenmanig deutlich untergeordnet ist.

Die Festsetzung als Gewerbegebiet ertffnet jedoch weitgehende Nutzungsmoglichkeiten.
Neben der weiterhin gegebenen generellen Zulassigkeit der Tankstelle gemal § 8 Abs. 2 Nr.
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3 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art, Geschafts- und Burogeb&ude und Anlagen fir
sportliche Zwecke allgemein zulassig. Auch die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke sind geman 8 1 Abs. 6 BauNVO in dem Gewerbegebiet allgemein zulassig.

Einschrankend wird ebenfalls auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt,
dass die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sowie die ebenfalls
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten (8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und damit unzuldssig sind.

Mit dem Ausschluss der Vergnigungsstétten wird auch die Zulassigkeit von Spielhallen und
Wettbiros ausgeschlossen, da diese den Vergnigungsstéatten zuzuordnen sind. Demgegen-
Uber gehdren Wettannahmestellen sowie Bordelle oder bordellahnliche Betriebe zu den
,Gewerbebetrieben aller Art“ i.S.d. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. Dazu gehoren auch die ver-
schiedenen Formen von Terminwohnungen sowie Massagesalons und Sauna-Clubs, in de-
nen sexuelle Dienstleistungen angeboten werden. Auf der Rechtsgrundlage gemal § 1
Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO werden daher diese Betriebe als nicht zulassig
festgesetzt.

Vergniugungsstatten, insbesondere Spielhallen und Wettbiros sowie Wettannahmestellen
und Bordelle bzw. bordellartige Betriebe erzielen bei relativ geringem Investitionsbedarf ver-
gleichsweise hohe Gewinnerwartungen und sind daher geeignet, ,normale“ Gewerbebetrie-
be, fur die die Gewerbegebietsfestsetzung originar vorgesehen ist, zu verdrangen. Dies fihrt
gleichzeitig zu einem Imageverlust und einem Verlust der Lagequalitat des Gewerbegebiets
und des Umgebungsbereichs. Als Folge einer solchen Abwertung kann es zu einer Gefahr-
dung der Gebietsstruktur kommen, die als sogenannter Trading-Down-Effekt auftritt.

Ziel der Revitalisierung des Einkaufszentrums ist die langfristige Sicherung eines funktionie-
renden und gestalterisch ansprechenden Einkaufsbereichs, der auch einen Beitrag zur Auf-
wertung des Siedlungsbereichs sidlich der A 2 leistet. Um eine stadtebauliche Fehlentwick-
lung im Plangebiet und dem Umgebungsbereich zu vermeiden, ist der planungsrechtliche
Ausschluss der genannten Nutzungsarten gerechtfertigt. Dies auch unter dem Gesichts-
punkt, dass bereits gegenwartig im naheren Umgebungsbereich des Plangebiets zwei Spiel-
hallen bestehen. Eine Spielhalle befindet sich im Eckbereich Bergh&user Stral3e / Bochumer
Straf3e und eine weitere Spielhalle an der Berghduser StralRe in Nachbarschaft zu dem dorti-
gen Discountmarkt. Im weiteren Verlauf der Bochumer Stral3e befinden sich nochmals zwei
Spielhallen.

6.3 Mal der baulichen Nutzung

Das zuladssige Mal3 der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage der im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellten Baukdrper (Lageplan und Ansichten) tber die Festsetzung
der zulassigen Grundflache GR max. und die zuldssige Gebaudeh6he OK max. bestimmit.

Die zulassige Grundflache der Gebaude wird mit 19.200 m2 festgesetzt. Dies entspricht bei
einer GrundstticksgrofRe des Plangebietes des Vorhaben- und Erschliel3ungsplanes von ca.
45.065 m2 einer Grundflachenzahl GRZ von 0,43. Bei der Ermittlung der Grundflache geman
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8§ 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten mitzurech-
nen. Die zuldssige Grundflache fir Stellplatze und Nebenanlagen wird mit max. 19.000 mz
festgesetzt. Weiterhin sind die als private Verkehrsflachen festgesetzten Zufahrtsbereiche
als versiegelte Flachen in die Betrachtung einzubeziehen. In der Gesamtbetrachtung ergibt
sich unter Beriicksichtigung der festgesetzten Pflanzflachen, der offenen Baumscheiben auf
der Stellplatzflache sowie der nérdlichen Stellplatzreihe, die als Schotterrasenflache ausge-
bildet wird eine rechnerische GRZ von insgesamt 0,9.

Gemald § 17 Abs. 1 BauNVO ist die Obergrenze der GRZ in Sondergebieten SO mit 0,8
festgelegt. Absatz 2 erlaubt jedoch die Uberschreitung dieser Obergrenze aus stadtebauli-
chen Griinden, ,wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch
MalRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteili-
ge Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.“ Die stadtebaulichen Grinde der er-
hdhten Grundstiicksausnutzung ergeben sich zunachst aus der Festlegung des Vorhaben-
gebiets als Sonderstandort fir den grof3flachigen Einzelhandel entsprechend der Aktualisie-
rung des Einzelhandelskonzepts 2019, welches vom Rat der Stadt in seiner Sitzung am
25.11.2019 als sonstige stadtebauliche Planung gemal3 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB fir die
kunftige Steuerung der Einzelhandelsentwicklung auf Ebene der Gesamtstadt Recklinghau-
sens beschlossen wurde. Die Einzelhandelsentwicklung hat sich innerhalb des eng abge-
grenzten Bereichs des Sonderstandorts zu vollziehen, was eine hohe Grundstiicksaunutzung
zwangslaufig nach sich zieht.

Die Uberschreitung der GRZ um 0,1 auf 0,9 rechtfertigt sich auch bereits aus der Bestands-
situation der vollstandigen Uberbauung des Plangebiets mit einer nahezu 100-prozentigen
Bodenversiegelung. Die Planung flhrt hier zu einer deutlichen Verbesserung der Situation,
da die Stellplatzflachen mit Baumen Uberstellt werden. Das festgesetzte Verhdltnis von
1 Baum / 5 Stellplatze fuhrt zu einer deutlichen Verbesserung der Umweltsituation durch
Verschattung, Staubbindung und einer Aufwertung des Ortsbildes. Erganzend erfolgt eine
weitgehende Begriinung der Flachdacher. Dies wirkt sich positiv auf das Kleinklima (Minde-
rung des Aufheizeffekts), die Verzégerung des Niederschlagswasserabflusses und den Le-
bensraum fir Insekten aus. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die erhéhte
Grundsticksausnutzung daher nicht zu befrchten.

Durch die erhdhte Grundstiicksausnutzung werden die Anforderungen an gesunde Arbeits-
verhaltnisse im Plangebiet nicht beeinflusst oder gar beeintrachtigt. Arbeitsplatze im Einzel-
handel sind in aller Regel auf Innenrdaume bezogen, die entsprechend den Arbeitsstatten-
richtlinien zur Sicherstellung gesunder Arbeitsverhaltnisse hergerichtet und ausgestattet
werden missen. Der Grad der Grundsticksausnutzung hat hierauf keinen Einfluss. Auch
benachbarte Grundstiicke mit Arbeitsstatten werden erkennbar durch die erhdhte Grund-
stiicksausnutzung nicht beeintrachtigt.

Die im Vorhaben- und ErschlielRungsplan dargestellte Gebaudeplanung ist eine Entwurfspla-
nung, die im Zuge der weiteren Planungsschritte bis zur Genehmigungsplanung (Bauantrag)
noch geringfuigigen Anderungen unterworfen sein kann. Die zulassigen Gebaudehdéhen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden gegentber den Festlegungen im Vorhaben-
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und ErschlieBungsplan geringfugig hoher angesetzt. Es verbleibt somit ein hinreichender
Gestaltungsspielraum bei der weiteren Detailplanung der Gebdude im Hinblick auf die ge-
naue Festlegung der Héhen.

6.4 Bauweise, Baugrenzen und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Fur das Einkaufszentrum bedarf es keiner Festsetzung der Bauweise, da die Gebaudean-
ordnung im Plangebiet Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan und die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegt sind.

Die Uberbaubaren Flachen werden in Abhangigkeit von den jeweiligen Gebaudehthen der
Gebéaudeabschnitte durch Baugrenzen festgesetzt. Im Hinblick auf die nachfolgende Ausfih-
rungsplanung der Gebaude, erdffnen die festgesetzten Baugrenzen einen geringfligigen
Spielraum gegeniiber den GebaudeaulienmalRen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Dartber hinaus wird durch textliche Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Maglichkeit ertffnet, dass die Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie aus der Ge-
baudeflucht hervortretende Eingangsbereiche oder Vordécher um bis zu 2,5 m Uberschritten
werden durfen.

6.5 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist direkt an das 6ffentliche StraRenverkehrsnetz der Herner Stral3e und der
Nahestral3e / Berghduser StrafRe angebunden. Die Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist somit nicht erforderlich, da es
keiner weitergehenden offentlicher ErschlieBungsmalRnahmen bedarf. Die Zu- und Abfahrts-
bereiche zu den Stellplatzflachen des Einkaufszentrums einschlie3lich der Anlieferungszo-
nen haben jedoch einen stralRenahnlichen Charakter, so dass diese im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als private Stral3enverkehrsflache festgesetzt werden. Die Anbindung an die
Herner StralRe stellt den Hauptanbindungsbereich dar. Nach den Ergebnissen der verkehrs-
gutachterlichen Untersuchung werden im Zielverkehr (Zufahrt zum EKZ) ca. 85% der Kun-
den diesen Anschlusspunkt nutzen, im Quellverkehr (Abfahrt vom EKZ) ca. 55%. Dieser An-
schluss wird daher dreispurig mit separater Links- und Rechtsausbiegespur auf die Herner
Stral3e ausgebaut. Der Anschluss im Sudosten an den Knotenpunkt NahestralRe / Bergh&u-
ser Straf3e ist fur den Ziel- und Quellverkehr der Kunden von untergeordneter Bedeutung.
Uber diesen Anschlusspunkt werden jedoch ca. 90 % der Anlieferungen im Zielverkehr (Zu-
fahrt zum EKZ) abgewickelt, so dass auch hier die zweispurige Zu- und Abfahrt als private
Verkehrsflache festgesetzt wird.

Erganzend zu diesen beiden Anschlusspunkten der privaten ErschlieBungsstralen an das
offentliche Stral3enverkehrsnetz, wird im nordwestlichen Bereich des Vorhabengrundstiuicks
eine zusatzliche Abfahrt vom Geldnde des Einkaufszentrums auf die Herner StralRe ermog-
licht. Diese zusétzliche Anbindung ist verkehrsfunktional zur Erschliel3ung des Einkaufszent-
rums nicht unabdingbar, verbessert jedoch die Verkehrsqualitat, da abflieRende Verkehre in
Fahrtrichtung Nord (ausschlieRlich) diese Abfahrt in Anspruch nehmen kénnen.

Eine weitere Anbindung an die Herner StralRe erfolgt im Sidwesten des Vorhabengrund-
sticks. Diese ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Ausfahrtsbereich festgesetzt
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und dient ausschlief3lich dem ausfahrenden Lieferverkehr. Auch hier ist die Fahrtrichtung nur
nach Norden zulassig.

6.6 Flachen fur Stellplatze

Entsprechend den Festlegungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan die fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erforderlichen
Stellplatzflachen gemaR 8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB mit Anschluss an die privaten Verkehrsfla-
chen festgesetzt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt lediglich eine Umgrenzung
der gesamten Stellplatzflache, die Aufteilung in Einzelflachen ergibt sich aus den Festlegun-
gen im Vorhaben- und ErschlielBungsplan. Ausgehend von einer Grol3e des Einzelstellplat-
zes von 2,70 x 5,00 m und einer Fahrgassenbreite von 6,75 m kénnen insgesamt 504 Stell-
platze auf den hierfir festgesetzten Flachen errichtet werden.

Die Stellplatzflachen befinden sich teilweise innerhalb der 40 m-Anbauverbotszone der
BAB 2 gemall § 9 BundesfernstralRengesetz. Diese Stellplatze sind bauordnungsrechtlich
nicht erforderlich, stellen somit ein Zusatzangebot dar, welches im Bedarfsfall eines weiteren
Ausbaus der BAB 2 zuriickgebaut werden konnen, ohne die Funktionsfahigkeit des Ein-
kaufszentrums in Frage zu stellen. Bauordnungsrechtlich erforderlich sind insgesamt 296
Stellplatze. AuRerhalb der 40 m-Anbauverbotszone werden insgesamt 325 Stellplatze ange-
ordnet.

Fur die Fahrradfahrer werden insgesamt 145 Fahrrad-Stellplatze sowohl in Nahe der Ein-
gangsbereiche als auch auf der Stellplatzflache dezentral angelegt. Auf der Stellplatzflache
werden diese jeweils in Kombination mit einem Baumstandort angelegt, so dass eine gute
Orientierung gegeben ist.

6.7 Festsetzungen zur Grinordnung

Die vorhandene Baumreihe entlang der Herner Stral3e wird — mit Ausnahme eines Baumes
im Siden — als zu erhaltender Baumbestand festgesetzt. Der sidliche Baum dieser Reihe
kann nicht erhalten werden, da hier die Ausfahrt fir den Lieferverkehr angeordnet werden
muss. Ebenfalls nicht in das Gesamtkonzept integriert werden kann die aus vier Baumen
bestehende Reihe sidlich der Einfahrt.

Die genannten Baumverluste werden durch die Pflanzung standortgerechter Laubbdume auf
der Stellplatzflache kompensiert. Mit der getroffenen Festsetzung, dass je 5 Stellplatze ein
Laubbaum auf der Stellplatzflache zu pflanzen ist, erfolgt eine deutliche Verbesserung ge-
genuber der Ist-Situation. Dies betrifft sowohl das Erscheinungsbild des Einkaufszentrums
als auch die positiven Auswirkungen auf Verschattung und damit Minderung des Aufheizef-
fekts auf Stellplatzflachen. Entsprechend der Festlegungen im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan wird fur jeden Baum eine offene Pflanzfliche von mindestens 6 m2 mit einem
durchwurzelbaren Raum von 12 m3 angelegt, so dass fur Wachstum und Vitalitdt des Bau-
mes ein hinreichend groRer Lebensraum gesichert ist.

Die insgesamt als Flachdach ausgebildeten Dachflachen des Einkaufszentrums erhalten zur
Minderung der kleinklimatischen Auswirkungen infolge der Uberbauung eine extensive
Dachbegriinung. Diese, im Vorhaben- und Erschliefungsplan zeichnerisch und im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan textlich festgesetzten Dachflachen sind extensiv flachende-
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ckend zu bepflanzen. Neben der Beeinflussung der kleinklimatischen Situation, fuhrt die ex-
tensive Dachbegrinung auch zu einer Verzdgerung des Niederschlagswasserabflusses und
damit zur Minderung der Abflussspitzen bei Starkregenereignissen. Von der Begriinungs-
pflicht ausgenommen sind — neben den Glasdachflachen des Gartenmarkts — Dachbereiche
mit technischen Aufbauten, Oberlichtern sowie Flugdacher tber Eingangsbereichen.

Der Aufbau von Photovoltaik-Anlagen auf den Flachdachern wird durch die Begrinungsfest-
setzung nicht ausgeschlossen. In diesem Fall ist die Dachflache mit einer Leichtdachbegri-
nung auszubilden, die ebenfalls flachendeckend auch unterhalb der Photovoltaik-Module
angelegt wird.

Erganzend zu den vor genannten Pflanz- und Begriinungsmaflinahmen wird fir die nicht
Uberbauten Flachen im Randbereich zur Herner Stral3e eine vollflachige Begriinung mit bo-
dendeckender Vegetation festgesetzt. Diese Flachen sind von Versiegelung freizuhalten.

6.8 Gestalterische Festsetzungen

Die Gestaltung des Einkaufszentrums ist durch die Festlegungen im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan bestimmt. In den Ansichtszeichnungen sind die Flachen fur die Anbringung
von Werbeanlagen an den Fassaden dargestellt. Ebenso ist die Werbestele als Gemein-
schaftswerbeanlage an der Herner Stral3e in ihren H6hen- und Breitenabmessungen im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan bestimmt.

Weitergehend erfolgt fur das SO-Gebiet und das GE-Gebiet die Festsetzung, dass Werbean-
lagen ausschliel3lich an der Statte der Leistung zulassig sind. Erganzend wird bestimmit,
dass Werbeanlagen wie LED-Laufbander und wechselndes oder bewegtes Licht fir Werbe-
anlagen unzulassig sind. Damit wird eine das Ortsbild stérende Aufdringlichkeit von Werbe-
anlagen vermieden.

Fur das GE-Gebiet erfolgen weitergehende Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanla-
gen, da dieses Teilgebiet nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist. Hier
wird bestimmt, dass Werbeanlagen nur an dem Gebaude bis zur Hohe der Attika zulassig
sind. Diese Festsetzung gilt fir den Fall einer Aufgabe der vorhandenen Tankstelle bei Er-
richtung eines Neubaus. Die Zulassigkeit der vorhandenen Tankstelle ist in dem festgesetz-
ten GE-Gebiet gemal3 8§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO uber den Bestandsschutz hinaus allgemein
zulassig. Wichtiges und verpflichtendes Werbeelement einer Tankstelle ist der sogenannte
Preisanzeiger. Aufgrund der Neuordnung der Anbindung des Einkaufszentrums an die Her-
ner Stralle muss der vorhandene Preisanzeiger versetzt werden. Dieser soll zukinftig auf
der dem Gewerbegebiet zugeordneten Teilflache sudlich der Anbindung aufgestellt werden.

7. Belange des Verkehrs

7.1 Erschlielung Kfz-Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Einkaufszentrums erfolgt fir den Kundenverkehr primar
Uber die bereits vorhandene Anbindung an die Herner Stral3e. Fir die aus Richtung Osten
uber die Berghduser Stral’e ankommenden bzw. abfahrenden Kunden steht die Anbindung
uber den Knotenpunkt Berghduser StraRe/Nahestrale weiterhin zur Verfiigung. Uber diesen
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Knotenpunkt erfolgt auch die tberwiegende Andienung des Einkaufszentrums fir den Liefer-
verkehr. Fur den Lieferverkehr ist zusétzlich eine separate Grundstiicksausfahrt zur Herner
Stral3e vorgesehen, jedoch ausschlief3lich in nérdliche Fahrtrichtung.

Die Auswirkungen der Planung auf die Leistungsfahigkeit des umgebenden StraRennetzes
wurden durch das Verkehrsplanungsburro Brilon Bondzio Weiser untersucht.® Hierzu wurde
zunachst das bereits vorhandene Verkehrsaufkommen im Untersuchungsgebiet durch Ver-
kehrszahlungen im Monat Juni 2018 in den Vor- und Nachmittagsstunden sowie am Sams-
tag in den Mittagsstunden erfasst. Das zusatzliche, aus der Planung resultierende Verkehrs-
aufkommen wurde auf der Grundlage empirischer Kennziffern zum Zusammenhang zwi-
schen Flachennutzung und Verkehrserzeugung berechnet. Fir die geplanten Nutzungen des
Einkaufszentrums wurde das Verkehrsaufkommen an allen Anbindungspunkten fir die werk-
tagliche Morgenspitze mit 366 Kfz/h und fur die werktagliche Nachmittagsspitze mit 606
Kfz/h ermittelt. Die Mittagsspitze am Samstag wird mit 958 Kfz/h prognostiziert.

Auf der Grundlage dieser prognostizierten Verkehrsbelastungen wurde die Leistungsfahigkeit
der Knotenpunkte EKZ/Herner Stral’e (KP 1), Herner Straf3e/Berghauser Stral3e/Bochumer
Stral3e (KP 2) und Berghauser StraRe/Nahestral3e (KP 3) ermittelt.

Knotenpunkt 1: Anbindung an die Herner Stral3e

Die Uberwiegenden Verkehrsstrome des Einkaufszentrums werden Uber den Anbindungs-
punkt mit der Herner Stral3e abgewickelt. Zur Vermeidung Uberlagernder Verkehre auf dem
Vorhabengrundstiick unter Beriicksichtigung der Zu- und Abfahrtsverkehre der Tankstelle
wird ein ausreichendes Stauraumangebot geschaffen. Sowohl in der Zufahrt als auch in der
Abfahrt sind ausreichend lange Aufstellflachen vorhanden.

Die hierzu durchgefiihrten verkehrstechnischen Berechnungen belegen, dass jederzeit (d.h.
sowohl in der morgendlichen und der nachmittaglichen Spitzenstunde als auch in der Spit-
zenstunde an einem Samstag) eine mindestens ausreichende Verkehrsqualitat erwartet
werden kann. In der Morgenspitze: Qualitatsstufe B (gut), in der Nachmittagsspitze: Quali-
tatsstufe D (ausreichend), in der Samstagsspitze: Qualitatsstufe D (ausreichend). Vorausset-
zung fur das Erreichen der vorgenannten mindestens ausreichenden Qualitéatsstufen ist,
dass dem abreisenden Verkehr an dieser Stelle zukiinftig zwei Fahrstreifen mit einer separa-
ten Rechtsabbiegespur zur Verfigung stehen sollen, wahrend heute nur ein Fahrstreifen fir
die abreisenden Fahrzeuge vorhanden ist. Die Kapazitat wird damit rechnerisch verdoppelt.

Eine weitere Entlastung des KP 1 ergibt sich durch die zusatzlich angebotene, am nérdlichen
Rand des Grundstiicks gelegene Anbindung an die Herner StralRe fir den nach Norden ab-
flieRenden Verkehr (= Rechtsabbieger, andere Fahrbeziehungen sind hier nicht méglich).
Hierdurch ergibt sich ein zusatzliches Angebot, das den Knotenpunkt KP1 und den Bereich
sudlich der Tankstelle entlastet. Diese Anbindung stellt ein zusétzliches Angebot dar, das
jedoch fur den Nachweis einer funktionierenden Verkehrserschlie3ung nicht erforderlich ist.

% Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH: Verkehrsuntersuchung zur Umge-
staltung des Einkaufszentrums Herner Straf3e in Recklinghausen-Sid, Bochum, Mai 2020
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Verkehrsfiihrung im Bereich der Tankstelle

Im Zu- und Abfahrtsbereich der Herner Stral3e Uberlagern sich die Verkehre des geplanten
Einkaufszentrums mit den Verkehren der vorhandenen Tankstelle, die heute Uberwiegend
Uber den Knotenpunkt KP1 angefahren wird. Dies betrifft sowohl die aus stdlicher Richtung
als auch die aus nordlicher Richtung ankommenden Fahrzeuge. Diese beiden Anreisestrome
(Rechtsabbieger aus dem Siden, Linksabbieger aus dem Norden) sollen vor den bei Rot
wartenden Fahrzeugen in der Zufahrt des Einkaufszentrums zu Knotenpunkt KP1 kreuzen,
um die Tankstelle zu erreichen. Diese Ldsung ist seit vielen Jahren im Betrieb. Berichte tUber
Unfélle sind nicht bekannt. Wenn bei Rot wartende Kraftfahrer die inzwischen nicht mehr gut
erkennbare Haltlinie Gbersehen und zu nah an den Ampelmast heranfahren (erst dort ist auf
einem Zusatzschild der Hinweis zu lesen, dass der Anforderungskontakt an der Haltlinie
liegt) kdnnen zur Tankstelle anreisende Fahrzeuge blockiert werden. Dies hat schnell auch
nachteilige Auswirkungen auf den nachfolgenden Verkehr.

Zur Verbesserung dieser Situation werden verschiedene MalRnahmen durch den Verkehrs-
gutachter empfohlen. Insbesondere muss die Markierung der Fahrstreifen und der Haltlinie
dauerhaft verbessert werden. Zusatzlich empfehlen sich bauliche Malinahmen in Form von
Verkehrsinseln bzw. Schrammborden zur Fihrung des Verkehrs in allen relevanten Fahrbe-
ziehungen. U.a. soll durch eine bauliche Trennung verhindert werden, dass Fahrzeuge, die
nicht bereits vor der Haltlinie zur Tankstelle abgebogen sind, dieses in Hohe der Tankstelle
nachholen und dabei die auf zwei Fahrstreifen aufgestellten abreisenden Fahrzeuge kreu-
zen. Durch eine weitere bauliche Trennung am sidlichen Rand des Tankstellengrundstiicks
kénnen gegenseitige Beeintrachtigungen zwischen dem abreisenden Kundenverkehr des
Einkaufszentrums und dem ggf. rangierenden Verkehr der Tankstelle sowie das Ausfahren
der Tankstellenkunden nach links (in Richtung des Kundenparkplatzes des Einkaufszent-
rums) verhindert werden. Die Fahrgassen der Tankstelle (zwischen den Zapfsaulen) sollten
zuklnftig ausschlieflich in der Richtung von Sid nach Nord befahren werden, dies ist bereits
heute die Hauptrichtung.

Knotenpunkt KP 2: Herner StraRe / Kélner StraRe / Berghauser Stral3e

Am signalisierten Knotenpunkt KP 2 Herner Strafle / Kdlner Stral3e / Berghéuser Stral3e
kann bereits im Analysefall (Bestandssituation) nur eine mangelhafte Verkehrsqualitat der
Stufe E nachgewiesen werden. Diese Qualitatsstufe verédndert sich auch im Prognose-
Planfall unter Bericksichtigung des zusatzlich prognostizierten Verkehrsaufkommens des
Einkaufszentrums nicht.

Ein planbedingtes Erfordernis zur verkehrlichen Optimierung dieses Knotenpunktes besteht
daher nicht. Unabhangig hiervon sind im Interesse des gesamtstadtisch zu betrachtenden
Verkehrsgeschehens Optimierungen an dem Knotenpunkt mdglich, die zu einer Leistungs-
steigerung dieses Kontenpunktes fihren wirden. Um eine Verbesserung zu erreichen, wur-
de hier seitens der Fachverwaltung der Stadt Recklinghausen vorgeschlagen, auf einen se-
paraten Rechtsabbiegestreifen in der sudlichen Knotenpunktzufahrt zu verzichten und den
Geradeausverkehr stattdessen zweistreifig Uber den Knotenpunkt zu fiihren. In diesem Fall
mussten die Busse Uber den rechten Geradausfahrstreifen fahren (anstatt wie bisher tGber
den schwach belasteten Rechtsabbiegestreifen) und anschlieRend am Fahrbahnrand anhal-
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ten (anstatt wie bisher in einer baulich hergestellten bzw. markierten Busbucht). Damit sind
aber keine nennenswerten Nachteile fir den Busverkehrs verbunden, da sich der Verkehrs-
ablauf am Knotenpunkt KP 2 insgesamt deutlich verbessern lasst, wovon auch der Busver-
kehr profitieren wird. Mit dem Halt am Fahrbahnrand sind sogar Vorteile gegeniber einer
Busbucht verbunden, weil der Bus aus der Haltestelle auf dem eigenen Fahrstreifen anfah-
ren kann, ohne sich in den nachfolgenden Verkehr einfadeln zu missen. Mit der Herstellung
einer zweistreifigen Verkehrsfihrung in Richtung Siden sind bauliche Erweiterungen des
Fahrbahnquerschnitts zu Lasten des westlichen Seitenraums verbunden.

Knotenpunkt 3: Anbindung an die Berghauser Stralle

Eine zweite Anbindung erhélt das Einkaufszentrum im Stdosten an die Berghauser Stral3e.
Es erfolgt eine direkte und eindeutig ablesbare Verkehrsfuhrung im Zweirichtungsverkehr auf
die Stellplatzflache. Ebenso erfolgt die Anlieferung des Einkaufszentrums Uber diesen Kno-
tenpunkt. Hierbei ist der siidlich des Gebaudekérpers angelegte Fahrweg ausschliel3lich dem
Anlieferverkehr vorbehalten (Zufahrt Uber die Berghduser StralRe / Abfahrt Uber die Herner
Stral3e). Der Knotenpunkt KP 3 weist im Prognose-Planfall mit den berechneten Qualitatsstu-
fen B (Werktags in der Morgenspitze) und A (Nachmittagsspitze und samstags in der Mit-
tagsspitze) eine hohe Leistungsfahigkeit auf.

7.2 Anbindung offentlicher Nahverkehr / Nahmobilitéat

Das Vorhaben befindet sich in einer ful3laufigen Distanz von funf Gehminuten zur Schnell-
bus- Haltestelle Kolner StralRe. Dort verbindet die Linie SB20 Recklinghausen Hauptbahnhof
und Herne Bahnhof. Der Recklinghauser Hauptbahnhof ist damit tber acht Zwischenhalte in
etwa 15 Minuten erreichbar.

An Werktagen verkehrt die Linie SB20 am Haltepunkt Kolner Strafl3e zwischen 4:22 Uhr und
5:52 Uhr im 15-Minuten-Takt. Ab dann gilt bis 19:16 Uhr ein 10-Minuten-Takt. Bis 21:00 Uhr
verkehrt die Linie im 15-Minuten-Takt. An Samstagen besteht der 10-Minuten-Takt von 8:47
Uhr bis 15:34 Uhr, dann folgt bis 20:00 Uhr ein 15-Minuten-Takt.

Das Plangebiet ist somit tUber die Linie SB20 mit der in unmittelbarer Nahe liegenden Halte-
stelle Kdlner Stralle sehr gut an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angebun-
den.

Das Plangebiet liegt in glnstiger Entfernung zu den Wohngebieten der Stadtbezirke Hiller-
heide (nordlich der A 2) sowie Grullbad, Sid und Konig-Ludwig (sudlich der A 2). Die Er-
reichbarkeit des Standortes mit dem Fahrrad ist somit fir Bewohner und Bewohnerinnen in
den genannten Stadtbezirken in angemessener Zeit gegeben. Es kann daher davon ausge-
gangen werden, dass bei der Verkehrsmittelwahl das Fahrrad einen erheblichen Anteil am
Gesamtverkehrsaufkommen des Einkaufszentrums ausmachen wird, da die Benutzung des
Pkw keinen zeitlichen Vorteil bringt. Mit der Bereitstellung von insgesamt 145 Fahrrad-
Stellplatzen im Plangebiet wird diesem Verkehrsmittel der entsprechende Raum zur Verfu-
gung gestellt und damit dessen Benutzung unterstitzt.
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Abb. 6: Linienplan Recklinghausen, Kartendaten: © OpenStreetMap contributors Stand: Juli 2019

8. Immissionsschutz

Im Umgebungsbereich des Einzelhandelsstandorts befinden sich schutzwirdige Wohnnut-
zungen. Es ist daher im Rahmen einer schalltechnischen Betrachtung der Nachweis zu er-
bringen, dass keine unzumutbaren Immissionen von dem Vorhaben auf schutzwirdige Nut-
zungen im Umgebungsbereich einwirken.* Hierbei sind sowohl die direkten Auswirkungen
des Vorhabens durch z.B. Lieferverkehre mit Be- und Entladevorgdngen oder haustechni-
sche Anlagen als auch die mittelbaren Auswirkungen infolge eines erhéhten Verkehrsauf-
kommens im Umgebungsbereich zu analysieren und ggf. entsprechende Mal3nahmenvor-
schlage zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte zu erstellen.

Ostlich des EKZ schlieRen die im Bebauungsplan Nr. 206 — Herner StraRe / NahestraRe —
als Mischgebiet MI festgesetzten Grundstiicksflachen mit teilweise wohnbaulicher Nutzung
im Bereich der Nahestral3e an. Somit sind die Immissionsrichtwerte der TA LArm an den
mafgeblichen Immissionsorten der Nachbarbebauung von 60/45 dB(A) tags/nachts einzu-
halten.

Von der Stellplatzanlage des Einkaufszentrums wirken keine relevanten Immissionen auf die
Grundstiucke an der Nahestral3e ein, da durch die winkelférmige Gebaudeanordnung eine
wirksame Schallabschirmung gegeben ist. Im Ergebnis der durchgefuhrten schalltechnischen

4 Afi Arno Florke Ingenieurbiiro fir Akustik und Umwelttechnik: Larmgutachten Vorhabenbezogener Bebau-

ungsplan Nr. 41 ,Einkaufszentrum Herner StraRe“ der Stadt Recklinghausen, Haltern am See,
12.05.2020
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Berechnungen des Gutachterbiiros afi A. Florke gemaf der TA Larm wird festgestellt, dass
an allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Mischgebiete im Tages-
und Nachtzeitraum eingehalten werden. An den Immissionsorten mit vorhandener Vorbelas-
tung werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm um mehr als 6 dB unterschritten, so dass
die Zusatzbelastung durch das Einkaufszentrum nicht relevant ist. Voraussetzung fur die
Einhaltung des Immissionsrichtwertes im Nachtzeitraum ist die Vorgabe, dass Anlieferungs-
und Entladevorgangen nur im Tageszeitraum erfolgen. Unter Beachtung dieser Vorgabe sind
keine Konflikte mit der Umgebungsnutzung durch Gewerbelarmimmissionen zu erwarten.

Durch das geplante Einkaufszentrum erhght sich das Verkehrsaufkommen im umgebenden
Stralennetz. Es sind daher auch die mdglichen Auswirkungen auf die Umgebungsnutzung,
insbesondere die Wohnnutzung zu beurteilen. Im Bereich der Ein-/Ausfahrt Nahestra-
Re/Berghauser StralRe erhdhen sich die Beurteilungspegel um bis zu 0,3 dB tags und nachts
auf 65,5/57,5 dB(A) tags/nachts. Damit werden zwar die Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau lberschritten, die Belastung liegt jedoch deutlich unter dem all-
gemein anerkannten kritischen Wert einer maglichen Gesundheitsgefahrdung von 70/60
dB(A) tags/nachts.

Im Bereich des Knotenpunktes Berghéuser StralRe/Herner Stral3e/Bochumer Stral3e sowie
im Abschnitt der Herner Stral3e ndrdlich des Einkaufszentrums kommt es zu geringflgigen
Pegelerhéhungen von 0,1 dB tags und nachts.

Allerdings sind diese Abschnitte bereits in der Ist-Situation einer hohen Larmbelastung von
tber 70/60 dB(A) tags/nachts ausgesetzt. Eine gesundheitliche Beeintrachtigung der An-
wohner*innen kann daher nicht ausgeschlossen werden. Unter Beachtung des Verschlechte-
rungsgebots sind daher auch geringfiigige Erhéhungen der Gerduschbelastung nicht ohne
weiteres hinnehmbar. Da aktive SchutzmalRnahmen bei einer StraRBenrandbebauung nicht
madglich sind, stellen passive Schutzmalihahmen das geeignete Instrumentarium dar. Fur
diejenigen schutzbedurftigen Gebaude im Bereich des Knotenpunkts Berghauser Stra-
Re/Herner Stral3e/ Bochumer Stral3e und der Herner Stral3e (Ostseite) im Abschnitt zwischen
der Unterfiihrung der BAB 2 im Sitden und dem Knotenpunkt Herner Stral3e/Karlsbader
Strale im Norden liegen, besteht daher ein grundsatzlicher Anspruch auf Larmsanierung.
Fur diejenigen Wohngebaude, an denen der Wert von 70 dB(A) tags und/oder 60 dB(A)
nachts erstmals erreicht oder weiter Gberschritten wird, sind grundsatzlich passive Schutz-
mafinahmen dazu geeignet in den Innenrdumen (Aufenthaltsraume) gesunde Wohnverhalt-
nisse mit entsprechenden Innenschallpegeln gemaR VDI-Richtlinie 2719 zu gewahrleisten.
Laut dem Larmgutachten des Biros afi A. Floerke vom 12.05.2020 zum VEP 41 - Einkaufs-
zentrum Herner Stral3e - handelt es sich hierbei um die Geb&ude Herner StrafRe Nr. 229,
sowie die Gebdude Bochumer Stral3e Nr. 3 und Nr. 7. Die benannten Gebaude uberschrei-
ten bereits vor Umsetzung der Planung die oben genannten Werte. Durch die Planung wer-
den diese Werte allerdings geringfiigig, um weniger als 0,1 dB tags und nachts, weiter er-
hoéht.

Zur Umsetzung werden die Betroffenen nach erfolgter Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses durch die Vorhabentragerin angeschrieben und um Rickmeldung innerhalb an-
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gemessener Fristen gebeten, ob Interesse an der Durchfihrung von Schallschutzmal3nah-
men besteht.

Auf Antrag der jeweiligen Eigentimer*innen ermittelt die Vorhabentrégerin auf ihre Kosten
durch eine*n Fachgutachter*in in jedem Einzelfall, ob und gegebenenfalls in welchem Um-
fang beziehungsweise auf welche Weise Mal3nahmen des passiven Schallschutzes erforder-
lich sind.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Kostentibernahme fur die Durchfuhrung der als
erforderlich festgestellten passiven SchallschutzmalBnhahmen, zum Beispiel Austausch der
Fensterverglasung, an den betroffenen Geb&uden. Erstattungsfahig sind die Kosten fir den
Einbau von schallgeddammten Fenstern und Balkon- beziehungsweise Terrassentiren in
Wohnungen und schutzbeduirftigen Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
bestimmt und zu den HauptverkehrsstraRen orientiert sind. Zum Aufenthalt bestimmte Wohn-
rdume sind insbesondere Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, sowie Wohnkichen. Erstat-
tungsfahig sind nur die objektiv erforderlichen und in unmittelbaren Zusammenhang mit der
Schallschutzmaf3nahme stehenden Kosten.

9. Umweltbelange

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungspléanen eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes gemafld 8 1 Abs. 6
Nr. 7 sowie § 1a BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten
Teil der Begrindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu werden zum einen die vo-
raussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Menschen, Tiere
und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgtter und sonstige
Schutzgiter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Belan-
ge des Umweltschutzes durch Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen im Rahmen des
Verfahrens beriicksichtigt wurden.

Bezogen auf die vorgenannten Schutzgiter kommt die im Umweltbericht als Teil B dieser
Begriindung durchgefiihrte Umweltpriifung zu folgenden Ergebnissen:

Bezogen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit, Bevolkerung insgesamt wird auf die
zusatzliche Verlarmung bereits vorbelasteter Wohnnutzungen durch ein erhéhtes Verkehrs-
aufkommen hingewiesen. Dies wird als erhebliche planbedingte Auswirkung eingestuft, die
der Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung unterliegt (siehe hierzu vorstehend Pkt. 8).

Die planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
erreichen keine umweltfachliche Erheblichkeit. Es kommt zum Verlust von 3 unter die Baum-
schutzsatzung fallenden Baume sowie von 9 jungen, nicht unter Schutz stehenden Baume.
Durch die Baumpflanzungen auf der Stellplatzflache und die kleinraumigen Begriinungs-

25



Stadt Recklinghausen
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 — Einkaufszentrum Herner StralRe —

malinahmen erfolgt gegeniiber dem Ist-Zustand eine deutliche Aufwertung. Die durchgefihr-
te artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe 1)°> kommt zu folgenden Feststellungen.

Aufgrund potenzieller Brutvorkommen von Vogelarten sind zeitliche Vorgaben zur Geholzro-
dung sowie, bezogen auf das ehemalige Gartencenter, zu den Abrissarbeiten erforderlich
(01.10.-28.02.). Darlber hinaus mussen zur Vermeidung der Totung potenzieller Vorkom-
men einzelner Gebaudeflederméause (und gebaudebriitender Vogel) die Rickbauarbeiten
des zentralen Einkaufzentrums auf3erhalb der Aktivitatsphase der Fledermause in den Win-
termonaten beginnen (Ende November bis Ende Marz). Alternativ kdnnen die Traufbleche
vorab zwischen Ende November und Ende Marz entfernt werden. Abweichungen sind nach
fachlicher Begriindung (z. B. definitiver Ausschluss relevanter Funktionen) in Abstimmung
mit der zustandigen Naturschutzbehtérde mdoglich. Vorbereitende Arbeiten, wie die Entker-
nung, das Herausnehmen von Fenstern und Turen, unterliegen keinen zeitlichen Beschran-
kungen.

Unter Berlicksichtigung der vorstehenden artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen
und der Begrinungs- und Baumpflanzungsmalnahmen sind keine erheblichen nachteiligen
planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Eine umweltfachliche Erheblichkeit fir das Schutzgut Flache tritt durch die Planung nicht ein.
Die Planung vollzieht sich ausschlieRlich auf einer bereits baulich genutzten Flache und ent-
spricht damit den Vorschriften zum Umweltschutz gemaf § 1a Abs. 2 BauGB. Danach soll
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Umweltbelange beziiglich des Schutzgutes Boden sind von der Planung nicht betroffen, eine
umweltfachliche Erheblichkeit fur das Schutzgut Boden tritt nicht ein. Das gesamte Plange-
biet ist durch Bebauung und Flachenversiegelung vorbelastet. Boden mit natirlicher Hori-
zontabfolge sind nicht mehr vorhanden. Teilflachen des Plangebiets sind durch eine industri-
elle Vornutzung (ehemalige Eisengiel3erei) belastet.

Es wurde eine historische Recherche und eine Gefahrdungsabschéatzung fur den Bereich der
ehemaligen Eisengiel3erei durchgefuhrt. Die Ergebnisse der laboranalytischen Untersuchun-
gen der Bodenproben zeigen fiir alle relevanten Parameter in der Gegenuberstellung der
Analysewerte mit den Prifwerten der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, dass
die Prifwerte weit unterschritten werden.

Bezlglich des Schutzgutes Wasser ergeben sich ebenfalls keine umweltrelevanten Auswir-
kungen, da das Plangebiet bereits vollstandig bebaut ist. Das Entwasserungskonzept sieht
ein Trennsystem mit gedrosselter Einleitung nach Vorbehandlung zur Vorflut Emscher vor.

5 Landschaft + Siedlung AG: Flachennutzungsplandnderung Nr. 11 ,Herner Strale / Nahestralle®, Bebau-
ungsplan Nr. 41 ,Einkaufszentrum Herner Stralle® — Artenschutzrechtliche Vorpriifung (Stufe 1), Recklin-
ghausen, Mai 2020
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Dies entspricht den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung gemaR 8§ 55 Wasserhaushalts-
gesetz. Durch die Planung tritt keine umweltfachliche Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser
ein.

Die planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden als erheblich einge-
stuft. Diese Bewertung ergibt sich aus der Erhéhung des Verkehrsaufkommens, die mit einer
Zunahme der Luftschadstoffbelastung verbunden ist. Auch wenn es sich unter Berlcksichti-
gung der Ist-Situation nur um eine relativ geringe Verkehrszunahme handelt, ist grundséatz-
lich jede zusatzliche Emission in Bereichen mit bereits hohen Vorbelastungen als erhebliche
planbedingte Auswirkungsstarke einzustufen. Anlagebedingte Einwirkungen hingegen fiihren
wegen der vorhandenen, nahezu flachendeckenden Bebauung bzw. Versiegelung nicht zu
erheblichen nachteiligen Auswirkungen. Das Plangebiet wird vollstandig vom Lastklima der
Gewerbe-/Industrieklimate eingenommen. Vor diesem Hintergrund ergeben sich planbedingt
keine zusatzlichen negativen Beeintrachtigungen. Positive klimadkologische Effekte und da-
mit eine Verbesserung gegenuber der derzeitigen Ist-Situation ergeben sich durch die vorge-
sehenen Ein- und Durchgriinungsmaf3nahmen (Dachbegrinungen, Baumpflanzungen).

Eine umweltfachliche Erheblichkeit fir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ist nicht er-
kennbar. Die geplanten baulichen Strukturen und Geb&udehdhen entsprechen grundsatzlich
der im bislang rechtskréftigen Bebauungsplan zulassigen Art und dem Malf3 der baulichen
Nutzung und dem Charakter des Sondergebietes in der Nachbarschaft (Sondergebiet west-
lich der Herner StralRe). Vor diesem Hintergrund sind keine erheblichen, negativen Beein-
trachtigungen durch anlage-, bauzeit- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaftshild zu prognostizieren. Die vorgesehenen Ein- und Durchgriinungsmarf3-
nahmen (Dachbegriinungen, Baumpflanzungen) tragen zu einer Aufwertung gegenuber dem
derzeitigen Zustand bei.

Planbedingte Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter (Bau- und Bodendenkmaler)
sind nicht erkennbar. Baudenkmaler sind im Plangebiet und Umgebungsbereich nicht vor-
handen. Auf Grund der gewerblich-industriellen Vornutzung des Planbereichs und der voll-
standigen anthropogenen Uberpragung sind ebenso Bodendenkmaéler im Geltungsbereich
des Plangebietes nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan enthalt vorsorglich folgenden allgemeinen Hinweis: Bei Bodeneingriffen
kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Arché&ologie fir Westfalen,
Aul3enstelle Minster (Tel.:0251/591 8911; Fax: 0251/591 8928) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten
(8 15 und 8 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehor-
den freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Mona-
ten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).
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Besondere Wechselwirkungen, die Uber die in den einzelnen schutzgutbezogenen Kapiteln
bereits beschriebenen Wirkungen hinausgehen, sind nicht erkennbar. Kumulative Auswir-
kungen in Verbindung mit anderen Bebauungsplanverfahren bestehen ebenfalls nicht.

In der zusammenfassenden Bewertung kommt der Umweltbericht im Hinblick auf die Auswir-
kungen des geplanten Vorhabens zu folgendem Ergebnis.

Aufgrund der Uberwiegend geringen Empfindlichkeit der Schutzgtter und unter Berlicksichti-
gung der Vermeidungs- und Minimierungsmoglichkeiten ergeben sich durch die planbeding-
ten bauzeit-, anlage- und betriebsbedingten Einwirkungen des Vorhabens mit Ausnahme des
Schutzgutes Mensch (geringfligige verkehrsbedingte Larmzunahme) und Lufthygiene (ver-
kehrsbedingte Zunahme von Schadstoffemissionen) keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen.

Beim Schutzgut Mensch fiihren die verkehrsbedingten zusatzlichen Larmimmissionen fir
Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebietes zum Teil zu Auswirkungen, die die Schwelle
der Erheblichkeit Uberschreiten. Aufgrund der Verkehrszunahme ergeben sich in geringem
Umfang (bis zu 0,3 dB tags und bis zu 0,3 dB nachts auf 65,5/ 57,5 dB(A) zuséatzliche Larm-
immissionen und es kommt zur Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau). Bei bereits bestehenden hohen Vorbelastungen sind auch ge-
ringfligige zusatzliche Larmimmissionen als erhebliche Umweltauswirkungen einzustufen,
auch wenn die Belastung deutlich unter dem allgemein anerkannten kritischen Wert einer
mdglichen Gesundheitsgefahrdung von 70 /60 dB(A) tags / nachts liegt.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafinahmen beim Abbruch alter Bausubstanz tre-
ten die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande gemaR § 44 BNatSchG nicht ein.

Nicht vermeidbar ist der Verlust von drei Baumen, die unter die Baumschutzsatzung der
Stadt Recklinghausen fallen. Durch Baumpflanzungen im Bereich der Parkplatzflachen und
begleitender Grinstreifen erfolgt ein Ausgleich. Weiterhin entfallen 9 junge Baume, die auf-
grund des jungen Alters bzw. geringen Stammumfangs nicht unter die Baumschutzsatzung
fallen. Im Planungszustand ist die Anzahl der Baume (94 geplante Baume im Bereich des
Einkaufszentrums) gegenliber dem Istzustand deutlich erhéht.

Ansonsten sind Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Berlicksichtigung der Ausgangssituation, der Vorbelastungen sowie Nutzungen und
Strukturen im Umfeld des Plangebietes nicht relevant und bleiben im Rahmen der Abwégung
unbertcksichtigt.

Eine Standortalternativenprifung entféllt im vorliegenden Fall, da es das Planungsziel ist,
das vorhandene Einkaufszentrum zu revitalisieren.

Wegen der hohen Vorbelastungen an der Bochumer Stral3e kann wegen der planbedingten
Verkehrszunahme eine relevante Zunahme der Schadstoffemissionen nicht ausgeschlossen
werden. Im Rahmen eines Monitorings sind nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung
des Bauleitplans friihzeitig zu ermitteln, um in der Lage zu sein, geeignete Mal3hahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.
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10. Sonstige Belange

10.1 Altlasten

Nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehérde beim Kreis Recklinghausen (Schreiben v.
06.09.19) sind im Plangebiet zwei im Kataster Uber Altlasten und altlastenverdachtige Fla-
chen verzeichnete Bereiche vorhanden. Es handelt sich hier um die Flache einer ehemaligen
EisengieRerei im Norden des Plangebiets (4409 / 262 EisengielRerei Herner Strafle / Nahe
Stral3e) sowie um eine ehemalige Tankstelle im Siddwesten an der Herner Stral3e (4409 /

450 Tankstelle Herner Stral3e 251).
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Abb. 6: Lage der im Kataster Uber Altlasten und altlastenverdachtige Flachen verzeichneten Bereiche (Quelle:
Untere Bodenschutzbehdérde beim Kreis Recklinghausen)
Bei der Flache 4409 / 262 handelt es sich um den Altstandort einer Eisengiel3erei, die von
ca. 1905 bis 1969 betrieben wurde. Im Rahmen einer Erstbewertung im Jahr 1992 wurde
das Gefahrdungspotenzial aufgrund der Nutzungshistorie abgeschatzt, Untersuchungen des
Bodens haben aber bislang nicht stattgefunden. Verunreinigungen des Bodens durch pro-
duktionsspezifische Schadstoffe (Schwermetalle, Ole, Lésungsmittel, Formsande) kénnen
nicht ausgeschlossen werden. Wie bereits oben zum Schutzgut Boden ausgefuhrt, wurden
daher eine historische Recherche und eine Gefahrdungsabschatzung durchgeftihrt.® Es wur-

6 Geotec ALBRECHT Ingenieurgesellschaft mbH: Gutachten tiber Bodenuntersuchungen zur Ori-

entierenden Gefahrdungsabschatzung BV Fachmarktzentrum Herner StralRe 245 in Recklinghau-
sen — Bereich ehemalige Giel3erei, Herne, 17.08.2020
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den insgesamt 16 Bohrungen niedergebracht und die Proben laboranalytisch untersucht. Die
Gegentberstellung der Analysewerte mit den Prifwerten der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung zeigen fir alle relevanten Parameter, dass die Prufwerte weit unterschrit-
ten werden. Der Gutachter kommt zu der abschlieBenden Feststellung, dass sich aus den
Untersuchungsergebnissen kein weiterer Untersuchungs- und Handlungsbedarf ableiten
lasst. Die geplante Nutzung ist aus gutachterlicher Sicht ohne weiteres mdglich. Siche-
rungsmafinahmen sind nicht erforderlich, alle Erdarbeiten kbnnen ohne besondere Arbeits-
schutzmalRnahmen ausgefuhrt werden.

Fur das ehemalige Tankstellengrundstiick wurde 1996 eine Gefahrdungsabschatzung er-
stellt. Die chemische Analyse von Boden-, Bodenluft- und Grundwasserproben zeigten wei-
testgehend unauffallige Schadstoffgehalte. Eine Nachbeprobung 1997 bestétigte das geringe
Schadstoffinventar. Eine mégliche Gefahrdung der Schutzgiter nach Bundesbodenschutz-
verordnung liegt somit nicht vor.

10.2 Kampfmittel

Nach Auskunft des staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes liegen eindeutige Beweise
auf eine Kampfmittelbelastung der Plangebietsflache vor (Schreiben des Fachbereichs Bur-
ger- und Ordnungsangelegenheiten v. 24.09.19). Eine Bombardierung mit einem Blindg&n-
gerverdachtspunkt (BVP 9419) ist im dstlichen und siddstlichen Grundstiicksbereich nach-
gewiesen. Es werden daher Ma3nahmen zur Kampfmittelbeseitigung erforderlich. Im Bereich
der Bombardierung sind die zu bebauenden Flachen und Baugruben abzusuchen und der
Blindgangerverdachtspunkt ist zu bearbeiten.

Abb. 7: Bereich der Bombardierung (gelbe Schraffur) und Blindgangerverdachtspunkt 9419 (Quelle: Bezirksregie-
rung Arnsberg — Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe)
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10.3 Entwasserung

Fur den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde ein Entwasse-
rungskonzept erstellt.” Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Das Nie-
derschlagswasser wird in eine Drainageleitung der Emschergenossenschaft mit Vorflut zur
Emscher eingeleitet. Hierbei wird die zuldssige Einleitungsmenge auf 35 I/s begrenzt, so
dass eine Drosselung der Einleitung erfolgen muss. Die Drosselung erfolgt Gber insgesamt
vier auf dem Vorhabengrundstiick eingebaute Drosselbauwerke im Bereich der Stellplatzfla-
che, vor der Anschlussstelle an die Drainageleitung und an den Dachentwésserungen des
Lebensmittel- und des Gartenmarktes. Das Dachflachenwasser des Gartenmarktes und des
Discount-Markts wird dabei in einem Tank aufgefangen, der fir die Bewasserung des Gar-
tenmarkts genutzt wird.

Der Uberflutungsschutz wird fiir das 2-jahrige Regenereignis tiber das Stauraumvolumen der
Kandle gewabhrleistet. Zusatzliche Reserven werden oberirdisch durch einen Einstau auf der
Stellplatzflache geschaffen. Weitere Speichervolumen fir das 30-jahrige Regenereignis wer-
den uber unterirdische Rickhaltebehalter hergestellt.

Das auf den Fahrflachen und Stellplatzflachen anfallende Niederschlagswasser muss vor
Einleitung in die Drainageleitung der Emschergenossenschaft vorbehandelt werden. Die Re-
genwasserbehandlungsanlage (Lamellenklarer) wird hinter dem Drosselschacht der An-
schlussstelle am Hauptkanal in der Nahestral3e eingebaut.

10.4 Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg — Bergbau und Energie — hat im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung mitgeteilt, dass kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau fur das Plange-
biet verzeichnet ist. Weiterhin sind fir den Bereich des Plangebiets im dort gefiihrten Berg-
bau Alt-Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) keine bergbaulichen Betriebsstatten verzeich-
net. Belange des Bergbaus sind somit von der Planung nicht berthrt.

10.5 Denkmalpflege

Im Plangebiet und dem Umgebungsbereich befinden sich keine in die Denkmalliste der Stadt
Recklinghausen eingetragenen Baudenkmale. Zum gegenwartigen Kenntnisstand liegen
auch keine Hinweise auf ein bodenarchéaologisches Verdachtsgebiet vor.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mau-
erwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Unteren
Denkmalbehérde und der LWL-Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Miinster unverztiglich
anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

7 Weber Ingenieure: Einkaufszentrum Recklinghausen Herner StraRe 245 - Erlauterungsbericht zum Ent-
wasserungskonzept, Castrop-Rauxel, 27.05.2020
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10.6 Bundesautobahn

Gemal} 8 9 BundesfernstralRengesetz durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis
40 m bei Bundesautobahnen nicht errichtet werden. Im Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
als auch im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die 40 m-Abstandslinie zum befestigten
Rand der Fahrbahn der A 2 zeichnerisch dargestellt. Die Uberbaubaren Flachen des Ein-
kaufszentrums liegen insgesamt aul3erhalb dieser 40 m-Anbauverbotszone.

Innerhalb dieser 40 m-Zone befinden sich jedoch Stellplatze sowie die nérdliche Abfahrt des
Einkaufszentrums zur Herner StralBe. Wie bereits oben dargelegt, handelt es sich hierbei
ausschlie3lich um bauordnungsrechtlich nicht erforderliche Stellplatze. Bauordnungsrechtlich
erforderlich sind insgesamt 296 Stellplatze. Auf3erhalb der 40 m-Anbauverbotszone werden
insgesamt 325 Stellplatze angeordnet. Somit handelt es sich ausschlieBlich um Zusatzstell-
platze, die im Bedarfsfall — bei Inanspruchnahme durch einen weiteren Autobahnausbau —
zuriickgenommen werden kénnen.

Gleiches gilt fir die noérdliche Ausfahrt auf die Herner StraRe. Diese eingeschrankte Anbin-
dung (nur Rechtsabbieger) stellt fir die verkehrliche Abwicklung des abflieBenden Verkehrs
auf die Herner Stral3e keine unabdingbare Notwendigkeit dar. Die Anbindung Uber den sig-
nalgeregelten Knotenpunkt Herner StrafRe / Einkaufszentrum mit Abbiegebeziehungen in alle
Richtungen ist hinreichend leistungsfahig, so dass im Bedarfsfall die nordlich Ausfahrt auf die
Herner Stral3e aufgehoben werden kann.

Die nordliche liegende Fahrgasse in der 40 m-Zone kann gleichzeitig als Feuerwehrumfahrt
genutzt werden. Bei Aufhebung dieser Umfahrungsmoglichkeit ist ein Wenden der Feuer-
wehrfahrzeuge im Einsatzfall im rlickwartigen norddstlichen Bereich des Grundsticks mog-
lich. Die Wendemdbglichkeit wurde im Verkehrsgutachten (Anlagen E-16 bis E-18) nachge-
wiesen.

Der Bebauungsplan enthélt dartiber hinaus textliche Hinweise zu den zu beachtenden Be-
langen des Stral3enbaulasttragers der BAB. Diese beziehen sich auf die erforderliche Zu-
stimmung des StralRenbaulasttragers zu Anlagen der Auf3enwerbung im Bereich der 100 m-
Anbaubeschrankungszone und auf den Nachweis, dass eine Blendung des Verkehrs auf der
Autobahn durch AufRenbeleuchtung und Photovoltaikanlagen ausgeschlossen werden kann.
Erganzend wird darauf hingewiesen, dass auch kiinftig keine Anspriiche auf Schallschutz-
maflnahmen gegeniber dem Baulasttrager aufgrund von Gerauscheinwirkungen der Auto-
bahn geltend gemacht werden kénnen.

11. Auswirkungen der Planung

Zur absatzwirtschaftlichen Beurteilung des grof3flachigen Einzelhandelsvorhabens ist eine
Auswirkungsanalyse durch den Vorhabentrager erarbeitet worden.® In der Auswirkungsana-
lyse werden die absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Recklinghausen oder in den

8 Stadt und Handel: Auswirkungsanalyse fir die geplante Umstrukturierung des Fachmarktzentrums an der
Herner StralRe, Recklinghausen, Dortmund, 30.07.2019
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Nachbarkommunen gutachterlich ermittelt und bewertet. Dartiber hinaus wird der Nachweis
erbracht, dass die in Rede stehende Planung den landesplanerischen Zielen und Grundsét-
zen entspricht, wie sie in den Zielen und Grundsatzen 6.5.-1 bis 6.5-10 des Landesentwick-
lungsplans LEP NRW festgelegt sind. Ebenso erfolgt hierin der Nachweis der Ubereinstim-
mung des Vorhabens mit den Aussagen aus dem Einzelhandelskonzept 2012 der Stadt
Recklinghausen sowie dem zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens vorliegenden Ent-
wurf des Einzelhandelskonzeptes 2019.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Recklinghausen 2012 sieht fir den Standortbereich-
Herner StralRe einen perspektivischen Rickbau der zentrenrelevanten sowie der nahversor-
gungsrelevanten Verkaufsflachen vor. Das geplante Vorhaben entspricht dieser Vorgabe
insoweit, als die Verkaufsflachen fir nahversorgungsrelevante Sortimente wie auch die Ver-
kaufsflachen fiir zentrenrelevante Sortimente gegeniiber dem bestehenden Baurecht redu-
ziert werden. Dies entspricht auch den Zielvorstellungen der im Entwurf vorliegenden Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Recklinghausen. Hierin wird anerkannt,
dass der Vorhabenstandort grundsatzlich gehalten und revitalisiert werden soll. Weiterhin
wird dargelegt, dass die geplante Umstrukturierung des Standorts zulassig ist, sofern die
Planung mit den Vorgaben des Landesrechts vereinbar ist.

Dies wird im Gutachten bejaht, da die Planung den Vorgaben gemal Ziel 6.5-7 LEP NRW
2019 entspricht. Demnach durfen vorhandene Standorte von Vorhaben im Sinne von § 11
Abs. 3 BauNVO (grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe) auRerhalb von zentralen Versorgungs-
bereichen festgesetzt werden, wobei die Sortimente und deren Verkaufsflachen auf den bau-
rechtlichen Bestandsschutz zu begrenzen sind. Geringfligige Erweiterungen kommen in Be-
tracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche
erfolgt. Die aufgezeigte Umstrukturierung mit der Reduktion der Verkaufsflachen im zentren-
und nahversorgungsrelevanten Segment gegeniber der baurechtlich genehmigten Be-
standssituation entspricht Ziel 6.5-7.

Auch die Ansiedlung des in Rede stehenden Gartenfachmarkts als grof3flachiges Einzelhan-
delsvorhaben ist mit den Zielen und Grundséatzen des LEP NRW vereinbar. Bei der Bemes-
sung der Vertraglichkeit gemaR LEP NRW zur Ansiedlung des in Rede stehenden Garten-
fachmarktes an diesen Standort sind zwei Aspekte von Bedeutung. Zum einen handelt es
sich um eine Verlagerung eines bestehenden Marktes mit einer als geringfligig anzusehen-
den Erweiterung der Verkaufsflache. Zum anderen ist der Gartenfachmarkt ein Vorhaben mit
nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment. Als solches wird durch das Gutachten fir dieses
Einzelvorhaben an diesem Standort gemafl LEP NRW nach den relevanten Festlegungen
und Erlauterungen entsprechend der benannten Ziele und Grundsétze zur Steuerung des
grof3flachigen Einzelhandels (6.5-1, 6.5-3, 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-6) eine Vereinbarkeit be-
schieden. MaRRgeblich durch dieses Vorhaben erfolgt eine Erhéhung in der Gesamtbilanzie-
rung der Verkaufsflachen des geplanten Einkaufszentrums.

In der stadtebaulichen Wirdigung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vorhabens
auf die zentralen Versorgungsbereiche im Untersuchungsraum und sonstige Lagen kommt
die Auswirkungsanalyse zu dem Ergebnis, dass stadtebaulich negative Auswirkungen nicht
zu erwarten sind. Dies gilt sowohl fiir das Hauptzentrum Altstadt als auch fur das Nebenzent-
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rum Recklinghausen Sid und das Nahversorgungszentrum Sidliche Bochumer Stral3e wie
auch fur die untersuchten Sortimentsbereiche in den Nachbargemeinden der Stadte Herne,
Castrop-Rauxel und Herten. Ebenso sind keine negativen Auswirkungen auf sonstige Nah-
versorgungsstandorte fir die wohnortnahe Versorgung in Recklinghausen zu erwarten. Die
ermittelten Umsatzumverteilungen liegen in den zentralen Versorgungsbereichen Recklin-
ghausen Sud und sldliche Bochumer Strafl3e im Bereich von 2 — 5 %. Vorhabenbedingte
Aufgaben von Einzelhandelsbetrieben kénnen bei dieser relativ geringen Umverteilungsquo-
te nicht abgeleitet werden.

Grundlage der Auswirkungsanalyse bildete der Planungsstand zum Zeitpunkt der frihzeiti-
gen Beteiligung. Die hierin geplanten VerkaufsflachengréfZen bildeten die Basis fur die Ver-
traglichkeitsanalyse. Seit dem Planungsstand wurde das zugrunde liegende stadtebauliche
Planungskonzept durch die Vorhabentragerin Uberarbeitet. Bezogen auf die Verkaufsfla-
chenausgestaltung haben sich hierdurch Veranderungen gegentber dem Zeitpunkt der frih-
zeitigen Beteiligung ergeben.

MalRgeblich erfolgte eine Reduzierung der geplanten Verkaufsflache fir den Bekleidungs-
fachmarkt von 2.940 m2 auf die nunmehr festgesetzten 2.600 m?2 Verkaufsflache sowie eine
Verringerung der geplanten Verkaufsflache fur das Gartencenter von 7.600 m?2 auf 7.000 m?
Verkaufsflache.

Insgesamt fand durch die Umplanung eine Reduzierung der Gesamtverkaufsflache fur das
Einkaufszentrum statt, wodurch sich entsprechend die in der Auswirkungsanalyse dargestell-
ten Umsatzverteilungen insbesondere fir den zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten
Einzelhandel nochmals ginstiger darstellen werden. Vor dem Hintergrund der Verkaufsfla-
chenreduzierung erfolgt eine flachenseitige Reduzierung der, im Einzelhandelskonzept 2012
als kritischen angemerkten, Sortimentsbereiche. Die Umsatzschéatzung in der Auswirkungs-
analyse basiert dabei lediglich auf Grundlage eines ,Worst Case” Szenarios. Hierbei werden
deutlich Uberdurchschnittliche Flachenproduktivitaten herangezogen, so dass ein Umsatz-
zuwachs von 0,9 Mio. € fir die als kritisch angemerkten Sortimentsbereiche errechnet wird.
Bei Zugrundelegen des ,Moderate Case* Szenarios, ergabe sich ein Umsatzrickgang von -
1,2 Mio € in den in Rede stehenden Sortimentsbereichen. Durch den Riickgang der Ver-
kaufsflachen in den zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten von rund 22% er-
folgt somit in der Betrachtung des ,Moderate Case“ Szenarios eine Umsatzentwicklung von -
4% - in der Betrachtung des ,Worst Case® Szenarios“ eine Umsatzentwicklung von rund 3%.
Dadurch, dass sich durch die Umplanungen insbesondere in den in Rede stehenden Sorti-
mentsbereichen eine weitere Reduzierung der Verkaufsflachen ergibt, wird das Spektrum
der beiden Szenarien fur die Ermittlung der Umsatzentwicklung zugunsten eines stérkeren
Umsatzrickganges ausgerichtet sein. Hierdurch kann der gutachterlichen Einschatzung in
Bezug auf die Erfullung der Zielvorstellungen aus dem Einzelhandelskonzept 2012 zu dem
geforderten restriktiven Umgang mit den als kritisch bewerteten Sortimentsbereichen ent-
sprochen werden.
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12. Realisierung und Kosten

Die anfallenden Kosten werden in einem Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Recklin-
ghausen und dem Vorhabentrager geregelt. Im Durchfiihrungsvertrag werden ebenfalls Fris-
ten fUr die Durchfihrung des Bauvorhabens festgelegt. Der Durchfihrungsvertrag wird bis
zur Fassung des Satzungsbeschlusses vorgelegt.

13. Stadtebauliche Kenndaten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gesamtflache | 46.640 m? 100,0 %
Davon:

Vorhaben- und Erschlie3ungsplan 44.690 m2 95,8 %
Davon:

- Sonstiges Sondergebiet SO Einkaufszentrum (41.840 m?)

- Private StralRenverkehrsflache ( 2.850 m?)

Gewerbegebiet GE® 1.950 m? 4,2 %

14. Gutachten
Nachfolgende Gutachten liegen der Planung zugrunde:

Stadt + Handel Beckmann und Féhrer Stadtplaner PartGmbH: Auswirkungsanalyse
fur die geplante Umstrukturierung des Fachmarktzentrums an der Herner Stral3e,
Recklinghausen, Dortmund, 2. August 2019

Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH: Verkehrsunter-
suchung zur Umgestaltung des Einkaufszentrums an der Herner Stral3e in Recklin-
ghausen-Sid, Bochum, Mai 2020

Afi Arno Florke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik: Larmgutachten Vorha-
benbezogener Bebauungsplan Nr. 41 ,Einkaufszentrum Herner Stral3e” der Stadt
Recklinghausen, Haltern am See, 12.05.2020

Landschaft + Siedlung AG: Flachennutzungsplananderung Nr. 11 ,Herner Stral3e /
Nahestralle* Bebauungsplan Nr. 41 Einkaufszentrum Herner Stral3e* — Artenschutz-
rechtliche Vorprifung (Stufe 1), Recklinghausen, Mai 2020

Weber Ingenieure: Einkaufszentrum Recklinghausen Herner StralRe 245 — Erlaute-
rungsbericht zum Entwéasserungskonzept, Castrop-Rauxel, 27.05.2020

Geotec ALBRECHT Ingenieurgesellschaft mbH: Gutachten Giber Bodenuntersuchun-
gen zur Orientierenden Gefahrdungsabschatzung BV Fachmarktzentrum Herner
Stral3e 245 in Recklinghausen — Bereich ehemalige Giel3erei, Herne, 17.08.2020

Dortmund, Mai 2021

Planquadrat Dortmund GbR

Gutenbergstrale 34, 44139 Dortmund
Tel.: 0231/55 71 14-0

email: info@planquadrat-dortmund.de

% In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Flache auBerhalb des Bereichs des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans gemaf § 12 Abs. 4 BauGB
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ANHANG: Recklingh&user Sortimentsliste (2019)

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente*®

- Sanitatswaren, medizinische, orthopéadische
Artikel

- pharmazeutische Artikel

- Papier-/ Schreibwaren

- Bucher

- Spielwaren

Bastelartikel, Burobedarf

- Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / Sauglinge),
Wasche

- Schuhe, Lederwaren

- Sportbekleidung, -schuhe, -artikel (ohne Angelar-
tikel, Jagdartikel, Reitsportartikel und SportgroR-
gerate)

waren
Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel

Haus-/ Tischwésche, Bettwasche (Bettbezige,
Laken), Badtextilien

Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie z. B. Schnuller,
Flaschen, Zubehor zum Fattern, Wickeln)

Uhren, Schmuck

Optik, Akustik

Musikalien, Musikinstrumente

Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs-,
Kommunikationselektronik, Computer, Foto)
Elektro-Haushaltswaren (Kleingerate wie z. B. Mi-
xer, Bugeleisen) (ohne ElektrogroRgerate)
Campingartikel (ochne GroRgerate)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Korb-

- Nahrungs- und Genussmittel, Getrianke, Tabak-,
Reformwaren

Gesundheits- und Kérperpflegeartikel (Drogerie-
waren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika)

- Zeitschriften, Zeitungen
- Schnittblumen

- Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoologischer
Bedarf

- Pflanzen, Pflege, Dungemittel, Gartenartikel, Gar-

tengerate (z. B. Rasenmaher)

- Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe, Bauele-
mente, Beschlage, Eisenwaren, Werkzeuge, Lei-
tern

- Sanitarartikel, Fliesen, Installationsbedarf

- Rollldden, Sicht- und Sonnenschutz, Markisen,
Gardinen und-zubehor, Dekorationsstoffe, deko-
rative Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauf-
lagen

- Mobel, Antiquitdten, inkl. Kiicheneinrichtungen,
Baromobel, Badmébel, Gartenmaobel

- Matratzen, Bettwaren (z. B. Steppdecken)

- Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten

- Berufshekleidung (ohne Businesskleidung)

- Erotikartikel

- SportgroRgerate

- Reitsportartikel (inkl. Funktions- / Turnierbeklei-
dung, ohne Freizeitbekleidung)

- Angelartikel, Jagdartikel (inkl. Funktionsbeklei-
dung, ohne Freizeitbekleidung)

- Auto- / Motorradzubehor, Motorradbekleidung
- Kinderwagen, Autokindersitze

- CampinggroRartikel (z. B. Zelte, Campingmdbel)
- Fahrrad / Zubehor (ohne Bekleidung)

- Lampen, Leuchten, Beleuchtungskorper

- Elektrogrofgerate

- Baromaschinen (GroRgerate wie z. B. gewerbli-
che Aktenvernichter, Multifunktionsdrucker)

- Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle von
Ansiedlungsbegehren aulerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nicht kritisch im Hinblick auf die Ziel-
setzungen des Einzelhandelskonzeptes angesehen werden. Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sorti-
mente erfullt lediglich darstellenden Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgefihrten zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht abschlieRend und um weitere Sortimente erganzbar.

unterstrichen = zentrenrelevant gemaR Anhang 1 des LEP NRW.

Darstellung der ,Recklingh&user Sortimentsliste” des im November 2019 vom Rat der Stadt Recklinghausen
beschlossenen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Recklinghausen (GMA Forschung / Beratung / Umsetzung:
Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Recklinghausen, Oktober 2019)
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