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Grenze des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 41

Grenze des Vorhaben-
und Erschließungsplanes

Vorhaben- und Erschließungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41  - Einkaufszentrum Herner Straße - M.  1 : 500

Architekten Entwurf:

Übersicht zum räumlichen Geltungsbereich des
Vorhaben- Erschließungsplans und zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41
- Einkaufszentrum Herner Straße -

Dieses Blatt 1 ist Bestandteil des aus 4 Blättern bestehenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 41  - Einkaufszentrum Herner Straße -  und bildet mit den Blättern
2, 3 und 4 eine Einheit.

Recklinghausen, den ...............

Bürgermeister
i. A.

.........................................
Städt. Oberbaurat

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde gem. § 10
Abs. 3 des Baugesetzbuches mit dem Hinweis, dass
der Vorhaben- und Erschließungsplan als Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 41, im
Amtsblatt für die Stadt Recklinghausen Nr. ....  vom
.................. ortsüblich bekannt gemacht.

Recklinghausen, den ...............

Bürgermeister
i.A.

.........................................
Städt. Oberbaurat

Dieser Vorhaben- und Erschließungsplan hat als
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 41 gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 12 Abs. 3 Baugesetz-
buch in der Zeit vom .................... bis ....................
öffentlich ausgelegen.

Dieser Vorhaben- und Erschließungsplan ist als
Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 i.V.m. § 12 Abs. 3
Baugesetzbuch durch den Rat der Stadt am
.................... als Satzung beschlossen worden.

ARCHITEKTURBÜRO INGENIEURBÜRO

DIPL.-ING.-ARCHITEKT
UDO SCHEFFLER

44579 Castrop-Rauxel ♦ Westring 234 ♦ Tel. 02305 / 35 850-0 ♦ Fax 35 850-40

Vorhabenträger:

VC - Verwaltungs GmbH & Co.Wohnungs KG
Kirchstr. 136
45478 Mülheim an der Ruhr

Recklinghausen, den ...............

Bürgermeister
i.A.

.........................................
Städt. Oberbaurat

Zeichenerklärung

Grenze des Vorhaben- und Erschließungsplanes

geplante Gebäude

Dachbegrünung

private Verkehrsflächen

Stellplätze, Behinderten-Stellplätze, Fahrrad-Stellplätze

private Grünflächen

geplante Bäume

Bestandsbäume

Anlieferungsrampen

Eingang/Ausgang

Bestandsbäume (außerhalb des Vorhaben- und Erschließungsplans)

Außenverkaufsfläche

Tim-Online, Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0

1. Ausfertigung

N

Stadt  Recklinghausen

Maßstab          1 : 500

Datum       12.08.2020
für den Bereich
Gemarkung Recklinghausen, Flur  543,
Flurstücke 22, 23, 330 und 373,
zwischen Herner Straße und Nahestraße

Lagebezug: ETRS89/UTM - Zone 32
Die Koordinaten der Grenz- und Gebäudepunkte können sich durch Fortführungen und Homogenisierungen des Liegenschaftskatasters ändern. Vor der
Planung und Durchführung von Baumaßnahmen innerhalb des räumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind die Koordinaten mit dem
aktuellen Nachweis im Liegenschaftskataster und den örtlichen Gegebenheiten zu vergleichen.
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Vorhaben- und Erschließungsplan zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41

- Einkaufszentrum Herner Straße -

Blatt 1

Stellplätze mit E-Tankstellen, überdachte Stellplätze mit Schnellladestation und
EinkaufswagensammelstellenEK
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Grenze des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 41

Grenze des Vorhaben-
und Erschließungsplanes

Ansichten (Vollsortimenter / Bekleidungsfachmarkt) zum Vorhaben- und Erschließungsplan       M.  1 : 200

Architekten Entwurf:

Dieses Blatt 2 ist Bestandteil des aus 4 Blättern bestehenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 41  - Einkaufszentrum Herner Straße -  und bildet mit den Blättern
1, 3 und 4 eine Einheit.

Recklinghausen, den ...............

Bürgermeister
i. A.

.........................................
Städt. Oberbaurat

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde gem. § 10
Abs. 3 des Baugesetzbuches mit dem Hinweis, dass
der Vorhaben- und Erschließungsplan als Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 41, im
Amtsblatt für die Stadt Recklinghausen Nr. ....  vom
.................. ortsüblich bekannt gemacht.

Dieser Vorhaben- und Erschließungsplan hat als
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 41 gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 12 Abs. 3 Baugesetz-
buch in der Zeit vom .................... bis ....................
öffentlich ausgelegen.

Dieser Vorhaben- und Erschließungsplan ist als
Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 i.V.m. § 12 Abs. 3
Baugesetzbuch durch den Rat der Stadt am
.................... als Satzung beschlossen worden.

ARCHITEKTURBÜRO INGENIEURBÜRO

DIPL.-ING.-ARCHITEKT
UDO SCHEFFLER

44579 Castrop-Rauxel ♦ Westring 234 ♦ Tel. 02305 / 35 850-0 ♦ Fax 35 850-40

Vorhabenträger:

VC - Verwaltungs GmbH & Co.Wohnungs KG
Kirchstr. 136
45478 Mülheim an der Ruhr

Recklinghausen, den ...............

Bürgermeister
i. A.

.........................................
Städt. Oberbaurat

Recklinghausen, den ...............

Bürgermeister
i. A.

.........................................
Städt. Oberbaurat

Übersicht zum räumlichen Geltungsbereich des
Vorhaben- Erschließungsplans und zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41
- Einkaufszentrum Herner Straße -

Tim-Online, Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0

1. Ausfertigung

N

Stadt  Recklinghausen

Maßstab          1 : 500

Datum       12.08.2020
für den Bereich
Gemarkung Recklinghausen, Flur  543,
Flurstücke 22, 23, 330 und 373,
zwischen Herner Straße und Nahestraße

Lagebezug: ETRS89/UTM - Zone 32
Die Koordinaten der Grenz- und Gebäudepunkte können sich durch Fortführungen und Homogenisierungen des Liegenschaftskatasters ändern. Vor der
Planung und Durchführung von Baumaßnahmen innerhalb des räumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind die Koordinaten mit dem
aktuellen Nachweis im Liegenschaftskataster und den örtlichen Gegebenheiten zu vergleichen.
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Tim-Online, Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0
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Datum       12.08.2020
für den Bereich
Gemarkung Recklinghausen, Flur  543,
Flurstücke 22, 23, 330 und 373,
zwischen Herner Straße und Nahestraße

Lagebezug: ETRS89/UTM - Zone 32
Die Koordinaten der Grenz- und Gebäudepunkte können sich durch Fortführungen und Homogenisierungen des Liegenschaftskatasters ändern. Vor der
Planung und Durchführung von Baumaßnahmen innerhalb des räumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind die Koordinaten mit dem
aktuellen Nachweis im Liegenschaftskataster und den örtlichen Gegebenheiten zu vergleichen.
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OK max.  63,0 m ü. NHN

Werbepylon

OK max.  65,0 m ü. NHN

OK max.

66,0 m ü. NHN

OK max.  63,0 m ü. NHN

40,0

OK max.  63,5 m ü. NHN

3

3

3

2

2

1

1

SO
"Einkaufszentrum"

VK max. 15.500 m2

GR Gebäude max. 19.200 m²
GR Stellplätze und Neben-
anlagen max. 19.000 m² 

GE

17,0

56
,0
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0

4,5
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64,0

7,0

11,0
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32,5

35,5
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OK max.  66,6 m ü. NHN
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OK max. 68,0 m
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36,5
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OK max.  64,5m ü. NHN

OK max.  67,0 m ü. NHN

27,0

20,5
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Grenze des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 41

Grenze des Vorhaben-
und Erschließungsplanes

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41  - Einkaufszentrum Herner Straße - M.  1 : 500

Baugrenze

Baugrenzen und überbaubare Grundstücksflächen
gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

überbaubare Grundstücksflächen

Sonstige Festsetzungen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemäß § 9 Abs. 7 BauGB

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bestandsangaben und sonstige Darstellungen

vorhandene Gebäude

Flurstücksgrenzen und -nummern

Geländehöhen

Baumbestand

Bemaßung von Abständen10,0

Art und Maß der baulichen Nutzung
gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

VK max.
15.500 m² max. zulässige Verkaufsflächen

max. zulässige Höhe baulicher Anlagen in Metern über Normalhöhennull (NHN)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einkaufszentrum"
gemäß § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Anbauverbotszone (40 m Abstand zum Fahrbahnrand BAB 2) gemäß § 9 Abs. 1 FStrG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sonstiges Sondergebiet gemäß § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
1.1.1 Zweckbestimmung

Das in der Planzeichnung ausgewiesene sonstige Sondergebiet SO wird gemäß § 11 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO mit der Zweckbestimmung -Einkaufszentrum- festgesetzt.
Zulässig sind innerhalb des Einkaufszentrums großflächige Einzelhandelsbetriebe mit folgenden
Kernsortimenten gemäß der Recklinghäuser Sortimentsliste 2019:

- Großflächiger Einzelhandel mit einem nicht zentrenrelevanten Kernsortiment
"Pflanzen/Gartenbedarf" entsprechend der Sortimentsbezeichnung der Recklinghäuser
Sortimentsliste 2019: Pflanzen, Pflege, Düngemittel, Gartenartikel, Gartengeräte.

- Großflächiger Einzelhandel mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment "Lebensmittel"
entsprechend der Sortimentsbezeichnung der Recklinghäuser Sortimentsliste 2019: Nahrungs- und
Genussmittel, Getränke, Tabak-, Reformwaren.

- Großflächiger Einzelhandel mit einem zentrenrelevanten Kernsortiment "Bekleidung/Wäsche"
entsprechend der Sortimentsbezeichnung der Recklinghäuser Sortimentsliste 2019: Herren, Damen,
Kinder/Säuglinge, Wäsche.

Darüber hinaus gastronomische Einrichtungen zulässig.
1.1.2 Zulässige Verkaufsflächen

Zulässig sind innerhalb des Einkaufszentrums großflächige Einzelhandelsbetriebe mit einer maximal
zulässigen Verkaufsfläche von 15.500 m². Hierbei dürfen die nachfolgend festgesetzten jeweiligen
sortimentsbezogenen Verkaufsflächenobergrenzen nicht überschritten werden.

1.1.3 Zulässige Einzelhandelssortimente und Verkaufsflächenobergrenzen
Die jeweiligen sortimentsbezogenen Verkaufsflächenobergrenzen für das Kernsortiment
"Lebensmittel" werden wie folgt festgesetzt:

Textliche Festsetzungen

SO

max. zulässige Grundfläche für Gebäude / Stellplätze und Nebenanlagen

OK max.
62,5 m
ü. NHN 

GR max.
19.200 m²

St Stellplätze

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze und Nebenanlagen gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen
gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Private Straßenverkehrsflächen

Ausfahrtbereich

privat

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen für
Bepflanzungen und Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen

zu erhaltender Baum

373

54.58

Ahorn

Umf. 2,7

Höhe 18,0

Krone 18,0

Planzeichenerklärung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Maßes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets gemäß § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Kennzeichnungen
gemäß § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden Stoffen belastet
sind

besondere textliche Festsetzungen1

Hinweise

1. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Bei Bodeneingriffen können Bodendenkmäler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veränderungen und Verfärbungen in der natürlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmälern ist der Unteren Denkmalbehörde und der LWL-Archäologie
für Westfalen, Außenstelle Münster (Tel. 0251/5918911) unverzüglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Kampfmittel
Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (mittlere Bombardierung) kann eine -derzeit nicht erkennbare-
Kampfmittelbelastung der beantragten Fläche aber nicht gänzlich ausgeschlossen werden.
Es sind nachstehende Maßnahmen zur Kampfmittelbeseitigung erforderlich:
- Absuchen der zu bebauenden Flächen und Baugruben
- Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschriften für die Kampfmittelbeseitigung (TVV

KpfMiBesNRW) - Baugrundeingriffe auf Flächen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr. Die TTV
KpfMiBesNRW finden Sie im Internet unter http://www.im.nrw.de/sch/725.htm

Weist bei der Durchführung der Bauvorhaben der Erdaushub auf außergewöhnliche Verfärbungen hin oder
werden verdächtige Gegenstände beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachbereich
Bürger- und Ordnungsangelegenheiten, Feuerwehr oder Polizei/Feuerwehr zu verständigen.

3. Bodenverunreinigungen
Werden während der Baumaßnahmen organoleptisch auffällige Bodenmaterialien angetroffen, ist die Untere
Bodenschutzbehörde des Kreises Recklinghausen umgehend zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

4. Einsichtnahme in Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und Gutachten
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (insbesondere Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) und Gutachten können während der Dienststunden bei der Stadt Recklinghausen, im
Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen -Technischen Rathaus-, Westring 51, 45659 Recklinghausen
eingesehen werden.

5. Artenschutz gem. § 44 BNatSchG
Zur Vermeidung der Tötung von Vögeln sind Baufeldfreimachung (Baumfällungen) und Bauaktivitäten
außerhalb der Brutzeiten zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar jeden Jahres durchzuführen.
Abweichungen sind nach fachlicher Begründung (z.B. definitiver Ausschluss von Vogelbruten) in
Abstimmung mit der zuständigen Naturschutzbehörde möglich.
Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbeständen nach § 44 BNatSchG bezüglich einer
Beeinträchtigung der Jagdhabitate von Fledermäusen sind Bauaktivitäten ausschließlich während der
Tageslichtstunden durchzuführen.

6. Anbauverbots- und Anbaubeschränkungszone BAB 2
Anlagen der Stellplatz- und Außenbeleuchtung sowie Photovoltaikanlagen sind so zu installieren und
auszurichten, dass eine Blendung von Verkehrsteilnehmern auf der BAB 2 ausgeschlossen werden kann.
Ein entsprechender Nachweis ist dem Straßenbaulastträger, ggfs. durch ein entsprechendes Gutachten
vorzulegen.
Innerhalb der Anbaubeschränkungszone (100 m vom befestigten Rand der Fahrbahn der BAB 2) bedürfen
Anlagen der Außenwerbung einer straßenrechtlichen Prüfung und Zustimmung des Straßenbaulastträgers,
wenn sie eine zur BAB 2 gerichtete Wirkung besitzen.
Aus möglichen, von der BAB 2 auf das Vorhaben einwirkenden Geräusche, können keine Ansprüche auf
aktive und/oder passive Lärmschutzmaßnahmen gegenüber dem Straßenbaulastträger geltend gemacht
werden.

7. Immissionsschutz
Zum Schutz der Nachbarschaft vor Geräuscheinwirkungen durch Anliefervorgänge und haustechnische
Anlagen (Klima, Kälte) sind die nachfolgenden Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens (afi A. Flörke v.
12.05.2020) zu beachten und einzuhalten:
Anlieferung und Entladevorgänge sind nur in der Tageszeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulässig.
Die Schallleistungspegel der notwendigen Technikzentralen dürfen 72 dB(A) nicht überschreiten bei einer
maximalen Höhe der Schallemissionen von 3 m über Dachhöhe.

8. Durchführungsvertrag
In einem Durchführungsvertrag zwischen dem Vorhabenträger und der Stadt Recklinghausen verpflichtet
sich der Vorhabenträger, das Vorhaben entsprechend des Vorhaben- und Erschließungsplans in
angemessener Zeit zu realisieren.

Gewerbegebiet gemäß § 8 BauNVOGE
Grundflächenzahl (GRZ) gemäß § 16 BauNVO0,8

Umgrenzung der einbezogenen Fläche außerhalb des Bereichs des Vorhaben- und
Erschließungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemäß § 12 Abs. 4 BauGB

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634) zuletzt geändert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBl. I S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBl. I S. 1057)

Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.07.2018 (Artikel 1 des BauModG NRW GV. NRW. S. 421) zuletzt geändert durch Artikel 13 des Gesetzes
vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geändert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

Verordnung über die öffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung
- Bekanntm VO) vom 26.08.1999 (GV. NRW.S. 516 i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.2003 (GV.NRW.
S.255) zuletzt geändert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741)
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Planquadrat Dortmund

Verfahrensvermerke

Planaufsteller:

Dieses Blatt 4 ist Bestandteil des aus 4 Blättern bestehenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 41  - Einkaufszentrum Herner Straße -  und bildet mit den Blättern
1, 2, und 3 eine Einheit.

Vorhabenträger:

VC - Verwaltungs GmbH & Co.Wohnungs KG
Kirchstr. 136
45478 Mülheim an der Ruhr

Tim-Online, Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0

Die öffentliche Auslegung der Planunterlagen
erfolgte gemäß § 3 Abs. 2  BauGB in der Zeit vom
.................... bis .................... einschließlich. Die
berührten Behörden und sonstige Träger
öffentlicher Belange wurden gemäß § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Recklinghausen, den

Bürgermeister
i. A.

Städt. Oberbaurat

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat am
.................... diesen Plan gemäß  § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Recklinghausen, den

Bürgermeister

Tesche

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde gemäß
§ 10 Abs. 3 BauGB  im  Amtsblatt Nr. ........  für die
Stadt Recklinghausen vom .................... unter
Hinweis auf die öffentliche Auslegung und das
Entfallen der Genehmigung ortsüblich bekannt
gemacht.

Recklinghausen, den

Bürgermeister
i. A.

Städt. Oberbaurat

Die frühzeitige Unterrichtung und Erörterung
erfolgte gemäß § 3 Abs. 1 BauGB  in der Zeit
vom .................... bis einschließlich .................... . Die
berührten Behörden und sonstigen Träger
öffentlicher Belange wurden gemäß § 4 Abs. 1
BauGB unterrichtet.

Recklinghausen, den

Bürgermeister
i. A.

Städt. Oberbaurat

Die Planunterlagen (Stand: ...............)
entsprechen den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung. Die planungsrechtlichen
Darstellungen und Festsetzungen entsprechen
den Anforderungen des § 2 der
Planzeichenverordnung.

Dortmund, den

   (Siegel)

Öffentl. best. Verm.-Ingenieur

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
gemäß § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des
Rates der Stadt Recklinghausen vom ....................
aufgestellt worden, ortsüblich bekanntgemacht
worden .................... .

Recklinghausen, den

Bürgermeister
i. A.

Städt. Oberbaurat

1. Ausfertigung

N

Maßstab          1 : 500

Datum       12.08.2020            
für den Bereich
Gemarkung Recklinghausen, Flur  543,
Flurstücke 22, 23, 330 und 373,
zwischen Herner Straße und Nahestraße

Lagebezug: ETRS89/UTM - Zone 32
Die Koordinaten der Grenz- und Gebäudepunkte können sich durch Fortführungen und Homogenisierungen des Liegenschaftskatasters ändern. Vor der 
Planung und Durchführung von Baumaßnahmen innerhalb des räumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind die Koordinaten mit dem 
aktuellen Nachweis im Liegenschaftskataster und den örtlichen Gegebenheiten zu vergleichen.
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Stadt  Recklinghausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41

- Einkaufszentrum Herner Straße -

Übersicht zum räumlichen Geltungsbereich des
Vorhaben- Erschließungsplans und zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41
- Einkaufszentrum Herner Straße -

Zugehörigkeitshaken

Sortiment Max. zulässige
Verkaufsfläche

Nahrungs- und Genussmittel, Getränke, Tabak-, Reformwaren        4.400 m²
als nahversorgungsrelevantes Hauptsortiment
Gesundheits- und Körperpflegeartikel (Drogeriewaren inkl. Wasch-
und Putzmittel, Kosmetika) 420 m²
als nahversorgungsrelevantes Randsortiment
Zeitschriften, Zeitungen  40 m²
als nahversorgungsrelevantes Randsortiment
Papier-/ Schreibwaren  35 m²
als zentrenrelevantes Randsortiment
Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / Säuglinge), Wäsche 100 m²
als zentrenrelevantes Randsortiment
Bücher  30 m²
als zentrenrelevantes Randsortiment
Bastelartikel, Bürobedarf  20 m²
als zentrenrelevantes Randsortiment
Elektro-Haushaltswaren (Kleingeräte)  30 m²
als zentrenrelevantes Randsortiment
Elektrogeräte, Medien  85 m²
als zentrenrelevantes Randsortiment
Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Korbwaren 125 m²
als zentrenrelevantes Randsortiment
Haus-/ Tischwäsche, Bettwäsche, Badtextilien  25 m²
als zentrenrelevantes Randsortiment
Spielwaren  35 m²
als zentrenrelevantes Randsortiment
Sonstige Sortimente gem. Recklinghäuser Sortimentsliste 2019  30 m²
als zentrenrelevantes Randsortiment

Der Anteil der vorstehenden nicht-nahversorgungsrelevanten Randsortimente an der
Gesamtverkaufsfläche eines Einzelhandelsbetriebes mit einem nahversorgungsrelevanten
Hauptsortiment darf einen Anteil von 10 % nicht überschreiten.
Die zulässige Fläche für Randsortimente darf dabei nicht von einem einzigen Sortiment belegt werden.

Sortiment Max. zulässige
Verkaufsfläche

Bekleidung (Herren, Damen, Kinder/Säuglinge), Wäsche        2.515 m²
als zentrenrelevantes Hauptsortiment
Schuhe, Lederwaren   90 m²
als zentrenrelevantes Randsortiment
Uhren, Schmuck   15 m²
als zentrenrelevantes Randsortiment

Die jeweiligen sortimentsbezogenen Verkaufsflächenobergrenzen für das Kernsortiment
"Bekleidung/Wäsche" werden wie folgt festgesetzt:

Sortiment Max. zulässige
Verkaufsfläche

Pflanze, Pflege, Düngemittel, Gartenartikel, Gartengeräte,
Gartenmöbel        6.200 m²
als nicht zentrenrelevantes Hauptsortiment
Schnittblumen 140 m²
als nahversorgungsrelevantes Randsortiment
Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Korbwaren 420 m²
als zentrenrelevantes Randsortiment
Kunstgewerbe, Bilder/Rahmen/Spiegel 140 m²
als zentrenrelevantes Randsortiment

Der Anteil der vorstehenden nahversorgungs- und zentrenrelevanten Randsortimente an der
Gesamtverkaufsfläche eines Einzelhandelsbetriebes mit einem nicht-zentrenrelevanten Hauptsortiment
darf einen Anteil von 10 % nicht überschreiten.
Die zulässige Fläche für Randsortimente darf dabei nicht von einem einzigen Sortiment belegt werden.

1.2 Gewerbegebiet gemäß § 8 BauNVO
1.2.1 In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE sind gemäß § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe nicht zulässig. Ausnahmsweise zulässig gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind an
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, wenn sie in unmittelbarem
räumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit diesen stehen und die Verkaufsfläche des
Annex-Handels der Betriebsfläche des Hauptbetriebs flächenmäßig deutlich untergeordnet ist. Diese
sind auch nur dann ausnahmsweise zulässig, sofern die Grenze zur Großflächigkeit im Sinne des § 11
Abs. 3 BauNVO nicht überschritten wird. Im Einzelfall kann eine weitere Begrenzung notwendig sein,
damit sich der Annex-Handel nicht zu einem selbstständigen Einzelhandel mit beachtlichem
städtebaulichem Gewicht entwickelt. Zulässig sind auch nur solche Waren, die der Kunde des
jeweiligen Handwerks als branchenübliches Zubehör betrachtet und die im Zusammenhang mit der
erbrachten handwerklichen Leistung steht.

1.2.2 In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE sind gemäß § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO folgende nach    § 8
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans:
- Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die

dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenüber in Grundfläche und Baumasse untergeordnet
sind,

- Vergnügungsstätten.
1.2.3 In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE sind gemäß § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO die nach § 8  Abs. 3 Nr.

2 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke allgemein zulässig.

1.2.4 In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE sind gemäß § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO nachfolgende
Arten der in dem Baugebiet allgemein oder ausnahmsweise zulässigen Nutzungen unzulässig:
- Wettannahmestellen,
- Bordelle, bodellartige Betriebe und sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei denen die Ausübung

sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist.

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO)
Die festgesetzten nmaximal zulässige Oberkanten der baulichen Anlage darf durch untergeordnete
Bauteile (technisch notwendige Dachaufbauten, Photovotaikmodule) um bis zu 3,0 m überschritten
werden. Sie müssen um ihre Höhe vom Gebäuderand zurücktreten.
Die festgesetzten Baugrenzen dürfen durch untergeordnete Bauteile, wie aus der Gebäudeflucht
hervortretende Eingangsbereiche oder Vordächer um bis zu 2,5 m überschritten werden.

3. Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

3.1 Bäume auf Stellplatzflächen
Auf den ebenerdigen Stellplatzanlagen ist für jeweils 5 Stellplätze ein hochstämmiger Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten; abgehende Pflanzen sind in der folgenden Vegetationsperiode
entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitäten zu ersetzen. Die Pflanzqualität wird wie folgt
beschreiben: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm. Bei der Wahl der Baumart ist die
GALK-Straßenbaumliste zu berücksichtigen. Die Bäume sind in eine mindestens 6 m² große
Baumscheibe mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m³ zu pflanzen.

3.2 Dachbegrünung
Die Dachflächen der Gebäude sind flächendeckend extensiv zu begrünen. Hiervon ausgenommen sind
die Glasdächer des Gartenfachmarktes, Oberlichter oder Bereiche mit technischen Aufbauten sowie
Flugdächer über Eingangsbereichen.
Die Montage von Photovoltaikanlagen auf der Dachfläche ist in Kombination mit einer
Leichtdachbegrünung auszubilden. Es ist ein zweischichtiger, flächendeckender Begrünungsaufbau,
bestehend aus einer Substratersatz- und Speichermatte und einer vorkultivierten Vegetationsmatte mit
einer Sedum-Ansaat vorzunehmen.

3.3 Grünflächen
Die mit  3  gekennzeichneten Flächen sind von Stellplätzen und Nebenanlagen freizuhalten und
vollflächig mit bodendeckender Vegetation (Gehölze, Stauden, Gräser) zu bepflanzen. Die Bepflanzung
ist dauerhaft zu erhalten.

4. Gestalterische Festsetzungen gemäß § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO
NRW

4.1 Werbeanlagen sind in dem festgesetzten Sondergebiet SO und dem festgesetzten Gewerbegebiet GE
ausschließlich an der Stätte der Leistung zulässig. Werbeanlagen wie LED-Laufbänder und
wechselndes oder bewegtes Licht für Werbeanlagen sind unzulässig.

4.2 In dem fetsgesetzten Gewerbegebiet GE sind Werbeanlagen nur an dem Gebäude bis zu einer Höhe
der Attika zulässig.
Zusätzlich ist die Errichtung einer Preisanzeige für Tankstellen mit einer maximalen Höhe von 63,50
über NHN und diner maximalen Breite von 2,00 m zulässig.

1

2

3

Die jeweiligen sortimentsbezogenen Verkaufsflächenobergrenzen für das Kernsortiment
"Pflanzen/Gartenbedarf" werden wie folgt festgesetzt:

Änderungen/Ergänzungen nach erfolgter Offenlage sind in rot gekennzeichnet.

Anlage 1 zu DS 0306/2021




