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1. Einfuhrung

Im folgenden Kapitel werden der Anlass der Planung sowie eine Vorstellung und Beschreibung
des Gebietes vorgenommen.

1.1 Anlass und Erfordernis der Planung

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 280 — Sondergebiet Schmalkalder Strafl3e
— Dbefindet sich ein Einrichtungshaus (Mobelhaus) samt Mobelmitnahmemarkt, ein
Einrichtungshaus fur Teppiche, ein Bau- und Gartenfachmarkt und ein Fachmarkt fir
Pferdesport. Das Plangebiet ist in dem stadtischen Einzelhandelskonzept als Sonderstandort
Ortloh ausgewiesen, also ein Bereich, in dem im Wesentlichen groR3flachiger, nicht-
zentrenrelevanter Einzelhandel planerisch ermdglicht werden soll. Der vorliegende
Bebauungsplan Nr. 280 uberplant diesen Bereich mit Sondergebietsfestsetzungen. Fir den
Bereich des Mobelhauses wird eine Erweiterung der bisher zuldssigen und im Bestand
vorhandenen Verkaufsflache um ca. 5.000 m2 flr nicht-zentrenrelevante Sortimente planerisch
ermdglicht. Der in diesem Bereich bislang rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 185 — Teilplan 1
Gewerbepark Ortloh — befindet sich in einem Aufhebungsverfahren, da Teile der Festsetzungen
des Planes nicht mehr stadtebaulich erforderlich sind. Fir die die dbrigen Teile des
Bebauungsplanes Nr. 185, in denen weiterhin Planungsrecht wie im vorliegenden Fall
erforderlich ist, werden zur Sicherung der vorhandenen Nutzungen und zur
Verfahrensbeschleunigung separate Bebauungsplane aufgestellt. Im vorliegenden Fall ist zur
planungsrechtlichen Steuerung der im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 280 vorhandenen
Einzelhandelsbetriebe insbesondere im Hinblick auf den Schutz Zentraler Versorgungsbereiche
in Recklinghausen und seiner Nachbarkommunen ein Bebauungsplan notwendig. Es ist daher
im Sinne des § 1 Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich, einen neuen Bebauungsplan
aufzustellen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 280 wird fur die vorhandenen Betriebe eine steuernde
planungsrechtliche Grundlage geschaffen. Dabei werden die urspriinglichen Hauptziele des
Bebauungsplanes Nr. 185 auch fiir den neuen Bebauungsplan beibehalten. Diese beinhalten
die Entwicklung von Gewerbegebieten, die von verschiedenen Grinbereichen und begriinten
Achsen durchdrungen sind und die 6ffentlichen Raume einschliel3lich der bereits geschaffenen
Infrastruktur insbesondere durch Griinelemente gestalten. Ein weiterer Fokus liegt in dem
Einfigen der Bebauung in die Freiraumbereiche aul3erhalb der Gewerbegebiete sowie die
Sicherstellung einer stadtebaulichen Vertraglichkeit zu den angrenzenden Wohngebieten. Der
Bebauungsplan Nr. 280 als eine Teilflache dieses Bereiches beachtet hierbei die
beschriebenen Hauptziele, wobei als weiteres Ziel die Sicherung der bestehenden Betriebe
hinzukommt. Es erfolgt eine Steuerung im Hinblick auf die zulassigen Einzelhandelssortimente
und deren GroRRen. Fur drei der vier festgesetzten Sondergebiete soll keine Erweiterung der im
Bestand vorhandenen Verkaufsflachen erfolgen. Im Bereich des Sondergebiets fir
Einrichtungshauser und Mébelmitnahmemarkte soll eine Erweiterungsmaglichkeit im Vergleich
zum aktuellen Bestand um 5.000 m? Verkaufsflache bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
und eine Teilung des Betriebes in zwei einzelne Betriebsteile aus stéadtebaulichen Grinden
ermdglicht werden. Die vorhandenen Griunflachen, die Flachen fur Pflanzbindungen sowie die
Strallenverkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sollen entsprechend der bisherigen
Festsetzungen planerisch gesichert werden. Hierbei steht insbesondere die Gestaltung der
offentlichen R&ume vorrangig durch Bepflanzungen im Zusammenspiel mit den
Einzelhandelsbetrieben im Vordergrund.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist etwa 15 Hektar (ha) groR. Das
Plangebiet liegt im Ostlichen Bereich der Stadt Recklinghausen direkt nordlich angrenzend an
die Bundesautobahn 2 an der Ausfahrt Recklinghausen Ost im Stadtteil Réllinghausen. Es
umfasst folgende Flurstiicke: Gemarkung Recklinghausen, Flur 446, Flurstick 326 sowie
Gemarkung Recklinghausen, Flur 455 die Flurstiicke 51, 130, 131, 148, 149, 185, 186, 187, 188,
225, 226, 229, 230, 231, 232 (teilweise), 233, 234 (teilweise), 235 und 236. Das Plangebiet wird
im Norden durch die Schmalkalder Stral3e, im Osten durch die Rdllinghduser Strafl3e (auch
bezeichnet als Landesstral3e 889n), im Stiden durch die Bundesautobahn 2 und im Westen durch
die Ortlohstral3e beziehungsweise eine StichstraRe der Schmalkalder Straf3e begrenzt.

1.3 Beschreibung des Gebietes

Im Plangebiet sind derzeit funf grof3flachige Einzelhandelsbetriebe vorhanden. Im Osten
handelt es sich um ein Mobelhaus samt integriertem Mobelmithahmemarkt mit einer
Gesamtverkaufsflache von etwa 30.000 m2. Hier befinden sich die Unternehmen Ostermann
sowie Trends. Daran schlie3en der Teppichmarkt Kibek (Verkaufsflache etwa 9.900 m2) sowie
der Baumarkt OBI (Verkaufsflache etwa 9.800 m2) an. Getrennt durch die Ortlohstral3e liegt
westlich dieser Betriebe der Pferdesportfachmarkt Loesdau (Verkaufsflache etwa 2.000 m?).
Alle Betriebe werden insbesondere Uber die Schmalkalder Strale erschlossen. Die drei
erstgenannten verfigen uber eine gemeinsame Zufahrt, die sich auf den Baugrundstiicken
dann Uber einen Kreisverkehr auf drei Stellplatzanlagen verteilt. Diese Stellplatzanlagen sind
mit einer Vielzahl von Baumen und Grinflachen bespielt. Der Pferdesportfachmarkt ist Gber
eine weitere Stichstral3e an die Schmalkalder Stral3e angeschlossen. Auch hier finden sich
eine grol3e Anzahl von Baumen sowie Griinflachen.

Zum Plangebiet gehoren weiterhin Teile der Schmalkalder Stral3e sowie der Ortlohstraf3e. Auch
gehort zum Plangebiet eine mit Baumen versehene Grinflache entlang der Roéllinghauser
Stral3e.

2. Planungsrechtliche Situation
2.1 Verhaltnis zur Landesplanung

Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW)

Am 08.02.2017 ist der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) und am
06.08.2019 die 1. Anderung des LEP NRW in Kraft getreten. Der LEP NRW besteht aus einem
zeichnerischen sowie textlichen Teil.

Im zeichnerischen Teil ist das Plangebiet des Bebauungsplanes nachrichtlich dem
Siedlungsraum zugewiesen. Die vorgesehene Planung entspricht auch weiterhin dieser
Darstellung. Im textlichen Teil sind insbesondere Ziele und Grundsatze sowohl textlich als auch
zeichnerisch festgelegt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 280 sind die im LEP NRW
enthaltenen Ziele zu bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beachten und die Grundséatze
in der Abwagung zu bericksichtigen. Dazu gehéren insbesondere die folgenden:

Mit dem LEP NRW wird im Kapitel 6 — Siedlungsraum, Abschnitt 6.1 Festlegungen fir den
gesamten Siedlungsraum — unter anderem das Ziel der flachensparenden und
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung verfolgt (Ziel 6.1-1) und der Innenentwicklung der
Vorrang gegeben (Grundsatz 6.1-6). Die Siedlungsentwicklung soll dariiber hinaus im Sinne der
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"nachhaltigen europdischen Stadt" kompakt gestaltet werden (Grundsatz 6.1-5). Diesen Ziel-
und Grundsatzfestlegungen tragt die Bebauungsplanung Rechnung.

Daruber hinaus enthalt der LEP NRW in Kapitel 6 — Siedlungsraum, Abschnitt 6.5 — differenzierte
Ziel- und Grundsatzfestlegungen zur landesplanerischen Steuerung des grof3flachigen
Einzelhandels. Dabei sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze fiir die Bauleitplanung
einschlagig:

O 6.5-1. Ziel Standorte des grofiflachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen
Siedlungsbereichen: Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) dirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

O 6.5-2 Ziel Standorte des grofdflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen: Dabei dirfen Kerngebiete und
Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur:

» in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie
* in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen,
die aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmafigen Anbindung fir die
Versorgung der Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen
Bedarfs erfullen sollen, dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind:
= die Sortimente gemaf Anlage 1 zum LEP NRW und
= weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente
(ortstypische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise durfen Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch auferhalb zentraler Versorgungsbereiche
dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich:
= eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher
Strukturen oder der Ricksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht méglich
ist und
= die Bauleitplanung der Gewabhrleistung einer wohnorthahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und
= zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

O 6.5-3 Ziel Beeintrachtigungsverbot: Durch die Darstellung und Festsetzung von
Kerngebieten und Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO mit
zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

O 6.5-4 Grundsatz nicht-zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache: Bei der

Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fiir Vorhaben im Sinne des 8 11 Absatz 3
BauNVO mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten soll der zu erwartende Gesamtumsatz
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der durch die jeweilige Festsetzung ermdglichten Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft der
Einwohner der jeweiligen Gemeinde fur die geplanten Sortimentsgruppen nicht tberschreiten.

O 6.5-5 Ziel nicht-zentrenrelevante  Kernsortimente:  Standort, relativer Anteil
zentrenrelevanter Randsortimente: Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des 8 11 Absatz 3
BauNVO mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen nur dann auch aufRerhalb von
zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der
zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragt und es sich bei diesen
Sortimenten um Randsortimente handelt.

O 6.5-6 Grundsatz nicht-zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache zentrenrelevanter
Randsortimente: Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes flr
Vorhaben im Sinne des 8§ 11 Absatz 3 BauNVO mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
soll aulerhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m2 Verkaufsfliche nicht
Uberschreiten

O 6.5-7 Ziel Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem Einzelhandel:
Abweichend von den Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-6 dirfen vorhandene Standorte von Vorhaben
im Sinne des 8§ 11 Absatz 3 BauNVO aul3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen als
Sondergebiete gemal’ § 11 Absatz 3 BauNVO dargestellt und festgesetzt werden. Dabei sind
die Sortimente und deren Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflachen, die
baurechtlichen Bestandsschutz genief3en, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die
zulassige Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zulassigkeit aufgehoben oder
gedndert, sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen auf die zulassigen
Verkaufsflachenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter durch nicht-
zentrenrelevante Sortimente ist mdglich. Ausnahmsweise kommen auch geringflgige
Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

O 6.5-8 Ziel Einzelhandelsagglomerationen:

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung
bestehender Einzelhandelsagglomerationen auflerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche
entgegenzuwirken. Dartber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und
Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten
auBBerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass
eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch
Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

Ausgehend von den vorstehend zitierten Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-8 des LEP NRW ist der
Bebauungsplan Nr. 280 an die Ziele der Raumordnung gemal § 1 Absatz 4 BauGB angepasst
und berucksichtigt auch gemanR 8§ 4 Absatz 1 Satz 1 Raumordnungsgesetz (ROG) die sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung.

Im Einzelnen:
Vorliegend handelt es sich um die Uberplanung eines vorhandenen Standorts mit groRflachigem

Einzelhandel im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO. Entsprechend stiitzt sich die Plangeberin
vorliegend auf Ziel 6.5-7 LEP NRW, soweit sie von den Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-5 abweicht.
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Die Bebauungsplanung entspricht aufgrund der Lage in einem Bereich fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) im Gebietsentwicklungsplan Emscher Lippe sowie im Entwurf des
Regionalplans Ruhr nicht der Zielfestlegung 6.5-1 des LEP NRW. Allerdings handelt es sich
vorliegend um einen bereits vorhandenen Standort fir grof3flachigen Einzelhandel im Sinne von
§ 11 Absatz 3 BauNVO, fiir den im Rahmen der vorliegenden Uberplanung Sondergebiete
festgesetzt werden. Damit entspricht die Planung den Vorgaben des Ziels 6.5-7 LEP NRW, das
fur einen solchen Fall die Moglichkeit der Abweichung von dem Ziel 6.5-1 LEP NRW vorsieht.

Die Bebauungsplanung entspricht der Zielfestlegung 6.5-2 des LEP NRW im Sinne von § 11
Absatz 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Kernsortimenten

Die Bebauungsplanung Nr. 280 ist auch an das Ziel 6.5-3 LEP NRW angepasst. Mit diesem
landesplanerischen Beeintrachtigungsverbot wird sichergestellt, dass nur solche Sondergebiete
fur Vorhaben im Sinne von 8§ 11 Absatz 3 BauNVO festgesetzt werden diirfen, durch die zentrale
Versorgungsbereiche der Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden. So wird in den
festgesetzten Sondergebieten SO 2, SO 3 und SO 4 lediglich der Bestand tberplant, von dem
bereits bisher keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf zentrale Versorgungsbereiche der
Stadt Recklinghausen oder der Nachbargemeinden ausgingen. Fir den Bereich des SO 1
ermdglichen die nun im Bebauungsplan Nr. 280 festgesetzten Verkaufsflachenzahlen zwar eine
Erweiterung der bereits vorhandenen Verkaufsflache um ca. 5000 m?, wesentliche
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sind durch diese Erweiterung aber nicht zu
erwarten, da die Verkaufsflachen fir zentrenrelevante Randsortimente im Vergleich zum
genehmigten Bestand nicht erhéht werden. Auch das flr die vorliegende Planung eingeholte
Vertraglichkeitsgutachten kommt nachvollziehbar und substantiiert auf Grundlage der
gutachterlich ermittelten Umsatzumverteilungen zu dem Ergebnis, dass durch die nach dem
Bebauungsplan Nr. 280 zulassigen Vorhaben keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche zu erwarten sind; gleiches gilt im Ubrigen auch fir sonstige
Versorgungsstrukturen.

Den Festsetzungen des Bebauungsplans steht der Grundsatz 6.5-4 des LEP NRW nicht
entgegen. Vorliegend wird der Bestand an einem stadtebaulich gewiinschten Sonderstandort
fur Einzelhandelsnutzungen mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten tberplant, gesichert
und zum Teil erweitert. Die Plangeberin entscheidet sich mit Blick auf dieses fiir sie
stadtebauliche Ziel, den Grundsatz des Ziels 6.5-4 LEP NRW unter Inbezugnahme der
Festlegung des Zieles 6.5-7 flir Bestandsiiberplanungen zurtickzustellen. Dartiber hinaus geht
die Plangeberin auch davon aus, dass mit dieser Bestandsliberplanung weder mit Blick auf die
verbrauchernahe Versorgung noch auf die ausgeldsten Verkehre Entwicklungen verbunden
sind, die mit den in der Begriindung des LEP NRW zu dem Grundsatz 6.5-4 beschriebenen
Zielsetzungen nicht vereinbar waren.

Die Bebauungsplanung entspricht teilweise der Zielfestlegung 6.5-5 des LEP NRW. So betragt
der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache in den
jeweiligen Sondergebieten mit Ausnahme des SO 2, teilweise liegt er auch darunter. Auch
handelt es sich bei allen Betrieben bei den angebotenen zentrenrelevanten Sortimenten um
Randsortimente. Die einzige Veranderung im Vergleich zu dem Bestand erfahrt das SO 1 in
dem Bebauungsplan Nr. 280. Durch den gleichbleibenden Umfang der zentrenrelevanten
Randsortimente im SO 1 bei Erweiterung der Verkaufsflache fur das nicht-zentrenrelevante
Sortiment sinkt der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente dort allerdings auf 8,57 % ab.
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Lediglich der Betrieb im SO 2 weicht beim Umfang der zentrenrelevanten Sortimente ab. Der
Grund hierfir liegt in dem genehmigten Bestand, der mehr als 10 % zentrenrelevante Sortimente
umfasst. Der genehmigte Bestand an zentrenrelevanten Sortimenten wurde zwar im Rahmen
der Bebauungsplanung reduziert, der Anteil von maximal 10 % im Sinne des Zieles 6.5-5 wurde
jedoch nicht erreicht. Eine Reduzierung Uber die nun gewéhlten Festsetzungen hinaus wirde
die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Betriecbes am Standort unverhaltnismaiig
einschranken. Entsprechend werden im SO 2 durch die Festsetzung der Verkaufsflachenzahlen
(VFZ) aufgrund der Bestandssituation unter Anwendung des Ziels 6.5-7 LEP NRW
zentrenrelevante Randsortimente mit einem Anteil von 18 % ermdglicht.

Soweit der Grundsatz 6.5-6 LEP NRW eine Begrenzung der Verkaufsflache fur zentrenrelevante
Randsortimenten auf 2.500 m2 vorsieht, gilt Folgendes: Die Sichtung der Begrindung des LEP
NRW zu Grundsatz 6.5-6 zeigt, dass die Landesplanung offenbar von der — in der
Planungspraxis bis zum Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 17.10.2019 (4 CN 8.18)
auch ublichen — Zuordnung lediglich eines Vorhabens je Sondergebiet ausgeht. So spricht die
Begrindung ausdricklich davon, fir die ,Festlegung des Schwellenwertes bei einer
Verkaufsflache von 2.500 m? (...) [sei] das Gefahrdungspotential von Vorhaben im Sinne von §
11 Absatz 3 BauNVO leitend” gewesen. Vorliegend erméglichen die Festsetzungen fiir das SO
1 mehrere Vorhaben, in diesem Fall M6belhduser und Mébelmitnahmemarkte. Fir jedes der
zulassigen Vorhaben im SO 1 limitieren die VFZ die zuldssige Verkaufsflache fir
zentrenrelevante Randsortimente im Ergebnis deutlich unter 2.500 m?, lediglich in der Summe
kénnen diese im Sondergebieten 1 auf insgesamt 3.000 m2 anwachsen. Es kann aber nicht Sinn
und Zweck des Grundsatzes 6.5-6 LEP NRW sein, die Plangeberin dazu zu veranlassen, die
Vorhaben auf mehrere, unmittelbar benachbarte Sondergebiete aufzuteilen. Dies ware letztlich
eine bloRe Formelei. Vielmehr ist auf die einzelnen Vorhaben abzustellen, fur die vorliegend im
SO 1 durch die festgesetzten VFZ nur Verkaufsflachen fiir zentrenrelevante Randsortimente
weit unter jeweils 2.500 m2 ermdglicht werden. Zudem ist der Grundsatz 6.5-6 LEP auch
vorliegend in der Abwagung Uberwindbar. So kann von diesem insbesondere bei einer
Bestandsiiberplanung — wie vorliegend — gemaf dem Ziel 6.5-7 abgewichen werden. Hier ist in
den Blick zu nehmen, dass flir den Bereich des SO 1 durch die getroffenen Festsetzungen im
Ergebnis der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente gleich bleibt und nicht etwa erhoht
wird. Denn bei der Genehmigung des Bestands im SO 1 galten Teile der heute als
zentrenrelevant einzustufenden Randsortimente noch nicht als zentrenrelevant. Ordnet man die
Sortimente des genehmigten Bestands anhand der aktuellen Sortimentsliste ein so ergibt sich,
dass der vorliegende Bebauungsplan Nr. 280 keine Erweiterung der zentrenrelevanten
Sortimente im Vergleich zum genehmigten Bestand ermdglicht (siehe zu alledem auch Ziffer 6.2
der aktuellen Vertraglichkeitsanalyse). Hinzu kommt, dass die Einwohnerzahl Recklinghausens
um anndhrend 40 % Uber der Einwohnerzahl von 80.000 liegt, welche laut Begrindung zum
LEP NRW bei der Ermittlung des Wertes von 2.500 m2 unter Hinweis auf die typische
innerstadtische Verkaufsflachenausstattung solcher Gemeinden zugrunde gelegt wurden.

Wie oben bereits erlautert, ist vorliegend Ziel 6.5-7 LEP NRW einschlagig; es handelt sich um
eine Bestandsuberplanung. Ein Hauptziel des Bebauungsplanes ist die planerische Sicherung
der Einzelhandelsbetriebe mit inren Sortimenten und Verkaufsflachen im Sinne des Zieles 6.5-
7. Ziel 6.5-7 sieht ausnahmsweise auch die Moglichkeit geringfligiger Erweiterungen des
Bestandes vor, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrédchtigung zentraler
Versorgungsbereiche erfolgt. Von dieser Méglichkeit wird vorliegend fir das SO 1 Gebrauch
gemacht. So wird im SO 1 durch die festgesetzten VFZ eine Erweiterung der vorhandenen
Verkaufsflache 30.000 m2 auf 35.000 m2 ermdglicht. Diese Erweiterungsmadglichkeit um 5.000
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mz2 Verkaufsflache betrifft hierbei die Nutzung des Mdébelhauses, wahrend die Verkaufsflache
fur Mébelmitnahmemarkte ausgehend vom Bestand um 210 m2 Verkaufsflache reduziert wird.
Gemal der Begriundung des LEP NRW zu dem Ziel 6.5-7 ist die Schwelle der Geringfugigkeit
der Erweiterung im Einzelfall zu bestimmen. Hierbei wird die fehlende Beeintrachtigung in der
Begrindung des LEP ausdrucklich als das wichtigste Kriterium bei der Bestimmung, was noch
geringflgig ist, genannt. Ferner sei auch darauf zu achten, dass die Erweiterung im Verhaltnis
angemessen ist. Diese Voraussetzungen sind hier erflllt. Das der Planung zugrundeliegende
Vertraglichkeitsgutachten stellt ausdricklich auch mit Blick auf das Ziel 6.5-7 LEP NRW fest,
dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten sind.
Damit ist dem laut Begrindung zum LEP NRW ,wichtigsten Kriterium® fur eine Erweiterung auf
Grundlage von Ziel 6.5-7 LEP NRW Geniige getan. Auch ist die Erweiterung im Verhaltnis
angemessen. Die Erweiterungsmdglichkeit um 5.000 m2 Verkaufsflache entspricht weniger als
1/5 der bisherigen Bestandsverkaufsflache und betrifft nicht-zentrenrelevante Sortimente. Mit
ihr einher keine Erweiterung der zentrenrelevanten Sortimente im Vergleich zur genehmigten
Bestandsverkaufsflaiche. Die Erweiterungsmdoglichkeit betrifft zudem den Betriebstypen
Mobelhaus. Das Vertraglichkeitsgutachten stellt zu diesem fest, das vorhandene Mdébelhaus
verfuge ,im Vergleich zu anderen vollsortimentierten Mébelhdusern im Ruhrgebiet (...) Gber eine
eher unterdurchschnittliche Verkaufsflache®. Nach eingehender Prufung aller zuvor genannten
Kriterien ist die vorgesehene Erweiterungsmaglichkeit als geringfligig im Sinne des Zieles 6.5-
7 LEP NRW einzustufen.

SchlieBlich ist der Bebauungsplan Nr. 280 auch an das Ziel 6.5-8 LEP NRW angepasst. Jenseits
der Frage, ob vorliegend tberhaupt eine Agglomeration in diesem Sinne vorliegt, handelt es
sich hier bereits nicht um eine Erweiterung oder Festigung derselben. Laut Begrindung des
LEP NRW ist unter Verfestigung einer Anderung der Sortimente und unter Erweiterung das
Hinzutreten weiterer Einzelhandelsbetriebe zu verstehen. Beides ist vorliegend nicht zu
befiirchten. Die festgesetzten Sortimente werden bereits aktuell im Plangebiet angeboten.
Weitere Betriebe im Sinne einer Mehrung ihrer Anzahl kdnnen hier mit Blick auf die
festgesetzten Mindestverkaufsflachen im Zusammenspiel mit den festgesetzten Baufenstern
nicht entstehen. Schliellich erlautert die Begriindung zum LEP NRW auch, dass das Ziel 6.5-8
hinsichtlich der Pflicht der Gemeinde zu Gegenmal3nahmen nicht weitergehen kdnne, als die
Ziele 6.5-2 oder 6.5-5 LEP NRW. Das Ziel 6.5-2 LEP NRW ist hier mangels zentrenrelvanter
Kernsortimente nicht einschlagig. Zudem wird das Ziel 6.5-5 LEP NRW vorliegend — im Hinblick
auf das SO 3 im Zusammenspiel mit dem Ziel 6.5-7 LEP NRW — eingehalten. Im Ubrigen liegt
es laut Begriindung des LEP NRW zu dem Ziel 6.5-8 im Ermessen der Gemeinde,
Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Randsortimenten aul3erhalb zentraler
Versorgungsbereiche nicht entgegenzuwirken. Angesichts der vorgenannt getroffenen
Feststellungen zur Anpassung des Bebauungsplans Nr. 280 an die Ziele der Raumordnung,
sieht die Plangeberin hier keine Veranlassung zu weitergehenden Mal3nahmen.

Zusammengefasst entsprechen die mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele und die in ihm
vorgesehenen Festsetzungen dem LEP NRW. Der Bebauungsplan ist damit an die Ziele und
Grundsétze des LEP NRW angepasst.

Regionalplan Ruhr (Entwurf)

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr hat in ihrer Sitzung am 06.07.2018 den
Erarbeitungsbeschluss zur Aufstellung des Regionalplans Ruhr gefasst. Der Entwurf des
Regionalplans Ruhr ist damit als sonstiges Erfordernis der Raumordnung im Sinne von § 3
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Absatz 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz zu bericksichtigen. Dies gilt auch fur die im Entwurf des
Regionalplans Ruhr hinterlegten Ziele. Der Entwurf besteht aus einem zeichnerischen und
einem textlichen Teil. Im zeichnerischen Teil des Entwurfs des Regionalplans Ruhr ist das
Plangebiet dem Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) zugewiesen (siehe
Abbildung 1).
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Abbildung 1: Entwurf des Regionalplans Ruhr fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 280 —
Sondergebiet Schmalkalder StraRe!

Mit dem Entwurf des Regionalplans Ruhr wird im Kapitel 1 — Siedlungsentwicklung — unter
anderem die Siedlungsentwicklung der Metropole Ruhr auf das abgestufte Siedlungssystem
ausgerichtet — also in ,Siedlungsbereiche® und ,Eigenentwicklungsortslagen® postuliert (Ziel 1.1-
1). Die Siedlungsbereiche sollen in diesem Zusammenhang kompakt und flachensparend
entwickelt werden (Grundsatz 1.1-3). Diesen vorliegenden Ziel- und Grundsatzfestlegungen
tragt die Bebauungsplanung Rechnung.

Die in den textlichen Festlegungen des Entwurfes des Regionalplan Ruhr unter dem Punkt 1.4
— Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) — dargelegten Ziele und
Grundsatze geben unter anderem Vorgaben zur Entwicklung der GIB. Hierbei ist insbesondere
das Ziel 1.4-1 fir den Bebauungsplan maR3geblich:

0 1.4-1 Ziel Sicherung der nutzungskonformen Entwicklung in GIB: In den GIB sind Flachen
fur die Unterbringung insbesondere von emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben und
emittierenden 6ffentlichen Betrieben und Einrichtungen sowie jeweils zuzuordnender Anlagen
vorzuhalten. In den GIB sind Nutzungen auszuschlie3en, die mit gewerblich-industriellen
Nutzungen nicht vereinbar sind. Neue oder zu verlagernde, nicht wohnvertragliche Gewerbe-
und Industriebetriebe und emittierende o6ffentliche Betriebe und Einrichtungen sowie
zuzuordnende Anlagen sind in GIB anzusiedeln.

1 .

Quelle:
https://www.rvr.ruhr/fileadmin/user_upload/01_RVR_Home/02_Themen/Regionalplanung_Entwicklung/Regionalplan_
Ruhr/Zweite_Beteiligung/B1_Zeichnerische_Festlegungen.pdf
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Die Zielfestlegung 1.4-1 des Entwurfes des Regionalplans Ruhr ist flr die Bebauungsplanung
einschlagig, da sich das Plangebiet innerhalb eines Bereiches fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) im Gebietsentwicklungsplan Emscher Lippe sowie im Entwurf des
Regionalplans Ruhr befindet. Hiernach sind in GIB Flachen insbesondere fur emittierende
Industrie- und Gewerbebetriebe vorzuhalten sowie Nutzungen auszuschlieRen, die mit
gewerblich-industriellen Nutzungen nicht vereinbar sind. Das Plangebiet ist mit
Gewerbebetrieben des grof3flachigen Einzelhandels bereits entwickelt, der zudem
Bestandsschutz geniel3t. Auch sind im Plangebiet keine Flachen mehr fiir emittierende Industrie-
und Gewerbebetriebe vorhanden. Ebenfalls ist absehbar, dass langfristig keine freien Flachen
verfigbar werden. Es ist daher zurzeit nicht erkennbar, dass das Plangebiet in der Zukunft fur
emittierende Industrie- und Gewerbebetriebe zur Verfigung stehen wird, was vor dem
Hintergrund, dass laut dem Ziel 1.4-1 auch nicht emittierende Gewerbebetriebe zuléssig sind,
keinen Widerspruch darstellt. Darliber hinaus sind die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe als
Gewerbebetriebe mit anderen emittierenden Gewerbebetrieben vereinbar, wie auch die
unmittelbare Lage anderer, zum Teil emittierender Gewerbebetriebe aul’erhalb des
Plangebietes zeigt, in denen dartber hinaus eine hohe Anzahl von Flachen fiir Gewerbebetriebe
vorgehalten wird beziehungsweise bereits bebaut ist. Aufgrund der raumlichen Nahe zur sudlich
der Bundesautobahn 2 vorhandenen Wohnbebauung ist es zudem stadtebaulich geboten, mit
dem Wohnen vertragliches Gewerbe im Plangebiet anzusiedeln, was dem Ziel 1.4-1 ebenfalls
nicht widerspricht. Die Vorgaben des Zieles 1.4-1 werden somit eingehalten.

Die in den textlichen Festlegungen des Entwurfes des Regionalplan Ruhr unter dem Punkt 1.9
— Grol¥flachiger Einzelhandel — dargelegten Grundsatze geben insbesondere Vorgaben zu
kommunalen Einzelhandelskonzepten. Hierbei wird insbesondere darauf hingewiesen, dass die
Vorgaben eines kommunalen Einzelhandelskonzeptes bei der Planung von Sondergebieten zu
beachten und in die Abwagung mit einzubeziehen sind (Grundsatz 1.9-1). Dies ist wie in Kapitel
2.5 beschrieben hier der Fall. Auch der Grundsatz 1.9-2, dass unter anderem Sondergebiete an
den OPNV angeschlossen werden sollen, wird beachtet (siehe Kapitel 5.5.2).

Auch die Ubrigen Ziele beziehungsweise Grundsatze des Bebauungsplanes Nr. 280
entsprechen den Zielen und Festsetzungen des Entwurfes des Regionalplans Ruhr.

Die mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele und die in ihm vorgesehenen Festsetzungen
entsprechen somit zusammenfassend dem Entwurf des Regionalplans Ruhr.

Gebietsentwicklungsplan Emscher Lippe

Am 12.11.2004 ist der Gebietsentwicklungsplan Emscher-Lippe und am 09.07.2018 die 8.
Anderung des Gebietsentwicklungsplan Emscher-Lippe in Kraft getreten. Der
Gebietsentwicklungsplan Emscher Lippe besteht aus textlichen und zeichnerischen
Festlegungen und beinhaltet als rechtskréftiger Regionalplan Ziele, die zu beachten sowie
Grundsatze, die zu bericksichtigen sind. Im zeichnerischen Teil des Gebietsentwicklungsplans
Emscher-Lippe ist das Plangebiet dem Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
zugewiesen (siehe Abbildung 2).
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2Abbildung 2: Gebietsentwicklungsplan Emscher-Lippe fiir den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 280 — Sondergebiet Schmalkalder Stral3e

Im textlichen Teil sind insbesondere Ziele und Grundsatze textlich festgelegt. Bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 280 sind die im Gebietsentwicklungsplan Emscher Lippe enthaltenen
Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beachten und die Grundsatze in der
Abwégung zu berticksichtigen. Dazu gehdren insbesondere die folgenden:

Mit dem Gebietsentwicklungsplan Emscher Lippe werden in Kapitel 3 — Siedlungsraum —
Grundsatze und Ziele insbesondere zu Allgemeinen Siedlungsbereichen sowie GIB festgelegt.
Hierbei sind insbesondere die folgenden fir den Bebauungsplan einschlagig:

0 Grundsatz 3.2: Die Entwicklung von Wohn- und gewerblichen Bauflachen fir die
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben soll sich grundsatzlich
innerhalb der dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche vollziehen. Dabei ist eine verstarkte
Konzentration der Entwicklungen auf die in den Flachennutzungsplanen dargestellten
Siedlungsschwerpunkte anzustreben.

O Grundsatz 6.4: Die Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche sollen insbesondere
emittierende Betriebe aufnehmen. Sie sollen daher von anderen konkurrierenden Nutzungen
freigehalten werden.

0 Ziel 5: Zukunftige Standorte fur Einkaufszentren und groR3flachige Einzelhandelsbetriebe
und sonstige Handelsbetriebe, die die Voraussetzungen des § 11 Absatz 3 BauNVO erfillen,
durfen nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen errichtet werden. Dabei sind die Vorgaben des §
24 Absatz 3 Landesentwicklungsprogramm (LEPro) zu beachten.

Die Grundsatze 3.2 sowie 6.4 des Gebietsentwicklungsplans Emscher-Lippe sind fir die
Bebauungsplanung einschlagig, da sich das Plangebiet auflerhalb eines Allgemeinen
Siedlungsbereiches befindet und es sich bei den vorhandenen Einzelhandelsbetrieben um nicht
erheblich belastigende beziehungsweise emittierende Gewerbebetriebe handelt. Laut den
beiden Grundsatzen soll das Plangebiet daher eigentlich vorrangig durch emittierende
Gewerbebetriebe entwickelt werden. Im vorliegenden Fall liegt ein bestehender Standort fur

2 Quelle:
https://www.regioplaner.de/planung-raum/raumordnung/regionalplan-teilabschnitt-emscher-lippe
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grof¥flachigen Einzelhandel vor, der mit Ausnahme des nicht-zentrenrelevanten Sortimentes
Madbel, nicht erweitert werden soll. Der Standort ist zudem bereits in Ganze entwickelt und zeigt
keine freien Flachen mehr auf. Eine Umsiedlung der Betriebe in Bereichen mit allgemeinen
Siedlungsbereichen ist auch mangels verfiigbarer Flachen stadtebaulich und wirtschaftlich nicht
sinnvoll.  Weiterhin befinden sich sidlich des Plangebietes beziehungsweise der
Bundesautobahn 2 mehrere Wohngebiete, zu denen emittierende Gewerbebetriebe grol3e
Abstande einhalten missen, die im Plangebiet insbesondere fir erheblich belastigende
Betriebe nicht eingehalten werden kdnnen. Die vorhandenen Gewerbebetriebe stellen daher
einen stadtebaulich sinnvollen Ubergang zu den Wohngebieten siidlich der Bundesautoban 2
dar. Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall von den Grundsatzen 3.2 sowie 6.4 aus den
oben genannten stadtebaulichen Grinden abgewichen werden.

Das Ziel 5 des Gebietsentwicklungsplans Emscher-Lippe ist fir die Bebauungsplanung
einschlagig, da sich das Plangebiet auRerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereiches befindet
und es sich um eine Planung fir groR3flaichigen Einzelhandel handelt. Dem Ziel wird nicht
widersprochen, da sich nur zukiinftige Standorte fir grof3flachigen Einzelhandel nicht auf3erhalb
Allgemeiner Siedlungsbereiche befinden dirfen. Es handelt sich im vorliegenden Fall aber um
einen bereits bestehenden Standort. Die Vertraglichkeit des Standortes fur grof3flachigen
Einzelhandel insbesondere im Hinblick auf den Schutz Zentraler Versorgungsbereiche wird laut
Vertraglichkeitsgutachten eingehalten. Die im Ziel 5 genannten Vorgaben des § 24 Absatz 3 des
LEPro sind nicht mehr giltig, da es aul3er Kraft getreten ist. Die Vorgaben des § 24 Absatz 3
des LEPro wurden in den LEP NRW in geéanderter Form aufgenommen (vergleiche die
Festlegungen zum Einzelhandel im LEP NRW in Kapitel 2.1), die durch die Bebauungsplanung
beachtet werden. Die Vorgaben des Zieles 5 werden somit zusammenfassend eingehalten.

2.2 Flachennutzungsplan

Der seit dem 27.03.2013 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Recklinghausen stellt fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vier Sondergebiete dar (siehe Abbildung 3). Diese
werden mit einer Zweckbestimmung und einer maximal zulassigen Verkaufsflache erganzt:

SO 1 Mobel, maximal 35.000 m2 Verkaufsflache

SO 2 Teppiche, maximal 10.000 m2 Verkaufsflache

SO 3 Baumarkt, maximal 10.000 m2 Verkaufsflache

SO 4 Pferdesport, maximal 2.000 m2 Verkaufsflache
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3Abbildung 3: Flachennutzungsplan des Stadt Recklinghausen fiir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 280 — Sondergebiet Schmalkalder Stral3e

Der Entwurf des Bebauungsplanes halt diese Vorgaben durch die Festsetzung von jeweils einem
Sondergebiet mit den auch im Flachennutzungsplan aufgefiihrten maximalen Verkaufsflachen
ein. Diese beachten das aus dem Flachennutzungsplan vorgegebene Kernsortiment “Mdbel”
sowie die dargestellte maximale Verkaufsflache. Die getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 280 sind somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 185
— Teilplan 1 Gewerbepark Ortloh. Dieser trat am 27.05.1997 in Kraft und wurde mehrfach, zuletzt
im Jahre 2012, geéndert. Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um den zur damaligen Zeit
voranschreitenden Verlust von durch Bergbau gepragten gewerblichen Flachen und die damit
verbundenen Arbeitsplatzverluste in Recklinghausen zu kompensieren. Mit dem Plan verfolgt die
Gemeinde insbesondere das Ziel der Schaffung von gewerblich genutzten Gebieten, die sich in
den bis dahin fast vollstandig durch Freiraumnutzungen gepragten Bereich im Sinne eines
Okologischen Gewerbeparks einfigen sollten. Zum damaligen Zeitpunkt landwirtschaftlich
genutzte Flachen werden nun zu grof3en Teilen flr Gewerbe- und Industriegebiete vorgesehen.
Die Gewerbe- und Industriegebiete werden durch grof3ziigige Grinbereiche durchzogen
beziehungsweise eingerahmt. Es handelt sich dabei um unterschiedliche Griinnutzungen wie
zum Beispiel landwirtschaftliche Flachen und ©Okologisch hochwertige Gehélz- und
Freiraumstrukturen, die auch eine wichtige gestalterische Funktion einnehmen. Zur Erschliel3ung
der Gewerbe- und Industriegebiete war ebenfalls neue Infrastruktur erforderlich, die im
Bebauungsplan Nr. 185 festgesetzt und auch bereits umgesetzt worden ist. An der
Bundesautobahn 2 wurden eine neue Abfahrt sowie eine neue Landesstrale und mehrere
GemeindestraRen zur Anbindung errichtet. Auch wurden mehrere Fuf3- und
Radwegeverbindungen gebaut. Die Infrastruktur wurde mit gro3ziigigen Grlnstreifen gestaltet,
so dass der Eindruck von begriinten Achsen entsteht. Dies geschah abhangig von der jeweiligen

3 Quelle: Stadt Recklinghausen
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hierarchischen Funktion zum Beispiel im Stral3ennetz mit unterschiedlichen Griinfestsetzungen.
Gestalterisch wurde insbesondere durch verschiedene Pflanz- und Grinfestsetzungen sowie die
Stellung von Gebaudekdrpern eine Gestaltung und Betonung der offentlichen Raume erreicht.
Der Bebauungsplan ist zum jetzigen Zeitpunkt in grof3en Teilen vollzogen. Zum Teil sind noch
freie Flachen fur Gewerbebetriebe verfligbar.

Aufgrund der gut erschlossenen Lage weckte der Standort im Rahmen des Planvollzuges nicht
nur das Interesse produzierender gewerblicher Betriebe, sondern auch das Interesse von
expandierenden Einzelhandelsketten aus dem Fachmarktbereich. Da die Ansiedlung der
vorhandenen Betriebe nach der Einschéatzung der Gemeinde und der Industrie- und
Handelskammer eine sinnvolle Ergénzung der Einzelhandelsstruktur darstellte, wurde der
Bebauungsplan Nr. 185 entsprechend den Ansiedlungswiinschen mehrfach geandert. Zum
jetzigen Zeitpunkt werden im Bereich des sich in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 280 im Bebauungsplan Nr. 185 Sondergebiete fir grof3flachigen Einzelhandel sowie ein
Gewerbegebiet festgesetzt. Dazu kommen offentliche Verkehrsflachen. Weiterhin werden
mehrere Grinflachen sowie Flachen mit Pflanzbindungen entlang der festgesetzten
StralRenverkehrsflachen, der Bundesautobahn 2 und der Griinflachen festgesetzt. Im Sitiden des
Plangebietes werden zudem Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Anlieger belastet sind, festgesetzt. Es werden darlber hinaus verschiedene Regelungen zum
Mafll der baulichen Nutzung beziehungsweise der (berbaubaren Grundsticksflachen
vorgenommen, die zusammengefasst eine intensive Ausnutzung der Grundstiicke ermdglichen.
Weitere Festsetzungen wie zum Beispiel zum Schallschutz liegen vor.

Der Bebauungsplan Nr. 185 befindet sich zurzeit in einem Aufhebungsverfahren. Es ist
vorgesehen, dass der Bebauungsplan Nr. 280 vor der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 185
in Kraft tritt. So werden die vorhandenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 185 von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 280 in diesem Gebiet lberlagert und sind ab diesem
Zeitpunkt nicht mehr anzuwenden.

Fur Teile des Ubrigen Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 185 wird zurzeit ein weiterer
Bebauungsplan aufgestellt, der Bebauungsplan Nr. 283 — Gewerbepark Ortloh. Dieser grenzt an
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 280 an. Er soll wie der Bebauungsplan Nr. 185 im
Wesentlichen Gewerbegebiete, Wohngebiete, Grinflachen sowie Verkehrsflachen festsetzen
und orientiert sich bei seinen Festsetzungen an denen des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.
280. So soll insbesondere der Eindruck eines zusammenhangenden und aufeinander
abgestimmten Gewerbeparks geschaffen werden.

2.4 Landschaftsplan und Schutzgebiete

Der Bebauungsplan Nr. 280 befindet sich aufRerhalb eines Landschaftsplanes. Weder im
Plangebiet selbst noch in der unmittelbaren N&he des Plangebietes befinden sich
Landschaftsschutz- oder Naturschutzgebiete. Dies gilt auch Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie
Vogelschutzgebiete.

2.5 Recklinghauser Einzelhandelskonzept 2019

Die Stadt Recklinghausen hat zur Steuerung des Einzelhandels und insbesondere zum Schutz
Zentraler Versorgungsbereiche ein Einzelhandelskonzept erarbeitet und durch den Rat der
Stadt Recklinghausen beschlieBen lassen. Es handelt sich dabei um das Recklinghduser
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Einzelhandelskonzept von 2019. Hier werden unter anderem eine Sortimentsliste mit
zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten, Zentrale Versorgungsbereiche
sowie Sonderstandorte fur grof3flachigen Einzelhandel fir das Stadtgebiet festgelegt. Das
Plangebiet liegt auflerhalb eines durch das Recklinghauser Einzelhandelskonzept 2019
definierten zentralen Versorgungsbereichs und innerhalb eines Sonderstandortes fir
grof3flachigen Einzelhandel. Der Sonderstandort hier definiert sich laut Einzelhandelskonzept
durch die vorhandenen grof3flachigen Fachmarkte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten und
der nicht-integrierten Lage im Stadtgebiet. Das Einzelhandelskonzept hélt als wesentliche
Ergebnisse fest, dass sich die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe standortadaquat angesiedelt
haben. Eine Uberplanung des Bereiches ist zudem tber das Ziel des LEP NRW 6.5-7 mdglich,
wodurch auch geringfiigige Erweiterungen mdglich sind. Hierzu ist laut Einzelhandelskonzept
eine raumordnerische und stadtebauliche Prifung auf Vertraglichkeit erforderlich. Diese wird
insbesondere durch das Einzelhandelsgutachten vorgenommen, welches zu dem Ergebnis
kommt, dass die Bebauungsplanung raumordnerisch und stadtebaulich vertraglich ist.

Daruiber hinaus wird im Einzelhandelskonzept Recklinghausen 2019 empfohlen, die
Randsortimentsfestsetzung im Rahmen von Bebauungsplanfestsetzungen zu begrenzen, um
insbesondere schutzwirdige Strukturen wie Zentrale Versorgungsbereiche zu sichern. So
sollen laut Einzelhandelskonzept zentrenrelevante Randsortimente auf maximal 10 % der
realisierten Gesamtverkaufsflache analog zu Ziel 6.5-5 des LEP NRW ermdglicht werden. Um
sicherzustellen, dass die insgesamt zuldssige Flache nicht von einem einzigen Sortiment belegt
werden kann, ist im Rahmen einer Einzelfallpriifung die Dimensionierung einzelner Sortimente
zu prufen. Durch die Festsetzungen wird vorliegend sichergestellt, dass nicht ein einzelnes
Sortiment die gesamte Hohe des Randsortimentes beinhaltet. Damit werden die Empfehlungen
des Einzelhandelskonzeptes Recklinghausens 2019 befolgt und mithilfe der (Gbrigen
Festsetzungen sichergestellt, dass insbesondere der Schutz Zentraler Versorgungsbereiche bei
gleichzeitiger Sicherung des vorhandenen Einzelhandelsstandortes im Sinne des
Einzelhandelskonzeptes sichergestellt wird.

2.6 Klimaanpassungskonzept fir Recklinghausen

Das Klimaanpassungskonzept fir Recklinghausen ist am 27.11.2017 als ,Sonstige
stadtebauliche Planung® im Sinne des § 1 Absatz 6 Nr. 11 des BauGB vom Rat der Stadt
Recklinghausen beschlossen worden, wodurch entsprechende Klimaanpassungsmafinahmen
im Rahmen der Stadtentwicklung Berlcksichtigung finden sollen. Schwerpunkt der
Konzepterstellung war die Entwicklung einer gesamtstadtischen Strategie zur Anpassung an
den Klimawandel. Ein daraus entwickeltes Instrument ist die Handlungskarte Klimaanpassung.

In der Handlungskarte sind Bereiche im Stadtgebiet dargestellt, die heute oder in Zukunft hitze-
oder Uberflutungsgeféhrdet sind sowie schitzenswerte Griinflichen, Belastungsgebiete der
Gewerbe- und Industrieflachen und Kaltluftentstehungsgebiete/Frischluftbahnen. Aus der
Darstellung der durch den Klimawandel besonders betroffenen Gebiete im Stadtgebiet wurden
Anpassungsmafnahmen  entwickelt. Diese sind in einem MalRnahmenkatalog
zusammengefasst und bilden die Grundlage zur Umsetzung von Klimaanpassungsmal3nahmen
auf Stadt-, Quartiers- und Geb&udeebene in Recklinghausen.

Das Gebiet im Geltungsbereich z&hlt zu den Belastungsgebieten der Gewerbe- und
Industrieflachen. Einzelne Bereiche sind als Hitzeinsel im Ist-Zustand gekennzeichnet und
werden sich laut der Zukunftsprognose ausbreiten. Dies spiegelt sich auch in dem Klimatoptyp
des Gebietes wider. Zu einem Klimatop werden Bereiche mit &hnlicher Struktur und klimatischer
Auspragung zusammengefasst. Der Planbereich wird in der synthetischen Klimafunktionskarte
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(RVR, 2011) dem Gewerbe-/Industrieklimatop zugeordnet. In diesem Klimatoptyp pragen
Gewerbe- und Industriegebiete mit den dazugehoérigen Produktions-, Lager- und
Umschlagstatten das Mikroklima. Die insgesamt hohe Flachenversiegelung bewirkt in diesen
Bereichen eine starke Aufheizung tagsiiber und eine deutliche Uberwarmung nachts.
Zusammen mit der angrenzenden Bundesautobahn 2 tragen der hohe Versiegelungsgrad in
Kombination mit erhdhten Emissionen zu verstarkten immissionsklimatischen und
bioklimatischen Belastungssituationen bei.

Zielvorgaben flr bestehende sowie flr die Gestaltung von neuen Industrie- und Gewerbeflachen
sind unter anderem die Minderung des klimatischen Stresses durch Malnahmen der
Begriinung, Forderung der Verdunstung und Sicherung einer hinreichenden Be- und Entliftung
(Begriinung von Fassaden und Déachern, geringe Bodenversiegelung, Wasserflachen).
Insbesondere eine Dachbegrinung kann hier zu einer Minderung des Aufheizeffektes,
verzogertem Regenwasserabfluss, einer erhthten Verdunstungsrate und Filterung von
Schadstoffen aus der Luft beitragen.

3. Planverfahren

Der urspriingliche Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 280 wurde vom Rat der
Stadt Recklinghausen in seiner Sitzung am 27.09.2010 gefasst. Von diesem Beschluss war
allerdings nur der 6stliche Bereich des Plangebietes mit den vier Betrieben Ostermann, Trends,
Kibek und Obi erfasst. Nach dem Aufstellungsbeschluss hatte sich durch die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans sowie der zwischenzeitlich artikulierten Erweiterungsabsicht des
Mobelhauses eine grundlegende Veranderung der Planungsvariablen ergeben. Der Rat hat den
Aufstellungsbeschluss daher in einer aktualisierten und r&umlich um den Pferdesportbetrieb
erweiterten Fassung in seiner Sitzung am 29.09.2014 neu gefasst. Die Offentliche
Bekanntmachung des geanderten Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 02.10.2014.

Im Anschluss erfolgte die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1
BauGB in der Zeit vom 19.11.2014 bis 03.12.2014. Die friihzeitige Unterrichtung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde vom 14.11.2014 bis 15.12.2014 durchgefihrt.
Anschlieend wurde durch den Ausschuss flr Stadtentwicklung der Stadt Recklinghausen am
22.05.2017 beschlossen, die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen gemafl 8§ 3 Absatz 2
BauGB durchzufiihren. Die 6ffentliche Auslegung fand vom 30.04.2018 bis zum 30.05.2018
statt. Parallel hierzu wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal 8§ 4 Absatz 2 BauGB durchgefihrt. Ebenfalls wurde in diesem Zeitraum die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Absatz 2 BauGB durchgefiihrt.

Im Nachgang wurden die Planunterlagen Uberarbeitet, so dass eine erneute Beteiligung der
Offentlichkeit erforderlich war. Der nachste Verfahrensschritt war daher die erneute 6ffentliche
Auslegung der Uberarbeiteten Planunterlagen gemaf § 3 Absatz 2 BauGB. Daher wurde durch
den Ausschuss fur Stadtentwicklung der Stadt Recklinghausen am 30.08.2021 beschlossen,
die offentliche Auslegung der Planunterlagen gemafi3 § 3 Absatz 2 BauGB durchzufiihren. Diese
fand vom 18.10.2021 bis zum 22.11.2021 statt. Ebenfalls wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaNR § 4 Absatz 2 BauGB erneut beteiligt. Dies galt auch fur die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden. Diese Beteiligungen fanden im Zeitraum zwischen
dem 04.10.2021 bis zum 22.11.2021 statt.

Im Nachgang wurden die Planunterlagen nochmals tberarbeitet, so dass eine weitere erneute
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Beteiligung der Offentlichkeit erforderlich war. Der nachste Verfahrensschritt war daher die
zweite erneute offentliche Auslegung der Uberarbeiteten Planunterlagen gemaf § 3 Absatz 2
BauGB. Daher wurde durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung der Stadt Recklinghausen am
14.03.2022 beschlossen, die dffentliche Auslegung der Planunterlagen gemaRd § 3 Absatz 2
BauGB durchzufiihren. Diese fand vom 25.03.2022 bis zum 25.04.2022 statt. Ebenfalls wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2 BauGB erneut
beteiligt. Dies galt auch fir die Abstimmung mit den Nachbargemeinden. Diese Beteiligungen
fanden im Zeitraum zwischen dem 18.03.2022 bis zum 19.04.2022 statt.

4. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes Nr. 280 wird in ein Ubergeordnetes
Gesamtkonzept des Gewerbeparks Ortloh integriert (siehe Abbildung 4). Dieses sieht vor, das
Gebiet durch die Entwicklung von zum Teil durch Einzelhandel gepragten gewerblich genutzten
Gebieten, die von verschiedenen Grunflachen und begriinten Achsen durchdrungen sind, zu
gestalten. Die ¢ffentlichen Raume einschlie3lich der bereits geschaffenen Infrastruktur werden
hierbei vorrangig durch Griinelemente betont. Dabei werden die angrenzenden Wohngebiete
bertcksichtigt, indem insbesondere wohnvertréagliches Gewerbe unter Wahrung angemessener
Abstande zugelassen wird. Die sich bereits angesiedelten Betriebe sollen hierbei in ihrem
Bestand gesichert werden.

“Abbildung 4: Stadtebauliches Konzept des Gewerbeparks Ortloh

Der Bebauungsplan Nr. 280 greift diese lbergeordneten Vorgaben auf und setzt sie im
Plangebiet folgendermal3en um: Die im Plangebiet vorhandenen Einzelhandelsbetriebe
einschlief3lich der zugehérigen Anlagen sowie StraRenverkehrsflachen bleiben in der jetzigen

4 Quelle:
Stadt Recklinghausen
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auRerlichen Form erhalten. Neubauten und Anderungen sind moglich, wobei diese angelehnt
an die jetzige Bebauung mit Ausnahme der bestehenden Werbepylone als Ersatz fir die
bisherige entstehen konnen. Die zukinftige Erweiterung der Verkaufsflachen des
Einrichtungshauses fir Mobel im Osten des Plangebietes wird innerhalb des
Bestandsgeb&udes verwirklicht, wahrend die Verkaufsflachen der tbrigen Betriebe bestehen
bleiben.

Die bestehende sowie mdgliche zukinftige Bebauung riicken dabei von der Schmalkalder
Stral3e, der Rollinghéuser StralRe, der Ortlohstrale sowie der Bundesautobahn 2 ab. Je nach
Hierarchie der StralRen sowie den besonderen lokalen Gegebenheiten ist die Entfernung der
Bebauung unterschiedlich, um stadtebaulich die Attraktivitat insbesondere der offentlichen
Réaume zu erhdéhen und zur Adressbildung des Gewerbeparks beizutragen. Ein Grof3teil der
Gestaltung dieser offentlichen Raume wird insbesondere den StralRenverkehrsflachen selbst
sowie den Grinstrukturen und Pflanzungen, die sich zwischen den bebauten Bereichen und
den StraRenverkehrsflachen befinden, Giberlassen. Die Bebauung selbst riickt so auf Héhe der
Begrinungen in den Hintergrund, ist aber weiterhin aufgrund ihrer Héhe und Gr63e sowie der
Eingangsbereiche sichtbar, wodurch der Eindruck eines parkartigen Gewerbegebietes mit
vielen Griinelementen entsteht. Um die Bebauung hierbei nicht ibermafig zu betonen, wird
eine Hohenbegrenzung anhand der vorhandenen Hauptgebaude vorgenommen.

Zur Bundesautobahn 2 riickt die Bebauung insbesondere aufgrund der Anbauverbotszone um
mindestens 40 Meter ab. Der Zwischenraum zwischen Bundesautobahn und der Bebauung
wird entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes durch Bepflanzungen gestaltet, die nur von
einer insbesondere flr die Anlieferung erforderlichen Zuwegung unterbrochen werden.

Zur Rollinghauser StralRe betragt die Entfernung aufgrund der zugehérigen Anbauverbotszone
ebenfalls mindestens 40 Meter. Auch hier gestalten insbesondere eine grof3ziigige Grinflache
von mindestens 20 Metern Breite sowie Bepflanzungen den 6ffentlichen StraRenraum.

Zur Schmalkalder Straf3e hin riickt die bestehende beziehungsweise geplante Bebauung bis
auf 15 Meter an diese heran, was auch den Zielvorstellungen im tbrigen Gewerbepark Ortloh
an der Schmalkalder Stral3e entspricht. Hier wird diese Stral3e insbesondere durch einen 8
Meter breiten Pflanzstreifen geprégt. Bei der Schmalkalder Straf3e ist durch die Betonung der
Eingangssituation des Plangebietes und der gréReren Nutzungsmdglichkeit des offentlichen
Raumes die Wahrnehmung der Bebauung stadtebaulich bedeutsamer als an der
Rollinghauser Strafl3e und an der Bundesautobahn 2, da sich hier die Unternehmen vorrangig
gegenlber den Kunden prasentieren und so auch wesentlich zur Adressbildung des gesamten
Gewerbeparks Ortloh beitragen.

Im mittleren sowie 6stlichen Teil des Plangebietes riicken die Hauptgebdude aber entgegen
der Zielsetzung von 15 Metern Abstand teilweise sehr weit von der Schmalkalder Stral3e ab
(bis zu 130 Meter). Dies liegt zum Teil an den erforderlichen Stellplatzen fir den Einzelhandel,
andererseits an der bestehenden hochwertigen Gestaltung dieser Flache durch eine Vielzahl
von Baumen und Griunflachen. Diese wird hier durch eine zur Abwicklung eines
funktionierenden Verkehrs erforderlichen Zufahrt zur Schmalkalder StralRe, die mit ihrem
Kreisverkehr ebenfalls ein wesentliches Gestaltungselement des Eingangsbereiches in das
Gebiet innehat, zusatzlich betont und erfordert dadurch ein weites Abriicken der Bebauung
von der Schmalkalder Stral3e. Zusammenfassend Uberwiegt in diesem Bereich die planerische
Sicherung der entstandenen stadtebaulichen Strukturen gegenuber der oben beschriebenen
Zielsetzung, auch weil sie wesentlich zur Prasentation der vorhandenen Betriebe sowie zur
Adressbildung des Gewerbeparks Ortloh beitragen.
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Zur Ortlohstral3e riickt die Bebauung auf bis zu 12 Meter bei einem Pflanzstreifen von 8 Metern
heran, was sich einerseits aus der bereits auf diesen Abstand tatsachlich herangeriickten
bestehenden Bebauung ergibt, andererseits die stadtebauliche Betonung eines weiteren
Eingangsbereiches aufzeigt.

Am westlichen Rand des Plangebietes riicken die Baugrenzen bis auf drei Meter an die
bestehende Stral3enverkehrsflache, die hier in Form einer Sackgasse ausgestaltet ist, heran.
Hier findet sich kein Pflanzstreifen. Da diese Straf3e nur unwesentlich zur Gestaltung der
offentlichen Raume beitragt, ist hier eine Bepflanzung nicht erforderlich. Ein Heranrticken der
Baugrenzen an die Stral3e ist darliber hinaus sinnvoll, um das Grundstuck insbesondere
wirtschaftlich gut ausnutzen zu kénnen. Durch die Wahrung von drei Metern entsteht eine
Vorzone, die zur Gestaltung dieses StralRenkdrpers beitragt. Gleichzeitig wird so eine
bedrangende Wirkung innerhalb des StralRenraumes durch eine groBmafRstabliche Bebauung
vermieden.

Mit diesen und weiteren MalRnahmen fligt sich das Plangebiet insbesondere in die umgebenen
Gewerbegebiete stadtebaulich harmonisch ein und schafft gleichzeitig stéadtebaulich sinnvolle
Ubergange in die  ostlich  befindlichen  Freiraumbereiche.  Weiterhin  sind
StralBenverkehrsflachen sowie private Verkehrsflichen Teil des Plangebietes, um die
ErschlielBung sicherzustellen.

5. Planinhalte und Festsetzungen

Nachfolgend werden die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 280 beschrieben
und begriundet.

5.1 Artder baulichen Nutzung

Wesentliches Festsetzungselement zur Umsetzung der Planungsziele sind die Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung. In Anlehnung an die Systematik des Baugebietskatalogs der
BauNVO erfolgt zunachst die Definition des grundséatzlich zulassigen Anlagentyps mit der
zulassigen maximalen Verkaufsflache. Erganzend erfolgt die Festlegung der zulassigen
Kernsortimente sowie der nicht-zentrenrelevanten und zentrenrelevanten Randsortimente
inklusive deren einzelnen und gesamten VerkaufsflachengréRen. Die Addition der einzelnen
zentrenrelevanten Sortimente Uberschreitet regelmafig die gesamtzulassige Summe der
zentrenrelevanten Sortimente, um den Betreibern hier entsprechende Gestaltungsspielraume
einzurdumen (Flachenpool).

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird hierbei gemaR § 11 Absatz 2 BauNVO durch die
jeweilige verbale Bezeichnung des Betriebstyps — im SO 1 Einrichtungshduser und
Mobelmitnahmemaérkte — in  Kombination mit den Verkaufsflaichenzahlen, den
Mindestverkaufsflachen und den Sortimentsfestsetzungen definiert. Dabei nimmt die
Plangeberin vorliegend — in Anlehnung an die Rechtsprechung (OVG NRW, Urteil vom
08.03.2017 — 10 D 12/16.NE - (juris Rn 66 ff.)) — die planungsrechtlich relevanten Unterschiede
zwischen den einzelnen festgesetzten Nutzungen in den Blick; so haben die verschiedenen
Nutzungen im Plangebiet unterschiedliche Flachenbedarfe und auch unterschiedliche
Wirkungen auf Versorgungsstrukturen. Der Plangeberin geht es vorliegend nicht darum, etwa
die vorhandenen Nutzungen schlicht auf den Bestand zu setzen,; dies zeigt schon der Umstand,
dass sie im Rahmen der Festsetzung fir das SO 1 eine geringfiigige Erweiterung zulésst.
Vielmehr verfolgt sie das Ziel, gewinschte Nutzungen planungsrechtlich (weiterhin) zu
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ermoglichen. So waren fir das Plangebiet bisher Sondergebiete und ein Gewerbegebiet
festgesetzt. Hinsichtlich der bisher festgesetzten Sondergebiete bestehen angesichts der
Entwicklung der einschlagigen hdchstrichterlichen Rechtsprechung der letzten Jahre zu den
Anforderungen an Verkaufsflachenobergrenzen Zweifel an der Wirksamkeit der dort getroffenen
Festsetzungen. Soweit im Plangebiet bisher ein Gewerbegebiet festgesetzt war, konnten der
dort angesiedelte groRflachige Einzelhandel nur im Wege der Atypik ermdglicht werden.
Vorliegend geht es der Plangeberin darum, die entsprechenden groR¥flachigen
Einzelhandelsnutzungen nunmehr aktiv und rechtssicher zu planen und mittels der
entsprechenden Festsetzungen die gewinschten Betriebstypen mit Blick auf ihren
Flachenbedarf und ihren potentiellen Wirkungen auf vorhandene Versorgungsstrukturen zu
bestimmen. Dabei ist auch die Festsetzung einer Mindestverkaufsflache von diesen
stadtebaulichen Motiven getragen, denn die Plangeberin legt Wert darauf, dass es sich jeweils
um leistungsfahige Markte mit dem erwiinschten breiten Warensortiment handelt.

Im Ubrigen greifen die Regelungen des Bebauungsplans Nr. 280 nunmehr die aktuellen, nach
dem LEP NRW und dem Einzelhandelskonzept der Stadt Recklinghausen 2019
(,Recklinghduser Liste*) gangigen Sortimentsbezeichnungen in den Festsetzungen auf.

5.1.1 Sondergebiet 1

Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung grof3flachiger Einrichtungshauser und
Moébelmitnahmemarkte. Beide Nutzungstypen sind heute bereits im SO 1 im Bestand
vorhanden.

Bei den Festsetzungen zur zulassigen Art der baulichen Nutzung im SO 1 macht die Plangeberin
von den Mdglichkeiten, die ihr durch die Rechtgrundlagen des § 11 Absatz 1 und Absatz 2
BauNVO eroffnet werden, Gebrauch. Zum besseren Verstandnis der vorliegend gewdahlten
Festsetzungstechnik, sei im Folgenden zunadchst noch einmal auf die hdchstrichterliche
Rechtsprechung zu den Rechtsgrundlagen des § 11 Absatz 1 und Absatz 2 BauNVO fur die
Festsetzung von Sondergebieten verwiesen:

Bei der Festsetzung eines Sondergebiets liegt die Definitionsmacht darliber, welche Anlagen
zulassig oder ausnahmsweise zulassungsfahig sind, bei der Plangeberin. Sie kann auf der
Grundlage von 8§ 11 Absatz 2 BauNVO die Art der baulichen Nutzung tber die durch 8§ 1 BauNVO
fur die Baugebiet geman §8 2-9 BauNVO erdffneten Moglichkeiten hinaus naher konkretisieren
und zu diesem Zweck die Merkmale bestimmen, die ihr am besten geeignet erscheinen, um das
von ihr verfolgte Planungsziel zu erreichen. So darf die Plangeberin in einem Sondergebiet den
Anlagentyp selbst festsetzen und diesen dabei auch durch bestimmte Begrenzungen der
Verkaufsflachen definieren. Hierbei kann die hdchstzulassige Verkaufsflache auch mittels
Verkaufsflachenzahlen festgesetzt werden, welche die fur das jeweilige Grundstiick maximale
Verkaufsflachengrofe im Verhaltnis zur Grundstiicksgréf3e durch eine Verhéltniszahl
bestimmen. Die Verhdltniszahlen missen hierbei die Ansiedlung bestimmter
Einzelhandelsbetriebstypen und damit die Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet regeln.
Nicht gestattet ist der Gemeinde jedoch, durch eine betriebsunabhangige Festsetzung von
Verkaufsflachenobergrenzen fir alle im Sondergebiet ansdssigen oder zulassigen
Einzelhandelsbetriebe das System der vorhabenbezogenen Typisierung zu verlassen, auf dem
die Vorschriften der Baunutzungsverordnung zur Art der baulichen Nutzung beruhen. Denn dann
wirde es sich bei der Verkaufsflachenobergrenze um eine unzulassige gebietsbezogene
Kontingentierung handeln (siehe zu dem Vorstehenden insgesamt: BVerwG, Urteil vom
03.04.2008 — 4 CN 3.07 — (juris, Rn. 16)). Soweit die bundesweite Planungspraxis im Nachgang
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zu dieser Rechtsprechung dazu Gbergegangen war, in dem jeweiligen Sondergebiet nur jeweils
einen Einzelhandelsbetrieb zuzulassen und zugleich eine Verkaufsflichenobergrenze mittels
absoluter Zahlen festzusetzen, hat das Bundesverwaltungsgericht in seiner jlungeren
Rechtsprechung klargestellt, dass fir diese Festsetzung eine numerische Limitierung von
Vorhaben je Sondergebiet — jedenfalls soweit diese nicht angesichts der weiteren Festsetzungen
ohnehin nur deklaratorisch ist — keine Rechtsgrundlage besteht. Stattdessen hat das
Bundesverwaltungsgericht noch einmal die  Mdglichkeit  herausgestellt, mittels
Verkaufsflachenzahlen grundstiicksbezogene Regelungen zu treffen. Darliber hinaus stellt die
entsprechende Entscheidung noch einmal klar, dass auch die Festsetzung von
Mindestverkaufsflachen grundsatzlich zuléssig ist (siehe zu alledem BVerwG, Urteil vom
17.10.2020 — 4 CN 8.18 — (juris, Rn. 10, 12 ff., 33)).

Ausgehend von diesen Vorgaben der hochstrichterlichen Rechtsprechung entscheidet sich die
Plangeberin vorliegend dafur, die in dem SO 1 zulassige Art der baulichen Nutzung mittels
Verkaufsflachenzahlen, Mindestverkaufsflachen und Sortimentsfestsetzungen zu bestimmen.

Die Verkaufsflachenzahl gibt hierbei als Verhéltniszahl die maximale Verkaufsflachengrof3e im
Verhaltnis zur Grundstiicksgrof3e an, also wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratmeter
Baugrundstiick maximal zulassig sind. Bezugspunkt ist das im jeweiligen Sondergebiet liegende
Baugrundstiick. Als Baugrundstiick in diesem Sinne gilt die Flache des Baugrundstiicks, die
hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Stral3enbegrenzungslinie bzw. der tatséchlichen
Strallengrenze im Bauland des jeweiligen Sondergebiets liegt. Diese umfasst im SO 1
“Grol¥flachiger Einzelhandel” eine Flache von 47.822,27 mz2,

So sind in dem SO 1 Einrichtungshauser und Mobelmitnahmemarkte mit jeweils einer
festgesetzten maximalen Verkaufsflichenzahl zulassig. Bei Einrichtungshdusern steht eine
erhebliche Sortimentstiefe samt Beratung der Kunden im Vordergrund. Diese kaufen die Mobel
vor Ort, jedoch werden diese in den meisten Fallen dort nicht sofort mitgenommen, sondern im
Anschluss aus einem Lager zu den Kunden geliefert. Hingegen verfligen Mdbelmitnahmemarkte
Uber eine geringere Sortimentstiefe, der Kunde erhalt die Ware in den meisten Fallen sofort vor
Ort und transportiert diese selbst.

Vorliegend definiert die Plangeberin die festgesetzten Typen mittels Verkaufsflachenzahlen. Sie
setzt dabei nicht etwa nur einen vorhandenen Bestand fest, sondern hat mittels eines der
Planung zugrunde gelegten Vertraglichkeitsgutachtens ermitteln  lassen, welche
VerkaufsflachengroZen fir die aus stadtebaulichen Griinden zur Sicherung und Entwicklung der
Versorgungsstrukturen  in  Recklinghausen  ausdriicklich  gewiinschten  Nutzungen
Einrichtungshaus  und Mobelmitnahmemarkt, die auch das Recklinghduser
Einzelhandelskonzept 2019 in dem Plangebiet als standortadaquat einstuft, zugelassen werden
koénnen. Die Ergebnisse dieses Gutachtens finden vorliegend ebenso wie das Recklinghauser
Einzelhandelskonzept 2019 Beachtung. Dies gilt sowohl hinsichtlich der festgesetzten
Verkaufsflachenzahlen fir die beiden Typen Einrichtungshduser und Mdbelmitnahmemarkte
insgesamt als auch hinsichtlich der festgesetzten Sortimente und den ihnen zugewiesenen
Verkaufsflachenzahlen. So werden mittels der fur Einrichtungshauser festgesetzten
Verkaufsflachenzahl 0,52361 im SO 1 im Ergebnis fir diesen Typ ca. 25.000 m2 Verkaufsflache
im SO 1 ermdoglicht. Die Verkaufsflachenzahl 0,20827 fir Mébelmitnahmemarkte erméglicht im
SO 1 im Ergebnis Verkaufsflachen von ca. 9.960 mz.
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Die Plangeberin legt der Planung eine realititsnahe Betrachtung zugrunde. So hélt sie es —
insbesondere auch angesichts der bereits vorhandenen Nutzungen und trotz der Eigenschaften
eines Angebotsbebauungsplans — nicht fir realistisch, dass sich unter Beachtung der
getroffenen Festsetzungen zur Gberbaubaren Grundsticksflache und der Maf3festsetzungen auf
die Realisierung des Einrichtungshauses zugunsten eines zusatzlichen Mobelmitnahmemarkts
verzichtet wdrde. Vielmehr ist unter Zugrundelegung der sozio6konomischen
Rahmenbedingungen davon auszugehen, dass sich im Zusammenspiel mit den getroffenen
Festsetzungen ein Einrichtungshaus und ein Mébelmitnahmemarkt ansiedeln.

Hinsichtlich des Nutzungstyps Mdbelhauser entscheidet sich die Plangeberin angesichts der im
SO 1 ausdricklich aus stadtebaulichen Griinden erwinschten Nutzungen dafir, eine
Verkaufsflachenzahl im SO 1 festzusetzen, die im Ergebnis eine Mehrung der heute dort
vorhandenen Verkaufsfliche um 5.000 m2 ermdglicht. Zugleich werden aber die
zentrenrelevanten Randsortimente im Vergleich zu dem im SO 1 vorhandenen Bestand mittels
der hierfir festgesetzten Verkaufsflachenzahlen im SO 1 im Ergebnis um 300 m?2 zulassige
Verkaufsflache reduziert. Die Plangeberin legt bei der Festsetzung der im SO 1 zuldssigen
Sortimente die jlingst im Recklinghauser Einzelhandelskonzept 2019 noch einmal definierte
oOrtliche Sortimentsliste zugrunde.

Zugleich legt die Plangeberin Wert darauf, dass — neben der aus landeplanerischen und
stadtebaulichen Grinden notwendigen Beschrankung der Verkaufsflachen — an diesem
stadtebaulich zur Ergdnzung der Versorgungstrukturen gewinschten Standort ein bestimmtes
Mindestmald an Sortimentsbreite angeboten wird. Daher setzt die Plangeberin
Mindestverkaufsflachen fest, um sicherzustellen, dass es sich bei den durch die Festsetzung
zugelassenen Typen Mobelbaus und Mdbelmitnahmemarkt um jeweils leistungsfahige Markte
handelt, die das stadtebaulich erwiinschte breite Warensortiment anbieten.

5.1.2 Sondergebiet 2

In dem Sondergebiet SO 2 sind Einrichtungshauser Teppiche mit einer VFZ von maximal 0,47481
(10.000 m? Verkaufsflache) zulassig. In dem SO 2 ist heute bereits ein Einrichtungshaus fir
Teppiche vorhaben. Das heute als zentrenrelevant eingestufte Sortiment Heimtextilien gehdort
aktuell faktisch zum Kernsortiment des Bestandsbetriebs. Es kdnnte in deutlich gréRerem
Umfang verkauft werden, als dies aktuell geschieht, weil die Baugenehmigung hier keine
Begrenzung enthalt. Um hier nicht in bestehende Baurechte einzugreifen und keinen
Planungsschaden zu erzeugen, soll die faktisch vorhandene Verkaufsflache in diesem
Sortiment als zulassig festgesetzt werden. Daraus resultiert auch die Uberschreitung der nach
Ziel 6.5-5 zulassigen 10%-Regel fur zentrenrelevante Sortimente. Angesichts der
Bestandsiuberplanung macht die Plangeberin insofern von der Abweichungsmaglichkeit geman
Ziel 6.5-7 LEP NRW Gebrauch. Da die Plangeberin Wert darauf legt, in diesem als
Sonderstandort im Einzelhandelskonzept ausgewiesenen Bereich leistungsféahige Betriebe mit
einer entsprechenden Sortimentsbreite und —tiefe anzusiedeln, wird die Mindestverkaufsflache
auf 7.000 m? festgesetzt. Hierbei geht es der Plangeberin wiederum nicht darum, den Markt
lediglich auf den Bestand zu setzen; vielmehr verfolgt sie das Ziel, die entsprechenden von ihr
an dieser Stelle gewinschten Nutzungen (hier Einrichtungshauser Teppiche) an dieser Stelle
aktiv und — angesichts der Zweifel an der Wirksamkeit der bisherigen Sondergebietsfestsetzung
— zukunftssicher zu planen. Soweit in der textlichen Festsetzung zu dem SO 2 als zulassige
Sortimente ,,Gardinen- und -zubehor, Dekorationsstoffe, dekorative Decken und Kissen, Stuhl-
und Sesselauflagen® genannt werden, sollen damit weite Teile der in Ziffer 47.51 der
Klassifikation der Wirtschaftszweige 2008 (herausgegeben vom Statistischen Bundesamt)
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genannten Sortimente umfasst werden®. Eine solche nahere Konkretisierung der
Planfestsetzung in der Planbegriindung ist auch nach der Rechtsprechung zulassig®

5.1.3 Sondergebiet 3

In dem Sondergebiet SO 3 sind Bau- und Gartenfachmarkte mit einer VFZ von bis zu 0,27866
(10.000 m2 Verkaufsflache) zulassig. Der auf dem Wege des Atypik-Nachweises genehmigte
Baumarkt im Bestand verfugt tiber eine genehmigte Verkaufsflache von 9.735 m2.

Hierbei ist insbesondere in den Blick zu nehmen, dass nach der bisherigen Festsetzung
(Gewerbegebiet) die Nutzung als Bau- und Gartenfachmarkt lediglich im Wege der Atypik
zulassig war. Dabei will die Plangeberin mittels der verbalen Bezeichnung der zulassigen Art
der baulichen Nutzung, der Festsetzung der Verkaufsflachenzahlen und auch der Festsetzung
der Mindestverkaufsflache die zulassige Art der baulichen Nutzung positiv bestimmen, um diese
zukinftig aktiv planerisch zu ermdglichen. Soweit der Bestandsmarkt im Gebiet Uber eine
Baugenehmigung samt dort bestimmter Sortimentsliste verfugt, ist in den Blick zu nehmen, dass
die dortigen Sortimentsbezeichnungen nicht mehr den aktuell gangigen — im LEP NRW und in
dem Einzelhandelskonzept Recklinghausen 2019 niedergelegten — Sortimentsbezeichnungen
entsprechen. Die aktuellen Sortimentsbezeichnungen, die vorliegend in der Festsetzung
Verwendung finden, ermdglichen das Angebot der weit Uberwiegenden Sortimente des
Bestandbetriebs. Soweit in der textlichen Festsetzung zu dem SO 3 als zuléssige Sortimente
,Bau- und Heimwerkerbedarf* genannt werden, sollen damit weite Teile der in Ziffer 47.52 der
Klassifikation der Wirtschaftszweige 2008 (herausgegeben vom Statistischen Bundesamt)
genannten Sortimente sowie die in der einschldgigen Literatur als baumarkttypisches
Kernsortiment eingeordneten Waren umfasst werden’.

Auch wenn § 1 Absatz 10 BauNVO bei der Festsetzung von Sondergebieten nicht direkt
anwendbar ist, hat sich die Plangeberin vorliegend damit auseinandergesetzt, inwiefern
bestehende Betriebe auf den Bestand gesetzt wirden. Soweit die Baugenehmigung fur den
Bestandsbetrieb im SO 3 fir die Randsortimente keine Flachenbeschrankung vorsah, ist in den
Blick zu nehmen, dass vorliegend Bau- und Gartenfachmérkte mit entsprechendem
Kernsortiment gewollt sind, die entsprechenden Randsortimente flihren kénnen (dann aber mit
einer fur Randsortimenten typischen Begrenzung). Letztlich wird — jenseits der
Genehmigungsebene — nunmehr auf Planungsebene aktiv die Ansiedlung von Bau- und
Gartenfachmarkten ermdglicht, wahrend diese zuvor nur im Wege der Atypik zulassig sein
konnten. Dabei sollen nunmehr auch die Randsortimente planerisch gesteuert werden.

Auch hier gilt, dass die Plangeberin angesichts der Bedeutung des im Einzelhandelskonzeptes
ausgewiesenen Sonderstandortes auf eine entsprechende Sortimentsbreite und -tiefe Wert

5 Konkret von der Festsetzung ,Gardinen- und -zubehér, Dekorationsstoffe, dekorative Decken und Kissen, Stuhl-
und Sesselauflagen” als zuldssig umfasst werden sollen nach dem Willen der Plangeberin folgende
Einzelsortimente: Gardinen- und -zubehor, Dekorationsstoffe, dekorative Decken und Kissen, Stuhl- und
Sesselauflagen, Sicht- und Sonnenschutz

6 0VG NRW, Urt. v. 12.12.2013 — 10 A 332/08 — (juris, Rn. 75 ff.)

7 Konkret von der Festsetzung ,,Bau- und Heimwerkerbedarf” als zuldssig umfasst werden sollen nach dem Willen
der Plangeberin folgende Einzelsortimente: Bauelemente aus Metall und Kunststoff, wie Fenster, Tiiren, Tore,
Treppen, Gelander, Leitern, Rollladen, Markisen; Sicht- und Sonnenschutz, sonstiges Baumaterial wie Mauersteine,
Holz, Holzplatten, Leisten, Flachglas, Drahtgeflecht, Gewebe; Baustoffe (Bauchemie), Eisenwaren und -beschlage,
Metallkurzwaren, Schrauben, Kleineisenwaren, Werkzeuge und Maschinen wie auch Rasenmabher,
Installationsbedarf, Elektroinstallationsbedarf, Elektrozubehdér, Fliesen, Sanitarbedarf, Heizung, Holz, Kamine und
Kaminofen.
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legt. Daher wird die Mindestverkaufsflache zulassiger Betriebe auf 7.000 m2 festgesetzt.

5.1.4 Sondergebiet 4

Im Sondergebiet SO 4 sind "Fachmérkte Pferdesport" mit einer VFZ von bis zu 0,26330 (2000
m? VK) zulassig. Der bereits vorhandene Bestandsmarkt fihrt als Kernsortimente hier die
Reitsportartikel. Diese Kernsortimente werden durch zoologischen Bedarf, Gartenartikel und
KFZ-Zubehor ergénzt, die allesamt nicht-zentrenrelevant sind. Damit ist das typische Sortiment
des Fachmarktes abgedeckt. Neben diesen Sortimenten wird ergéanzend (VFZ bis zu 0,02633)
der Verkauf von Zeitungen/Zeitschriften, Spielwaren und Geschenkartikeln ermdglicht.
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sind hierdurch nicht zu erwarten. Zum einen
wird die zulassige Verkaufsflachengréf3e derzeit nicht ausgenutzt, zum anderen ist nicht zu
erwarten, dass die zentrenrelevanten Angebote separat Kunden anlocken und damit Kaufe im
zentralen Versorgungsbereich verhindern. Vielmehr ist von Mitnahmekaufen von Kunden
auszugehen, die aufgrund des Kernsortiments den Betrieb aufsuchen.

Auch im SO 4 ist es Ziel der Plangeberin, mittels der verbalen Bezeichnung der zulassigen Art
der Dbaulichen Nutzung, den festgesetzten Verkaufsflachenzahlen und der
Mindestverkaufsflache die gewilnschte Nutzungsart bzw. die gewlinschten Betriebstypen zu
definieren. Wiederum soll der bestehende Markt nicht nur auf den Bestand gesetzt werden,
sondern die entsprechenden an dieser Stelle gewiinschten Nutzungen (hier Fachmaérkte
Pferdesport) sollen aktiv und — angesichts der Zweifel an der Wirksamkeit der bisherigen
Sondergebietsfestsetzung — zukunftssicher geplant werden.

Da die Plangeberin angesichts der gewiinschten Konzentration von Einzelhandelsnutzungen
mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten an dem im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
ausgewiesenen Sonderstandorts Wert auf entsprechende Sortimentsbreite und —tiefe legt, wird
hier eine Mindestverkaufsflache von 1.400 mz2 festgesetzt.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Da die Gebaude im Plangebiet heute bereits vorhanden sind, bedarf es keiner derart intensiven
Steuerung des zulassigen MalRes der Nutzung wie im Rahmen eines Bebauungsplanes, der
ein neu zu bebauendes Gebiet steuert. Die Mal¥festsetzungen kommen insbesondere im
Rahmen eines zu errichtenden Ersatzgebaudes beziehungsweise bei Erweiterungen zum
Tragen. Die geplante Erweiterung der Verkaufsfliche im Sondergebiet 1 soll sich
beispielsweise innerhalb des bestehenden Gebdudes bewegen. Auch gibt es fur die
Ausnutzung der Grundstiicke bei Betrachtung des Mal3es der baulichen Nutzung nicht mehr
viel Spielraum, zum Beispiel auch aufgrund des Zuschnittes der Grundstticke und den bereits
errichteten baulichen Anlagen. Weiterhin wird durch den Verzicht auf eine intensive Steuerung
die private Baufreiheit nicht unnétig eingeschrénkt. Daher erfolgt die Steuerung des Mal3es der
Nutzung Uber die zwei Komponenten Grundflachenzahl und die Héhe baulicher Anlagen.

5.2.1 Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflaiche wird in Anlehnung an die Ublichen Ausnutzungsziffern in
Gewerbegebieten beziehungsweise Sonstigen Sondergebieten und die bisherigen
Festsetzungen auf 0,8 festgesetzt. Die vorhandene Bebauung versiegelt neben den
Gebéaudebereichen im Wesentlichen die Stellplatzflachen und Zufahrten wahrend in den
Randzonen der Baugrundstiicke Flachen unversiegelt bleiben. Die GRZ entspricht damit der
Obergrenze gemall 8 17 BauNVO fur Gewerbegebiete beziehungsweise Sonstige
Sondergebiete. Eine weitergehende Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die
Grundflache der unter 8 19 Absatz 4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen ist nicht zulassig.
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Es liegen keine ausreichenden stadtebaulichen Begrindungen vor, das Hochstmald im
vorliegenden Fall einzuschranken oder zu tberschreiten. Unter Beriicksichtigung des baulichen
Bestandes innerhalb des Anderungsbereiches und der Erfordernisse der gewerblichen Wirtschaft
im Sinne des 8§ 1 Absatz 6 Nr. 8a BauGB wird so eine grofitmdgliche Ausnutzung der
Grundstlcksflachen ermdglicht und damit auch zum Erhalt, zur Sicherung sowie Schaffung von
Arbeitsplatzen im Sinne von 8§ 1 Absatz 6 Nr. 8c BauGB beigetragen.

Daruber hinaus wird einerseits eine moglichst hohe bauliche Ausnutzung der Grundsticke
innerhalb des Plangebiets ermdglicht, gleichzeitig werden aber auch erheblich nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt verhindert. Durch eine hohe bauliche Ausnutzung werden keine
weiteren, noch unbebauten Freiflachen benétigt, wodurch die Planung dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entspricht und einer weiteren Zersiedlung der
Landschaft entgegengewirkt wird.

5.2.2 HOohe baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen soll inshesondere erreicht
werden, dass sich die Bebauung den vorhandenen und angrenzenden baulichen Strukturen
anpasst sowie negative Auswirkungen auf das vorhandene Orts- und Landschaftsbild durch
nicht maRstébliche Baukdrper vermieden werden. Die Festsetzung einer Anzahl von
Vollgeschossen ist nicht geeignet, das Mal3 der baulichen Nutzung in der H6he in einem
Sondergebiet eindeutig zu bestimmen. Nur in Baugebieten, in denen fast ausschlief3lich
Gebaude mit ,,ublichen® Geschosshdhen zu erwarten sind (zum Beispiel Wohngebieten), kann
die Hohenentwicklung lber die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse zuverlassig gesteuert
werden. Auch die Festsetzung einer Baumassenzahl ist nicht geeignet, da sie ebenfalls eine
Bebauung in der H6he nicht eindeutig bestimmt.

Die festgesetzten maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen sind an den vorhandenen
Gebaudehohen orientiert. Diese wurden individuell ermittelt und mit einem geringfligigem
Erweiterungsspielraum pro Sondergebiet festgesetzt. Innerhalb des Sondergebietes SO 1
wird die H6he baulicher Anlagen auf 92,00 Meter NHN (H6hen tiber Normalhéhennull), im SO
2 und 3 auf 84,00 Meter NHN und im SO 4 auf 79,00 Meter NHN als Hochstmaf festgesetzt.
Die Gelandehohe im Kreuzungsbereich Ortlohstraf3e/Schmalkalder Stral3e liegt bei etwa 68
Meter Uber NHN. Relativ betrachtet liegt die zulassige Gesamthéhe damit zwischen 11 Meter
Uber diesem Punkt fir das Sondergebiet 4 und 24 Meter Uber dem Kreuzungsbereich im
Sondergebiet 1.

Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist Normalhéhennull
(NHN). Der obere Bezugspunkt fir die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist fur die
jeweiligen Sondergebiete in Meter tber Normalhdhennull (m. NHN) festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen definiert sich Uber die Oberkante einer baulichen Anlage. Bei
Flachdachern gilt als Oberkante der oberste Abschluss des Daches (Oberkante Attika). Als
Oberkante bei Satteldachern gilt der oberste Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen
(First).

Durch die Festsetzung maximal zulassiger Hohen fir bauliche Anlagen sollen einerseits
moglicherweise in der Zukunft erforderliche Neubauten und Anderungen der bestehenden
Gebaude in der Hohe begrenzt werden, damit diese an die vorhandenen Gebaude in den
angrenzenden Gewerbegebieten stadtebaulich angepasst bleiben. Hierbei stellt das
vorhandene Gebaude im Sondergebiet 1 als gréRtes und hochstes bestehendes Gebaude im
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Plangebiet eine stadtebaulich bedeutsame Raumkante dar, die aufgrund ihrer Héhe und ihres
Bauvolumens den Eingangsbereich in das Gewerbegebiet des Gewerbeparkes Ortloh von der
Bundesautobahn 2 anzeigt. Aus diesem Grund wurde in den anderen Sondergebieten eine
niedrigere Hohe fur bauliche Anlagen festgesetzt, um den Eingangsbereich in das gewerblich
gepragte Gebiet an der Schmalkalder StralRe stadtebaulich zu betonen.

Die festgesetzten Hohen orientieren sich neben dem Gebaudebestand auch an den in Richtung
Westen abfallenden Gelandehdhen, weswegen die Gesamthdhe in Richtung Westen auch
weiter abnimmt. Dies dient auch der besseren Durchliftung des Plangebietes sowie seiner
naheren Umgebung. So kdnnen insbesondere die Luftschadstoffe der Bundesautobahn 2
besser verteilt werden, was bei gréReren Hohen baulicher Anlagen .in Verbindung mit den im
Plangebiet grof3zligig vorhandenen tberbaubaren Grundsticksflachen beeintrachtigt werden
kann und insbesondere in der Néahe des Plangebietes befindliche Wohngebiete betreffen
wirde.

GroRere Gebaudehdhen wurden weiterhin nicht festgesetzt, um insbesondere einen abrupten
stadtlandschaftlichen Ubergang zwischen den bebauten Bereichen des Plangebietes zu den
unbebauten, landlich gepragten Freibereichen dstlich der Roéllinghéuser Stral3e zu vermeiden.
Durch die Baumpflanzungen am 0stlichen Teil des Plangebietes, die die Bebauung des
Sondergebietes 1 nur teilweise verdecken, gelingt dieser Ubergang harmonisch. Dariiber
hinaus wirde sich eine in allen Sondergebieten festgesetzte hdhere Bebauung auf die
Gestaltung der offentlichen StralRenrdume durch Griin- beziehungsweise bepflanzte Flachen
negativ auswirken, da durch eine héhere Bebauung Uber die gewahlten Festsetzungen hinaus
Grunstrukturen in den Hintergrund riicken und dem Ziel eines parkartigen Gewerbestandortes
fur den Einzelhandel so entgegenwirkt wird.

Den vorhandenen und zukiinftigen Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet verbleiben trotz der
nur geringen Spielrdume in der HOhe weiterhin grof3ziigige Entwicklungsmdglichkeiten. So
ermoglichen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine grof3ziigige bauliche Ausweitung
insbesondere nach Norden, aber auch teilweise nach Osten und Westen.

Im Ergebnis bedeutet die Festsetzung von maximalen Hohen fur bauliche Anlagen auch, dass
der Bebauungsplan zukunftig die in den Sondergebieten 2 — 4 vorhandenen Werbepylone in der
vorhandenen Hohe nicht mehr zulasst. Diese sind baurechtlich genehmigt und geniel3en
Bestandsschutz. Auch Wartungs- und Reparaturarbeiten stellen keine Vorhaben im Sinne des
BauGB dar und sind weiterhin zulassig. Anderungen oder Neuerrichtungen, die einer neuen
planungsrechtlichen Beurteilung bedurften und insbesondere die festgesetzten HOhen
baulicher Anlagen Uberschreiten, sind damit fir die Zukunft aber nicht mehr moglich.

Nach § 16 Absatz 6 BauNVO besteht die Mdglichkeit, nach Art und Umfang bestimmte
Ausnahmen von dem festgesetzten Mafd der baulichen Nutzung vorzusehen. Fir
untergeordnete  Gebdaudeteile, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie,
fernmeldetechnische Nebenanlagen, technische Betriebseinrichtungen und Nebenanlagen zur
Aufrechterhaltung der zuldssigen Nutzung wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen,
Aufzugsschéachte sowie Technikzentralen soll von dieser Méglichkeit Gebrauch gemacht
werden, um unter anderem der Baugenehmigungsbehdrde im Einzelfall einen entsprechenden
Ermessensspielraum einzuraumen. Denn regelmafig ergibt sich aus der Funktion der
vorgenannten Geb&udeteile und Anlagen das Erfordernis einer Uberschreitung der zuldssigen
maximalen Hohe des Hauptbaukdrpers. Unter Wirdigung der Hohe vorhandener baulicher
Anlagen und der damit verbundenen planerischen Absicht, nachteilige Auswirkungen
insbesondere auf das Orts- und Landschaftsbild durch die Errichtung neuer baulicher Anlagen
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auf ein zumutbares Mal3 zu beschranken, wird die zuldssige Uberschreitung auf maximal 5 m
begrenzt. Diese baulichen Anlagen missen zudem einen Abstand von mindestens zwei Meter
zur AuRenwand einhalten, um die Sichtbarkeit dieser Anlagen zu verringern und optisch die
Gesamthohe der Bebauung zu reduzieren.

5.3 Bauweise

Da es sich im Plangebiet um Sonderbaukérper handelt, wird auf die Festsetzung einer
Bauweise verzichtet. Die bauliche Entwicklung ist einerseits bereits abgeschlossen,
andererseits auch durch die Festsetzungen zum Maf3 der Nutzung und zur Uberbaubaren
Grundstucksflache ausreichend reguliert. Festsetzungen zur Bauweise wirden so die private
Baufreiheit und den Gestaltungsspielraum der Betriebe unnétig einschranken.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert, um private
Realisierungsvorstellungen auf den jeweiligen Grundstiicken nicht unndtig einzuengen.
Vorrangige stadtebauliche Grinde fir restriktivere Festsetzungen — zum Beispiel mithilfe von
Baulinien — liegen nicht vor.

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind — inklusive eines Bereiches flr mdogliche
Erweiterungen — an den bestehenden Geb&uden orientiert. Da es sich vorrangig um einen
bestandssichernden Plan handelt, ist es nicht erforderlich den Betrieben grol3e
Erweiterungsmoglichkeiten zu schaffen, auch da zurzeit keine zu erwarten sind. Zudem sind
die zulassigen Verkaufsflaichen innerhalb des vorhandenen Bestandes beinahe ausgeschopft
und die in einem Gebiet vorgesehene Erhdhung der Verkaufsflache kann innerhalb des
baulichen Bestandes abgedeckt werden. Die zur Beschickung der Verkaufsflachen
erforderlichen Blro- und Lagerflachen sind ebenfalls bereits innerhalb der Uberbaubaren
Flachen hergestellt, dort stehen aber auch noch zusatzliche Flachen zur Verfugung. Die
Flachen fur mogliche Erweiterungen befinden sich nahezu ausschliel3lich im nordlichen Teil des
Bebauungsplanes sowie zwischen den bereits errichteten Gebauden der Betriebe.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind groRziigig bemessen und bieten unter
Berticksichtigung der festgesetzten Grundflachenzahl (in den Sondergebieten die nach § 17
Absatz 1 BauNVO mogliche Obergrenze von 0,8) und den Abstandsflachenregelungen des
Bauordnungsrechtes vielfaltige Entwicklungsmdoglichkeiten. Dabei kdnnen Nebenanlagen
gemall § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen (§ 23 Absatz 5 BauNVO),
aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wahren hierbei einen groRen Abstand zur Schmalkalder
Stral3e, der nur im Sondergebiet 5 mit einem Abstand von 15 Meter kleiner ausfallt. In den
Sondergebieten 1 - 4 ist der Abstand groRer, um die festgesetzten Baumstandorte
einschliel3lich eines Puffers, der fur das weitere Wachstum der Baume erforderlich ist, zu
sichern und die bestehende Gestaltung des Eingangsbereiches beizubehalten. Die
Baugrenzen werden hier in einem Abstand von ca. 35 bis 130 Meter zur Schmalkalder Straf3e
festgesetzt. Beim Sondergebiet 5 liegt keine Gestaltung der Parkmdglichkeiten mit
Baumstandorten oder anderen stadtebaulich zu sichernden Gegebenheiten vor, so dass hier
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen naher an die Schmalkalder Straf3e heranrticken kénnen.
Ein Abstand von 15 Metern ist hier aber auch weiter erforderlich, um die Gestaltung der
Schmalkalder StraRe mit Grinbereichen sowie Bepflanzungen weiterhin zu betonen und die
Bebauung im Sinne des stadtebaulichen Konzeptes im Hintergrund zu belassen.
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Die sudlichen Baugrenzen der Sondergebiete orientieren sich an der Bauverbotszone von 40
Metern vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn 2. Innerhalb dieser
Zone ist die Errichtung von Hochbauten nur in Ausnahmefallen méglich; die Errichtung von
Hauptnutzungen der Betriebe gehért nicht dazu. Die Einhaltung der Vorschriften des
BundesfernstralRengesetzes wird damit sichergestellt. Teilweise ricken die Baugrenzen noch
weiter als die genannten 40 Meter ab, um die sidliche private ErschlieBungsstraf3e in ihrem
Bestand zu sichern. Im Sondergebiet 5 riicken die Baugrenzen zur Plangebietsgrenze um drei
Meter ab, um die im Bebauungsplan Nr. 185 bzw. im Bebauungsplan Nr. 283 sudlich des
Sondergebietes 5 vorhandenen bzw. geplanten Gewerbegebiete von dem Sondergebiet zu
trennen und gleichzeitig eine wirtschaftliche Nutzung sowohl des Sondergebietes als auch der
Gewerbegebiete sicherzustellen.

Zur Ortlohstraf3e riicken die Baugrenzen der Sondergebiete 4 und 5 jeweils 12 Meter ab. Auch
hier liegt ein Grund in der Betonung des StraRenraumes der Ortlohstrafe mit Griinflachen und
Bepflanzungen und weniger durch Bebauung. Die Bebauung kann hier jedoch um mindestens
drei Meter naher an die OrtlohstraBe als an die Schmalkalder Straf3e heranriicken, da die
OrtlohstralBe gegeniber der Schmalkalder StraRe eine untergeordnete ErschlieBungsfunktion
innehat sowie nur als untergeordneter Eingangsbereich in das Plangebiet fungiert. Das
stadtebauliche Ziel, die offentlichen Raume mit Grinbereichen und weniger mit Bebauung zu
betonen, wird so weiter umgesetzt, ist aber aufgrund der geringeren Bedeutung der Ortlohstralle
in der StralRenhierarchie weniger stringent anzuwenden.

Am westlichen Rand des Plangebietes riicken die Baugrenzen 3 Meter ab, um einerseits eine
mdglichst hohe Ausnutzung des Grundstiickes zu ermdglichen, andererseits eine Vorzone zu
schaffen. Nach Osten riicken die Baugrenzen 4 Meter zu den Pflanzbereichen ab. Dies stellt die
nachhaltige Entwicklung von insbesondere Geholzpflanzungen in diesem Bereich sicher. Auch
werden hierdurch mindestens 40 Meter Abstand zur Rdllinghauser Strale aufgrund der
zugehorigen Anbauverbotszone eingehalten.

5.5 ErschlieBung
Im Folgenden wird zum einen auf die aul3ere Erschlieung des Plangebietes und zum anderen
auf die innere Erschliel3ung und die hierfur zugehorigen Festsetzungen eingegangen.

5.5.1 Individualverkehr

Als einer der Griinde flr die Auswahl des Standortes fur die Entwicklung von Sondergebieten
im Rahmen des urspringlichen Planverfahrens ist die gute Anbindung an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz zu nennen. Im Rahmen der Realisierung des Gewerbeparks ist zur
Jahrtausendwende die Anschlussstelle Recklinghausen Ost an der Bundesautobahn 2
angelegt worden, die tber die ebenfalls neu gebaute Rollinghduser Stral3e an die Schmalkalder
StraBe im Suden und Sybilla-Merian-StraRe im Norden angeschlossen ist. Uber die
BlitzkuhlenstraBe werden auch die Anbindungen der Sondergebiete an die Innenstadt
Recklinghausens sichergestellt. Die in Nord-Sid-Richtung verlaufende OrtlohstralRe verbindet
das Plangebiet insbesondere mit den sich sidlich der Bundesautobahn 2 befindlichen
Wohngebieten. Die OrtlohstraRe ist nicht durchgangig, sondern an der Uberfiihrung iber die
Hamm-Osterfelder-Bahnstrecke fir die Durchfahrt fir den motorisierten Individualverkehr
gesperrt.

Die Schmalkalder Straf3e gehért zum Hauptverkehrsstral3ennetz (VS Il nach RASt 06) der
Stadt Recklinghausen und weist eine Verkehrsbelastung von ca. 11.000 bis 13.000 KFZ/24h
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(Stand 2015) auf. Auch die Réllinghauser StrafRe (ca. 9.000 -16.000 KFZ/24h) (Stand 2015)
ist als HauptverkehrsstraBe (HS Ill nach RASt 06) einzuordnen. Alle anderen genannten
StralRen sind Erschliel3ungsstraf3en fur Gewerbegebiete (ES IV nach RASt 06). Die genannten
StralBen sind nach den oben genannten Ausbaustandards angelegt und erfillen die ihrem
Zweck zugeordneten Kapazitaten auch aus heutiger und zukinftiger Sicht. Dies gilt auch fur
die vorhandenen Knotenpunkte.

Im Rahmen des Planvollzugs ist fir den Gewerbepark auch ein gegliedertes Netz an Fu3- und
Radwegen hergestellt worden. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 280 befinden sich diese
Wege entlang der Schmalkalder Strale sowie der Ortlohstraf3e. Auch diese Wege sind
ausreichend dimensioniert, um den jetzigen sowie zukinftigen Verkehr aufnehmen zu kénnen.

StraRenverkehrsflachen

Die zur ErschlieBung der festgesetzten Sondergebiete hergestellte StralRenflache der
Schmalkalder StraBe wird entsprechend der vorhandenen Dimensionierung als
StraBenverkehrsflache festgesetzt. Diese ist zur Abwicklung der anfallenden Verkehre auch
in der Zukunft ausreichend dimensioniert und dient zudem der Erschlielung der an das
Plangebiet angrenzenden Gewerbegebiete. Von der Schmalkalder StralRe aus fiihrt im
Bereich des Sondergebietes 3 eine lichtsignalgeregelte Zufahrt auf das zentrale
Stellplatzgelande. Die interne Verteilung der Verkehre findet auf den Privatgrundstiicken statt.
Die Zufahrt zum Sondergebiet 5 erfolgt ebenfalls Uber die Schmalkalder Straf3e, die westlich des
Sondergebietes 5 eine StichstralRe aufweist, von der die Zufahrt zur privaten Stellplatzanlage
erfolgt. Auch die vorhandene Verkehrsflache der OrtlohstralBe wird als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Auf eine gliedernde Festsetzung innerhalb der Verkehrsflachen wird
verzichtet, so dass bei zukinftigen Umbauten die technischen Erfordernisse frei berticksichtigt
werden konnen. Auch eventuell zusatzliche Ausstattungselemente in  Form von
Hinweistafeln/Werbeanlagen koénnen in Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager
bedarfsgerecht untergebracht werden.

Ein- und Ausfahrtbereiche

Im Plangebiet werden zwei Bereiche mit Ein- und Ausfahrten festgesetzt. An den Ubrigen
Bereichen des Plangebietes wird dartber hinaus festgesetzt, dass Ein- und Ausfahrten zu
StraBenverkehrsflachen nicht zuldssig sind. Hauptsachliche Griinde hierfir liegen in der
Sicherstellung eines mdglichst konfliktfreien Verkehrsflusses und der Sicherstellung des
flieBenden Verkehrs. So werden durch diese Festsetzung Ein- und Ausfahrten auf ein fiir einen
wirtschaftlichen Betrieb erforderliches Minimum begrenzt. Dadurch werden Querungen fiir den
FuRR- und Radverkehr reduziert und insbesondere der Kundenverkehr so fokussiert, dass
effiziente Anlagen zur Verkehrssteuerung hergestellt werden kdnnen, wie es zum Beispiel in
Form der bereits hergestellten Lichtsignalanlage geschehen ist. Auch wird so die Mdglichkeit
geschaffen, den Kunden- und Lieferverkehr in grof3en Teilen zu trennen und so Konflikte zu
verringern.

5.5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Haltestelle an der Ortlohstrale (Nr.
160). Hier verkehren zwei Buslinien. Die Linie 236 verkehrt stindlich zwischen
Recklinghausen Hauptbahnhof und der Alten Grenzstral3e, die Linie 237 zwischen Castrop-
Rauxel und Recklinghausen Hauptbahnhof ebenfalls stiindlich.

Die néachsten Haltepunkte des Schienenverkehrs liegen in Recklinghausen am
Hauptbahnhof beziehungsweise am Bahnhof Recklinghausen Sid. Diese sind zum
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Beispiel Giber das Busnetz erreichbar. Ein direkter Anschluss an den Schienenverkehr ist
mangels Lage an einer Bahnlinie nicht mdglich.

5.5.3 Ruhender Verkehr

Der durch die Einzelhandelsbetriebe hervorgerufene Stellplatzbedarf wird im Plangebiet auf
den Baugrundstiicken gedeckt. Offentliche Parkplatze werden mangels Bedarfs nicht
festgesetzt, auch um die StralRenkoérper nicht unnétigerweise zu vergrofRern.

5.5.4 Lieferverkehr

Die Belieferung der Betriebe im Plangebiet erfolgt im Wesentlichen Uber eine bestehende
private ErschlieBungsstralRe, die sich im Siden des Plangebietes befindet. Hierbei handelt es
sich um eine auf den Privatgrundstiicken angelegte Flache zwischen der Autobahn und den
Gebauden. Die Zufahrt beziehungsweise Ausfahrt erfolgt von der Ortlohstral3e aus. Eine
entsprechende Beschilderung ist von der Autobahn aus vorhanden. Die sidliche
ErschlieBungsstral’e minimiert insbesondere mogliche Konflikte mit dem Kundenverkehr und
optimiert gleichzeitig Betriebsablaufe.

Zur planerischen Sicherung der sudlichen ErschlieBungsstrafl3e wird ein Bereich, der mit Geh-
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten eines beschrankten Personenkreises, in diesem Fall der
Anlieger an der Anlieferstrale, belastet wird, festgesetzt. Dariliber hinaus ist auch eine
Anlieferung tber den nérdlichen Eingangsbereich weiterhin méglich.

5.5.5 Ver-und Entsorgung (Flachen und Anlagen)

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, elektrischer Energie, Telekommunikation
sowie Fernwarme kann durch die zustdndigen Versorgungstrager grundsatzlich sichergestellt
werden.

Bei der Entsorgung wird das anfallende Regenwasser im Plangebiet Uber Mulden gesammelt,
die sich innerhalb der Sondergebiete befinden. Eine Ableitung wird gedrosselt in den
Einzugsbereich des Barenbaches vorgenommen, diese ist auch an Hochwasserereignisse
angepasst. Sie kompensiert so zu grof3en Teilen den durch die verursachte Versiegelung der
Betriebe fehlenden Wassereintrag. Innerhalb der Verkehrsflachen sind Kanalisationsleitungen
vorhanden, in die Schmutzwéasser und verunreinigtes Regenwasser eingeleitet wird. Dieses
Entwasserungsprinzip ist auch zukinftig vorgesehen. Festsetzungen zur Sicherung dieser
Anlagen sind aber nicht erforderlich, um beispielsweise bei eventuell erforderlichen baulichen
Veranderungen der Betriebe die Nutzbarkeit der Grundstiicke nicht unnétig einzuschranken und
insbesondere die flexible Platzierung eventuell erforderlicher Mulden oder vergleichbarer
Anlagen zu ermoglichen.

Weiterhin sind die bestehenden Geb&ude teilweise mit Grundachern versehen, die eine
Ruckhaltung des Regenwassers ermdglichen und eine gedrosselte Ableitung in die Mulden
ermdglichen. Dadurch konnte die Gesamtgré3e der Muldenflache reduziert werden und den
Betrieben mehr Mdglichkeiten der Grundstiicksnutzbarkeit gegeben werden. Im
Bebauungsplan Nr. 280 werden hierzu Griindacher festgesetzt, um unter anderem diese
positiven Effekte beizubehalten (siehe Punkt 5.6.2 — Griind&cher).

Fernleitungen
Am ostlichen Rand des Plangebietes verlauft eine Gashochdruckleitung (LNR. 16 DV 400

BL.69-70). Die Leitung wird nachrichtlich dargestellt und die im erforderlichen Schutzabstand
vorhandenen Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers
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belastet, um die Leitung auch planerisch zu sichern sowie eventuell erforderliche
Veranderungen/ Reparaturen weiterhin zu ermdglichen.

Eine weitere, momentan stillgelegte Leitung befindet sich innerhalb der Straf3enverkehrsflache
der Schmalkalder Straf3e, wo unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen generell zuléssig
sind.

5.6 Grunflachen und Pflanzbindungen

Der Bebauungsplan Nr. 280 stellt Grunflachen sowie Flachen fir Bepflanzungen
beziehungsweise Baumstandorte in den Vordergrund, um insbesondere die 6ffentlich
wahrnehmbaren R&aume der StraBenverkehrsflachen innerhalb und aul3erhalb des
Plangebietes, aber auch die von Kunden stark frequentierten Bereiche im Plangebiet attraktiv
zu gestalten. Darlber hinaus dienen diese Festsetzungen der Erhéhung der 6kologischen
Wertigkeit, mindern die durch Bebauung entstandenen Verluste an okologisch hochwertigen
Flachen sowie tragen wesentlich zur Vernetzung von Grinflachen bei. Weiterhin dienen die
Festsetzungen zur Umsetzung von Malinahmen zur Verringerung der Kklimatischen
Auswirkungen.

5.6.1 Private Griunflachen

Am oOstlichen Rand des Plangebietes wird eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung
Stral3enbegleitgriin festgesetzt. Es handelt sich hier um einen ehemaligen Stral3enverlauf, der
sich heute als mit Ba&umen und Strauchern bewachsene Flache darstellt und auch in dieser
Form erhalten bleiben soll. Die Griinflache dient auch der Randeingriinung der Sondergebiete
zum Ostlich angrenzenden Freiraum und schafft so einen harmonischen Ubergang zu diesem.
Mit der Zweckbestimmung Stral3enbegleitgriin wird sichergestellt, dass bei Bedarf auch die
Ublichen Nebeneinrichtungen (Beschilderungen, Hinweistafeln) innerhalb der Grinflache
zugelassen werden kdnnen. Hierzu ist im Einzelfall im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
eine Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager der Rdllinghauser Stral3e erforderlich.
Weiterhin hilft die Zweckbestimmung Stralenbegleitgriin, den offentlichen Raum der
Rollinghéuser Stral3e ansprechend gestalten zu kdnnen, was auch zur Attraktivierung des
Gewerbeparks beitragt.

Darliber hinaus werden private Griinflichen mit der Zweckbestimmung Stral3enbegleitgriin
entlang des 6stlichen Teiles der Ortlohstral3e sowie an der sudwestlichen Plangebietsgrenze
entlang der Bundesautobahn 2 festgesetzt. Auch hier befinden sich die Grunflachen entlang
von StralRenverkehrsflachen. Sie werden wird wie an der Réllinghéuser Stral3e insbesondere
vom oOffentlichen Strallenraum wahrgenommen, weswegen diese auch hier zu einer
hochwertigen Gestaltung des StralBenraumes und des Plangebietes insbesondere fir die
Kunden der Einzelhandelsbetriebe beitragt. Ebenso steht hier die Zulassung von bei Bedarf
Ublichen Nebeneinrichtungen (Beschilderung, Hinweistafeln) im Vordergrund.

5.6.2 Pflanzbindungen

Im Bebauungsplan Nr. 280 werden verschiedene Festsetzungen zu Pflanzbindungen
vorgenommen. Diese dienen der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes, insbesondere der
Gestaltung von begruinten Achsen und der offentlichen Raume.

Baumstandorte

Auf der Stellplatzanlage in den Sondergebieten 1 - 3 sind auf Basis einer Festsetzung im
bisherigen Bebauungsplan zahlreiche Baumstandorte geschaffen und auch umgesetzt worden.
Neben der gestalterischen und gliedernden Funktion der groRrdumigen Stellplatzanlage im
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Haupteingangsbereiches des Plangebietes erfillen die Baume auch unter kleinklimatischen
Aspekten eine wichtige Aufgabe, indem sie insbesondere die Aufheizung der Flache durch
Schattenwurf mindern. Weiterhin mindern sie teilweise den Verlust der 6kologisch hochwertigen
Flachen, die durch die Entstehung der baulichen Anlagen verloren gegangenen sind.

Alle festgesetzten Baumstandorte werden auch fur die Zukunft gesichert, indem sie als zu
erhaltende Baume festgesetzt werden. Einzelne Verluste von B&dumen sind somit bei Abgang
Zu ersetzen. Sie werden teilweise erganzt durch zu pflanzende Béaume, die in der
Vergangenheit an den im Plan dargestellten Standorten vorhanden waren, jedoch heute nicht
mehr dort vorhanden sind. Sollte es zu einem Umbau der Stellplatzanlage kommen, sind die
Baume trotzdem zu erhalten beziehungsweise ist eine Abstimmung zum mindestens
gleichwertigen Ersatz der vorhandenen Baume erforderlich.

Pflanzgebot in den Sondergebieten

Zur Minderung von erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen wurde im Bebauungsplan Nr. 185
festgesetzt, dass je 300 m2 Grundstiicksflache mindestens ein hochstdmmiger Baum mit einem
Stammumfang von 25 cm in einem Meter Hohe gepflanzt werden musste. Dies wurde anhand
einer Pflanzliste vorgenommen. Weiterhin wurde festgesetzt, dass je vier Stellplatzen ein Baum
zu pflanzen war. Die zugehoérigen Baumpflanzungen wurden im Plangebiet umgesetzt.

Teile dieser Festsetzungen werden in den Bebauungsplan Nr. 280 Gibernommen. Sie dienen
insbesondere dazu, die Wertigkeit der bereits vollzogenen AusgleichsmalRinahmen gegeniber
den durchgefiihrten baulichen Eingriffen im Plangebiet beizubehalten und keine zuséatzlichen
AusgleichmalZnahmen durch den Wegfall von Minderungsmaf3hahmen aus 6kologischer Sicht
zu bedingen. So wird gemalR § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass auf jedem
Baugrundstiick in den Sondergebieten je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ein
standortgerechter hochstammiger Laubbaum gepflanzt werden muss. Dessen Stammumfang
muss in 1,00 Meter H6he mindestens 25 cm betragen. Bei Abgang ist der Baum entsprechend
der Vorgaben der Festsetzung zu ersetzen, was insbesondere fur die bereits gepflanzten Baume
zu beachten ist. Diese Festsetzung ist insbesondere bei neuen Vorhaben relevant. Es erfolgt
jedoch nicht mehr die Vorgabe, einen bestimmten Baum zu pflanzen. Auch entfallt die
Festsetzung zu den Baumpflanzungen aufgrund von Parkplatzen. Es gibt verschiedene Griinde
hierfur. Diese Festsetzungen haben beispielsweise nicht zur Minderung der erforderlichen
AusgleichmalRnahmen beigetragen, da zur Berechnung der Ausgleichsmafinahmen lediglich die
Mindestanzahl an MinderungsmaRnhahmen angenommen werden konnte, die sich aus der
Ubernommenen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 185 zur Pflanzung eines Baumes je
angefangene 300 m2 Grundstlicksgrof3e ergibt. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume aufgrund
von Stellplatzen war fir jedes ehemals unbebaute Grundstiick zum Zeitpunkt der Rechtskraft
des Bebauungsplanes Nr. 185 unklar und konnte so in manchen Fallen in der Gesamtzahl unter
denen der vorherig genannten Festsetzung bleiben. Dadurch war diese Festsetzung nicht
mafgebend fiur die GroRe und Ausgestaltung von AusgleichsmalRhahmen. Zudem wird durch
die zusatzliche Festsetzung von 192 Baumstandorten im Bebauungsplan Nr. 280 eine Vielzahl
bestehender BAume im Bereich von Stellplatzanlagen gesichert. Eine Pflanzliste wird diesem
Bebauungsplan hinterlegt, die jedoch lediglich als Hinweis (siehe Hinweis Nr. 2.4) mit
aufgenommen wird und somit nicht bindend ist. In dieser sind Baumarten hinterlegt die als
besonders klimaresilient gelten. Da laut Festsetzung die Baume dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen sind, wird die Pflanzung von Baumen auf von insbesondere dem
Klimawandel robusten Arten fokussiert, gleichzeitig aber auch die Méglichkeit fur die Betriebe
Uberlassen, eigene Pflanzkonzepte zu integrieren.
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Flachen zum Anpflanzen fir Badume, Strducher und sonstige Bepflanzungen

An den Randern der Baugebiete zu den angrenzenden Verkehrs- beziehungsweise
Griunflachen hin sah der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 185 Pflanzgebote vor, die die
Errichtung von gliedernden und gestaltenden Randeingrinungen der Bauflachen sowie des
Offentlichen Straf3enraumes zum Ziel hatten. Diese sind heute hergestellt und erfillen die
ehemals festgelegten Ziele. Im Bebauungsplan Nr. 280 wird in diesen Bereichen festgesetzt,
dass diese mit Baumen, Gehdlzen oder sonstigen Bepflanzungen zu versehen sind. Auf eine
Pflanzliste hierzu wird verzichtet, auch da der Grof3teil der Bepflanzungen bereits hergestellt
wurde. Die zur Minderung der AusgleichsmafRnahmen zu pflanzenden Baume in den jeweiligen
Sondergebieten kdnnen auch innerhalb dieser Flachen angepflanzt werden. Dies ist in den
Uberwiegenden Teilen auch vorgenommen worden und tragt insbesondere zur Gestaltung der
Offentlichen Raume im Sinne des stadtebaulichen Konzeptes bei. Es besteht aber aus Grinden
der VerhaltnismaRigkeit keine Verpflichtung, die erforderlichen Baume zwingend in diesen
Bereichen zu pflanzen.

Insbesondere bei den Sondergebieten 1 — 4 wurden in den zu bepflanzenden Bereichen auch
begrunte Mulden zur Rickhaltung von Niederschlagswasser angelegt. Dies stellt aufgrund der
Begrinungen keinen Widerspruch zu der Festsetzung dar. Dies gilt auch fur zur
Regenriickhaltung vorgesehene Becken, die ebenfalls begrint wurden. Ebenso wurde zur
Bundesautobahn 2 hin eine Anpflanzung von B&umen vorgenommen. Um die hier
geschaffenen Strukturen dauerhaft zu sichern, werden die Flachen nunmehr als Flachen zum
Anpflanzen fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen, festgesetzt. Dabei sind
Veranderungen der bereits vorhandenen Pflanzungen weiterhin moglich.

Grundacher

Zur Erhdhung der 6kologischen Wertigkeit wurde im Bebauungsplan Nr. 185 festgesetzt, dass
Flachdacher zu mindestens einem Drittel zu begriinen sind. Dies ist von zwei im Plangebiet
vorhandenen Betrieben auch umgesetzt worden. Die urspriinglichen stadtebaulichen Griinde fir
die Festsetzung von Griindachern - insbesondere die Erhdhung der dkologischen Wertigkeit -
liegen fir den Bebauungsplan Nr. 280 weiterhin vor. Hierzu kommen noch Erfordernisse zur
Entwasserung von Niederschlagswasser sowie zur Reduzierung der Auswirkungen des
Klimawandels. Auch das Klimaanpassungskonzept fir Recklinghausen weist auf die
Zielvorgabe von Grindachern fir diesen Bereich hin.

Dachbegriinungen tragen zur Verbesserung der Kkleinklimatischen Situation durch
Schadstofffilterung aus der Luft und Abmilderung der Abstrahlungswarme bei und wirken auch
fur den Wasserhaushalt durch Rulckhaltung, Speicherung, Verdunstung und verzdgerte
beziehungsweise gefilterte Ableitung von Niederschlagswasser auch bei
Hochwasserereignissen ausgleichend. Im Plangebiet sorgen sie so unter anderem dafiir, dass
die Dimensionierung der vorhandenen Mulden reduziert wird und so mehr Flache fir die
gewerblichen Nutzungen zur Verfigung steht. Begriinte Dachflachen bilden stadtdkologisch
wirksame  Vegetationsflachen, die Ersatzlebensrdume und Teillebensraume  fir
standortangepasste Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten. In Verbindung mit
Biotopstrukturen in der Umgebung tragen sie zu einer Vernetzung von Lebensrdumen im
Stadtgebiet bei.

Im Bebauungsplan Nr. 280 wird hierzu festgesetzt, dass in den Sondergebieten Flachdacher
sowie flach geneigte Déacher der Gebaude und Geb&audeteile mit einer Dachneigung von 0 — 15
Grad vollstdndig mit einer mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substratschicht zu
versehen und mindestens extensiv zu begriinen sind.
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Die gewahlte Festsetzung bezieht sich lediglich auf Flachdacher beziehungsweise flach
geneigte Dacher. Andere Dachneigungen werden hiervon ausgenommen, da die technischen
und damit verbundenen wirtschaftlichen Anforderungen bei hoheren Dachneigungen zum
Beispiel aufgrund der hoheren Anforderungen an die Statik nicht mehr verhaltnismafig
gegeniber den positiven Wirkungen der Dachbegriinung im Plangebiet sind.

Zur nachhaltigen Sicherung der 6kologischen Auswirkungen der extensiven Dachbegriinung
sind Substratdicken von mindestens 8 cm vorgeschrieben. Dies stellt einen im Vergleich zu
anderen Dachbegriinungen relativ geringen Wert dar. Mit dieser Substratdicke wird aber
weiterhin eine noch hohe 6kologische Wertigkeit des Griindaches erreicht und ein geringer
Regenwasserabfluss erreicht (Der Spitzenabflussbeiwert (Cs) nach DIN 1986—100 liegt bei einer
8 cm durchwurzelbaren Aufbaudicke als Orientierungswert nur bei ca. 0,6 wéhrend ein nicht
begriintes Dach einem Wert von 1,0 gleichsteht). Gleichzeitig wird sichergestellt, dass keine
Ubermafigen Anforderungen an die Statik gestellt werden, was Mehrkosten reduziert und auch
weiterhin flexible Nutzungsmaglichkeiten der Gebaude ermdglicht. Dies ist vor dem Hintergrund,
dass bei den bestehenden und méglichen zukinftigen Gebéduden im Plangebiet sehr grolRe
Dachflachen vorhanden beziehungsweise moglich sind, besonders zu beachten. Falls
beispielsweise zur Regenriickhaltung jedoch grélRere Substratdicken von den Betrieben
angestrebt werden, schliel3t die gewahlte Festsetzung dies nicht aus.

Um die Nutzungsmadéglichkeiten von Dachflachen nicht unverhaltnismafig einzuschranken, sind
nur diejenigen Dachteile zu begriinen, die nicht der Belichtung, Be- und Entliftung sowie den
Brandschutzeinrichtungen dienen oder zur Aufnahme von technischen Anlagen vorgesehen
sind. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind hierbei aufgestandert tber einer
ganzflachigen Dachbegriinung auszufihren. Der Grund hierfur liegt darin, dass eine
gleichzeitige Nutzung begrunter Dachflachen und Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
(aufgestandert) sich gegenseitig positiv erganzen: Einerseits filhrt die niedrige
Oberflachentemperatur der Begriinung im Vergleich zu frei bewitterten oder bekiesten Dachern
zu einer geringeren Aufheizung der Photovoltaikmodule und damit einer erhdhten solaren
Energieausbeute. Andererseits entstehen auf dem Dach aufgrund unterschiedlicher
Sonneneinstrahlung und Feuchtigkeitsverhaltnisse wechselnde Standortbedingungen, die zu
einer Erh6hung der Artenvielfalt von Flora und Fauna beitragen. Auch wird so sichergestellt,
dass grolie Teile des Daches tatsachlich fur eine Dachbegriinung genutzt werden.

5.7 Ausgleich von Eingriffen

Die Grundstiicke im Plangebiet sind heute bereits im Rahmen der Zulassigkeit vollstandig
bebaut. Nach § 1a BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind. Dieser Fall liegt auch hier vor. Die Eingriffe sind im
Rahmen des Vollzugs der Festsetzungen des vorhergehenden Bauleitplanes erfolgt und in
diesem Rahmen auch ausgeglichen worden. Der landschaftspflegerische Begleitplan zum
Bebauungsplan stellt dies im Detail dar. Die notwendigen Ausgleichsflachen sind im
Wesentlichen ostlich der heutigen Rdllinghdauser Strale rund um den geschitzten
Landschaftsbestandteil der Quellbachaue hergestellt worden, was wiederum tberwiegend in
Form von Umwandlung von Acker- in Waldflachen erfolgt ist.

Durch diesen Bebauungsplan wird die zuldssige Ausnutzungsintensitat der Bebauung in den
Sondergebieten nicht erhoht. Vielmehr wird durch Ricknahme der Baugrenzen im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes beispielsweise die Versiegelungsmdglichkeit mit
Gebauden noch reduziert. Die im Rahmen des urspringlichen Verfahrens als
Minderungsmafnahmen auf den jeweiligen Baugrundstiicken hergestellten Baumpflanzungen
werden nunmehr als Erhaltungsbindungen gesichert.
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5.8 Immissionsschutz
Der Planung wird eine schalltechnische Untersuchung des Planungsbiros fir Larmschutz
Altenberge Sitz Senden GmbH aus Oktober 2020 zugrunde gelegt.

5.8.1 Verkehrslarm
Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zu stark frequentierten Verkehrsadern sind
die Gebaude im Plangebiet Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt, welche den mafigeblichen
Orientierungswert Uberschreiten. Vor diesem Hintergrund erfolgt die Ausweisung von
maf3geblichen AuRenlarmpegeln der Larmpegelbereiche IV und VI gemal der Tabelle 7 der
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ und die Aufnahme einer entsprechenden Festsetzung
zur notwendigen Ausbildung von Auf3enbauteilen schutzbedirftiger RAume.

5.8.2 Larmreflexionen

Fir die Bundesautobahn 2 als starkste Larmquelle stellt sich zudem die Frage, ob aktive
SchallschutzmaflRnahmen erforderlich zur Verminderung der Reflexion des Verkehrslarms in
die sudlich der Bundesautobahn 2 gelegenen Wohngebiete sind. Im Rahmen der Beteiligung
zum Bebauungsplan haben Anwohner*innen dieser Gebiete mehrfach die Sorge geéaulert,
dass die im Plangebiet vorhandenen Gebaude beziehungsweise deren Fassaden eine
entsprechende Reflexion nach Siden bewirken. Bei Realisierung der Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 280 wird es — im Vergleich zu den vorhandenen, zulassigen und
genehmigten Nutzungen — zu keiner Erhohung der durch die Larmreflektionen beeinflussten
Beurteilungspegel im Bereich des Wohngebiets beziiglich der Autobahn kommen. Der
Bebauungsplan Nr. 280 wird zu den dort vorhandenen Beurteilungspegeln keinen zusatzlichen
Beitrag leisten, auch nicht unterhalb der Wahrnehmungsschwelle. Eine Verschlechterung im
Plan-1-Fall tritt gegentiber dem Plan-0-Fall nicht ein. Soweit das Schallgutachten eine mdgliche
Wirkung von Fassaden mit erhdhter Absorptionseigenschaft untersucht hat, kommt es zum
Ergebnis, dass diese allenfalls geringe Wirkungen hatten. Vor dem Hintergrund, dass der Plan-
1-Fall vorliegend aber keinerlei zusatzlichen Beitrag gegeniiber dem Plan-0-Fall leistet, sieht
die Plangeberin von entsprechenden Festsetzungen zur Absorptionseigenschaft der Fassaden
ab.

5.8.3 Gewerbelarm
Von den Betrieben in den Sondergebieten gehen typische Larmemissionen aus, welche sich
insbesondere im Wesentlichen aus den drei Emissionsquellen Haustechnik, Kundenverkehr
und Anlieferverkehr ergeben. Gemal3 den Empfehlungen des Larmgutachters werden
vorliegend die in der schalltechnischen Untersuchung festgesetzten Larmemissionskontingente
festgesetzt, deren Einhaltung nach DIN 45691 zu prufen ist. Bei der Ermittlung der
Larmemissionskontingente wurden die konkret im Sondergebiet festgesetzten Nutzungen und
ihr Emissionspotential gemalR den Mal3gaben der obergerichtlichen Rechtsprechung (siehe
etwa OVG NRW, Beschluss vom 24.10.2016 — 2 B 1368/15.NE — (juris, Randnummer 80 ff.))
berlcksichtigt. Hierbei hat die Plangeberin auch im Blick, dass insbesondere im Sondergebiet
1 auch eine Nutzung durch mehr als einen Betrieb erfolgen kann. Gleichwohl erfolgt vorliegend
nicht etwa eine unzuldssige gebietsbezogene Kontingentierung von Nutzungsoptionen.
Vielmehr hat die Plangeberin vorliegend gutachterlich prufen lassen, ob die durch die
festgesetzten Verkaufsflachenzahlen zuldssigerweise grundstiickbezogen kontingentierten
Einzelhandelsnutzungen im Plangebiert in ihrer durch die Festsetzungen ermdglichten
konkreten Ausgestaltung korrespondieren und fiir diese auskémmlich sind. Dies ist der Fall.
Damit wahren die festgesetzten Larmemissionskontingente den notwendigen Vorhabenbezug.

5.9 Altlasten
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Im dstlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich ein schmaler Streifen am westlichen
Rand einer Flache, die im von der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreis Recklinghausen
gefuhrten Kataster der Altlasten und Altlastverdachtsflachen unter der Nummer 4409/133
registriert ist. Bei der im Kataster erfassten Gesamtflache handelt es sich um eine anthropogen
geschaffene, sogenannte Altablagerung. Diese geht auf eine neben einer landwirtschaftlichen
Hofstelle im Verlauf eines kleinen, westlichen Nebentélchens der Quellbachaue Mitte der
1960er Jahre angelegte Abgrabung zurlck. Diese wurde in den 1970er Jahren mit
umgelagerten natirlichen Boden (Lehm und Sand) verfillt, welche mit Schlacke, untergeordnet
Bauschutt, Sperrmill sowie Kunststoffgranulat und -staub durchsetzt sind. Die Méachtigkeit der
Verfullung betragt bis zu 1,6 Meter. Danach wurde das Gelande rekultiviert und anhand der
Luftbilder fur Gartenbauzwecke beziehungsweise landwirtschaftlich genutzt.

Die Nutzung des in Rede stehenden Randstreifens der Gesamtflache als Grinflache ist als
unbedenklich einzustufen, so dass keine weiteren Mal3nahmen erforderlich sind. Die Flache liegt
im Bereich der festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung StraRenbegleitgriin. Eine
Nutzung der Flache mit einer schadstoffempfindlichen Nutzung ist daher nicht zu erwarten. Der
Bebauungsplan schlief3t sicherheitshalber eine gartenbauliche Nutzung der gekennzeichneten
Flache aus. Weiterhin ist ein Hinweis auf dem Bebauungsplan aufgenommen worden, der auf
die Altlastensituation hinweist.

6. Umweltbericht

Hinsichtlich der umweltrelevanten Belange ist zusammenfassend festzuhalten, dass sowohl bei
Nichtdurchflihrung als auch bei Durchfuhrung der Planung sich gegeniber dem Ist-Zustand
keine relevanten Veranderungen ergeben, da die baulichen Nutzungen und die infrastrukturelle
ErschlieBung des Plangebietes entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan auf der
Grundlage von Baugenehmigungen vollstandig umgesetzt sind. Besonders hervorzuheben sind
folgende Aspekte

- Fur die bereits erfolgten Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 280 sind in

ausreichendem Umfang Ausgleichsmaflinahmen umgesetzt worden sind, so dass eine
ausgeglichene Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz vorliegt.

Artenschutzrechtliche Konflikte werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
280 nicht ausgelost. Die Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) treten durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 280 nicht ein.
Die im Rahmen des urspringlichen Verfahrens als MinderungsmalRnahmen auf den
jeweiligen Baugrundstiicken hergestellten Pflanzungen in Form von Baumen werden
weiterhin als gesichert, wobei auch andere Standorte im Bebauungsplangebiet méglich
sind.

Die vorliegenden Ergebnisse des Schallschutzgutachtens zeigen, dass die
grundséatzliche Umsetzung der Planung gesichert ist und keine Verschlechterung
gegenuber der derzeitigen Situation eintritt. Die Frage zuldssiger gewerblicher
Emissionen bei gegebenenfalls. zuklnftigen Veranderungen in den Sondergebieten
erfolgt in den bauordnungsrechtlichen Genehmigungen (Nachweis im Einzelfall).

Um bei zukiunftigen Erdarbeiten Konflikte mit den Belangen des Denkmalschutzes zu
vermeiden, wurden entsprechende Auflagen nach den Vorgaben des LWL-Archéologie
fur Westfalen aufgenommen.

7. Malinahmen zur Verwirklichung

Das Plangebiet ist bereits vollstdndig baulich entwickelt. Bodenordnerische Mal3hahmen zur
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Verwirklichung sind nicht erforderlich.

8. Kosten und Finanzierung

Die fur den Planvollzug erforderlichen ErschlieBungssysteme sind bereits auf Basis des bisher
rechtskraftigen Bebauungsplanes hergestellt worden. Zuséatzliche Herstellungskosten sind
daher nicht zu erwarten. Die Refinanzierung der Kosten erfolgt im Rahmen der Regelungen
des BauGB durch ErschlielBungsbeitragsbescheide beziehungsweise durch eine Ablése der
ErschlieBungskosten im Rahmen von Ablosevereinbarungen.

Auch die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft sind
bereits hergestellt und finanziert.

9. Flachenbilanz

ha m? %
1 | Gesamtflache des Plangebietes 13 9510 100
2 | Sondergebiete 11 2365 80,5
3 | Verkehrsflachen 1 8841 13,5
4 | Grunflachen 1 8304 6,0

10. Hinweise

Folgende Hinweise werden zur Information von Interessenten und Bauwilligen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Kampfmittel

Laut Stellungnahme des Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes wurde auf der Basis
der zurzeit vorhandenen festgestellt, dass keine unmittelbare Kampfmittelbelastung der
beantragten Flache vorliegt (Indikator 2).

Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (teilweise Bombardierung) kann eine — derzeit
nicht erkennbare- Kampfmittelbelastung der beantragten Flache aber nicht ausgeschlossen
werden.

Deshalb wird die Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die
Kampfmittelbeseitigung (TVV-KpfMiBesNRW) fir Baugrundeingriffe Baugrundeingriffe auf
Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr) empfohlen. Die TVV
KpfMiBesNRW ist im Internetangebot des Ministeriums fir Inneres und Kommunales NRW
unter http://www.mik.nrw.de/ abrufbar.
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Eine Luftbildauswertung konnte nur bedingt durchgefiihrt werden, da teilweise Schatten,
Bewuchs und die schlechte Bildqualitit keine Aussagen Uber mdogliche
Blindgangereinschlagsstellen zulassen.

Es konnten allilerte Luftbilder bis zum 07.06.1945 ausgewertet werden.

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3ergewohnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Fachbereich Birger- und Ordnungsangelegenheiten, Feuerwehr oder
direkt Polizei/Feuerwehr zu verstandigen.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Konig
Ludwig 1". Ebenso liegt der Planbereich Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten
Bewilligungsfeld ,,Vincent" (zu gewerblichen Zwecken). Eigentimerin des Bergwerksfeldes
,Konig Ludwig 1" ist die Preussag Immobilien GmbH, Chemnitzer StralRe 90 - 94 in 38226
Salzgitter Salzgitter Grundstiicks- und Beteiligungsgesellschaft mbH, Chemnitzer Str. 90 - 94
in 38239 Salzgitter. Inhaberin der Bewilligung ,Vincent" ist die SILOXA GAS GmbH, Eiland 3
in 45134 Essen.

Nach den derzeit vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb
der PlanmafRnahme dokumentiert.

Uber mdgliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist nichts bekannt.

Altlasten

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Altlastenflache mit Ablagerungen von Boden,
Bauschutt, Sperrmill und Kunststoffablagerungen, die als biologisch unwirksam und
seuchenhygienisch unbedenklich eingestuft wird.

Eine Sanierung oder Sicherung ist nicht erforderlich. Die Flache ist gemald 8 9 Absatz 5
BauGB gekennzeichnet und unterliegt Nutzungseinschréankungen (siehe textliche
Festsetzung Nr. 1.10)

Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Hierzu bestehen folgende Auflagen der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Referat
Mittelalter und Neuzeitarchaologie:

1. Der Beginn von Erdarbeiten ist mindestens zwolf Wochen im Voraus mit der LWL-
Archéaologie fur Westfalen, Referat Mittelalter— und Neuzeitarchdologie, an den Speichern
7, 48157 Munster, Telefonnummer 0251/5918931, abzustimmen.

2. Der Mutterboden ist unter Aufsicht von Mitarbeitern der LWL—Archaologie fir
Westfalen beziehungsweise einzustellendem Fachpersonal der Mutterboden mit einem
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Bagger mit breiter Bdschungsschaufel ohne Zahne abzuziehen. Nachfolgend muss
ausreichend Zeit im Bauablauf eingeplant werden, um die auftretenden Befunde und Funde
bergen und dokumentieren zu kénnen.

3. Bauverzdgerungen, die durch die archéologischen Dokumentationsarbeiten verursacht
werden, sind entschadigungsfrei hinzunehmen (8 28 Denkmalschutzgesetz NRW).

Versorgungsanlagen Open Grid Europe GmbH

Fur die im Plangebiet vorhandenen Versorgungsanlagen der Open Grid Europe GmbH
beziehungsweise deren Rechtsnachfolger sind folgende Hinweise zu beachten:

- Der Schutzstreifenbereich muss aus sicherheits- und Uberwachungstechnischen Griinden
von Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der
Versorgungsanlagen beeintrachtigen oder geféhrden, freigehalten werden.

- Im Endausbau von StraRen darf eine Rohrscheitel-Uberdeckung von 1,0 m nicht
unterschritten werden. Andererseits sollte eine Deckung von mehr als 2,0 m nicht vorhanden
sein.

- Baume, Hecken und tiefwurzelnde Straucher dirfen grundsatzlich nur auf3erhalb des
Schutzstreifenbereiches angepflanzt werden. Der Trassenverlauf der in Betrieb befindlichen
Versorgungsanlage muss sichtfrei und begehbar bleiben.

- Der stillgelegte Verlauf der Versorgungsanlage kann bei der weiteren Planung
unbertcksichtigt bleiben und, soweit es fiir ein spateres Bauvorhaben erforderlich sein sollte,
nach vorheriger Abstimmung mit dem Beauftragten der Open Grid Europe GmbH ausgebaut
werden. Der Ausbau darf ausschlie3lich durch die Open Grid Europe GmbH veranlasst
werden.

Beleuchtungsanlagen zur Bundesautobahn 2

Samtliche Beleuchtungsanlagen und beleuchtete Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass
eine ablenkende und physiologische Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer auf der
Bundesautobahn 2 durch die Beleuchtungseinrichtungen (Lichtquellen) nachweislich
ausgeschlossen werden kann. Die installierten Lichtquellen sind ausreichend abzuschirmen.
Es wird empfohlen, Leuchtkérper senkrecht im 90 Grad-Winkel zu montieren. Lichtfarbe und
Leuchtpunkthéhe sind verkehrsvertraglich auszuwahlen. Die Schwellenwert-erh6hung TI
sollte 6 % nicht Uberschreiten. Bei Abweichung wird empfohlen, eine zusatzliche
gutachterliche Stellungnahme vorzulegen. Es wird dartiber hinaus empfohlen, die Autobahn
GmbH des Bundes oder deren Rechtsnachfolger bei der Neuerrichtung von
Beleuchtungsanlagen sowie beleuchteten Werbeanlagen zu beteiligen.

Richtfunkverbindung 305559136

Innerhalb der dargestellten Fresnelzone befindet sich die Richtfunkverbindung 305559136.
Sie beginnt bei 9 Meter Uber Grund auf der dargestellten Mittelachse. Diese raum-
bedeutsame Richtfunkstrecke darf durch bauliche Anlagen nicht beeintrachtigt werden.
Sollten zukinftige bauliche Anlagen und notwendige Baukrane in die Trasse ragen, ist eine
Abstimmung mit der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG oder deren Rechtsnachfolgern
erforderlich.
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Pflanzliste

Deutscher Name Botanischer Name Hohe x Breite Bemerkungen
Durchschnittlich in
Metern
Kleinkronige Baume
Franzosischer Ahorn Acer monsspessulanum 10x 8
SaulenHainbuche Carpinus betulus "Frans 8x4
Fontaine"
Hainbuche Carpinus betulus 15x8
Gewdhnlicher N
Judasbaum Cercis siliquastrum 6X6
Apfel-Dorn Crataegus Lavallei "Carrieri" 8x5 Bienenweide
Blumenesche Fraxinus ornus 8x6 Bienenweide
Blasenbaum Koelreuteria paniculata 8x6 Bienenweide
Zier-Apfel Malus "Evereste" 6x5 Bienenweide
Mispel Mespilus germanica
Speierlin Sorbus domestica
P . g Alte Sorte
Holzbirne Pyrus pyraster
Holzapfel Malus sylvestris
MittelgroRe Baume
FeldAhorn Acer campestre 15x12 Bienenweide
Schmalblattrige . e .
Esche Fraxinus angustifolia "Raywood 20x 10
SaulenGleditischie Gleditsia Triacanthos "Skyline" 15x 10
Japanischer : . . :
Schnurrbaum Sophora japonica 15x 15 Bienenweide
Kegelrobinie ROb'P'a pseu_doa'clzama 20x 12 Bienenweide
Bessoniana
Winterlinde Tilia cordata "Greenspire" 15x12
Zerreiche Quercus cerris 22 x12
Ginkgo biloba 20x 12
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia 15x12
Amberbaum Liguidambar styraciflua 15x8
Mehlbeere in Sorten Sorbus aria "Magnifica"
PurpurErle Alnus spathii 15x 10
GroRRbaume
Sudlicher . .
Zirgelbaum Celtis australis 20x 10
Silberlinde Tilia tomentosa "Brabant" 30x 20

Hollandische Linde

Tilia europaea "Pallida"
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Einsichtnahme in Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (insbesondere Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften) und Gutachten kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt
Recklinghausen, im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen — Technisches Rathaus -,
Westring 51, 45659 Recklinghausen eingesehen werden.

11. Gutachten und Fachbeitrage

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe Il fur die Aufhebung des B-Plans Nr. 185/1
Gewerbepark Ortloh® sowie Neuaufstellung der Bebauungspldane Nr. 280
~Schmalkalder Strae“ und Nr. 283 ,Gewerbepark Ortloh, Bliro Landschaft und
Siedlung einschlieBlich einer Aktualisierungsstellungnahme Artenschutz flr den
Bebauungsplan Nr. 280

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Gewerbepark Ortloh, Neuaufstellung des
B-Plans Nr. 280 ,Schmalkalder Strafl3e“, Blro Landschaft und Siedlung

Umweltbericht zum Gewerbepark Ortloh, Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 280
»~Schmalkalder Straf3e®, Buro Landschaft und Siedlung

Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse im Rahmen der
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 280 ,Sondergebiet Schmalkalder StraRe“ in
Recklinghausen, Biro Stadt und Handel

Schalltechnische Untersuchung - gemaf3 DIN 18005/07.02 Schallschutz im Stadtebau
— Bebauungsplan Nr. 280 “Sondergebiet Schmalkalder Stral’e” Stadt Recklinghausen
Rollinghausen — Erlauterungsbericht, Biro Planungsburo fur Larmschutz Altenberge

Recklinghausen, den 17.05.2022

Im Auftrag

Behringer

Fachbereichsleiter
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Textliche Festsetzungen und Hinweise

Festsetzungen gemal § 9 BauGB i. V. mit der Baunutzungsverordnung

Sonstiges Sondergebiet SO 1 " Einrichtungshauser und Mébelmithahmemarkte" (8 11
BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung "Einrichtungshauser und
Moébelmitnahmemarkte" dient der Unterbringung jeweils groR3flachiger Einrichtungshéuser und
Mobelmitnahmemarkte.

Zulassige Nutzungen im SO 1

Im SO 1 "Einrichtungshauser und Mdbelmitnahmemarkte" sind jeweils groRRflachige
Einrichtungshauser und Mdbelmitnahmemarkte mit einer Verkaufsflachenzahl* (VFZ) von bis
zu 0,73188 zulassig:

Einrichtungshauser
Einrichtungshauser im SO 1 sind mit einer VFZ von bis zu 0,52361 und einer
Mindestverkaufsflache von 16.000 m2 sowie mit folgenden Sortimenten zulassig.

Fur Einrichtungshéauser im SO 1 ist folgendes Kernsortiment mit einer VFZ bis 0,43264
zulassig:

e Modbel, Antiquitaten, inkl. Kiicheneinrichtungen, Biromdbel, Badmdbel, Gartenmébel

Fur Einrichtungsh&user im SO 1 sind folgende nicht-zentrenrelevanten Randsortimente mit der
jeweils angegebenen maximalen VFZ zulassig:

e Teppiche (Einzelware, ohne Bodenbelédge) VFZ 0,01673
e Gardinen- und -zubehor, Dekorationsstoffe,

dekorative Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen VFZ 0,00522
e Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper VFZ 0,01464
e Matratzen, Bettwaren VFZ 0,01255
e ElektrogroRgerate VFZ 0,00627

Fur Einrichtungshauser im SO 1 sind mit einer VFZ von insgesamt maximal 0,03555 folgende
zentrenrelevante Randsortimente mit der jeweils angegebenen maximalen VFZ zulassig:

e Haus-, Tisch- und Bettwasche, Badtextilien VFZ 0,01046
e Haushaltwaren, Glas, Porzellan, Keramik, Korbwaren VFZ 0,01882
o Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Spiegel VFZ 0,00418
e Elektrohaushaltswaren VFZ 0,00209

Mobelmitnahmemarkte
Mobelmitnahmemarkte sind im SO 1 mit einer VFZ von bis zu 0,20827 und einer
Mindestverkaufsflache von 7.000 m2 sowie mit folgenden Sortimenten zulassig.

Fur Modbelmitnahmemarkte im SO 1 ist folgendes Kernsortiment mit einer VFZ bis 0,15495
zulassig:

o Mobel, Antiquitéaten, inkl. Kiicheneinrichtungen, Bliromoébel, Badmdobel, Gartenmdbel

Fur M6belmitnahmemarkte im SO 1 sind folgende nicht-zentrenrelevanten Randsortimente mit
den jeweils angegebenen maximalen VFZ zulassig:
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e Teppiche (Einzelware, ohne Bodenbelage) VFZ 0,00314
e Gardinen- und -zubehor, Dekorationsstoffe, dekorative Decken

und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen VFZ 0,00314
e Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper VFZ 0,00732
e Matratzen, Bettwaren VFZ 0,00836
¢ Kinderwagen, Autokindersitze VFZ 0,00418

Fur Mébelmitnahmemarkte im SO 1 sind mit einer VFZ von insgesamt maximal 0,02718
folgende zentrenrelevante Randsortimente mit der jeweils angegebenen maximalen VFZ
zuléssig:

e Haus-, Tisch- und Bettwasche, Badtextilien VFZ 0,00732
e Haushaltwaren, Glas, Porzellan, Keramik, Korbwaren VFZ 0,01255
e Elektrohaushaltswaren VFZ 0,00105
e Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Spiegel VFZ 0,00418
e Baby-, Kinderartikel (Kleinteile) VFZ 0,00209

Sonstiges Sondergebiet SO 2 "Einrichtungshauser Teppiche" (§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet SO2 mit der Zweckbestimmung "Einrichtungshaus Teppiche" dient
der Unterbringung groR¥flachiger Einrichtungshauser Teppiche. Zulassig sind hier
Einrichtungshauser Teppiche mit einer VFZ von bis zu 0,47481 und einer
Mindestverkaufsflache von 7.000 mz.

Im SO2 "Einrichtungshauser Teppiche" sind folgende Sortimente als Kernsortimente mit der
jeweils angegebenen maximalen Verkaufsflachenzahl (VKZ) zulassig:

¢ Teppichbodenauslegeware, Bodenbeléage, Farben, Lacke, Tapeten VFZ 0,47481
o Teppiche (Einzelware, ohne Bodenbelage) VFZ 0,47481

Folgende nicht-zentrenrelevanten Sortimente sind in dem SO 2 "Einrichtungshauser
Teppiche" mit der angegebenen maximalen VFZ zul&ssig:

e Gardinen- und -zubehor, Dekorationsstoffe,
dekorative Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen VFZ 0,05698
e Lampen, Leuchten, Beleuchtungskorper VFZ 0,02849

In dem SO 2 "Einrichtungshéuser Teppiche" sind mit einer VFZ von insgesamt maximal
0,07122 folgende zentrenrelevanten Randsortimente mit der jeweils angegebenen maximalen
VFZ zulassig:

e Haus-, Tisch- und Bettwéasche, Badtextilien VFZ 0,04748
e Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Spiegel / Haushaltswaren,
Glas, Porzellan, Keramik, Korbwaren VFZ 0,03799

Hinweise: Die rechnerische Summe der zuvor genannten maximalen VFZ der einzelnen
Sortimente im SO 2 "Einrichtungshauser Teppiche" ist groRBer als die zulassige
Gesamtverkaufsflachenzahl im SO 2. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Gesamtverkaufsflachenzahl fur das SO 2 ist nicht zuléssig (Flachenpool).

Die rechnerische Summe der zuvor genannten maximalen VFZ der einzelnen
zentrenrelevanten Randsortimente im SO 2 "Einrichtungshauser Teppiche" ist grof3er als die
zulassige Gesamtverkaufsflachenzahl der zentrenrelevanten Randsortimente. Eine
Uberschreitung der festgesetzten Gesamtverkaufsflachenzahl der zentrenrelevanten
Randsortimente ist allerdings nicht zulassig (Flachenpool).

Sonstiges Sondergebiet SO 3 "Bau- und Gartenfachmarkte" (§ 11 BauNVO)
Das sonstige Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung "Bau- und Gartenfachmarkte"
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dient der Unterbringung grol3flachiger  Einzelhandelsbetriebe von Bau- und
Gartenfachmarkten. Zulassig sind hier Bau- und Gartenfachmarkte® mit einer VFZ von bis zu
0,27866 und einer Mindestverkaufsflache von 7.000 mz2,

Im SO 3 "Bau- und Gartenfachmaérkte" sind folgende Sortimente als Kernsortimente mit der
jeweils angegebenen maximalen Verkaufsflachenzahl (VKZ) zuléssig:

e Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe, Bauelemente,

Beschlage, Eisenwaren, Werkzeuge, Leitern VFZ 0,17974
e Teppichbodenauslegeware, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten VFZ 0,02369
e Teppiche (Einzelware, ohne Bodenbelage) VFZ 0,00557
o Pflanzen, Pflege, Dingemittel, Gartenartikel, Gartengerate VFZ 0,09474

Folgende nicht-zentrenrelevanten Sortimente sind in dem Bau- und Gartenfachmarkt mit der
angegebenen maximalen VFZ zulassig:

e Auto-, Motorradzubehor, Motorradkleidung VFZ 0,00279
o Fahrrader/ Fahrradzubehér (ohne Bekleidung) VFZ 0,00139
e Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper VFZ 0,01588
e Gardinen- und -zubehdr, Dekorationsstoffe,

dekorative Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen VFZ 0,00557
o Mobel, Antiquitéaten, inkl. Kiicheneinrichtungen, Bliromébel,

Badmobel, Gartenmdbel VFZ 0,02508
e Berufsbekleidung VFZ 0,00139
o ElektrogroRgeréte VFZ 0,00557
e CampinggroRartikel VFZ 0,00418

Folgende zentrenrelevanten Randsortimente sind in dem SO 3 ,Bau- und Gartenfachmarkte®
mit einer VFZ von bis zu 0,02229 zulassig:

e Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Korbwaren VFZ 0,00557
e Nahrungs- und Genussmittel VFZ 0,00279
e Wasch- und Putzmittel (Reinigungsmittel) VFZ 0,00418
e Haus-, Tisch- und Bettwasche, Badtextilien VFZ 0,00279
o Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Spiegel VFZ 0,00557
e Spielwaren VFZ 0,00139

Hinweis: Die rechnerische Summe der zuvor genannten maximalen VFZ der einzelnen
Sortimente im SO 3 "Bau- und Gartenfachmarkte" ist gréRer als die zulassige
Gesamtverkaufsflaichenzahl im SO 3. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Gesamtverkaufsflachenzabhl fuir das SO 3 ist nicht zulassig (Flachenpool).

Sonstiges Sondergebiet SO 4 Fachmarkte Pferdesport (§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet SO 4 mit der Zweckbestimmung "Fachmarkte Pferdesport” dient
der Unterbringung groR3flachiger Einzelhandelsbetriebe von Fachmarkten fir Pferdesport.
Zulassig sind hier Fachmarkte fir Pferdesport mit einer VFZ von bis zu 0,26330 und einer
Mindestverkaufsflache von 1.400 mz.

Im SO 4 "Fachmarkte Pferdesport” sind folgende Sortimente als Kernsortiment mit einer
Verkaufsflachenzahl (VKF) von bis zu 0,24224 zulassig:

¢ Reitsportartikel (inkl. Funktions- / Turnierbekleidung, ohne Freizeitbekleidung)

Folgende nicht-zentrenrelevanten Randsortimente sind in dem SO 4 ,Fachmarkte
Pferdesport” mit der jeweils angegebenen maximalen VKZ zulassig:

e Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoologischer Bedarf VFZ 0,01448
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Folgende zentrenrelevanten Randsortimente sind mit der jeweils angegebenen maximalen
VKZ in dem SO 4 ,Fachmarkte Pferdesport” in einer Gesamtgrofie entsprechend einer VFZ
von bis zu 0,02633 zulassig:

e Biicher VFZ 0,00658
e Zeitschriften, Zeitungen VFZ 0,00658
e Spielwaren VFZ 0,00658
e Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Korbwaren VFZ 0,00658

1 Die Verkaufsflachenzahl VFZ gibt als Verhaltniszahl die maximale Verkaufsflachengréf3e im
Verhaltnis zur GrundstiicksgroBe an, also wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je
Quadratmeter Baugrundstiick maximal zuldssig sind. Bezugspunkt ist das im jeweiligen
Sondergebiet liegende Baugrundstiick. Als Baugrundstiick in diesem Sinne gilt die Flache des
Baugrundstiicks, die hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StralRenbegrenzungslinie
bzw. der tatsachlichen StralRengrenze im Bauland des jeweiligen Sondergebiets liegt. Diese
umfasstim SO 1 “ Einrichtungshéuser und Mébelmitnahmemarkte ” eine Flache von 47.822,27
mz, im SO 2 “Einrichtungshaus Teppiche” eine Flache von 21.060,87 m2, im SO 3 “Bau- und
Gartenfachmarkt” eine Flache von 35.886,16 m? und im SO 4 “Fachmarkt Pferdesport” eine
Flache von 7.595,90 m2. Aus Grinden der Praktikabilitat des spateren Planvollzugs werden
die Verkaufsflachenzahlen in diesem Bebauungsplan auf die fiinfte Stelle hinter dem Komma
gerundet festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Absatz 1. Nr. 1 BauGB i. V. mit § 18 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen wird innerhalb

e des SO1 auf 92,00 m NHN (Hohen Uber Normalhéhennull)

e der SO2 und SO3 auf 84,00 m NHN (H6hen tber Normalhéhennull)

e des SO4 auf 79,00 m NHN (H6hen tber Normalhéhennull) als
Hochstmald festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist Normalh6hennull
(NHN). Der obere Bezugspunkt fiir die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen ist fiir die
jeweiligen Sondergebiete in Meter Gber Normalhéhennull (m. NHN) festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen definiert sich tUber die Oberkante einer baulichen Anlage. Bei
Flachdachern gilt als Oberkante der oberste Abschluss des Daches (Oberkante Attika). Als
Oberkante bei Satteldachern gilt der oberste Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen
(First).

Ausnahme zur Uberschreitung der zuldassigen Hohe baulicher Anlagen

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 6 BauNVO wird festgesetzt, dass
innerhalb der Sondergebiete die zuldassige Hohe baulicher Anlagen durch untergeordnete
Gebéudeteile, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, fernmeldetechnische
Nebenanlagen, technische Betriebseinrichtungen und Nebenanlagen zur
Aufrechterhaltung der zulassigen Nutzung wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen,
Aufzugsschachte, Technikzentralen etc. um maximal 5,0 m Uberschritten werden darf,
sofern auf allen Seiten ein Abstand von mindestens 2 m zur Auf3enkante der AuRenwand
eingehalten wird.

Festsetzung zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen — passiver
Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuBenbauteile schutzbediirftiger
Raume mindestens gemaR den Anforderungen nach DIN 4109-1 “Schallschutz im Hochbau*
— Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1:2018-01) auszubilden.
Die dafur mafRgeblichen AuRenlarmpegel sind der Planurkunde zu entnehmen.
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Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
AulRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
(Januar 2018) nachzuweisen.

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz
abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fur Schallschutz nachgewiesen
wird, dass infolge eines niedrigeren maf3geblichen Au3enlarmpegels geringere Anforderungen
an die erforderlichen SchallschutzmafRnahmen zu stellen sind.

Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Emissionskontingente
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben (Betrieb und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691/12.06 weder tags (6.00 h bis 22.00
h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
SO1 58 45
SO 2 55 42
SO 3 56 43
S0 4 57 44

Fur die Immissionsorte 10 01 bis IO 19 gelten um die in der folgenden Tabelle genannten
Zusatzkontingente erhohte Emissionskontingente. Die Immissionsorte sind in der
Schalltechnischen Untersuchung - gemafR DIN 18005/07.02 Schallschutz im Stadtebau —
Bebauungsplan Nr. 280 “Sondergebiet Schmalkalder Strafle* Stadt Recklinghausen
Rollinghausen — Erlauterungsbericht, Biro Planungsbiro fir Larmschutz Altenberge,
hinterlegt.

Zusatzkontingente in dB(A) fiir die im Bebauungsplan
festgesetzten Immissionsorte

Immissionsort
1001
1002
1003
10 04
IO 05
10 06
10 07
IO 08
10 09
10 10
1011
1012
1013
10 14
10 15
10 16
1017

Zusatzkontingent

O FLPINWIAR_OOIOIO|IOIO|O O |O| 0T

Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Altlasten (8 9
Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass auf der mit AV Il bezeichneten
Altlastenverdachtsflache innerhalb der festgesetzten Grinflache der Anbau von
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Nutzungspflanzen sowie die ackerbauliche, géartnerische oder landbauliche Nutzung nicht
zuléssig ist.

Bindungen fur das Pflanzen und Erhalten von Baumen (8 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB)
Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf den Baugrundstiicken in den
Sondergebieten je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ein standortgerechter
hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm in 1,00 m Hoéhe
zu pflanzen ist. Die Anwendung der unter dem Hinweis Nr. 2.4 auf der Planurkunde
hinterlegten Pflanzliste wird empfohlen.

Bindungen fur die Herstellung von Grindachern (8 9 Absatz 1 Nr. 25 aund b BauGB)
In den Sondergebieten sind Flachdéacher sowie flach geneigte Dacher der Gebaude und
Gebé&udeteile mit einer Dachneigung von 0 — 15 Grad vollstdndig mit einer mindestens 8 cm
dicken durchwurzelbaren Vegetationsschicht (Substrat- oder belebte Bodenschicht) zu
versehen und mindestens extensiv zu begriinen. Bei einer extensiven Begrinung sind
Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei sind mindestens 20 % der Flache
mit heimischen Wildkrautern als Topfballen zu bepflanzen. Ausgenommen von der
Dachbegrinung sind Geb&audeteile, die der Belichtung, Be- und Entliftung sowie den
Brandschutzeinrichtungen dienen oder zur Aufnahme von technischen Anlagen vorgesehen
sind. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind hierbei aufgestandert Giber der
Dachbegriinung auszufihren.

Zuordnung von Ausgleichsflachen

Die hergestellten AusgleichsmaflZnahmen

- Umwandlung einer Ackerflache zu Wald/Obstwiese auf dem Grundstiick Gemarkung
Recklinghausen, Flur 453, Flursticke 125, 126, 127, 128 und 202 (teilweise) (siehe
Mafinahmenblatt AE4 im Anhang des Umweltberichts)

- Umwandlung einer Ackerflache zu Wald, Brache und (Feucht-)Grinland auf dem
Grundstiick Gemarkung Recklinghausen, Flur 453, Flursticke 32, 33 und 179
(teilweise) (siehe Maflinahmenblatt AE6 im Anhang des Umweltberichts)

- Umwandlung einer Ackerflache zu Wald und Brache/Staudenflur auf dem Grundstiick
Gemarkung Recklinghausen, Flur 455, Flursticke 128, 158 und 182 (siehe
Maflnahmenblatt AE8 im Anhang des Umweltberichts)

- Umwandlung von Grinland in parkartige Flache auf dem Grundstiick Gemarkung
Recklinghausen, Flur 453, Flurstiicke 59, 60, 71 (teilweise), 75, 76, 77 und 179
(teilweise) (siehe Malinahmenblatt AE10 im Anhang des Umweltberichts)

Umwandlung einer Ackerfliche zu Wald auf dem Grundstick Gemarkung
Recklinghausen, Flur 451, Flursticke 74 (teilweise), 96 wund 205 (siehe
Maflnahmenblatt AE11 im Anhang des Umweltberichts)

- Aufforstung einer Ackerflache/Baumschulflache zu Wald auf dem Grundstick
Gemarkung Recklinghausen, Flur 453, Flurstiicke 97, 98, 99 und Flur 455, Flurstiicke
155, 156 (siehe MalBRhahmenblatt AE12 im Anhang d. Umweltberichts)
werden den Eingriffen auf den Baugrundstiicken der SO1-S04 zu 32,5 % zugeordnet.

Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Laut Stellungnahme des Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes wurde auf der
Basis der zurzeit vorhandenen festgestellt, dass keine unmittelbare Kampfmittelbelastung
der beantragten Flache vorliegt (Indikator 2).

Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (teilweise Bombardierung) kann eine — derzeit
nicht erkennbare- Kampfmittelbelastung der beantragten Flache aber nicht
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ausgeschlossen werden.

Deshalb wird die Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die
Kampfmittelbeseitigung (TVV-KpfMiBesNRW) fiir Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr) empfohlen. Die TVV KpfMiBesNRW ist im
Internetangebot des Ministeriums fir Inneres und Kommunales NRW unter
http://www.mik.nrw.de/ abrufbar.

Eine Luftbildauswertung konnte nur bedingt durchgefiihrt werden, da teilweise Schatten,
Bewuchs und die schlechte Bildqualitit keine Aussagen (Uber mdgliche
Blindgangereinschlagsstellen zulassen.

Es konnten alliierte Luftbilder bis zum 07.06.1945 ausgewertet werden.

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewdéhnliche
Verfarbung hin oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Fachbereich Burger- und Ordnungsangelegenheiten,
Feuerwehr oder direkt Polizei/Feuerwehr zu verstandigen.

Altlasten

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Altlastenflache mit Ablagerungen von
Boden, Bauschutt, Sperrmiill und Kunststoffablagerungen, die als biologisch unwirksam
und seuchenhygienisch unbedenklich eingestuft wird.

Eine Sanierung oder Sicherung ist nicht erforderlich. Die Flache ist gemaR § 9 Absatz 5
BauGB gekennzeichnet und unterliegt Nutzungseinschrankungen (siehe textliche
Festsetzung Nr. 1.10)

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Kénig
Ludwig 1". Ebenso liegt der Planbereich Gber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten
Bewilligungsfeld ,,Vincent" (zu gewerblichen Zwecken). Eigentiimerin des Bergwerksfeldes
,Konig Ludwig 1" ist die Preussag Immobilien GmbH, Chemnitzer Stral3e 90 - 94 in 38226
Salzgitter Salzgitter Grundstlicks- und Beteiligungsgesellschaft mbH, Chemnitzer Str. 90 -
94 in 38239 Salzgitter. Inhaberin der Bewilligung ,Vincent" ist die SILOXA GAS GmbH,
Eiland 3 in 45134 Essen.

Nach den derzeit vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb
der PlanmalRnahme dokumentiert.

Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanméRig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist nichts bekannt.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Hierzu bestehen folgende Auflagen der LWL-Archéologie fur Westfalen, Referat
Mittelalter und Neuzeitarch&ologie:

1. Der Beginn von Erdarbeiten ist mindestens zwolf Wochen im Voraus mit der LWL-
Archéologie fur Westfalen, Referat Mittelalter— und Neuzeitarchaologie, an den Speichern 7,
48157 Munster, Telefonnummer 0251/5918931, abzustimmen.

2. Der Mutterboden ist unter Aufsicht von Mitarbeitern der LWL—Arché&ologie fur Westfalen
beziehungsweise einzustellendem Fachpersonal der Mutterboden mit einem Bagger mit breiter
Bodschungsschaufel ohne Z&hne abzuziehen. Nachfolgend muss ausreichend Zeit im
Bauablauf eingeplant werden, um die auftretenden Befunde und Funde bergen und
dokumentieren zu kdnnen.
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3. Bauverzogerungen, die durch die archéologischen Dokumentationsarbeiten verursacht
werden, sind entschadigungsfrei hinzunehmen (8§ 28 Denkmalschutzgesetz NRW).

Versorgungsanlagen Open Grid Europe GmbH
Fur die im Plangebiet vorhandenen Versorgungsanlagen der Open Grid Europe GmbH
beziehungsweise deren Rechtsnachfolger sind folgende Hinweise zu beachten:

- Der Schutzstreifenbereich muss aus sicherheits- und Uberwachungstechnischen Griinden
von Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der
Versorgungsanlagen beeintrachtigen oder gefahrden, freigehalten werden.

- Im Endausbau von StraRen darf eine Rohrscheitel-Uberdeckung von 1,0 m nicht
unterschritten werden. Andererseits sollte eine Deckung von mehr als 2,0 m nicht vorhanden
sein.

- Baume, Hecken und tiefwurzelnde Straucher dirfen grundsatzlich nur auBRerhalb des
Schutzstreifenbereiches angepflanzt werden. Der Trassenverlauf der in Betrieb befindlichen
Versorgungsanlage muss sichtfrei und begehbar bleiben.

- Der stillgelegte Verlauf der Versorgungsanlage kann bei der weiteren Planung
unbericksichtigt bleiben und, soweit es fiir ein spateres Bauvorhaben erforderlich sein sollte,
nach vorheriger Abstimmung mit dem Beauftragten der Open Grid Europe GmbH ausgebaut
werden. Der Ausbau darf ausschlie8lich durch die Open Grid Europe GmbH veranlasst
werden.

Beleuchtungsanlagen zur Bundesautobahn 2

Samtliche Beleuchtungsanlagen und beleuchtete Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass
eine ablenkende und physiologische Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer auf der
Bundesautobahn 2 durch die Beleuchtungseinrichtungen (Lichtquellen) nachweislich
ausgeschlossen werden kann. Die installierten Lichtquellen sind ausreichend abzuschirmen.
Es wird empfohlen, Leuchtkérper senkrecht im 90 Grad-Winkel zu montieren. Lichtfarbe und
Leuchtpunkthdhe sind verkehrsvertraglich auszuwahlen. Die Schwellenwerterhéhung Tl sollte
6 % nicht Uberschreiten. Bei Abweichung wird empfohlen, eine zusatzliche gutachterliche
Stellungnahme vorzulegen. Es wird dartber hinaus empfohlen, die Autobahn GmbH des
Bundes oder deren Rechtsnachfolger bei der Neuerrichtung von Beleuchtungsanlagen sowie
beleuchteten Werbeanlagen zu beteiligen.

Richtfunkverbindung 305559136

Innerhalb der dargestellten Fresnelzone befindet sich die Richtfunkverbindung 305559136. Sie
beginnt bei 9 Meter tber Grund auf der dargestellten Mittelachse. Diese raumbedeutsame
Richtfunkstrecke darf durch bauliche Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Sollten zukiinftige
bauliche Anlagen und notwendige Baukréne in die Trasse ragen, ist eine Abstimmung mit der
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG oder deren Rechtsnachfolgern erforderlich.

Pflanzliste
Deutscher Name Botanischer Name Hohe x Breite | Bemerkungen
Durchschnittlich
in Metern

Kleinkronige Baume

Franzosischer

Acer monsspessulanum 10x 8
Ahorn
SaulenHainbuche Carpinus betulus "Frans 8x4
Fontaine"
Hainbuche Carpinus betulus 15x8
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Gewohnlicher

Judasbaum Cercis siliquastrum 6x6
Apfel-Dorn Crataegus Lavallei "Carrieri" 8x5 Bienenweide
Blumenesche Fraxinus ornus 8x6 Bienenweide
Blasenbaum Koelreuteria paniculata 8x6 Bienenweide
Zier-Apfel Malus "Evereste" 6x5 Bienenweide
Mispel Mespilus germanica
Speierlin Sorbus d ti
p ' g orbus domestica Alte Sorte
Holzbirne Pyrus pyraster
Holzapfel Malus sylvestris
MittelgrofRe Baume
FeldAhorn Acer campestre 15x12 Bienenweide
Schmalblattrige Fraxinus angustifolia
Esche "Raywood" 20x10
SaulenGleditischie Gleditsia Triacanthos 15x 10
"Skyline"
Japanischer . : . .
Schnurrbaum Sophora japonica 15x 15 Bienenweide
Kegelrobinie RObIPIa pseu_doagama 20x12 Bienenweide
Bessoniana
Winterlinde Tilia cordata "Greenspire" 15x12
Zerreiche Quercus cerris 22x12
Ginkgo biloba 20x 12
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia 15x12
Amberbaum Liquidambar styraciflua 15x8
Mehlbeere in Sorten Sorbus aria "Magnifica"
PurpurErle Alnus spathii 15x 10
GroRRbaume
Sudlicher . .
Zirgelbaum Celtis australis 20 x 10
Silberlinde Tilia tomentosa "Brabant” 30x 20

Hollandische Linde

Tilia europaea "Pallida"

2.9 Einsichtnahme in Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und Gutachten
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (insbesondere Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften) und Gutachten kénnen wéahrend der Dienststunden bei der Stadt
Recklinghausen, im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen — Technisches Rathaus -,

Westring 51, 45659 Recklinghausen eingesehen werden.

Gutachten und Fachbeitrage

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe 1l fur die Aufhebung des B-Plans Nr. 185/1
Gewerbepark Ortloh* sowie Neuaufstellung der Bebauungspléane Nr. 280 ,Schmalkalder
StralRe“ und Nr. 283 ,Gewerbepark Ortloh, Buro Landschaft und Siedlung einschlieRlich
einer Aktualisierungsstellungnahme Artenschutz fir den Bebauungsplan Nr. 280

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Gewerbepark Ortloh, Neuaufstellung des B-
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Plans Nr. 280 ,Schmalkalder Stra3e“, Biro Landschaft und Siedlung

- Umweltbericht zum Gewerbepark Ortloh, Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 280
~>chmalkalder Strae®, Buro Landschaft und Siedlung

- Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse im Rahmen der Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 280 ,Sondergebiet Schmalkalder Stral’e” in Recklinghausen,
Biro Stadt und Handel

- Schalltechnische Untersuchung - gemaf DIN 18005/07.02 Schallschutz im Stadtebau —
Bebauungsplan Nr. 280 “Sondergebiet Schmalkalder Strafle“ Stadt Recklinghausen
Rollinghausen — Erlauterungsbericht, Buro Planungsbiiro fir Larmschutz Altenberge
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