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IV. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Bundesstralle B 225 (Westring). Gemall § 9 Abs. 1 Bundesfernstral3engesetz (FStrG) ist
entlang von BundesstralRen -ausgehend vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn- eine Anbauverbotszone von 20 Metern
einzuhalten. Innerhalb der Anbauverbotszone dirfen keine Hochbauten jeglicher Art errichtet werden.

Innerhalb eines Abstands von 40 Metern bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehdrde.

— ——  Anbauverbotszone entlang der Bundesstralle
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG

1.1

1.2

1.3

5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Textliche Festsetzungen

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen wird die Hohe tber Normalhdhennull (NHN)
festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird definiert als oberster Dachabschluss einschlie3lich Attika,
Brustung, Dachfirst.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist im allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze bis zu einem Mal}
von 0,65 zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Baugrenzen durfen durch an das Gebaude anschlieRende Nebenanlagen sowie Terrassen mit

ihren Uberdachungen um bis zu 3,00 m Uberschritten werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Stellplatze, Garagen, Gemeinschafts- und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Aulerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsmullstandorte sowie die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 2 BauNVO (Technikzentrale) nur innerhalb der dafir gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB festgesetzten Flachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist hchstens eine Wohnung in einem Gebaude zulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive Schallschutzmalinahmen

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flache ist eine begrinte Larmschutz-
wand oberhalb der vorhanden B&schung zu errichten. An den in der Planzeichnung definierten
Stellen ist die Mindestoberkante der Larmschutzwand in Metern Uber NHN einzuhalten;
Zwischenwerte sind durch Interpolation zu ermitteln.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Festsetzungen zum passiven Schallschutz nach DIN 4109-1 (2018-01) und DIN 4109-2 (2018-01)
Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden sind nach
aullen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109
(2018-01) zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufuhren, dass sie die Anforderungen an das
gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal} R'w,ges gemafR DIN 4109-1 (2018-01) erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges der Auldenbau-
teile von schutzbedurftigen Raumen ergeben sich unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten und des malfigeblichen Aulenlarmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der
nachfolgenden Tabelle. Der maRRgebliche AuRenlarmpegel La ist in der Planurkunde dargestellt.

Anforderungen gemaf Far Aufenthaltsraume in Wohnungen, Far Buroradume und
DIN 4109 (2018-01) Ubernachtungsraume in Beherbergungs- Ahnliches
statten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm-Mal La -30 La =35
R'w,ges in dB

Mindestens einzuhalten sind R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen im
Baugenehmigungs- verfahren nachgewiesen wird, dass ein geringerer malfigeblicher
AuRenlarmpegel La nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt.

Fir Schlafrdume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekippten Fenster kein
Innenraumpegel von hoéchstens 30 dB(A) sichergestellt werden kann, sind schallgedammte
Luftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
BelUftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise eine ausreichende Bellftung gewahrleistet werden kann.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten und mit @ gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger und einem
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten und mit gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Baumpflanzungen

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind mindestens 25 und im allgemeinen Wohngebiet WA 2
mindestens 5 Baume 2. und 3. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm,
verteilt Uber das jeweilige Baugebiet, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Wahl der
Baumart ist die GALK-StralRenbaumliste zu berlcksichtigen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte
sind mit einer Pflanzgrube von mind. 12 m?® anzulegen.

Bei den PflanzmalRnahmen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind insbeson-

dere die Vorgaben der nachfolgend aufgefiihrten Regelwerke in der jeweils zum Satzungs-
beschluss glltigen Fassung zu berlcksichtigen:

- FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen®, Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege

- FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®, Teil 2: Standortvorbereitung fur
Neupflanzungen, Pflanzgruben

- DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten

- DIN 18919 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
von Grinflachen®

Dachbegrinung

Flachdacher des obersten Geschosses von Gebauden sowie Dacher von Nebenanlagen, Gara-
gen und Carports sind extensiv zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Die Flachdacher der Wohngebaude sind mit einer mindestens 12 cm starken und die Flachdacher
von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit einer mindestens 8 cm starke Magersubstrat-
auflage vorzusehen. Bei einer extensiven Begrinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat)
zu verwenden. Mindestens 20 % der Flache sind mit heimischen Wildkrautern als Topfballen zu
bepflanzen. Mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die technische Gebaudeausstattung (z.B.
Aufzugsschacht, Kihlungs- und Liftungsaufbauten) ist das Dach flachig zu begriinen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW)

Dachgestaltung
Geneigte Dacher in den allgemeinen Wohngebieten sind nur im Farbton Anthrazit matt, zulassig.
Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen sind mit Flachdachern zu errichten.

Fassadengestaltung

Die Aulienwande der Gebaude sind ganzflachig feinkdrnig zu verputzen. In der Detailgestaltung
kdénnen fur untergeordnete Bauteile oder Flachenakzentuierungen abweichende Materialien fur bis
zu 20 % der Fassadenflache zugelassen werden.

Bei aneinander gebauten Doppel- und Reihenhausern bzw. Hausgruppen sind Dacher und
Fassaden mit den gleichen Materialien zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen in Vorgartenbereichen sind nur in Form von Hecken mit einer maximalen Hohe von
1 m zulassig. Begleitend zu den Heckenpflanzungen ist die Anlage von Stabgitterzaunen zulassig.
Standorte von Mullbehalter sind einzufrieden.

Vorgartenflachen

Befestigte Flachen dirfen 50 % der Vorgartenflachen nicht tberschreiten. Gro¥flachig (>30%) mit
Steinen oder Kieseln bedeckte Vorgartenflachen (,Schottergarten®) sind nicht zuldssig. Als
Vorgarten definiert wird die Flache zwischen der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastenden Flache bzw. den festgesetzten Flachen fur Stellplatze und der nachstgelegenen
Baugrenze.

Gestaltung von Stellplatzen
Die Oberflachen von Stellplatzen sind in wasserdurchlassiger Form (z.B. Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster) zu gestalten.

lll. Hinweise

1. Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Die Fallung der im Plangebiet vorkommenden Baume hat aulerhalb der Brutzeiten, also
zwischen dem 01. Oktober eines Jahres und dem 28./29. Februar des Folgejahres, zu erfol-
gen. Abweichungen sind nach fachlicher Begrindung (zum Beispiel definitiver Ausschluss von
Vogelbruten) in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde beim Kreis
Recklinghausen moglich.

2. Boden

Anlage 3 zu DS 0566/2021

Unter den Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ging der Bergbau
um. Um bauliche Anlagen wirksam und in angemessener Weise gegen eventuelle Bergscha-
den zu sichern, sind die Bauherren gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig
werdender Anpassungs- und Sicherungsmaflnahmen mit der RAG AG in 45141 Essen, Im
Welterbe 10, oder deren Rechtsnachfolger, Kontakt aufzunehmen.

Fir das Plangebiet sind derzeit keine Altlasten/ altlastenverdachtigen Flachen im Kataster ver-
zeichnet. Sollten bei Eingriffen in den Boden dennoch Auffalligkeiten (Verfarbungen, Geruch,
Fremdmaterialien) auftreten, so sind die Arbeiten einzustellen und das weitere Vorgehen mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde beim Kreis Recklinghausen abzustimmen.

Zur Verhinderung schadlicher Bodenveranderungen bei Baumaflnahmen sind die Handlungs-
anleitungen der DIN 19639 zu beachten.

3. Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind archaologische Bodenfunde
nicht auszuschlieBen. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Arch&ologie
fur Westfalen - AuRenstelle Minster - An den Speichern 7, 48157 Minster schriftlich

mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fir Westfalen - Aulienstelle Munster oder der Stadt als Untere Denk-
malbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verande-
rungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich zu
melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlcks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen
(§ 28 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen

freizuhalten.

Die palaontologische Bodendenkmalpflege weist darauf hin, dass Hinweise auf eine besondere
Fossilfuihrung oder paldontologische Bodendenkmaler vorliegen. Bei Erdarbeiten (Abgra-
bungen/ Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den Boden muss daher damit
gerechnet werden, dass auch im Planungsgebiet bislang unbekannte paldontologische Boden-
denkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus der

Oberkreide (Santonium) angetroffen werden kénnen. Uber den genauen Umfang und die
exakte Lage moglicher Fossillagerstatten und ihrer Schutzwirdigkeit ist zurzeit keine Aussage
zu machen. Funde von Fossilien sind dem LWL-Museum fir Naturkunde, Miinster, unver-
zuglich zu melden (§15 DSchG NRW).

4. Kampfmittelbeseitigung

Laut der Stellungnahme des Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) wurden auf
der Basis der zurzeit vorhandenen Unterlagen unter der Fundstellennummer 55-06-215627

eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung

im Plangebiet festgestellt (keine

Bombardierung, Artilleriebeschuss). Zur Kampfmittelbeseitigung ist es erforderlich, den Bereich
des Artilleriebeschusses systematisch abzusuchen, sofern dieser nach dem Ende des zweiten
Weltkrieges nicht Uberbaut wurde.

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort

einzustellen und der Fachbereich Burger-

Polizei/Feuerwehr zu verstandigen.

5. Baumschutz

und Ordnungsangelegenheiten oder direkt

Fir den Planbereich ist die jeweils glltige "Satzung zum Schutze und zur Entwicklung des
Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen" (Baumschutzsatzung) zu beachten.

6. Einsichtnahme in Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) und Gutachten kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Reckling-
hausen, im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen - Technisches Rathaus - Westring 51, 45659
Recklinghausen eingesehen werden.

Gutachten

- Screening-Untersuchung zum Stralenverkehrs- und Gewerbelarm Bauvorhaben in Reckling-
hausen, Bert-Brecht-Stralle/ Gerhart-Hauptmann-Strafle; ACCON Koéln GmbH, 05.12.2017

- Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens an der Bert-
Brecht-StralRe / Westring in Recklinghausen, ACCON Koéln GmbH, 27.10.2020

runderkundung, = Baugrundbeurteilung,  Grindungsberatung,
Orientierende Schadstoffbewertung), Borchert Ingenieure GmbH & Co. KG, 24.04.2019

- Artenschutzprifung Stufe | (Vorprifung), Uwedo — Umweltplanung Dortmund, 14.01.2020

- Baugrundgutachten

(Baug

Die Planunterlagen in Form der Liegenschafts-
karte, erganzt durch die Stadtgrundkarte/ortliche

Aufnahme (Stand:
entsprechen den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Recklinghausen, den

Diplom-Ingenieur Vermessung

)

Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis
einschlieBlich .
Recklinghausen, den

Biirgermeister
i. A

Stadt. Oberbaurat

erfolgte gem. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB i.V.m.

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat am

diesen Plan
gemal § 10 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 13
BauGB als Satzung beschlossen.

Recklinghausen, den
Burgermeister

Tesche

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde
gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fiir

die Stadt Recklinghausen Nr.

vom

unter Hinweis auf
die offentliche Auslegung und das Entfallen der

Genehmigung bekannt gemacht.

Recklinghausen, den
Burgermeister
i. A

Stadt. Oberbaurat
Rechtsgrundlagen

Fur die stadtebauliche Planung
Burgermeister

i A

Ltd. Stadtischer Baudirektor

Baudezernat

Beigeordneter

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch B. v. 03.11.2017 BGBI. | S. 3634, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen-Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Januar 2019, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26.Marz 2019 (GV. NRW. S. 193), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Artikel 1 G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt gedndert durch Artikel 8 G.
v. 13.05.2019 (BGBI. | S. 706,724), Planzeichenverordnung (PlanZV) V. v. 18.12.1990 BGBI. | 1991 S. 58; zuletzt geadndert durch Artikel 3 G. v. 04.05.2017
BGBI. | S. 1057, Satzungen im Sinne von § 7 der Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (GO NRW), die das Ortsrecht regeln, sind zu beachten!

|. Planzeicherlauterung
(Festsetzungen durch Zeichen und Schrift)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse

] als Hochstmaf}

Hohe baulicher Anlagen

GH 102,5m  Oberkante der Gebaude als Hochstmal} in
Metern tGber NHN (siehe auch textliche
Festsetzung Nr. 1.3)

Baugrenze

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.

15 BauGB)

Private Griunflache

Zweckbestimmung: Quartiersplatz / Spielplatz

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

5. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

>
94.5m
Pa 4 a4

in Meter iber NHN
(siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1)

68 dB

4 Flachen fur Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen /
Larmschutzwand mit Angabe der Mindesthdhe

Isophone und Angabe des malRgeblichen

Aulenlarmpegels (siehe textliche
Festsetzung Nr. 5.2)

6. Sonstige Planzeichen

_____ | Flachen fiir Nebenanlagen und Gemeinschafts- ]r—\Grl\:Lr—\[ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
! anlagen (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ®

Zweckbestimmung:

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht zugun-
sten der Anlieger, Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager (siehe textliche Festsetzung Nr. 6.1) SD Zulassige Dachform: Satteldach

Ga Garagen Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

St Stellplatze

Gm Standort fir Millbehalter (gemeinschaftlich) —e—e—e— Abgrenzung von Baugebieten

TZ Flache flir Nebenanlagen zur Versorgung des

Wohngebietes (Technikzentrale) [::1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des

(siehe textliche Festsetzung Nr. 6.2)

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW i.V.

T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen mit § 9 Abs. 4 BauGB

FD Zulassige Dachform: Flachdach

Maldangaben
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Lagebezug: ETRS89/UTM - Zone 32

Die Koordinaten der Grenz- und Gebaudepunkte kénnen sich durch Fortfiilhrungen und Homogenisierungen des Liegenschaftskatasters &ndern. Vor der
Planung und Durchfiihrung von BaumaRnahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind die Koordinaten mit dem
aktuellen Nachweis im Liegenschaftskataster und den 6rtlichen Gegebenheiten zu vergleichen.
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Bebauungsplan

Nr. 309

- Gerhart-Hauptmann-Strafe /
Bert-Brecht-Strale -

- beschleunigtes Verfahren gemal’ § 13 a BauGB -

In einem Bereich zwischen der Bert-Brecht-Stralte, Westring, Gerhart-Hauptmann-Stralte
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