PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen gemal § 9 BauGB i. V. mit der BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
89 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 83 BauNVO

In den reinen Wohngebieten sind die gemaf? § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 ausnahmesweise zulassigen Nutzungen nicht
zulassig.

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 816 Abs. 2 Nr. 4 818 Abs. 1 BauNVO und 8§ 19 Abs. 4 BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Tiefgaragen,
(bauliche Anlage unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird), bis zu
80 vom Hundert tberschritten werden (GRZ 0,8).

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzte Gebaudehdhe ist Meter tlber Normalhéhennull (m G NHN).

Fur das Baufeld WR 1 wird der untere Bezugspunkt von 95,55 m tber NHN festgesetzt.

Fur das Baufeld WR 2 wird der untere Bezugspunkt von 94,43 m tUber NHN festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt fur die maximal zulassige Geb&dudehdhe (GH max.) ist bei Flachdachern der oberste
Abschluss des Daches (Oberkante Attika), bei geneigten Dachern der First.

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehohe baulicher Anlagen ist
durch untergeordnete technisch erforderliche Bauteile (wie z. B. Fahrstuhlschachte, technische Aufbauten,
Schornsteine), gemal § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise um bis zu 3 Meter auf maximal 15 % der
Dachflache zulassig.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 823 Abs. 1 und 3 BauNVO)

GemaR §23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,
Terrassen einschlieRlich einer Uberdeckung bis zu 1,80m zulassig ist. Dies gilt im WA 1 fiir die der Lessing-
stralR3e zugewandten Baugrenze, im WA 2 der Lessingstral3e zugewandten Baugrenze, sowie der hinteren
Baugrenze. Die landesrechtlichen Vorschriften - Landesbauordnung NRW - Uber Abstandsflachen bleiben von
dieser Regelung unberthrt.

GemaR §23 Abs.3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Uberschreitung der Baugrenzen durch Beluftungsschachte
und andere technisch notwendige Bauteile in erforderlicher Tiefe zuléssig ist.

Tiefgaragenzufahrten zu erforderlichen Stellplatzen sind im WA 1 auch aul3erhalb des Baufensters, max. in der
erforderlichen Breite zul&assig.

1.4 Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23, 23 BauNVO)

Fur das WR 1-Gebiet wird die abweichende Bauweise gem. 822 Abs.4 BauNVO festgesetzt. Tiefgaragen unter-
halb der Gelandeoberflache dirfen mit einer Lange von tber 50m errichtet werden.

Fur Bauten oberhalb der Geldndeoberflache gilt die offene Bauweise.

Fur das WR 2-Gebiet gilt die offene Bauweise.

1.5 Stellplatze und Garagen
(812 Abs. 6 BauNVO)

Fur das Gebiet WR 1 und WR 2 wird festgesetzt, dass Garagen, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flachen sowie in den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB gekennzeichneten Flachen zulassig sind.

1.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive La&rmschutzmafRnahmen in dem im B-Plan gekennzeichneten
Larmpegelbereich 1V erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch
Baukdrperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von Aul3en-
bauteilen mindestens die Anforderungen des Larmpegelbereiches IV der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -,
Ausgabe Januar 2018, erfillen.
In dem Larmpegelbereich 1V sind fir alle Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vor-
zusehen, die eine ausreichende Luftwechselrate unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten Schalldamm-
Mal3es garantieren. Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass durch bauliche MaRnahmen
*UXQGULVVIHVWDOWXQJ %DXIRUP *HEIXGHDXVULFKWXQJ « JHULQJ
liegen, kdnnen die Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereiches unterschritten werden. Die Larmpegel-
bereiche sind in dem Bebauungsplan bezeichnet.

Bau-Schéalldammmale flr
Aufenthalthaltsraume in Wohnungen u.a.
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1 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

H

.

=

/

272 432

A9 jg’

41’38

|

16

161 164

T

/’
. o

7

I

ZHl

218
165

166

“Wielandstliaf?se

GH_ 103,73m
iiber N N
95.35 -
95.30 °

9475 94.90

GH  108,55m
max
Uuber NHN

94:99

::::>~’~ﬂ”411;::::::::;_f

Stadt Recklinghausen

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO und PlanzV

Grundstucksflache

Art der baulichen NUtZUﬂg gem. §9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. §8 14, 22 und 23 BauNVO

gem. 84 BauNVvO

o offene Bauweise
Reines Wohngebiet . .
WR g a abweichende Bauweise
gem. text. Festsetzungen Nr. 1.3
Mal3 der baulichen Nutzung I Baugrenze

gem.89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§1-11 BauNVO

Baugrenze Tiefgarage TGa

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
GHmaX zulassige maximale Gebaudehdhe Verkehrsflachen
baulicher Anlagen tiber NHN 89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
(Normalhdhennull) -
Stral3enbegrenzungslinie
/v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, tUberbaubare und nicht Uberbaubare

Ein- bzw. Ausfahrten
gem. 89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

45 . . TGa
‘—' Ein- und Ausfahrtsbereich

Zweckbestimmung:
Tiefgarage
Ga Garage

Erhalt von Baumen
gem. 89 Abs. 1 Nr. 25

©

sonstige Planzeichen

Erhalt Baum ) ) )
Raumlicher Geltungsbereich

Abgrenzung unterschied-

Stellplatze, Garagen sowie deren r—o—o— licher Nutzung

Zufahrten sowie Nebenanlagen

gem. 89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. §812 und 14 BauNVO .
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| | Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
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1.7 Grunordnerische Festsetzungen - Begrinung von Flachdéachern
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

Flachdacher des obersten Geschosses von Gebauden sowie Dacher von Garagen sind

extensiv zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens
8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen. Bei einer extensiven Begrinung sind Sedum-
Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Es ist ausschlie3lich Saatgut aus der Herkunfts-
region "Westdeutesches Tiefland und unteres Weserbergland" auszubringen.

Mindestens 20 % der Flache sind mit heimischen Wildkrautern als Topfballen zu bepflanzen.

Mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschacht,
Kihlungs- und Luftungsaufbauten) ist das Dach flachig zu begrtinen.

'‘DFKIODGFKHQ YRQ 7LHIJDUDJHQ VLQG PLW $XVQDKPH GHU
7THUUDVVHQ PLW HLQHP PLQGHVWHQV FP GLFNHQ GXUFKZ
XQG JDQJIODGFKLJ LQWHQVLY 11X EHJUXGQHQ

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

2.1 Einfriedungen

Die Grundstucke sind zur offentlichen Verkehrsflache ausschlief3lich mit Hecken mit einer Hohe

von max. 1,3m aus heimischen Laubgehdlzen einzufrieden. Transparente Zaune sind in diesem

Bereich zulassig, sofern sie nach auf3en nicht sichtbar hinter Hecken aus Laubgehdlzen errichtet
werden.

2.2 Begrunung
Nicht GUberbaute Grundstticksbereiche, die nicht fur Zufahrten, Zuwegungen, Nebenanlagen oder
Kinderspielplatze bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft mit Strauchern,

2.3 Zufahrten und Zuwegungen
Zufahrten und Zuwegungen sind mit Ausnahme im Bereich der Tiefgarage aus wasserdurch-
lassigen Materialien auszufihren.

SINWEISE

3.1 Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kobnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmal-
behorde bei der Stadt Recklinghausen und der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, AulR3enstelle
Munster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

3.2 Staubmindernde MalRnahmen bei Baustellen
'LH $SUEHLWVKLOIH AOD%QDKPHQ ]XU %HNIPSIXQJ YRQ 6WDX
Grundlage fur baustellenspezifische Vorgaben anzuwenden. Die in der v. g. Arbeitshilfe aufge-
fuhrten Mal3nahmen sind bei allen relevanten Bauvorhaben, mindestens aber ab 10.000 m3
Bauvolumen (Erdbewegungen/ umbauter Raum), fir die Festlegung von Nebenbestimmungen
zu Grunde zu legen.

3.3 Entwasserung

Die im Baubereich oberflachennah anstehenden Béden (Losslehm / verwitterter Mergelstein)

sind aufgrund ihrer geringen Durchlassigkeit gemaf ATV-A 138 fir eine Versickerung des auf den
versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers prinzipiell ungeeignet.

Das anfallende Regenwasser ist daher je nach Auslastung des Hauptsammlers gedrosselt oder
direkt dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzufihren. Die zulassige Einleitungsmenge ist mit dem Kanal-
netzbetreiber abzustimmen.

Flachdacher des obersten Geschosses von Gebauden sowie Dacher von Garagen sind so aus-
zubilden, dass sie einem Versiegelungsgrad von 0,3 entsprechen.

3.4 Kampfmittelbeseitigung

Weist bei der Durchfuihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3ergewohnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Fachbereich Burger- und Ordnungsangelegenheiten der Stadt Recklinghausen, Feuerwehr

oder Polizei/Feuerwehr zu verstandigen.

3.5 Schutz von Baumen

Waéhrend der Bauzeit sollte im Traufbereich der zum Erhalt festgesetzten Bd&ume kein Material
gelagert werden, sowie keine Uberfahrung stattfinden. Die Baume sind nach DIN 18920
A6FKXW] YRQ 3I0DQJHQEHVWIQGHQ XQG 9HJHWDWLRQVIOIFH
gesamten Bauzeit zu schitzen.

Bei Baubeginn soll eine Spundwand zur Baugrube errichtet werden. Der Wurzelvorhang ist
wahrend der Bauzeit feucht zu halten.

3.6 Artenschutz

Zeitliche Beschrankung fur das Entfernen der Vegetation fur die Zwergfledermaus:

Das Entfernen der beiden Platanen hat aul3erhalb der potenziellen Anwesenheit von Zwergfleder-
mausen in Tagesquartieren, also zwischen November / Dezember und Ende Mérz zu erfolgen.
Von dieser zeitlichen Beschrdnkung kann nach Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehérde
beim Kreis Recklinghausen abgesehen werden, wenn durch einen faunistischen

Fachgutachter nachgewiesen wird, dass in den Gehdlzen keine Zwergfledermause vorhanden
sind. Sollten trotzdem Zwergflederméuse festgestellt werden, so sind die Fallarbeiten sofort zu
unterbrechen und die Tiere durch einen faunistischen Fachgutachter zu bergen und umzusetzen.
Die Prognosesicherheit ist wird als hoch eingeschétzt. Die Mal3nahme dient der Vermeidung
bauzeitlicher Stérungen und baubedingter Individuenverluste und somit der Vermeidung von
Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG.

Zeitliche Beschrankung fur das Entfernen der Vegetation fir europaische Brutvogelarten:

Das Entfernen der Vegetation hat auf3erhalb der Brutzeit europaischer Vogelarten, also zwischen
dem 1. Oktober und 1. Marz zu erfolgen. Gleiches gilt fiir einen potenziell erforderlichen Kronen-
rickschnitt im Rahmen der Baumaflinahme. Von dieser zeitlichen Beschrankung kann nach Rick-
sprache mit der unteren Naturschutzbehérde abgesehen werden, wenn durch einen faunistischen
Fachgutachter nachgewiesen wird, dass in den Gehdlzen keine Vdgel briten. Das gilt insbeson-
dere fir die potenziell vorkommenden, planungsrelevanten Arten Bluthénfling, Girlitz, Star.
Sollten trotzdem Brutvogel festgestellt werden, so sind die Féllarbeiten sofort zu unterbrechen und
die Tiere durch einen faunistischen Fachgutachter zu bergen und umzusetzen. Die Prognose-
sicherheit ist wird als hoch eingeschatzt.

Die MalRnahme dient der Vermeidung bauzeitlicher Stérungen und baubedingter Individuen- und
Gelegeverluste und somit der Vermeidung von Verbotstatbestanden

gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG.

3.7. MalBhahmen zum Bodenschutz

Sofern bei Erdarbeiten Auffillungsmateriaien anfallen, sind diese vom gewachsnen Boden zu
trennen. Eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien ist zu vermeiden.

Der bei den Aushubarbeiten anfallende saubere, natirlich gewachsene Boden ist in nutzbaren
Zustand zu halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Ausgehobener Oberboden (Mutterboden) und untere Bodenschichten sind sachgerecht zu lagern
und nach Méglichkeit im Rahmen der Bebauung lagengetreu bzw. horizontgetreu wieder
einzubauen. Bei langeren Liegezeiten sind die Bodenmieten mit einer Zwischenbegriinung zu
versehen.

In sémtlichen von der Bebauung freigehaltenen Bereichen ist, ggf. durch Bodenauftrag oder
Bodenaustausch sicherzustellen, dass hier in Abh&ngigkeit von der Art der Nutzung geeigneter
Boden in einer Starke von min. 0,35m (Kinder- bzw. Rasenspielflache) bzw. min. 0,6m (Haus-
garten) ansteht.

3.8 Bergschaden

Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen gegen bergbauliche Einwirkungen sind nicht
erforderlich.

Es wird jedoch empfohlen, rechtzeitig vor Baubeginn, einen Baugrundsachverstandigen einzu-
schalten, um den 6rtlichen Gegebenheiten in planerischer und konstruktiver Hinsicht Rechnung
zu tragen.

Vorgaben zum Entfernen von Gartenabfallen / Reisighaufen:

Sollten wahrend Inanspruchnahme der Flachen Haufen von Gartenabféllen oder Reisighaufen
festgestellt werden, so sind diese zunachst nach Mdglichkeit von der Entfernung auszunehmen,
um Kleintiere im Winterschlaf nicht zu gefahrden. Erst bei warmer Witterung im Fruhling und
Herbst sowie auch im Sommer sind diese Haufen vorsichtig umzuschichten, um den Tieren eine
Flucht zu ermdglichen. Wenn moglich, sind durch die Rodungen anfallende Stubben und Reisig-
haufen in die benachbarte Brachflache auf dem Grundstiick der Vivawest aul3erhalb des Plan-
gebietes als Ausweichmdglichkeit aufzubringen.

JOIFKHQ 1+U YRQ :HJH 6SLHQIODGFKHQ XQG
X U GO ACHA ENs revVmACHBEBIN RAGED X VI X IXGKUHQ

Folgende Gutachten, Fachbeitrdge und Regelwerke kdnnen beim Fachbereich Planen, Umwelt,
Bauen der Stadt Recklinghausen wahrend der Dienstzeit eingesehen werden:
- Schallgutachten, afi, Arno Florke, Ingenieurbiro fir Akustik und Umweltplanung, Kolping-
stral3e 6, 45721 Haltern Am See, Dezember 2018
- Baumschutzgutachten, Erstellung von Wurzelgraben zur Uberpriifung der Machbarkeit eines
Bauvorhabens an der Lessingstral3e 66 in Recklinghausen, HVG Grunflachenmanagement,
Juli 2018
- Artenschutzprifung Stufe I, ILS Essen GmbH, Institut fur Landschaftsentwicklung und
Stadtplanung, FrankenstraRe 332, 45133 Essen, Januar 2019
- Versickerungsgutachten, Grundbaulabor Bochum GmbH, Kohlenstral3e 70, 44795 Bochum,
August 2011
-Umwelttechnisches Gutachten, Beurteilung der Wiederverwendbarkeit von Aushubbdden vom
21.07.2011 und erganzende Stellungnahme zum Themenbereich Schutzgut Boden vom
07.10.2020, Grundbaulabor Bochum GmbH, Kohlenstraf3e 70, 44795 Bochum
- DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - Ausgabe 2018
- VDI 2719 - Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen - Ausgabe
August 1987
SUEHLWVKLOIH AOD%QDKPHQ ]XU %HNIPSIXQJ YRQ 6WDXEH
Ausgabe August 1987
1 AG6FKXW] YRQ 3I0DQJHQEHVWIQGHQ XQG 9HJHWDWILH

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat am

diesen Plan gemaf
810 Abs. 1 BauGBi. V. m. §13 BauGB als
Satzung beschlossen.

Die Planunterlagen in Form der Liegenschafts-
karte, erganzt durch die Stadtgrundkarte/6rtliche
Aufnahme (Stand: )
entsprechen den Anforderungen

des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen
erfolgte gem. 813 Abs.2 Nr.2 BauGB i.V.m.
§3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom bis
einschlie3lich. Recklinghausen, den
Recklinghausen, den Burgermeister
Recklinghausen, den
Birgermeister

i A

EHPLVVLRQHQ GXUFK %DXVWHOOHQ?® LVW DOV

Stadt. Oberbaurat Tesche

fur die stédtebauliche Planung

Diplom-Ingenieur Vermessung

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde Baudezernent
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fiir
die Stadt Recklinghausen Nr. vom Recklinghausen, den I}

unter Hinweis auf Birgermeister
die offentliche Auslegung und das Entfallen der iLA.

Genehmigung bekannt gemacht.

Recklinghausen, den
Burgermeister
i. A

Stadt. Oberbaurat Ltd. Stadt. Baudirektor

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch B. v. 03.11.2017 BGBI. | S. 3634, zuletzt geandert durch Artikel 6 des G. v. 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Beigeordneter

Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch B. v. 23.01.1990 BGBI. | S. 132; letzte Neufassung v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Bauordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), geéndert durch
Artikel 7 G. v. 01.12.2020 (GV NRW S. 1109), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Artikel 1 G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); letzte geéndert durch
Artikel 8 G. v. 13.05.2019 (BGBI. I S. 706, 724), Planzeichenverordnung (PlanZV) V. v. 18.12.1990 BGBI. | 1991 S. 58; zuletzt geéndert durch Artikel 3 G. v.
04.05.2017 BGBI. | S. 1057, Satzungen im Sinne von § 7 der Gemeindeordnung des Landes NRW (GO NRW), die das Ortsrecht regeln, sind zu beachten!

Ubersicht zum Geltungsbereich

EHL %DXPD%QDKPHQ3®* ZIKUHQG GHU

Lagebezug: ETRS89/UTM - Zone 32

Die Koordinaten der Grenz- und Geb&audepunkte kdnnen sich durch Fortfiihrungen und Homogenisierungen des Liegenschaftskatasters éndern. Vor der
Planung und Durchfiihrung von BaumaRnahmen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind die Koordinaten mit dem aktuellen
Nachweis im Liegenschaftskataster und den ortlichen Gegebenheiten zu vergleichen.
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