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Die roten Eintragungen gehoren zum
Satzungsbeschluss des Rates
vom 29.04.2019

Recklinghausen, den
Blrgermeister
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in Kraft getreten am 04.08.2018

und zum 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 241)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Artikel 1 G vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1

G. vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Planzeichenverordnung (PlanZV) V. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 G. vom

04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (GO NRW), die das Ortsrecht regeln,

sind zu beachten!

Die Planunterlagen in Form der Liegenschaftskarte, erganzt
durch die Stadtgrundkarte/ ortliche Aufnahme (Stand: 10/2017),
entsprechen  den  Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Recklinghausen, den

Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte
gem. § 13 Abs.2 Nr.2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom bis

einschlieBlich .

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat am
diesen Plan gemaft § 10 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 13 BauGB
als Satzung beschlossen.

1. Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete
WR

Burgermeister Recklinghausen, den Recklinghausen, den
i. A Blrgermeister Burgermeister
i. A.
. 2. MaR der baulichen Nutzun
Diplom-Ingenieur Vermessung Stédt. Baurat Tesche g
3 i e , Baud GFZ 0,8 Geschossflachenzahl
Der Satzungsbeschluss des Rates wurde gemaf § 10 Fir die stadtebauliche Planung audezernat
Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fiir die Stadt Recklinghausen Burgermeister "
Nr. vom unter Hinweis auf .
die dffentliche Auslegung und das Entfallen der i. A GRzZ 04 Grundflachenzahl

Genehmigung bekannt gemacht.
Recklinghausen, den

Bilrgermeister
i. A.

Stadt. Baurat

Ltd. Stadt. Baudirektor

Beigeordneter

Zahl der Vollgeschosse, als
Hochstmal

(i

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Einzelhauser

zulassig

/A
A,
g

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

nur Einzel- und Doppelhauser

Strallenverkehrsflachen

Zeichenerklarung

zuldssig

Geschlossene Bauweise

y I\

Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich"

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

O

5. Griunflachen

Versorgungsflache mit
Zweckbestimmung "Elektrizitat"

Offentliche Griinflache mit
Zweckbestimmung "Parkanlage”

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Flachen fur die Wasserwirtschaft

7. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fir Terrasseniber-
dachungen und Wintergarten
Siehe textlicher Teil 1.11

'—“—“—“—“—“E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
- ... belastende Flache
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
———0—0

Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Textlicher Teil
1. Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und gemaR Baunutzungs-verordnung (BauNVO)

1.4 MaBnahmen bzw. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung folgendes festgesetzt:

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralBenverkehr der SchulstraRe und den Schienenverkehr der
Bahnstrecke Hamm-Osterfeld siidlich des Plangebietes werden bei der baulichen Errichtung oder baulichen Anderung
von Raumen, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche
Anforderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen gestellt. Zur Festlegung der erforderlichen
Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegenliber AuRenlarm werden in der DIN 4109 (Schallschutz im

Hochbau)  verschiedene  Larmpegelbereiche  zugrundegelegt, denen die vorhandenen oder zu
erwartenden ,mafgeblichen® AuRenlarmpegel zuzuordnen sind.
Fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kichen, Badern und

Hausarbeitsrdumen) sind demnach innerhalb des gekennzeichneten Larmeinwirkungsbereiches innerhalb des WR Il
g-Bereichs befindlichen, zur SchulstralRe zugewandten Fassaden (Ostfassaden) in einem Abstand von 18 m zur
StraRenmitte der Larmpegelbereich IV zuzuordnen und somit ein erforderliches SchallddmmmaR R'w, res = 40 dB (A)
einzuhalten.

Die Berechnung des resultierenden SchallddmmmaRes R'w, res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. An den Fenstern
dieser Fassaden mussen zusatzlich auch schallgeddmmte Zusatzbeluftungen eingebaut werden um die Frischluftzufuhr
zu sichern.

1.6 Zuldssige Grundflache in den WR Il o - Gebieten (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den WR |l o Gebieten mit der Bezeichnung ,A” die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 durch die Grundflachen der im Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen
bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden darf.

1.8 Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 LWG)

In dem Bereich zwischen der offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage (ehemalige
Grubenanschlussbahn) und der Wilhelminenstraf3e ist das Niederschlagswasser der durch die bestehenden Strallen
und der projektierten Stralken erschlossenen Baugrundstiicke entweder unmittelbar in die angrenzende Flache fir die
Wasserwirtschaft (sonstiges Gewasser) oder mittels Entwasserungsmulden und Entwésserungsgraben, welche als
Flachen fir die Wasserwirtschaft festgesetzt sind und an das sonstige Gewasser angebunden sind, einzuleiten.

Das Oberflachenwasser der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigte Bereiche - ist in dem
oben genannten Bereich ebenfalls dem Regenwasserkanal zuzufiihren.

Sollte aufgrund fehlender Héhendifferenzen die Sammlung des Oberflachenwassers der zuvor genannten Flachen in
einem Regenwasserkanal nicht mdoglich sein, ist ersatzweise innerhalb der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung - verkehrsberuhigte Bereiche - ein ausreichend dimensionierter Stralenseitengraben zur Sammlung
der Oberflachenwasser anzulegen.

1.9 Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in dem mit ,A“ gekennzeichneten WR-Gebiet je Wohngebaude als Einzelhaus
maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. Bei Doppelhaushalften ist je Wohngebdude maximal 1 Wohneinheit zulassig.

1.10 Flachen fiir forderfahige Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB wird festgesetzt, dass in dem mit ,B* gekennzeichneten WR-Gebiet nur Wohngebaude
errichtet werden durfen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung gefordert werden konnten.

1.11 Uberschreitung von Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO)

Terrassenuiberdachungen und Wintergarten dirfen gemall § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO ausnahmsweise die durch
Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflaichen iiberschreiten. Eine Uberschreitung ist allerdings nur
innerhalb der fir diese Zweckbestimmung vorgesehenen Bereiche zulassig.

3. Hinweise

3.2 Trinkwassernutzung

Aufgrund geringfugiger Verunreinigungen ist im gesamten Planbereich die Trinkwassernutzung des quartéren
Grundwassers ausgeschlossen.

3.3 Kampfmittelbeseitigung

Laut Stellungnahme des Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KDB) wurde auf Basis der zurzeit vorhandenen
Unterlagen festgestellt, dass keine unmittelbare Kampfmittelbelastung der beantragten Flache (Geltungsbereich der 7.
Anderung) vorliegt (Indikator 2.2). Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (vereinzelte Bombardierung,
Artilleriebeschuss) kann eine - derzeit nicht erkennbare - Kampfmittelbelastung der beantragten Flache aber nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Folgende Malinahmen der Kampfmittelbeseitigung sind erforderlich:

e Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben

e Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kamfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW)
- Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr.

Die TVV KpfMiBesNRW ist im Internet unter http://www.im.nrw.de/sch/725.htm abrufbar.

Eine Luftbildauswertung konnte nur bedingt durchgefiihrt werden, da teilweise Schatten und Bewuchs keine Aussagen
Uber mégliche Blindgangereinschlagsstellen zulassen.

Es konnten alliierte Luftbilder bis zum 05.04.1945 ausgewertet werden.

Allgemeines

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aufergewodhnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachbereich Birger- und
Ordnungsangelegenheiten oder direkt Polizei/Feuerwehr zu verstandigen.

3.4 Gutachten und Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Technische Anleitungen und
DIN-Vorschriften) sowie die zur Planung zugehoérigen Fachbeitrdge und Gutachten koénnen bei der Stadt
Recklinghausen, Fachbereich 61 - Planen, Umwelt, Bauen - Technisches Rathaus, Westring 51, 45659
Recklinghausen, eingesehen werden.

Gutachten zur Grundwassersituation Bebauungsplan Nr. 238 - Katharinenstrale/Schulstrale vom Februar 1996
(Gutachterbiro AGUS, Bochum)

Stadtokologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 238 - Katharinenstraf3e/Schulstral’e - von 1999 (Gutachterbiro
fur Kommunal- und Regionalplanung Essen)

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 238 - KatharinenstralRe/SchulstralRe - von Februar 2000
(Stadtverwaltung Recklinghausen, Fachbereich 61/1 - Verkehrsplanung -)

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 238 -KatharinenstraRe/SchulstraRe - hier: 7. Anderung,
Nordlich Johannes-Kampmeyer-Weg von November 2016 (Stadtverwaltung Recklinghausen, Fachbereich 61/4 -
Verkehrsplanung -)

Artenschutzrechtliche Priifung Stufe 1 zur 7. Anderung des Bebauungsplan Nr. 238 - KatharinenstraRe/Schulstrae von
Januar 2018 (Stadtverwaltung Recklinghausen, Fachbereich 61/5 - Umwelt und Stadtgrin)

Ergebnisse und Beurteilung der Bodenuntersuchung auf der Bauspielfarm Suderwich vom 25.07.1991 (Chemisches
Laboratorium Dr. E. Wel3ling, Altenberge)

Kostenermittlung Uber die Beseitigung der Anschuttungen auf der Flache

Recklinghausen vom 27.02.2018 (IfB mbH, Bochum)

,~Johannes-Kampmeyer-Weg“ in

3.5 Schallschutz

Fir die Gebaude im reinen Wohngebiet mit dem Zusatz ,A“ sind keine SchallschutzmaRnahmen bezlglich der
AuBlenbauteile oder Fenster erforderlich; es wird jedoch empfohlen, insbesondere die Fenster an den West- und
Sidfassaden mit schallgeddmmter Zusatzbellftung auszustatten, sofern hier Schlafrdume vorgesehen sein sollten, um
den Schallschutz auch bei geschlossenem Fenster in den Innenrdumen zu gewahrleisten.

Die Ostfassaden der Gebaude im reinen Wohngebiet mit dem Zusatz ,B* im 0Ostlichen Geltungsbereich liegen im
Larmpegelbereich IV. An den Fenstern dieser Fassaden mussen zusétzlich auch schallgeddmmte Zusatzbellftungen
eingebaut werden.

3.6 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt. Folgende Hinweise
sind zu beachten:

e Zur Vermeidung der Totung von Vogeln sind Baufeldfreimachung (Baumfallungen) und Bauaktivitdten auBerhalb der
Brutzeiten zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar jeden Jahres durchzufiihren. Abweichungen sind nach
fachlicher Begrindung (z.B. definitiver Ausschluss von Vogelbruten) in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehdérde maoglich.

e Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG bezuglich einer potenziellen Beeintrachtigung der
Jagdhabitate von Fledermausen sind Bauaktivitdten ausschlieRlich auRerhalb der Nachtzeit durchzufiihren.

e Zur nachtlichen Beleuchtung der Auflenanlagen sind ausschlieRlich LED-Leuchten und Natriumdampflampen zu
verwenden. Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hockdrucklampen (HQL) soll nicht erfolgen. Eine Lichtstreuung
nach oben ist zu vermeiden.

3.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Sollte in diesem Gebiet gegraben bzw. ausgeschachtet werden, muss damit gerechnet werden, dass kreidezeitliche
Fossilien (u.a. Grolammoniten und Fische) gefunden werden kénnen. Folgende Hinweise sind zu berlicksichtigen:

e Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fur Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285,
48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

e Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche  Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16
DschG).

e Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundsticke zu
gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 28 DschG
NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

3.8 Baugrundeigenschaften

Den Baugrund bilden stauwasserbeeinflusste Béden aus LéRlehm und Solifluktionsbildungen/Grundmoranenresten
Uber Sandmergelgestein der Recklinghausen-Schichten.

Bodenarbeiten sind entsprechend auf die Witterung und Bodenfeuchte abzustimmen um eine unnétige
Bodenverdichtung zu vermeiden.

Aus ingenieurgeologischer Sicht wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten.

3.9 Bodenverunreinigungen

Aus der bisherigen Vornutzung als Bauspielfarm sind im Plangebiet noch Fremdmaterialien im Vergleich zu den
natlrlichen Gelandeverhaltnissen vorhanden. Diese sind wegen ihrer stofflichen Art und Zusammensetzung auch mit
einer gartnerischen Nutzung unvertraglich. Daher sind sie vor der Erteilung von Baugenehmigungen beziehungsweise
einer Bebauung bis auf den naturlich gelagerten Boden zu entfernen. Das Entfernen und Wiederverwerten/Entsorgen
der der natlrlichen Gelandeoberflache zur Oberflachengestaltung in Form von Hugel, Wallen, Wegebefestigungen
aufgebrachten Fremdmaterialien bis auf den natlrlichen Boden ist unter gutachterlicher Begleitung und Dokumentation
mit Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Recklinghausen durchzufiihren.

Werden wéahrend der Bauarbeiten und sonstigen Eingriffen in den Boden Auffélligkeiten (Aussehen, Farbe, Geruch,
Fremdmaterial, usw.) angetroffen, sind die Bauarbeiten einzustellen und das weitere Vorgehen umgehend mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Recklinghausen abzustimmen.

3.10 Altlasten

Die Grundstiicke Gemarkung Recklinghausen, Flur 453, Flurstiicke 9 und 12 sind als ehemalige Zechenbahntrasse im
Kataster Uber Altlasten und altlastenverdachtige Flachen unter der Reg.-N. 4309/2033 erfasst. Auf Grund der
inhomogenen Anschittungen von mehreren Metern Machtigkeit sind alle Eingriffe in diesem Bereich im Vorfeld mit der
Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen. Einer gezielten Versickerung in diesem Bereich kann auf Grund der
fehlenden Untersuchungen derzeit nicht zugestimmt werden. Pflanzarbeiten sind vorab mit der Unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen, auf die Einhaltung des § 12 BBodSchV und der dazugehdrigen Merkblatter,
DIN-Normen und Regelwerke ist zu achten.

3.11 Bergbau
Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen.

Ubersicht zum Geltungsbereich
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Lagebezug: ETRS89/UTM - Zone 32
Die Koordinaten der Grenz- und Gebaudepunkte konnen sich durch Fortfilhrungen und Homogenisierungen des Liegenschaftskatasters andern. Vor der
Planung und Durchfilhrung von Baumafinahmen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind die Koordinaten mit dem
aktuellen Nachweis im Liegenschaftskataster und den ortlichen Gegebenheiten zu vergleichen.

Stadt Recklinghausen
Bebauungsplan Nr. 238

- Katharinen / Schulstrafle -

Anlage 2 zu DS 0165/2019

N
MaRstab 1:1000 I .
7. Anderung beschleunigtes Verfahren
Bearbeitung | P. Kiihnapfel gemaﬂ § 13 a BaUGB
Gezeichnet | A. Holscher Fur einem Bereich zwischen der ehemaligen Gruben-
anschlussbahn und dem Johannes-Kampmeyer-Weg
10 ‘ 3p ‘ 59m
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