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Stadt Recklinghausen Drucksache

Birgermeister Nr. 0497/2016

FB Planen, Umwelt, Bauen

61-2-33-37 Recklinghausen, 06.10.2016

Sitzungsvorlage fur die 6ffentliche Sitzung

Ausschuss fur Stadtentwicklung (24.10.2016)
Haupt- und Finanzausschuss (21.11.2016)
Rat (28.11.2016)

Vorhaben und ErschlieBungsplan - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37
,Becklemer Weg“

Hier:
¢ Aufstellungsbeschluss
e Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

1. Beschlussvorschlag:

1.1. Der Rat beschlief3t die Einleitung des Satzungsverfahrens fir den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 - Becklemer Weg - ge-
malf § 12 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB.

1.2. Der Rat beauftragt die Verwaltung, mit dem Vorhabentrager einen stadtebaulichen Ver-
trag gemal § 11 BauGB (Planungskostenvereinbarung) vor der inhaltlichen Bearbei-
tung des Planverfahrens abzuschlieen um die im Grundsatzbeschluss zum Bauland-
management gefassten Ziele umzusetzen (kostenneutrale Entwicklung von Baufla-
chen).

1.3. Der Ausschuss firr Stadtentwicklung beschlieRt, die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit in Form einer Birgerversammlung durchzufiihren.

Summe der Folgekosten: Keine
Termin flr die Beschlussdurchfiihrung: Sofort
Verantwortlich: Technischer Beigeordneter Herr Hoving
Hoving gez.
Technischer Beigeordneter Hoving
Unterschrift
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2. Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

Mit dem Einleitungsbeschluss fur das Aufstellungsverfahren sind zunachst keine haus-
haltswirtschaftlichen Auswirkungen verbunden, die Uber den Ublichen Personal- und
Sachkosteneinsatz im Rahmen der Begleitung der Bauleitplanung hinausgehen.

Die Verwaltung wird nach dem Einleitungsbeschluss mit dem Vorhabentrager einen
stadtebaulichen Vertrag gemaR 8 11 Baugesetzbuch (BauGB) (,Planungs-
kostenvereinbarung®) abschliel3en, nachdem der Vorhabentrager alle extern anfallenden
Planungs- und Gutachterkosten, sowie die Kosten des Personal- und Sachkosteneinsat-
zes die der Stadt Recklinghausen im Rahmen der Bauleitplanung entstehen, Gbernimmt.
Dies entspricht dem durch den Rat der Stadt Recklinghausen gefassten Grundsatzbe-
schluss zum Baulandmanagement.

Fur das geplante Bauvorhaben entstiinden zunachst keine kommunalen Investitionskos-
ten. Mit dem Vorhabentrager wird zum Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag
geschlossen, der die Kostentragung der evtl. notwendigen ErschlieBungsmalRnahmen
regelt.

3. Sonstige Auswirkungen:

Keine

4. Beschlussempfehlung des Fachausschusses:

Ausschuss fur Stadtentwicklung (24.10.2016): Einstimmig empfohlen.
Haupt- und Finanzausschuss (21.11.2016)

5. Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 30.09.2016 (s. Anlage 1) hat die ARGE Thesing & Thesing Architek-
ten BDA und Gerd Huthwelker Architekt AKNW namens und im Auftrag der Wohnungs-
gesellschaft Recklinghausen mbH als kiinftiger Vorhabentragerin die Einleitung des Ver-
fahrens zur Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes - vorhabenbezogener
Bebauungsplan - geméan § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beantragt.

Das Plangebiet liegt im Recklingh&user Stadtteil Suderwich zwischen der Sid-6stlich
gelegenen StralRe Becklemer Weg und der Bahntrasse Hamm-Osterfeld sowie dem an-
grenzenden Betriebsgelande der Heinrich Wilhelm Waggonbau- und Vertriebsgesell-
schaft mbH & Co. KG im Norden. Die Flache umfasst die Flursticke Gemarkung Reck-
linghausen, Flur 461, Flurstiicke 641, 612 und 33. Eine Ubersicht tiber den raumlichen
Geltungsbereich ist beigefugt. Die zu beplanende Flache ist circa 1,56 ha grof3 und be-
findet sich derzeit noch nicht im Eigentum des Vorhabentragers. Zum Beschluss uber
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 und der Beteiligung der Behorden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB ist eine qualifizierte Anwartschaft auf den Eigentumserwerb
oder einer anderweitigen privatrechtlichen Verfugungsbefugnis vorzulegen. Derzeit be-
findet sich auf einer Teilflache ein Lebensmitteldiscounter (Flurstiick 641). Die sonstige
Flache liegt seit der Aufgabe der gewerblichen Nutzung in den 1990er Jahren brach.

Vorhaben

Der Vorhabentrager plant auf der Flache nordlich der Stral3e Becklemer Weg die Errich-
tung von 29 Reihen- und Hofhausern. Die Flache des derzeitigen Lebensmitteldiscoun-
ters soll mit zwei Mehrfamilienh&usern tberplant werden.
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3

Ziel der Planung ist, die im Umfeld des Vorhabengebietes bestehende Baustruktur aus
offener und geschlossener Bauweise aufzunehmen und zu vereinen. Die geplante Be-
bauung reagiert auf die Larmemission der Bahnstrecke Hamm-Osterfeld im Nord-Osten
indem eine geschlossene Reihenhausbebauung und eine Larmschutzwand in den Be-
reichen ohne Wohnbebauung zur Bahntrasse geplant sind. Die Reihenhdauser reagieren
in der Grundriss- und Fassadengestaltung auf die Larmsituation. So kénnen die Immis-
sionsrichtwerte gemaf der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm)
eingehalten und gesunde Wohnverhaltnisse geschaffen werden. Die sldlicheren Rei-
hen- und Hofhausgruppen sind in offener Bauweise mit Nordost-Sudwest-Ausrichtung
und Garten in Stid-westlicher Richtung geplant.

Fur das Plangebiet sind zwei gemeinschaftliche Grin- und Spielflachen vorgesehen. Die
innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vom Becklemer Weg aus Uber eine in ei-
ner Schleife gefuhrten Planstral3e, an deren 6stlichem und westlichem Schenkel je eine
StichstralRe angeschlossen ist. Die ErschlieBungsstraf3en inklusiver ihrer Gehwege sind
als Mischverkehrsflache geplant.

Die Flachen fur den privaten ruhenden Verkehr werden zum Teil in Garagen und zum
anderen Teil als offene Stellplatze auf dem Grundstick gesichert. Die 6ffentlichen Stell-
platze werden als offene Stellplatze in den Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache inte-
griert.
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Lageplanausschnitt stadtebaulicher Entwurf, ohne Maf3stab

Derzeitiges Planungsrecht
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Recklinghausen
vom 22.05.2015 als Wohnbauflache dargestellt.

Fur die zuvor genannten Flurstiicke besteht kein qualifiziertes Planungsrecht gemaf
§ 30 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes).
Der am 10.02.2004 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 217 — Becklemer Weg wurde
im Jahr 2007 nach einem Beschluss des Oberverwaltungsgerichts NRW aufgehoben.

Planungsrechtlich ist die Flache des derzeitigen Lebensmitteldiscounters als Teil des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaf § 34 BauGB qualifiziert. Die anderen Teilfla-
chen waren vormals gewerblich genutzt und anschlieRend brach gefallen. Diese Flachen
sollen im Zuge der Planung wiedernutzbar gemacht werden. Fir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen und die Durchfiihrung des Vorhabens muss Planungsrecht ge-
schaffen werden.
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Daher soll im Hinblick auf das Investitionsinteresse fiir das betreffende Grundstiick ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.

Planverfahren

Der Bebauungsplan soll die brachgefallenen Flachen am Becklemer Weg wiedernutzbar
machen. Mit Hilfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann entsprechendes
Planungsrecht zur Realisierung des Vorhabens geschaffen werden.

Nach 8§ 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung oder fur andere Mal3nahmen der Innenentwicklung (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Da
es sich bei dem Plan um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt und im Gel-
tungsbereich eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmeter festge-
setzt wird, das Planvorhaben keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-prifung (UVPG)
oder nach Landesrecht begriindet und keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter fir Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) (vgl. 8 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB) gegeben ist liegen die Voraussetzungen
fur ein beschleunigtes Planverfahren nach § 13a BauGB vor.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Als nachster Schritt ist dennoch die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dem
Planverfahren geman § 3 Abs. 1 BauGB vorgesehen. Fir diese soll der Vorhabentrager
gemeinsam mit der Politik und der Verwaltung seine Planung in Form einer Blrgerver-
sammlung der Offentlichkeit prasentieren.

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit sollen eine friihzeitige Information der Behor-
den und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Ab-
frage der Ziele der Regionalplanung erfolgen.

Die im Rahmen dieser Beteiligungen eingehenden Anregungen und Stellungnahmen
muinden in einem Planentwurf, der dem Ausschuss dann zum Offenlagebeschluss er-
neut vorgelegt werden wird.

Die Erarbeitung der Planunterlagen inklusive Begrindung und eventuell notwendiger
Gutachten wird im Falle eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht durch die
Verwaltung geleistet. Der Vorhabentrager hat hierzu nach Abstimmung mit der Verwal-
tung ein qualifiziertes Planungsbiiro beauftragt und wird die entsprechenden Gutachter
ebenfalls von sich aus beauftragen.

Aus den bisher gefiihrten Vorgesprachen ist die Notwendigkeit fiir folgende Untersu-
chungen bereits heute erkannt:

. Klarung mdglicher Gerauscheinwirkungen auf den Umgebungsbereich beson-
ders im Bezug auf die zu erwartende Gerauschsituation durch Gewerbelarm des
nordlich der Bahntrasse liegenden Gewerbebetriebs (Gerduschimmissionsgut-
achten),

. Artenschutzprifung (ASP) bezuglich der brachgefallenen Flachen am Becklemer
Weg und Bewertung von artenschutzrechtlichen Aspekten.

. Klarung der Entwasserung des Plangebiets. Klarung von Fragestellungen beziig-
lich der Versickerung auf den Grundstiicken oder Einleitung des anfallenden Re-
genwassers in den Suderwicher Bach (Entwasserungskonzept).

Gemal der Zustandigkeitsordnung der Stadt Recklinghausen entscheidet der Rat Uber
die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes.
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung entscheidet uiber die friihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung gemaR 8 3 Abs. 1 BauGB. Dieser Beschluss ergeht somit vorbehaltlich des Auf-

stellungsbeschlusses.

Anlagen

Als Anlagen sind der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
— vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 — Becklemer Weg — sowie der Antrag auf
Einleitung des Verfahrens beigefigt.
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6
Ubersicht des raumlichen Geltungsbereichs des
VEP Nr. 37 — Becklemer Weg —
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Anlage Antrag VEP 37 Becklemer Weg

7—. Qy{l %-M/.\/. %

Wohnungsgesellschaft [ Stadtverwaitung

Recklinghausen mbH 040K 2016

Recklinghausell

Wohnungsgesellschaft Recklinghausen mbH - Am Neumarkt 21 « 45663 Recklinghausen

Am Neumarkt 21
45663 Recklinghausen

Stadt Recklinghausen RTRS, SREEELL, SRS Telefon 02361 1807-0
TeChniSCheS RathaUS i Telefax 02361 1807-70
. {l /. e /U!E) mailto@wg-re.de

WeStrIng 51 www.wg-re.de
45659 Recklinghausen ¢

St

- Zeichen Ansprechpartner Telefon Emailadresse Datum

filpu Herr Fichter 02361/1807-22 marc-oliver.fichter@wg-re.de 30.09.16

Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes gem. § 12 BauGB im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Wohnungsgesellschaft Recklinghausen mbH plant und verfugt Uber die notwendigen
privaten Rechte am Becklemer Weg eine Wohnbebauung auf einer Brachflache (Lagerplatz) zu
etablieren und das angrenzende Lebensmittelmarktgeldnde (Netto) einer Wohnbebauung
zuzuflhren.

Die stéadtebauliche Konzeption ist so arrangiert, dass ein konflikifreies nebeneinander von
Gewerbe, Verkehrswegen und Wohnen entsteht. Diese Aussage belegt insbesondere das
Schallgutachten, dessen Kurzentwurf beiliegt. Einzelheiten entnehmen Sie bitte den Anlagen.

Einzelheiten der Planung werden wahrend des Aufstellungsverfahrens in der Begriindung und
ihrer Anlagen (Fachgutachten) dargelegt. Die Planung erfolgt in enger Abstimmung mit den
Fachdienststellen der Stadtverwaltung. Eine frihzeitige informelle Abstimmung mit den
besonders betroffenen Stellen wird eine gerduschlose Planung férdern, sodass bei der
formellen Beteiligung der Birger, Behoérden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange
moglichst wenige Bedenken und/oder Anregungen vorgetragen werden mdissen. Zur
Umsetzung der Planung fehlen die planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Hiermit beantragen wir den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir einen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 12 BauGB auf dem Grundstiick Gemarkung
Recklinghausen, Flur 461, Flurstiick 33, 612 und 641 (Katasterstand 08.2016) zu fassen.
Das Bauleitverfahren erfiillt alle Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren gem.

§ 13 a BauGB.

Firmensitz in Recklinghausen
Sparkasse Vest Recklinghausen Georg Méllers Claus Clemens Beeking Amtsgericht Recklinghausen
IBAN DE21 4265 0150 0090 0446 78 I I Handelsregister B 0028
BIC WELADED1REK Marc-Oliver Fichter Stadt Recklinghausen Steuernummer 340/5830/0016
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Anlage

Antrag VEP 37 Becklemer Weg

Wohnungsgesellschaft
Recklinghausen mbH

Uns ist bekannt, dass kein Anspruch auf eine erfolgreiche Durchfiihrung des Bauleitverfahrens
besteht und der Vorhaben- und Erschlielungsplan entschadigungsfrei aufgehoben werden
kann, wenn das Vorhaben- mit den ErschlieBungsanlagen nicht innerhalb einer bestimmten
Frist, die im noch zu schlieRenden Durchfiihrungsvertrag vereinbart wird, umgesetzt wird.

Samtliche Kosten fur die Aufstellung und Umsetzung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
Ubernehmen wir als Antragssteller (Vorhabentrager).

Wir freuen uns auf eine gute Zusammenarbeit und verbleiben
mit freundlichen’GruiRen

Wohnungsgesellschaft

Recklinghausen mbH
7

i~

ppa. Fichter
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