Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 273 - Stadtteilmitte Stuckenbusch -

I 1/PI 1/P71 810/ 28 I — 1. Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO)
75—
- 1.1  Art der Nutzung
39 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
IIT 172 111 1/2 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuléssig.

555

1.2  Uberschreitung von Baugrenzen

Terrasseniberdachungen und Wintergarten dirfen gemanR § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO ausnahmsweise die durch
Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen berschreiten. Eine Uberschreitung ist allerdings
nur innerhalb der fir diese Zweckbestimmung vorgesehenen Bereiche zulassig.

1.3  Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen i. S. von § 12 Abs. 1 BauNVO sind gemafl3 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
und § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder den dafiir separat
festgesetzten Flachen zulassig.

1.4 Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den reinen Wohngebieten je Wohngebaude als Einzelhaus maximal 2
Wohneinheiten zulassig. Bei Doppelhaushalften und Reihenhausern ist je Wohngebaude maximal 1 Wohneinheit
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WA "lg 964 5 N \ zulassig.
~ GRZ 06 |GFZ 12 X 1.5  Flachen fiir forderfahige Wohngebiude
e \\\1\, / ;/{' N =% ’ b A Flur 42\8\ Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB wird festgesetzt, dass in den mit WA lllo und WR llo festgesetzten

/ VARG / / ’ ™ p Baugegebieten sldlich des Marktplatzes nur Wohngebaude errichtet werden diirfen, die mit Mitteln der sozialen

! e AN ~ e Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.
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I I i I I 11 ¥/ N . . .
o \; ;‘ 562 i 55 ¥ jj 53 PN Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Artenschutzprifung durchgefiihrt. Folgende
i L BT S e I D Hinweise sind zu beachten.

N \\ \ " ¥ N “""j; ("""’: | // e Zur Vermeidung der Tétung von Vogeln sind Baufeldfreimachung (Baumfallungen) und Bauaktivitaten
. /] i n H I / gemal § 39 BNatschG auRerhalb der Brutzeiten zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar jeden
| ; I H ¥ o ¥ , Jahres durchzufiihren. Abweichungen sind nach fachlicher Begriindung (z.B. definitiver Ausschluss von
1. \ i i ' i A N ) Vogelbruten) in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde mdglich.

/"; \ “L%Jt::::::::j 'ﬁ:::::::::{ ‘;;:::::J L,,“,, jrﬂ, v ,/’ // e Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG beziiglich einer potenzietter
- i % ! /] o g b /e Beeintrachtigung des Jagdhabitates von Flederm&usen sind Bauaktivititen ausschliellich aufserhatb-der

! ' £l i I Va1 Naehtzeit wahrend der Tageslichtstunden durchzufiihren.
N ¥ n - B L) ////7 // e Zur nachtlichen Beleuchtung der Auflenanlagen sind ausschlieBlich LED-Leuchten und
B ;'5 : Y f [/ Natriumdampflampen zu verwenden. Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hockdrucklampen (HQL) soll

IT \ . S e S e o T . Y /// nicht erfolgen. Eine Lichtstreuung nach oben ist zu vermeiden.
Oc?s " L ’g; B = 4 2.2 Kampfmittel

64 7‘\ Nk E[Hﬂj = ; Laut Stellungnahme des Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) wurde auf der Basis der zurzeit

vorhandenen Unterlagen eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung der beantragten Flache festgestellt
(Indikator 3).

Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombenabwurfgebiet) kann eine - derzeit nicht erkennbare -
Kampfmittelbelastung der beantragten Flache aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

WA llig B &
GRZ 04|GFZ 12 = " . Folgende MalRnahmen der Kampfmittelbeseitigung sind erforderlich:

- Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben
- Bei Ramm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerat sind vorab Sondierbohrungen durch den

Kampfmittelbeseitigungsdienst erforderlich
Allgemeines

10

1L

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auflergewohnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachbereich Birger- und

el e WA lllo

L 1/ '
2 ) GRZ04 |GFZ0§ = N Ordnungsangelegenheiten oder direkt Polizei/Feuerwehr zu verstandigen.
' 2.3 Bodenschutz

\\></ —— I - Im Plangebiet befinden sich derzeit keine Hinweise auf Altlasten / altlastverdachtige Flachen. Sollten

- lya 1 dennoch bei Eingriffen in den Boden Auffalligkeiten (Aussehen, Farbe, Geruch, Fremdmaterial) auftreten,

o so sind die Arbeiten einzustellen und die weitere Vorgehensweise mit der Unteren Bodenschutzbehodrde

ST - |' 45 43 des Kreises Recklinghausen abzustimmen.
““““ R - Auf Grund der Schutzwirdigkeit und der Empfindlichkeit der vorkommenden Bodenarten (Pseudogley,

Braunerde) ist bodenschonendes Bauen mit entsprechenden Schutzmallnahmen fir den Boden in
Anlehnung an das Merkblatt 2 des Bundesverbands Boden zu empfehlen.

- Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er
ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

“““ 2.4 Bodendenkmalschutz
- Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL--Archaologie fir Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL--Museum flur Naturkunde, Referat Palaontologie,
Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
- Der LWL--Archaologie flir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverzuglich zu melden. |hre Lage im Gelénde darf nicht verandert
325 werden (§§ 15 und 16 DSchG).
s Y 652 ) - Der LWL--Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstticke
g zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palaontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
(§ 28 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind flr die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
\0 v 2.2 Gutachten und Vorschriften
7‘}75 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
J kénnen bei der Stadt Recklinghausen, Fachbereich 61 - Planen, Umwelt, Bauen - Technisches Rathaus,
0 Westring 51, 45659 Recklinghausen, eingesehen werden.
ok e y Die nachfolgend aufgefiihrten Gutachten liegen beim Fachbereich 61 - Planen, Umwelt, Bauen - 45659
’ Recklinghausen, zur Einsichtnahme vor:
( . . .. .
o > Artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe 1) von August 2017 (Biro L+S Landschaft+Siedlung AG,
O - Recklinghausen)
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. \‘\‘ S N s ’50 55 7 Die Planunterlagen in Form derlLiegenschafts- Die offentliche Auslegung der Planunterlagen Der Rat der Stadt Recklinghausen hat am
N ) = N o //// 4 /7)@ karte, ergénzt durch die Stadtgrundkarte / 6rtliche erfolgte gem. § 13 Abs.2 Nr.2 BauGB i.V.m. diesen Plan
U - o Lo E $ / i </ / /'@ Aufnahme (Stand: 08/ 2017 ) § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.11.2017 | gemaR § 10 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 13
8).) e e o e e e e wr mm mm e e e j. o & 7 \\/59/ 639 ./ entsprechen den Anforderungen bis 22.12.2017 einschlieBlich . BauGB als Satzung beschlossen.
R S WR I [ ~ / 7 S L) <_ des § 1 der Planzeichenverordnung.
— D L :(U O ] ~ // /// ~ J/ > ~ }
m B g) —'— [ C‘) /// ////// // 7/ />\
~— < GRZ 04|GFZ 08 ] Yy o /7 NV Recklinghausen, den Recklinghausen, den 02.01.2018 Recklinghausen, den
< [T 5 J // o k [ N Burgermeister Burgermeister
= P Lﬁ o 1% v /S 503 o S i A,
// /// &y /
S / 7 / < gez. Weber
// /
; // P Diplom-Ingenieur Vermessung Stadt. Oberbaurat Tesche
L 79 ! Der Satzungsbeschluss des Rates wurde Fir die stadtebauliche Planung Baudezernat
/ gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fiir Biirgermeister
7> die Stadt Recklinghausen Nr. vom
7 7 unter Hinweis auf | i, A. I
- die offentliche Auslegung und das Entfallen der
v Genehmigung bekannt gemacht.
=
Recklinghausen, den
6 6 7 Birgermeister
i A
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Die roten Eintragungen gehdren zum| .5
Satzungsbeschluss des Rates vom

: Recklinghausen, den
Blrgermeister

1. Art der baulichen Nutzung

WR

Reine Wohngebiete

WA

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

GFz Geschol¥flachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
maf rémische Ziffer

Zeichenerklarung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

nur Hausgruppen zulassig

g Geschlossene Bauweise
Baugrenze

Baugrenze gleich StralRen-
begrenzungslinie

4. Verkehrsflachen

4. Verkehrsflachen

6. Flachen fur die Wasserwirtschaft

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch B. v. 03.11.2017 BGBI. | S. 3634
Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch B. v. 23.01.1990 BGBI. | S. 132; zuletzt geadndert durch Artikel 2 G. v. 04.05.2017 BGBI. | S. 1057,
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Dezember 2016,
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Artikel 1 G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt gedndert durch Artikel 3 G. v. 30.06.2017 BGBI. | S. 2193,
Planzeichenverordnung (PlanZV) V. v. 18.12.1990 BGBI. | 1991 S. 58; zuletzt gedndert durch Artikel 3 G. v. 04.05.2017 BGBI. | S. 1057, Satzungen im Sinne
von § 7 der Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (GO NRW), die das Ortsrecht regeln, sind zu beachten!

Ubersicht zum Geltungsbereich
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Lagebezug: ETRS89/UTM - Zone 32

Die Koordinaten der Grenz- und Gebaudepunkte kénnen sich durch Fortfilhrungen und Homogenisierungen des Liegenschaftskatasters andern. Vor der
Planung und Durchfiihrung von Baumafinahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind die Koordinaten mit dem
aktuellen Nachweis im Liegenschaftskataster und den 6rtlichen Gegebenheiten zu vergleichen.

Straflenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

nur Einzel und Doppelhduser zuldssig

Offentliche Parkflache

FulRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

<J>|o

5. Flachen fir Versorgungsanlagen

©

Elektrizitat

Wasserflachen

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches

Umgrenzung von Flachen fur Nebenan-
lagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen

Siehe textl. Teil 1.3

Gemeinschaftsstellplatze

Umgrenzung von Flachen fir Terrassen-
Uberdachungen und Wintergarten
Siehe textl. Teil 1.2

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungstrager zu
belastende Flache

Stadt Recklinghausen

Bebauungsplan Nr. 273
- Stadtteilmitte Stuckenbusch -
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MaRstab 1:500
Bearbeitung | L. Fiegen - beschleunigtes Verfahren -
Gezeichnet | A. Hbdlscher
fur einen Bereich 06stlich der Ebbinghauser Stralle,
—1,0—|—30,m zwischen Marktplatz und Hansering
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1. Ausfertigung
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