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21. Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung am 08.11.2017

Stadt Recklinghausen Drucksache
Birgermeister Nr. 0466/2017
FB Planen, Umwelt, Bauen
Recklinghausen, 28.09.2017

Sitzungsvorlage fur die 6ffentliche Sitzung

Ausschuss fur Stadtentwicklung (08.11.2017)

Bebauungsplan Nr. 238 — KatharinenstralRe/Schulstrale — 7. Anderung —
beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
Hier: Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

1. Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlieBt die offentliche Auslegung des
Planentwurfs  der 7. Anderung des Bebauungsplans  Nr. 238 -
Katharinenstraf3e/SchulstraRe — gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB).

Summe der Folgekosten: unmittelbar keine
Termin fir die Beschlussdurchfiihrung: sofort
Verantwortlich: Technischer Beigeordneter Herr Hoving

2. Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen:

Mit dem Offenlagebeschluss sind zun&chst keine haushaltswirtschaftlichen
Auswirkungen verbunden, die tber den Ublichen Personal- und Sachkosteneinsatz im
Rahmen der Bauleitplanung hinausgehen.

Die Investitionskosten und die voraussichtlichen Verkaufserlose werden zum
Satzungsbeschluss ermittelt.

3. Sonstige Auswirkungen:

Keine

Hoving gez.
Technischer Beigeordneter Hoving

Unterschrift
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21. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung am 08.11.2017

4. Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 238 Katharinenstraf3e/Schulstral3e vom 20.12.2000 setzt zwischen der
ehemaligen Grubenanschlussbahn und dem Johannes-Kampmeyer-Weg eine o6ffentliche
Griunflache fur einen Bauspielplatz, sowie in Teilbereichen Flachen fir die Wasserwirtschaft und
Verkehrsflache fest. Die Flache der ehemaligen Grubenanschlussbahn ist nachrichtlich als
Flache fur Bahnanlagen dargestellt.

Die damalige Nutzung besteht heute nicht mehr, die Bauspielfarm hat ihren Standort verlagert.
Die Erforderlichkeit dieser Flachenzuordnung und die Notwendigkeit der Beschrankung der
Bebaubarkeit im Bereich des ehemaligen Bauspielplatzes sind nicht mehr gegeben. Der
Flachennutzungsplan sieht an dieser Stelle ein Wohnbauflachenpotenzial. Das Ziel der 7.
Anderung ist daher die Anpassung der Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzungen fir diesen Bereich.

Nordlich des Johannes-Kampmeyer-Wegs sollen Baugrundstiicke in verschiedenen
GrundstiicksgroRen entstehen. Im Bereich der Schulstrale soll die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses, welches die gebaudemafigen Voraussetzungen fir die soziale
Wohnraumforderung erfillt, auf einem circa 1.480 m? grof3en Grundstuck ermdglicht werden. Im
sonstigen Plangebiet sind Wohnbaugrundstticke fur Einzel- und Doppelhduser in den GréRen
von circa 300 m2 bis 645 m2 geplant. Durch differenzierte Festsetzungen im Bebauungsplan soll
eine qualitatsvolle raumliche Ergéanzung des bestehenden Baugebiets gesichert werden.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung beinhaltet des Weiteren Teile der
Verkehrsflache des Johannes-Kampmeyer-Wegs, da die geénderte Planung und die neu
hinzukommenden Einfahrtsbereiche einer Modifikation der Anordnung und Anzahl der
offentlichen Stellplatze und Baumstandorte bedurfen, sowie die angrenzenden Flachen fir die
Wasserwirtschaft, um notwendige Anpassungen der bestehenden Entwasserungsgraben und
Mulden im Zuge der Anderung der realisieren zu kénnen.

Die im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommene Flache fir Bahnanlage wurde mittlerweile
aus der Bahnaufsicht entlassen und wird im Rahmen der Bebauungsplananderung, wie im FNP
dargestellt, als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.
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3

Das Grundstick der ehemaligen Bauspielfarm befindet sich bereits im Eigentum der Stadt
Recklinghausen. Zur Umsetzung der Planungsziele und zur Sicherung der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung besteht ein Planerfordernis gemalR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB).

Es liegen die Voraussetzungen fir die Anwendung des Verfahrens fur Bebauungsplane der
Innenentwicklung gemald § 13a BauGB vor. Die entsprechenden Verfahrenserleichterungen
sollen in Anspruch genommen werden.

Daher soll als nachster Verfahrensschritt die o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt werden. Die Stellungnahmen der nach 8 4 Abs. 2 beteiligten Behdrden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange werden parallel eingeholt.

GemalR Zustandigkeitsordnung der Stadt Recklinghausen entscheidet der Ausschuss fir
Stadtentwicklung Uber die Offentliche Auslegung von Bebauungsplanentwirfen. Der Vorlage
sind die Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs, sowie als Anlage der Planentwurf fr
den Bebauungsplan sowie dessen Begriindung mit den textlichen Festsetzungen beigeflgt.

Bei dieser Flache handelt es sich um eine der Flachen, die gemall dem Beschluss des
Ausschusses fir Stadtentwicklung vom 05.09.2016 zur Wohnbauplanung (DS 0376/2016)
prioritdr behandelt werden soll.
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4

Ubersicht zum Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 238 —
Katharienstral3e/Schulstral3e
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Anlage

Anlage 1 zu DS 0466_2017
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Anlage Anlage 2_DS 0466_2017 Begrindung 8 3 Abs 2 BauGB

Stadt Recklinghausen

Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen

Anlage 2 zu DS 0466/2017

Begrindung gem. 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplanes Nr. 238 — KatharinenstraRe/Schulstrale — 7. Anderung
— beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB —
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Anlage
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Anlage

Anlage 2_DS 0466_2017 Begrindung 8 3 Abs 2 BauGB

Plangebiet

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 238 — KatharinenstralRe/
SchulstraBe — liegt im dstlichen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes und
umfasst den Bereich der ehemaligen Grubenanschlussbahn, Teilbereiche der
Verkehrsflache des Johannes-Kampmeyer-Wegs sowie den angrenzenden Bereich
ndrdlich des Johannes-Kampmeyer-Wegs.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen der Gemarkung Recklinghausen,
Flur 451, Flurstiicke 35 (teilweise), 84, 86, 149 und 151 sowie Flur 452, Flurstiicke 8,
9, 12, 13, 423 bis 425, 429 (teilweise), 430 bis 432 sowie 585 (teilweise).

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind im rechtskraftigen Bebauungsplan
teilweise als Grunflache mit der Zweckbestimmung Bauspielfarm, teilweise als Flache
fur die Wasserwirtschaft oder als Verkehrsflache festgesetzt. Ein Teilbereich ist als
Flache fur Bahnanlagen (ehemalige Grubenanschlussbahn) nachrichtlich dargestellt.

1.2 Beschreibung des Gebietes

Die Flache der ehemaligen Bauspielfarm befindet sich innerhalb des Baugebietes am
Johannes-Kampmeyer-Weg und ist momentan eine brachliegende Grinflache. Die
vorige Nutzung wurde aufgeben. Mit der 7. Anderung sollen die oben genannten
Flachen im Zuge der Neuplanung angepasst werden.

Flachennutzungsplan und andere Planungen
2.1 Verhaltnis zur Landesplanung

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Munster, Teilplan ,Emscher-Lippe“ ist seit
dem 12.11.2004 rechtskraftig. Der Anderungsbereich ist im Regionalplan als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Recklinghausen (Stand 20.06.2017) stellt den
nordlichen Teil des Planénderungsbereiches (ehemalige Grubenanschlussbahn) als
Grunflache dar. Der Bereich sidlich der ehemaligen Grubenanschlussbahn (Flache
der ehemaligen Bauspielfarm) ist in Teilbereichen als Flache fir die Wasserwirtschaft
sowie als Wohnbauflache dargestellt.

2.3 Gestaltungssatzung

Fur den Bereich des Bebauungsplans existiert die Satzung vom 16.07.2003 Uber die
auRRere Gestaltung baulicher Anlagen (Gestaltungssatzung) gemall § 86 Abs. 1
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 238 — Katharinenstraf3e/Schulstral3e. Die Gestaltungssatzung
gilt, da es sich vormals um eine 6ffentliche Grinflache handelte, aktuell nicht fur den
Bereich der siebten Anderung des Bebauungsplans.

Durch die Anderung des Bebauungsplans soll auf der genannten Flache die
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets ermoglicht werden. Zur Sicherung einer
durchgéngigen Gestaltqualitat des Gesamtquartiers soll der Geltungsbereich der
Satzung im Zuge der Anderung des Bebauungsplans angepasst und der Bereich der
7. Anderung mit einbezogen werden. Die Anpassung soll zum Satzungsbeschluss der
Bebauungsplandnderung abgeschlossen sein.
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Anlage
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Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 238 - Katharinenstraf3e/Schulstral3e - ist seit dem 21.12.2000
rechtskraftig. Der Bebauungsplan wurde mit dem Ziel, die planungsrechtlichen
Festsetzungen den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung anzupassen aufgestellt.

Aus Sicht der Stadtentwicklung kam dem oben genannten Bebauungsplan eine
besondere Bedeutung zu, da dort ein verkehrlich und infrastrukturell glnstig
gelegenes Wohngebiet aufgrund der grof3ziigigen Blockinnenbereiche stadtebaulich
sinnvoll erganzt werden konnte. Durch die Neuordnung und die bauliche Erganzung
der Blockinnenbereiche der ,Alten Kolonie Suderwich® zwischen Ehlingstrale und
Henrichenburger Strale beziehungsweise der Katharinen- und der Schulstral3e
wurde das Angebot attraktiver Wohnbaugrundstiicke erganzt. Dieses Planungsziel
wurde auch in den nachfolgenden Anderungen verfolgt.

Der Anlass fiir die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 238 —
KatharinenstraRe/Schulstrale, nérdlich des Johannes-Kampmeyer-Wegs, ist die
Aufgabe der ehemaligen Bauspielfarm im Kreuzungsbereich der Schulstraf3e und des
Johannes-Kampmeyer-Wegs, Gemarkung Recklinghausen, Flur 452, Flurstiick 432.

Dieses Grundstiick ist im Bebauungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Bauspielplatz® festgesetzt. Die damalige Nutzung wurde aufgegeben und die
Beschrankung der Bebaubarkeit ist nicht mehr notwendig.

GemaR den Zielen des Bebauungsplans Nr. 238 ist das Ziel der 7. Anderung die
Anpassung der Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzungen fir
diesen Bereich. Es sollen Baugrundstiicke nérdlich des Johannes-Kampmeyer-Wegs
entstehen. Durch differenzierte Festsetzungen im Bebauungsplan soll eine
qualitatsvolle raumliche Erganzung des bestehenden Baugebiets gesichert werden.

Zur Umsetzung dieser Planungsziele und zur Sicherung der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung besteht ein Planerfordernis gemalR & 1 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB).

Planverfahren

Das Ziel der Planung besteht in der Weiterentwicklung eines tberplanten Gebietes.
Somit liegen die Voraussetzungen fir die Anwendung des Verfahrens flr
Bebauungspléane der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB vor.

Entsprechend 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gilt bei Bebauungsplanen der
Innenentwicklung bis zu einer Grundflache von weniger als 20.000 m?, dass die
Voraussetzungen fiir einen bestandsorientierten Bebauungsplan im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 5 BauGB (keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs fur Eingriffe in Natur
und Landschaft) gegeben sind. In diesem Bauleitplanverfahren gelten geméaR § 13a
BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 813 Abs. 2 und 3 BauGB.
Es wird daher von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, und von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Es wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen und eine &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt. Die Stellungnahmen der nach 8 4 Abs. 2 beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden parallel eingeholt.
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Anderungen
Allgemeine Planinhalte und Ziele

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 238 -
KatharinenstraRe/Schulstrale — soll die vorhandene Siedlungsstruktur durch die
Schaffung von Baufeldern auf der Flache der ehemaligen Bauspielfarm sinnvoll
erganzt werden.

An die bestehende Verkehrsflache des Johannes-Kampmeyer-Wegs werden zwei
verkehrsberuhigte Stichstrallen angeschlossen. Die erste Stichstral3e, von der
SchulstraBe aus gesehen, wird in einer Breite von 6,0 Metern hergestellt. Somit ist
sowohl die Unterbringung &ffentlicher Stellplatze als auch die geordnete ErschlieRung
der neuen Wohnbaugrundstiicke moglich. Um Stellplatze innerhalb der
Verkehrsflache anordnen zu konnen und die Lage und Anzahl der
Grundstuickszufahrten regulieren zu kénnen sind Bereiche festgesetzt, in denen keine
Ein- und Ausfahrten zuldssig sind. Die zweite Stichstral3e soll in einer Breite von 4,5
Metern hergestellt werden. Diese StichstralRe soll die neuen Grundstiicksbereiche
beidseitig erschlieRen. Aufgrund der ErschlieBungssituation und der Anzahl an
Grundstiickszuwegungen sind in dieser StichstralRe keine o6ffentlichen Stellplatze
vorgesehen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung beinhaltet des Weiteren Teile der
Verkehrsflache des Johannes-Kampmeyer-Wegs, da die gednderte Planung und die
neu hinzugekommen Einfahrtsbereiche einer Anpassung der Anordnung und Anzahl
der offentlichen Stellplatze und der Baumstandorte bedirfen. Im Rahmen der 7.
Anderung werden keine Baumstandorte festgesetzt, bestehende Baumstandorte
sollen erhalten werden.

Des Weiteren wird die auf dem Grundstick der ehemaligen Bauspielfarm
verlaufenden Entwasserungsmulde, ndrdlich des Johannes-Kampmeyer-Wegs, sowie
der nord-sudlich verlaufende Entwasserungsgraben entlang der SchulstralBe als
Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Um die Aufnahme der, durch die neuen
Baugrundstiicke, zusétzlich anfallenden Regenwassermengen zu ermdéglichen wird
die Flache fur die Wasserwirtschaft breiter als die bestehenden Leitungsrechte
geplant um einen notwendigen Ausbau der vorhandenen Graben und Mulden
realisieren zu kénnen. Zur Wahrung der Funktionsfahigkeit der o.g. Flachen fir die
Wasserwirtschaft werden Bereiche festgesetzt in denen keine Ein- und Ausfahrten
zulassig sind.

Um auch in Notféllen die ErschlieBung beispielsweise mit Feuerwehrfahrzeugen zu
sichern, sind die Abmessungen der Kurven- und Einmindungsbereiche der
Stichwege entsprechend dimensioniert.

Die im Bebauungsplan nachrichtlich {bernommene Flache der ehemaligen
Grubenanschlussbahn wird im Zuge der 7. Anderung angepasst. Diese Flache ist aus
der Bahnaufsicht entlassen worden und wird, wie im Flachennutzungsplan der Stadt
Recklinghausen, als offentliche Grinflache dargestellt.

Art der baulichen Nutzung

Die Flache der ehemaligen Bauspielfarm wird als Erganzung und in Anlehnung an die
bestehende Bebauungsstruktur und den Gebietscharakter als reines Wohngebiet
(WR) gemafl § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Reine Wohngebiete
dienen gemalR § 3 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen. In reinen Wohngebieten sind
Wohnen und Anlagen fir die Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebietes dienen allgemein zulassig.

Das an die SchulstraRe angrenzende reine Wohngebiet (WR-Gebiet ,B*) wird als
Flache gemal § 9 Abs. 1 BauGB festgesetzt, auf der Wohngebéude errichtet werden
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sollen, die die gebadudemaRigen Voraussetzungen fur die soziale
Wohnraumférderung erfullen.

Aus dieser Festsetzung ergibt sich jedoch weder eine Verpflichtung zur Bereitstellung
von Wohnungsbauférdermitteln fur die Bewilligungsstellen, noch verbietet sie es dem
Eigentiimer, ohne Inanspruchnahme von Mitteln des Ooffentlich geférderten
Wohnungsbaus ein Wohngebaude zu errichten. Auch die Rechtsform der Nutzung
(Miet- oder Eigentumswohnungen) bleibt offen. Zulassig sind aber nur solche
Wohngebaude, die nach Wohnungsart, GroRe, Ausstattung und stadtebaulichen
Anforderungen die Voraussetzungen, unter denen offentliche
Wohnungsbauférderungsmittel gewahrt werden kdnnen, erfillen.

Mit dieser Festsetzung soll dem Ziel des vom Rat beschlossenen Handlungskonzepts
Wohnen fir die Stadt Recklinghausen, welches die Versorgung mit adaquatem
Wohnraum fiur alle Bevélkerungsschichten als Ziel formuliert, Rechnung getragen
werden. Durch die Festsetzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung, eines diesem Zweck dienenden Wohngebé&udes, geschaffen.

Stellplatze und Garagen sind in reinen Wohngebieten laut § 12 Abs. 2 BauNVO nur
fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuléssig.

Maf der baulichen Nutzung

Die baulichen Anlagen sollen sich hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung in
das bestehende Baugebiet einfiigen. Um eine mal3volle Grundstiicksausnutzung und
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse zu
wahren wird die Grundflachenzahl (GRZ) im WR-Gebiet an der Schulstrafl3e auf 0,4
festgesetzt, die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 1,2. Die GRZ fir das WR-Gebiet am
Johannes-Kampmeyer-Weg wird auf 0,4 und die GRZ auf 0,8 festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durfen die Grundflachen von Garagen und Stellplatze,
Nebenanlagen gemdfR § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, die GRZ
um bis zu 50 von Hundert Giberschreiten.

Hinsichtlich der Anzahl der Vollgeschosse ist im Bereich der Schulstral3e die Zahl der
Vollgeschosse zwingend auf drei Vollgeschosse festgesetzt. Die Bebauung an der
SchulstralBe soll sich somit zum einen in die Geschossigkeit der Umgebung einfligen
und zum anderen die Bebauung am Johannes-Kampmeyer-Weg vor dem
Verkehrslarm der SchulstralBe schitzen. Zur Wahrung und zur Ergénzung der
Homogenitat des Baugebietes ist fir den Bereich am Johannes-Kampmeyer-Weg
das Hochstmal der Zahl der Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Bauweise

Im WR-Gebiet an der Schulstral3e wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. In
der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet. So soll zum einen die bestehende Baustruktur entlang der Schulstral3e
erganzt und zum anderen der Schallschutz fur die Wohnbaugrundsticke am
Johannes-Kampmeyer-Weg hergestellt werden. In dem WR-Gebiet am Johannes-
Kampmeyer-Weg wird eine offene Bauweise festgesetzt um die Kornigkeit des
vorhandenen Baugebiets aufzunehmen und sinnvoll zu erganzen. In der offenen
Bauweise missen die Gebaude mit seitichem Grenzabstand errichtet werden. Im
Plangebiet sind sowohl Bereiche festgesetzt, die nur mit Einzelhdusern bebaut
werden dirfen als auch Bereiche in denen Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Ostlichen Planbereich entlang der Schulstraf3e wird eine nord-stdlich verlaufende
funf Meter breite Flache als Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Die Flache
beinhaltet das vormals dort befindliche zwei Meter breite Leitungsrecht gemaf § 9
Abs. 21 BauGB fur einen Regenwasserkanal, welcher der Ableitung des
Niederschlagswasser in ein Gewasser Il. Ordnung diente und nicht Gberbaut werden
durfte. Um die Bebauungsstruktur an dieser Stelle zu regulieren und eine der
SchulstraBe zugehorige StralBenrandbebauung zu ermdéglichen ist im Bereich der
SchulstralBe ein Baufeld in einer Tiefe von 16 Metern durch Baugrenzen definiert. Die
direkt an die Flache fir die Wasserwirtschaft angrenzende Baugrenze unterstitzt den
Eindruck der stralenbegleitenden Bebauung.

Der Bereich der am Johannes-Kampmeyer-Weg verlaufenden Entwasserungsmulde
wird als drei Meter breite Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt. Aus
stadtebaulicher Sicht ist der beidseitige Anbau an den Johannes-Kampmeyer-Weg
gewunscht. Daher wird die Baugrenze direkt an der Flache fir die Wasserwirtschaft
festgesetzt. Um die Idee der stral3enbegleiteten Bebauung zu verfolgen und ein
Abricken der Wohngeb&ude von der Stral3e zu regulieren ist das Baufenster auf eine
maximale Tiefe von 12 Metern festgesetzt. Bei den Grundstiicken direkt ndrdlich
angrenzend an den Johannes-Kampmeyer-Weg dirfen Terrassentberdachungen
und Wintergarten die Uberbaubaren Grundsticksflachen ausnahmsweise
tiberschreiten. Eine Uberschreitung ist aber nur in den dafiir vorgesehenen und in der
Planzeichnung dargestellten Flachen zulassig.

Die Baufelder im Bereich sudlich des Bahndamms haben eine Tiefe von 14 Metern
und sind somit so grof3zligig bemessen, dass keine gesonderten Flachen fir eine
Uberschreitung ausgewiesen werden. Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit
Terrasseniiberdachungen und Wintergérten ist nicht zulassig.

Die innerhalb der Flache fir die Wasserwirtschaft liegende Entwasserungsmulde des
Johannes-Kampmeyer-Wegs sowie der Entwasserungsgraben entlang der
SchulstraBe durfen, mit Ausnahme der StichstraBenzufahrten und der
Grundstuckszufahrten im westlichen Teil des Plangebiets am Johannes-Kampmeyer-
Weg, nicht Uberbaut werden.

Sonstige Planungsbelange
6.1. Ver- und Entsorgung
Ver- und Entsorgungsleitungen der Leitungstrager

Im Bereich des Bahndamms verlaufen Leitungs- und Versorgungstrassen von
verschiedenen Leitungstragern, deren genaue Lage nicht abschlieRend geklart
werden kénnen.

Im Bereich der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
(Bahndamm der ehemaligen Grubenanschlussbahn) wird daher ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrager festgesetzt, um so die fur die
vorhandenen und die neu geplanten Leitungs- und Versorgungstrassen erforderlichen
Flachen planungsrechtlich zu sichern.

Entwéasserung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird
in den vorhandenen Sammler im Johannes-Kampmeyer-Weg eingeleitet.

Das Niederschlagswasser wird dem Gewasser Suderwicher Bach nordlich der
ehemaligen Grubenanschlussbahnlinie zugefiihrt.
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Die Flache fur die Wasserwirtschaft nordlich der Flache der ehemaligen Bauspielfarm
muss im Rahmen der Erschliefung ausgebaut werden. Sie dient nicht nur der
Entwasserung der geplanten Wohnbauflachen, sondern auch der vorhandenen
Bebauung im Westteil des Johannes-Kampmeyer-Weges.

Die an den ndordlichen Graben grenzenden Grundsticke sind an diesen Graben
anzuschlieBen. Die Ausfihrung des Grabens und die Notwendigkeit einer
Ruckhaltung in der nérdlichen Grabenflache sind mit der unteren Wasserbehérde des
Kreis‘ Recklinghausen abzustimmen.

Die Grundstiicke am Johannes-Kampmeyer-Weg sowie die Grundstiick, die nicht
direkt an den nordlichen Graben angeschlossen werden kodnnen, leiten ihr
Niederschlagswasser in die am Johannes-Kampmeyer-Weg vorhandene Mulde ein,
die zur Ableitung der zusétzlichen Wassermengen in Breite und Hohe angepasst
werden muss. Die Uberfahrten zu den Grundstiicken und Stichwegen sind als Rinnen
auszufihren. Die Querungen der Mulden sind auf die beiden westlichen Grundstiicke
und die beiden Stichwege zu begrenzen, um die Funktionalitdt der Rasenmulden zu
erhalten.

6.2. Immissionsschutz
Larmimmission

Entsprechend § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des
Umweltschutzes zu bericksichtigen. Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdoglich vermieden
werden.

Nach diesen gesetzlichen Anforderungen ist es geboten, die Belange des
Schallschutzes in die Abwagung mit den Ubrigen Planungsabsichten einzubeziehen.

Hochst zulassige Grenzwerte oder Richtwerte sind flr die stadtebauliche Planung
gesetzlich nicht festgelegt.

Im Folgenden wird ausschlie3lich das Thema Verkehrslarm abgehandelt. Das Thema
Gewerbeldrm wurde in diesem Verfahren nicht untersucht, da die neue
Wohnbebauung nicht ndher an die bestehenden Gewerbebetriebe an der
SchulstraBe/Ehlingstral3e, nordlich des Plangebietes, heranrtickt als die vorhandenen
reinen Wohnnutzungen. Des Weiteren befindet sich der Bahndamm der ehemaligen
Grubenanschlussbahn zwischen der gewerblichen Nutzung und dem neuen
Wohngebiet, welcher das Wohngebiet zuséatzlich abschirmt. Es ist daher nicht davon
auszugehen, dass es zu Einwirkungen bezogen auf den Gewerbelarm kommt.

StraBenverkehrsimmissionen

Um  Aussagen zu den allgemeinen  Anforderungen  bezlglich  der
StralRenverkehrsimmission zu erhalten, wurde durch den Fachbereich 61/4 -
Verkehrsplanung — der Stadtverwaltung Recklinghausen eine schalltechnische
Untersuchung des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 238
durchgefuihrt. Die Berechnung der Emissionspegel als AusgangsgroRe fir die
Berechnung der Schallimmissionen aus Stral3enverkehr erfolgt entsprechend der
Richtlinie fir Larmschutz an StraBen (RLS 90). Fur die Verkehrsbelastung durch
Kraftfahrzeuge auf den StraRen des Planbereichs wurde einerseits die Verkehrsdaten
des Verkehrsnetzmodells der Stadt Recklinghausen (Prognose 2025) und
anderweitig Werte fur GemeindestraRen mit Sammelfunktion bzw. Anliegerstraflie
zugrunde gelegt.
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Schallemissionen aus Schienenverkehr

Die Berechnung der Emissionspegel als AusgangsgrofRe fur die Berechnung der
Schallimmissionen aus Schienenverkehr erfolgt entsprechend der Richtlinie fir den
Larmschutz an Schienen (SCHALL 03).

Fur die Streckenbelastung des Schienenverkehrs auf der Hamm-Osterfelder-
Guterstrecke im Sudosten des Planbereichs wurden die Verkehrsdaten der
Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes zugrunde gelegt du auf den Prognosefall
hochgerechnet.

Der Gesamtpegel zum Tagzeitraum liegt laut der Berechnung der Emissionspegel
nach SCHALL 03, ohne Schienenbonus bei 71,5 dB (A). Zum Nachtzeitraum liegt der
Gesamtpegel bei 73,2 dB (A).

Beurteilung der Larmbelastung

Die Nutzung der Wohnbebauung im Geltungsbereich der 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 238 ist als reines Wohngebiet (WR) in dreigeschossiger,
geschlossener Bauweise zur SchulstralRe hin und bis zu zweigeschossiger, offener
Bauweise am Johannes-Kampmeyer-Weg festgesetzt.

In der Tabelle 3 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ sind folgende
schalltechnische Orientierungswerte fur diese Gebietsausweisung, bezogen auf den
Verkehrslarm, anzustreben:

Schutzwirdigkeit Schalltechnische Orientierungswerte
in dB (A)
tags nachts
Reines Wohngebiet (WR) 50 40

Beurteilungszeitraume:
Beurteilungszeitraum — Tagzeit: 6.00 Uhr — 22.00 Uhr
Beurteilungszeitraum — Nachtzeit: 22:00 Uhr — 6:00 Uhr

Fur die zu untersuchenden, geplanten Geb&aude der 7. Anderung innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 238 sind die Verkehrslarmimmissionen, verursacht durch die
Verkehrsgerausche der Kraftfahrzeuge auf der ,Schulstrale“ mafligebend.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Reines Wohngebiet
von 50 dB (A) fur den Tagzeitraum und 40 dB (A) fur den Nachtzeitraum werden im
.nneren“ Bereich des Untersuchungsgebietes weitestgehend eingehalten bzw.
unterschritten.

Im 6stlichen Bereich werden an den Fassaden, die zur ,Schulstral3e” hin ausgerichtet
sind, die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein WR-Gebiet
durch StraRenverkehrslarm als verursachende Schallquelle sowohl am Tag als auch
in der Nacht tberschritten.

Auch an den zur ErschlieBungsstrale hin exponierten Fassaden werden die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein WR-Gebiet durch
StralBenverkehrslarm als verursachende Schallquelle sowohl am Tag als auch in der
Nacht Uberschritten.

Larmtechnische MaRnahmen

Wesentliche Emittenten im Umfeld des Untersuchungsbereiches sind zum einen die
SchulstraBe und zum anderen die weiter entferntere DB-Guterstrecke (Hamm-
Ostefelder-Bahn). Die Emissionen der Giiterstrecke haben vor allem Einfluss auf die
Beurteilungspegel in der Nacht.
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An der Ostfassade des geplanten Gebaudekomplexes im Osten, das zur
»Schulstral®e” hin ausgerichtet ist, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
ein Reines Wohngebiet von 50 dB (A) fur den Tageszeitraum um bis zu 14 dB (A)
und von 40 dB (A) fur den Nachtzeitraum aufgrund der Beeinflussung durch die
Guterbahnstrecke um bis zu 15 dB (A) Uberschritten. An der Sidfassde des
geplanten Gebaudekomplexes im Osten, das zur ,Schulstrale” ausgerichtet ist,
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Reines Wohngebiet fiir den
Tageszeitraum um bis zu 10 dB (A) und fir den Nachtzeitraum aufgrund der
Beeinflussung durch die Guterbahnstrecke um bis zu 12 dB (A) Uberschritten.

An den Sudfassaden der geplanten Geb&ude im Ostteil des Bebauungsplangebietes,
die zur ErschlieBungsstralle ,Johannes-Kampmeyer-Weg“ hin ausgerichtet sind
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Reines Wohngebiet sowohl in
den Tageszeitraum um 2 bis 6 dB (A) tUberschritten. Aufgrund der Beeinflussung der
Guterbahnstrecke werden die Nachtwerte an diesen Gebaudebereichen um bis zu 10
dB (A) Uberschritten.

An allen anderen Fassaden der geplanten Geb&ude im Untersuchungsbereich
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Reines Wohngebiet fir den
Tageszeitraum eingehalten bzw. unterschritten. Die Orientierungswerte fir den
Nachtzeitraum werden dagegen um bis zu 9 dB (A) lUberschritten.

.In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange tUberwiegen, sollte
moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen (z.B. geeignete
Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmal3hahmen —
insbesondere fir die Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert
werden.” (aus: Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1).

Aufgrund der relativ hohen Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
ein Reines Wohngebiet, insbesondere an den Ostfassaden der geplanten Gebaude
im Ostteil des B-Plangebietes sowie insgesamt wahrend der Nacht, sind erhdhte
Anforderungen an den passiven Schallschutz gestellt.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden missen
passive SchallschutzmalBnahmen in Form von Mindestanforderungen an die
Luftschallddmmung von AuRRenbauteilen (Fenster, Wéande und D&cher ausgebauter
Dachgeschosse) schutzbedurftiger Nutzungen vorgesehen werden.

Fur die Festlegung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) wird fir die einzelnen Larmarten der mafgebliche AuflRenlarmpegel
ermittelt.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Zusammenhange zwischen Larmpegelbereich,
mafgeblichem Auenlarmpegel und erforderlichen Schallddmm-MaRR  der
Aul3enbauteile dar:

Larmpegel- Maflgeblicher | Aufenthaltsraume in Wohnungen, Biiroraume ¥ und
bereich AuRRen- Ubernachtungsraume in ahnliches
larmpegel Beherbergungsstatten,

Unterrichtsraume und ahnliches

erf. Ry, res des AulRenbauteils in dB

| bis 55 30 -
Il 55 bis 60 30 30
1l 61 bis 65 35 30
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\Y; 66 bis 70 40 35
Y% 71 bis 75 45 40
VI 76 bis 80 50 45
VI >80 2 50

Y An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

? Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
erf. R*,, = bewertetes Schalldamm-MaR nach DIN 4109

Tabelle 4-1: Anforderungen an die Luftschalldammung von Aufl3enbauteilen nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) bei Wohnnutzung und Bironutzung.

Die Ostfassaden der vorhandenen Gebdude im 0stlichen Teil des B-Plangebietes
liegen im Larmpegelbereich IV.

An den Fenstern der zuvor genannten Fassaden muissen zusatzlich auch
schallgedammte Zusatzbellftungen eingebaut werden.

Fur alle ibrigen Gebaude im Geltungsbereich der 7. Anderung Johannes-
Kampmeyer-Weg, Bebauungsplan Nr. 238 sind zwar keine SchallschutzmalZnahmen
bezlglich der AuRenbauteile oder Fenster erforderlich; es wird jedoch empfohlen,
insbesondere die Fenster an den West- und Sidfassaden mit schallgedammter
Zusatzbellftung auszustatten, sofern hier Schlafraume vorgesehen sein sollten, um
den Schallschutz bei geschlossenen Fenster in den Innenraumen zu gewahrleisten.

Umweltbelange
7.1. Artenschutzrechtliche Priifung

Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Artenschutzpriifung (ASP) im Rahmen von
Planverfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich aus den unmittelbar
geltenden Regelungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in
Verbindung mit § 45 Abs. 7 BNatSchG. Fiur das unbebaute Grundstick der
ehemaligen Bauspielfarm wurde ein gemeinsamer Ortstermin mit der Unteren
Naturschutzbehdérde (UNB) des Kreis' Recklinghausen durchgefuhrt.

Gemdall der Einschatzung der Unteren Naturschutzbehérde des Kreis'
Recklinghausen (UNB) sind bei einer Bebauung des Grundstiickes der ehemaligen
Bauspielfarm keine Verstol3e gegen die Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten.

Textliche Festsetzungen (geénderte und neue Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 238 — KatharinenstraRe/Schulstralie)

Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und gemal} Baunutzungs-
verordnung (BauNVO)

1.1 Ausgleichsmaflinahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

1.2 Pflanz- und Erhaltungsgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB und 8§ 31
Abs. 1 BauGB)
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1.3 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.4 MaRBnahmen bzw. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung
folgendes festgesetzt:

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr der Schulstrafle und
den Schienenverkehr der Bahnstrecke Hamm-Osterfeld sidlich des Plangebietes
werden bei der baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht
nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche
Anforderungen an die Schallddmmung von AufRenbauteilen gestellt. Zur Festlegung
der erforderlichen Luftschallddmmung von AuR3enbauteilen gegeniiber AufRenlarm
werden in der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) verschiedene Larmpegelbereiche
zugrundegelegt, denen die vorhandenen oder zu erwartenden ,maRgeblichen®
AulRenlarmpegel zuzuordnen sind.

Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von
Kichen, Béadern und Hausarbeitsrdumen) sind demnach innerhalb des
gekennzeichneten Larmeinwirkungsbereiches innerhalb des WR (D g-Bereichs
befindlichen, zur SchulstraBe zugewandten Fassaden (Ostfassaden) in einem
Abstand von 18 m zur Strallenmitte der Larmpegelbereich IV zuzuordnen und somit
ein erforderliches Schallddmmmalf R’y s = 40 dB (A) einzuhalten.

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmmalles R’ (s hat nach der DIN 4109
zu erfolgen. An den Fenstern dieser Fassaden missen zusatzlich auch
schallgedammte Zusatzbelliftungen eingebaut werden um die Frischluftzufuhr zu
sichern.

1.5 Zulassige Grundflache in den WR 1ll o — Gebieten (8§ 19 Abs. 4 BauNVO)

1.6 Zulassige Grundflache in den WR Il o — Gebieten (8 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)
Im Geltungsbereich der 7. Anderung gilt diese textliche Festsetzung nicht.

1.7 Zulassigkeit vorhandener baulicher Anlagen (8 1 Abs. 10 BauNVO)

1.8 Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. § 44 LWG)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 LWG wird
festgesetzt, dass in dem Bereich zwischen EhlingstraBe und der Flache fir
Bahnanlagen Niederschlagswasser von den Grundstiicken, die direkt an die
planfestgestellte Flache fur die Wasserwirtschaft grenzen, unmittelbar in den
Suderwicher Bach eingeleitet werden.

Die in diesem Bereich nérdlich der projektierten Stral3e liegenden Grundstiicke
mussen das Niederschlagswasser Uber einen in der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - verkehrsberuhigte Bereiche - verlaufenden Regenwasserkanal
an den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Einleitungsstellen dem
Suderwicher Bach zufiihren.

- Das Oberflachenwasser der Grundstiicke Flur 358, Flurstiicke 657 und 464 an der
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Westseite der SchulstraRe ist in den Mischwasserkanal in der SchulstraRe
einzuleiten.

In dem Bereich zwischen der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage (ehemalige Grubenanschlussbahn) und der WilhelminenstralBe ist das
Niederschlagswasser der durch die bestehenden StralRen und der projektierten
StralBen erschlossenen Baugrundstlicke entweder unmittelbar in die angrenzende
Flache fir die Wasserwirtschaft (Gewasser |[l. Ordnung) oder mittels
Entwasserungsmulden und Entwéasserungsgraben, welche als Flachen fur die
Wasserwirtschaft festgesetzt sind und an das Gewasser Il. Ordnung angebunden
sind, einzuleiten.

Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
verkehrsberuhigte Bereiche - ist in beiden o. g. Bereichen ebenfalls dem
Regenwasserkanal zuzufuhren.

Sollte aufgrund fehlender Hohendifferenzen die Sammlung des Oberflachenwassers
der zuvor genannten Flachen in einem Regenwasserkanal nicht mdglich sein, ist
ersatzweise innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
verkehrsberuhigte Bereiche - ein ausreichend dimensionierter Stral3enseitengraben
zur Sammlung der Oberflachenwasser anzulegen.

1.9 Héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in dem mit ,A“ gekennzeichneten WR-Gebiet je
Wohngebdude als Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Bei
Doppelhaushalften ist je Wohngebaude maximal 1 Wohneinheit zulassig.

1.10 Flachen fur férderfahige Wohngebaude (8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

GemédR § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB wird festgesetzt, dass in dem mit ,B"
gekennzeichneten WR-Gebiet nur Wohngebéaude errichtet werden durfen, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.

1.11 Uberschreitung von Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO)

Terrassenlberdachungen und Wintergéarten dirfen gemaRl § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO
ausnahmsweise die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen tiberschreiten. Eine Uberschreitung ist allerdings nur innerhalb
der fUr diese Zweckbestimmung vorgesehenen Bereiche zulassig.

2. Nachrichtliche Ubernahme

3. Hinweise
3.1 Zusétzliche ErschlieBungsanlagen

3.2 Trinkwassernutzung
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3.3 Kampfmittelbeseitigung

3.4 Gutachten und Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Recklinghausen, Fachbereich 61 —
Planen, Umwelt, Bauen - Technisches Rathaus, Westring 51, 45659
Recklinghausen, eingesehen werden.

Gutachten zur Grundwassersituation Bebauungsplan Nr. 238 -
Katharinenstraf3e/SchulstralRe vom Februar 1996 (Gutachterbiiro AGUS, Bochum)

Stadtdkologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 238 -
Katharinenstral3e/Schulstrale - von 1999 (Gutachterbiro fir Kommunal- und
Regionalplanung Essen)

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 238 -
Katharinenstraf3e/Schulstralle - von Februar 2000 (Stadtverwaltung Recklinghausen,
Fachbereich 61/1 - Verkehrsplanung -)

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 238 -
KatharinenstraRe/Schulstrale - hier: 7. Anderung, Nérdlich Johannes-Kampmeyer-
Weg von November 2016 (Stadtverwaltung Recklinghausen, Fachbereich 61/4 -
Verkehrsplanung -)

DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

3.5 Larmschutz

Fir die Gebaude im WR Il o-Gebiet sind keine Schallschutzmal3nahmen bezuglich
der AuRRenbauteile oder Fenster erforderlich; es wird jedoch empfohlen, insbesondere
die Fenster an den West- und Sudfassaden mit schallgedammter Zusatzbeliftung
auszustatten, sofern hier Schlafrdume vorgesehen sein sollten, um den Schallschutz
auch bei geschlossenem Fenster in den Innenrdumen zu gewahrleisten.

9. Kosten

Die anfallenden Investitionskosten und die voraussichtlichen Verkaufserldse, die sich
durch die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 238 — KatharinenstraBe/SchulstraRe
— ergeben sind im weiteren Verlauf des Verfahrens zu ermitteln und liegen zum
Satzungsbeschluss vor.

10. Flachenbilanz

Flachenart GrofRein m2 | Anteil an Gesamtflache
Reine Wohngebiete 6.198 m2 21%
StraBenverkehrsflachen 660 m? 2%
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 3.244 m2 11 %
Offentliche Grunflachen 15.300 m2 52 %
Flachen fir die Wasserwirtschaft 4.077 m? 14 %
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Flachen fir Versorgungsanlagen 55 m2 0,01 %
Gesamt 29.534 m? 100 %

(100,01% durch Rundungsfehler)

Recklinghausen, den 20.10.2017
Der Birgermeister
Im Auftrag

RAPIEN
Leitender Stadtischer Baudirektor
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