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1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) 28 — Schulbauern- und
Naturschutzhof - liegt im Stadtteil Berghausen 6stlich der Innenstadt der Stadt Recklinghausen
sudlich der L 628 und nordlich der BAB 2. Der raumliche Geltungsbereich ist in dem
Ubersichtsplan auf dem Titelblatt dieser Begriindung durch eine schwarze Linie
gekennzeichnet.

Das Vorhaben erstreckt sich auf die Flurstiicke 78, 79, 80, 81, 83, 84 und 130 (tlw.) der Flur
453, Gemarkung Recklinghausen. Alle Flursticke befinden sich im Eigentum des
Vorhabentragers bzw. der Erwerb wird nach Satzungsbeschluss erfolgen. Das ca. 1,9 ha groRe
Plangebiet wird begrenzt

* im Norden durch die Zechenstral3e,

e im Westen durch die dstliche Grenze zwischen den Flurstiicken 86 und 80 (Flur 453,
Gemarkung Recklinghausen),

e im Siden von einem Teilbereich der nérdlichen Grenze des Flurstickes 130 (Flur 453,
Gemarkung Recklinghausen) und

* im Osten von der westlichen Grenze des Flurstiickes 129.

1.2 Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand des Stadtteiles Recklinghausen Berghausen und
umfasst das Grundstiick des Schulbauern- und Naturschutzhofes Recklinghausen e.V. (SBNH).

Aktuell wird das Ortsbild durch die bestehenden Gebaude entlang der Zechenstralle sowie die
denkmalgeschitzte Hofanlage des Schulbauern- und Naturschutzhofes bestimmt. Die Anlagen
des Hofes pragen als typische landwirtschaftliche Gebaude das Ortshild bereits seit rund 200
Jahren. Daneben existiert im Norden der Hofanlage eine in Westfalen typische traditionelle
Hofeingriinung aus alten Stiel-Eichen.

Im sudwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich mehrere Gebaude (u.a. die historische
Hofanlage), die derzeit vornehmlich zu Wohn- und Schulungszwecken genutzt werden. Im
nordwestlichen Teil liegt eine groRere Teichanlage, die durch einen weiteres Gebaude begrenzt
wird. Der sUdostliche Teil des Plangebietes wird als Nutzgartenanlage (bestehend aus einem
typisch westfalischen Bauerngarten) genutzt. Der norddstliche Teil des Plangebietes wird als
extensive Wiese, lUberwiegend als Weide genutzt. Hier befindet sich auf einer untergeordneten
Flache ein Reitplatz. Auf dem Plangebiet sind einige Gebaude bzw. bauliche Anlagen ohne
rechtliche Grundlage errichtet worden.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Norden, Osten und Westen durch eine aufgelockerte,
landlich gepragte Bebauung auf groRziigigen Grundsticken gepragt, die vornehmlich zu
Wohnzwecken genutzt wird. Im Sitden grenzt eine Streuobstwiese an, in sldlicher Fortsetzung
wird derzeit der Gewerbepark Ortloh entwickelt.

2 Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan

Im Regionalplan »Emscher — Lippe« der Bezirksregierung Munster ist der Planbereich als
allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich, mit den Funktionen »Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung« sowie »regionaler Griinzug« dargestellt.



2.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan Nr. 5 »Emscherniederung« des Kreises
Recklinghausen, rechtskréaftig seit 3. Dezember 2008. Dieser definiert fur den
Entwicklungsraum 8.1 »Landschaftsraum 0&stlich Recklinghausen« das Entwicklungsziel 1.1
(Erhaltung): Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natrlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft als Lebensraum flr
landschaftstypische Tier- und Pflanzenarten oder die Erhaltung einer gewachsenen
Kulturlandschaft mit ihren biologischen und kulturhistorischen Besonderheiten.

Der ostliche Bereich des VBP 28 liegt teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes L 6
Recklinghausen Suderwich. Hierin sind zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts die abwechslungsreiche Gliederung des
Landschaftsraumes mit Grinlandern, Ackerfluren, eingegriinten Hoéfen, gut strukturierten Feld-
geholzen, Hecken und Obstwiesen festgesetzt. Darliber hinaus ist der Raum wegen ihrer Viel-
falt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes sowie wegen ihrer besonderen Bedeutung
fur die Erholung besonderes geschiitzt. Konkrete Malinahmen fur das Plangebiet des VBP 28
werden nicht festgesetzt.

2.3 Flachennutzungsplan

Der Planbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Recklinghausen als
Wohnbauflache (westlicher Teil) sowie Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und
geschutzter Landschaftsbestandteil (Ostlicher Teil) dargestellt. Dies gilt sowohl fir den
ehemaligen Flachennutzungsplan, welcher seit Einleitung des Verfahrens zum VBP 28 wirksam
war, sowie fur den neuen Flachennutzungsplan, der am 27. Marz 2013 rechtswirksam
geworden ist.

2.4 Bebauungsplan Nr. 185 — Teilplan 1 — 5. Anderung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 185 — Teilplan 1 — 5. Anderung setzt fiir den westlichen
Teil des Plangebietes ein allgemeines Wohngebiet fest. Maximal zwei Vollgeschosse sind
zuldssig. Je Gebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig, als gestalterische
Festsetzung gemaR § 86 BauO NRW sind als Dachform ausschliel3lich Satteldacher zulassig.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im sidwestlichen Plangebiet werden mittels Baugrenzen
festgesetzt. Der dstliche Bereich wird als Grunflache mit der Zweckbestimmung Obstwiese (als
Ausgleichs- und Ersatzflache fir Eingriffe im Gewerbepark Ortloh) festgesetzt. Im sldlichen
Plangebiet ist eine o6ffentliche Griinflache festgesetzt sowie eine Flache als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (Rad- und FuRweg).

Mit Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten die o.g. Festsetzungen
auBer Kraft. Im Parallelverfanren wird die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 185
durchgefiihrt. Diese dient zur Realisierung des Gewerbeparks Ortloh und setzt Anderungsbe-
darfe am urspringlichen Ausgleichskonzept aus dem Bebauungsplan Nr. 185 um. In diesem
Verfahren werden an anderer Stelle Ausgleichsflachen planungsrechtlich sichergestellt, die
urspringlich auf dem Grundstiick des Schulbauern- und Naturschutzhofes vorgesehen waren.

Der kinftige VBP 28 entspricht hinsichtlich der in Punkt 3 aufgefihrten Ziele dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB.



3 Anlass, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Anlass des Bebauungsplanes sind die bauliche Weiterentwicklung des Schulbauern- und
Naturschutzhofes sowie die planungsrechtliche Absicherung der Nutzung im Plangebiet. Der
Vorhabentrager sieht vor, den auf3erschulischen Lernort Schulbauernhof auszubauen und
hierzu bauliche Ergdnzungen zu schaffen. Daneben werden die vorhandenen baulichen
Anlagen  planungsrechtlich  gesichert. Die  Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes dient somit der planungsrechtlichen Absicherung der geplanten und
vorhandenen Anlagen und dem Weitererhalt des padagogischen Konzeptes.

Der Schulbauernhof als aufRerschulische Einrichtung ermdéglicht Kindern und Jugendlichen
einen umfangreichen erlebnispddagogischen und praxisorientierten Einblick in die
Landwirtschaft, den natlrlichen Umgang mit Tieren und Pflanzen in verschiedenen
Arbeitsfeldern sowie den Zusammenhang zwischen Landwirtschaft und Landschaft. Dartber
hinaus wird der intergenerationelle Austausch geférdert.

Grundsatzliche Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 sind:

. die Sicherstellung der dauerhaften Finanzierbarkeit des Schulbauernhofes,

. die Optimierung der Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten,

. die Verknipfung des stadtischen Raums mit der Kulturlandschatft,

. die Steigerung der landschaftsgebundenen Erholungsnutzung,

. die Aufwertung des Landschaftsbildes und

. die dauerhaft umweltgerechte Pflege der landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Dartber hinaus stehen die in den letzten Jahren gewachsenen Strukturen nicht mehr im
Einklang mit dem rechtskréaftigen Bebauungsplan. Die weitere Entwicklung ist planungsrechtlich
zu steuern. Dabei gilt es, vorhandene Gebaude abzusichern und dem Schulbauernhof
Entwicklungsperspektiven innerhalb eines vorgegebenen Rahmens zu ermdglichen. Zudem soll
der ostliche Teil des Plangebietes als unbebauter Teil des Freiraums — gemaf den Vorgaben
des Regionalplans und des Flachennutzungsplanes — planungsrechtlich gesichert werden.

Folgende stadtebauliche Ziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt:

. Planungsrechtliche Sicherung der Nutzung Schulbauern- und Naturschutzhof im
Plangebiet,

. Konzentration der baulichen Nutzung im westlichen Plangebiet,

. Sicherung des Freiraums im dstlichen Plangebiet,

. Erhalt der naturrdumlichen Qualitdten im Plangebiet und

. Gewabhrleistung eines qualitatsvollen Umfeldes fir die angrenzenden schutzwirdigen
Wohnnutzungen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Aspekte Larm, Gerliche und
verkehrliche ErschlieBung bertcksichtigt. Die hierzu angefertigten gutachterlichen
Stellungnahmen dienen als Grundlage des Bauleitplanverfahrens und gehen als Anforderungen
an den Schutz von Mensch, Tier und Umwelt in das Verfahren ein.

4 Planverfahren

Das Verfahren wird auf Antrag des Vorhabentrdgers in Form eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes — vorhabenbezogener Bebauungsplan — gem. § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefihrt.



Der Rat der Stadt Recklinghausen hat in seiner Sitzung am 26. September 2011 den
Aufstellungsbeschluss gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan Nr. VEP 28 —
Schulbauern- und Naturschutzhof — gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung im Sinne von § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgte am 19. September 2011 im Amtsblatt Nr. 33 fur die Stadt
Recklinghausen.

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit mdglichst friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung zu unterrichten. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat in
seiner Sitzung am 12. September 2011 beschlossen, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB in Form eines vierwochigen Aushanges der Planunterlagen durchzufiihren und
diese im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen offentlich auszulegen. Dies ist in der Zeit von 7.
Oktober bis 7. November 2011 erfolgt.

Seitens der Blrgerinnen und Burger sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Ein Scoping-Termin zur Klarung des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der
Umweltprufung hat am 8. Dezember 2011 stattgefunden.

Im Zeitraum vom 22. April 2013 bis einschlief3lich 22. Mai 2013 wurde der vorhabenbezogene
Bebauungsplan VEP 28 gemall § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegt, eine Beteiligung der
Behorden geméalR 8 4 Abs. 2 BauGB wurde durchgefuhrt. Im Rahmen der offentlichen
Auslegung sind Stellungnahmen eingegangen. Daraufhin wurde die Planung angepasst.

Zur (verfahrens-)rechlichen Absicherung der beabsichtigten Planungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde eine Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung
gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Zudem wurden die Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
erneut an der Planung beteiligt .

5 Stadtebauliches Konzept

Die kinftige Konzeption sieht eine Konzentration der baulichen Anlagen des Schulbauern- und
Naturschutzhofes im westlichen Plangebiet vor. Das dstliche Plangebiet wird gemafl der
Vorgaben der Regionalplanung (regionaler Grinzug) und des Flachennutzungsplanes
weitgehend frei von Bebauung gehalten. Um die historischen Gebaude herum werden zukiinftig
die baulichen Anlagen zusammengefasst. Der vorhandene westliche Gebauderiegel wird
punktuell ergénzt, ein neues Gebaudeensemble bestehend aus einem Gebaude mit einer
Betriebsleiterwohnung sowie einem Geb&aude, das einen Schulungsraum sowie eine Werkstatt
beinhaltet, stellt den sudlichen Abschluss der Bebauung dar. Die Anlage wird komplettiert durch
einen Ostlichen Geb&auderiegel, der aus zwei Gebauden besteht, die als Lager, Stallung bzw.
Remise dienen. Neben dem Haupthaus, in dem bis zu zwei Wohnungen zul&ssig sind, ist ein
ergdnzendes Wohngebdude mit maximal zwei Wohnungen im nordwestlichen Plangebiet
vorgesehen. Das hier existierende Gebaude wurde zurlickgebaut. Das im Innenbereich
liegende Gebaude soll als Betreuungseinrichtung fiir Kinder genutzt werden. Alternativ soll auch
die Mdglichkeit gegeben werden, das im Siden liegende Bestandsgebaude fir die
Kinderbetreuung zu nutzen. Im Durchfiihrungsvertrag werden verbindliche Regelungen dazu
geschlossen, in welchem der Baufelder eine Kinderbetreuung realisiert wird.

Im o6stlichen Teil des Plangebietes sind der Bienenstock sowie ein Gewdchshaus als einzige
bauliche Anlagen zukinftig zuldssig, die Ubrigen heute hier vorhandenen Gebaude werden
zuriickgebaut. Dartber hinaus wird ein Parkplatz zur ErschlieBung des Schulbauern- und
Naturschutzhofes errichtet. Das stadtebauliche Konzept ist in Form eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Teil des Bauleitplanverfahrens.



Freiraumkonzept

Gemal der stadtebaulichen Zielvorstellung soll das 6stliche Plangebiet fir eine weitgehend
freiraumbezogene Nutzung vorbehalten sein. Fir diesen Bereich ist folgende Gliederung
vorgesehen:

. GroRRe Teile des 6stlichen Plangebietes werden von einer extensiv genutzten Wiese,
welche Uberwiegend als Weide genutzt wird, eingenommen. Diese bleibt im heutigen
Zustand weitgehend erhalten.

. Der Reitplatz wird in seiner heutigen Dimensionierung und Ausfuihrung festgeschrieben.

. Der Nutzgarten wird ebenfalls in seiner heutigen Dimensionierung und Ausflhrung
festgesetzt, der Gebaudebestand in diesem Bereich zum grof3en Teil zurlickgebaut.

Dartber hinaus werden eine Spielwiese einschliel3lich einem westlich angrenzenden Ziergarten
im sddlichen Plangebiet sowie die vorhandenen Laubbdume und Gehdélzstrukturen
planungsrechtlich abgesichert. Ergdnzungen finden in Form von Heckenpflanzungen und
Baumreihen statt.

ErschlieBRungskonzept

Das Plangebiet ist heute einerseits Uber die ZechenstralRe, andererseits Uber die Ortlohstralle
erschlossen. Uber die ZechenstraRe wird die Anbindung an das (ibergeordnete StraRennetz
(Rollinghauser Stral3e) erreicht. Im Rahmen der Erarbeitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wurde eine Reihe von alternativen Mdglichkeiten fur die Errichtung der
Stellplatzanlagen mit entsprechenden Wegeflihrungen im Plangebiet untersucht. Das
festgesetzte und im folgenden texlich fixierte Konzept stellt den gemeinsamen Konsens von
Stadt und Vorhabentrdger dar. Das Konzept bericksichtigt dabei die Vorgaben des
Verkehrsgutachtens:

Die HaupterschlieBung des Schulbauernhofes wird von der ZechenstraRe erfolgen. Uber die
Zufahrt von der OrtlohstralRe kénnen lediglich die Wirtschaftsverkehre und die Verkehre fir die
Betriebsleiterwohnung abgewickelt werden. Die Zufahrt hier wird durch Poller verhindert, die im
Vorhaben- und Erschlieungsplan (VEP) festgesetzt werden. Die restlichen Verkehre, inklusive
der durch die Kinderbetreuung induzierten, werden ausschlief3lich Uber die ZechenstralRe und
die hier geplante Stellplatzanlage abgewickelt.

Diese wird 6stlich der vorgesehenen Bebauung an der Zechenstral3e realisiert und umfasst 15
Stellplatze  fiur Besucher des Schulbauern- und Naturschutzhofes sowie der
Betreuungseinrichtung. Ein weiterer Stellplatz wird als Reserve vorgesehen. Von dem Stellplatz
fuhrt ein FuBweg Uber das Ostliche Plangebiet zu den Gebauden der Hofanlage. Diese
Wegefuhrung ist Bestandteil des padagogischen Konzeptes des Schulbauern- und
Naturschutzhofes. So sollen Besucher/Nutzer zunachst die land- bzw. gartenwirtschaftlich
gepragten Flachen wahrnehmen und Uber vorhandene Wege im Nutzgarten zu den baulichen
Anlagen gefuhrt werden. Die Bewirtschaftung der land- und gartenwirtschaftlichen Flachen stellt
einen wesentlichen Baustein der erlebnispddagogischen Angebote des Schulbauern- und
Naturschutzhofes dar. Fiur die Stellplatzanlage soll eine Zufahrt zwischen zwei Baumen neu
errichtet werden. Die Baume und Straucher bzw. die geschiitzte Allee nach § 47a LG entlang
der ZechenstralRe kdnnen durch dieses Konzept vollstdndig erhalten werden.

Westlich des Baufeldes 5 (BF 5) werden die im Bestand vorhandenen Stellplatze
planungsrechtlich gesichert, die der Wohnnutzung innerhalb des Baufeldes zugeordnet sind.
Hier soll es dem Vorhabentrager zudem ermdglicht werden, Carports zu errichten. Fir die
Angestellten der Einrichtung sind im ndrdlichen Anschluss des Baufeldes 5 (BF 5) drei weitere
Stellplatze vorgesehen bzw. festgesetzt, die ebenfalls als Carports ausgestaltet werden kdnnen.

Dartber hinaus wird fur die vorgesehenen zwei Wohnungen an der Zechenstral3e nordlich des
Baukdrpers eine zusatzliche Stellplatzanlage mit zwei offenen Stellplatzen sowie einem Carport
mit zwei Stellplatzen festgesetzt. Im sildlichen Plangebiet wird ein weiterer Standort flr einen
Carport mit zwei Stellplatzen vorgesehen.



Die heute vorhandene ErschlieBung von der OrtlohstralBe dient kinftig nur noch fir
ErschlieBung der Betriebsleiterwohnungen im Siden des Plangebietes sowie fir die
Wirtschaftsverkehre des Schulbauernhofes (notwendige Verkehre zur Ver- und Entsorgung, wie
Anlieferung von Futter, Entsorgung von Stallabféllen). Die Zufahrt zum Schulbauernhof von der
OrtlohstraRe wird durch Poller verhindert, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
festgesetzt werden.

Seitens des Eigentiimers ist beabsichtigt, die Schulbauernhoffliche autofrei zu halten. Die
geplante Regelung ist damit insgesamt als realistisch einzuschatzen.

Die festgesetzten Stellplatze entsprechen den Vorgaben des Verkehrsgutachtens von
Lindschulte + Kloppe (2013), dem das aktuelle Nutzungskonzept des Schulbauernhofes
zugrundeliegt. Dabei wurde bericksichtigt, dass kiinftig keine Busse fur die Anfahrt genutzt
werden. Zudem sind mdogliche Anderungen im Nutzungskonzept den planungsrechtlich
zuldssigen Stellplatzkapazitaten anzupassen. Stellplatzengpésse konnen zukinftig lediglich an
einem Tag im Jahr auftreten, an dem der Schulbauernhof jeweils eine GroR3veranstaltung
organisiert (Schulbauerhoftag).



6 Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Artder baulichen Nutzung

Die konkrete Festsetzung einzelner Nutzungen in den Baufeldern gibt dem Vorhabentrager
Madoglichkeiten, sich innerhalb der bestehenden Hofanlage weiter zu entwickeln. Zudem dienen
die Festsetzungen der Legalisierung der heute vorhandenen, formell und materiell jedoch
bislang illegalen baulichen Anlagen. Durch die Festsetzungen bekommt die Institution
Schulbauern- und Naturschutzhof eine langfristige planerische Entwicklungsperspektive.

Entgegen des im bisherigen Bebauungsplan Nr. 185 — Teilplan 1 — 5. Anderung vorgesehenen
Allgemeinen Wohngebietes (WA) fur den westlichen Teil des Plangebietes werden im VBP 28 —
Schulbauern- und Naturschutzhof — ein  Wohngebiet und zwei Schulbauern- und
Naturschutzhofgebiete festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (siehe Kapitel 6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen)
gliedern sich in das Wohngebiet im Norden und das Schulbauern- und Naturschutzhofgebiet 2,
das sich entlang der westlichen Grenze des Plangebietes erstreckt. Innerhalb des Schulbauern-
und Naturschutzhofgebietes 1 sind keine Uberbaubaren Grundstiicksflachen vorgesehen.

Das Wohngebiet lasst die Errichtung von einem Wohngebaude mit maximal zwei Wohnungen
zu.

Die Schulbauern- und Naturschutzhofgebiete dienen vorwiegend einer Nutzung durch
erlebnispadagogische Einrichtungen mit Schwerpunkten in den Themenfeldern der
Landwirtschaft und des Naturschutzes.

Innerhalb des noérdlichen/zentralen Teils des Schulbauern- und Naturschutzhofgebietes 2 ist:
. ein Wohngebaude mit maximal zwei Wohnungen im Baufeld 5 sowie

. die Errichtung eines Gebaudes mit Raumen fir die Kinderbetreuung (max. 9 Kleinkinder
unter 3 Jahren)

zulassig.

Innerhalb der westlich daran anschlieBenden Baufelder des Schulbauern- und
Naturschutzhofgebietes 2 sind folgende Nutzungen zuléssig:

. Im Baufeld 1: eine Remise sowie eine Werkstatt und der Betrieb einer Anlage zur
Warmeerzeugung/eines BHKWs,

. Im Baufeld 2: ein Gebaude mit Kiichen- und ToilettenrfAdumen sowie mit Rdumen zu
Schulungszwecken.

. Im Baufeld 3: die Errichtung eines Geb&udes mit R&umen zu Schulungszwecken sowie
eine Backhausnutzung.

. Im Baufeld 4: eine Remise sowie eine Werkstatt.

Innerhalb des sudlichen Teils des Schulbauern- und Naturschutzhofgebietes 2 sind folgende
Nutzungen zulassig:

. Im Baufeld 9: hier ist ebenfalls fur die Kinderbetreuung (max. 9 Kleinkinder unter 3
Jahren), fir Schulungszwecke und als Werkstatt vorgesehen. Die vorhandene Flache ist
ebenfalls fur eine Kinderbetreuung ausreichend (Rucksprache mit dem zustéandigen
Fachbereich der Stadt ist erfolgt, erforderliche Geschossflache ca. 90 gm).

Da insgesamt nur eine Einrichtung fir Kinderbetreuung im Plangebiet zuldssig ist,
werden Vereinbarungen dazu, ob diese im Baufeld 6 oder im Baufeld 9 realisiert wird im
Durchflihrungsvertrag getroffen.

. Im Baufeld 10: die Errichtung eines Gebaudes mit einer Betriebsleiterwohnung.
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Innerhalb des 6stlichen Teils des Schulbauern- und Naturschutzhofgebietes 2 sind:

. die Errichtung einer Stallung, einer Remise, eines Lagers sowie einer Werkstatt im
Baufeld 7,

. Lager, Stallungen sowie eine Remise im Baufeld 8 und

. das Aufstellen eines Entsorgungscontainers zur Tierfakalienentsorgung im Baufeld 11

zuldssig.

Tierhaltung: Festsetzung der maximalen Anzahl von Tieren

Um Stérungen bei benachbarten Nutzungen auszuschliel3en, die Uber das vorhandene Mafl3
hinaus gehen, werden diese 0&stlichen Nutzungen des  Schulbauern-  und
Naturschutzhofgebietes 2 weiter eingeschrankt. Diese Einschrdnkungen entsprechen den im
Bestand vorhandenen Nutzungen: So ist innerhalb der Stallungen in dem festgesetzten
Schulbauern- und Naturschutzhofgebiet 2 die Haltung von max. 2 Eseln, 5 Ponys, 20
Kaninchen, 9 Schweinen, 6 Schafen, 8 Ziegen, 4 Gansen, 4 Enten und 20 Hihnern und zwar
ausschlie3lich innerhalb der mit BF 7 und BF 8 gekennzeichneten Baufelder zuldssig.

Diese Tierhaltung wurde durch ein Geruchsgutachten Uberprift und im Ergebnis festgestellt,
dass keine Storung fir benachbarte Wohnnutzungen zu erwarten ist. Die Festsetzung der
Anzahl von Tieren hat nach dem Geruchsgutachten noch einen Spielraum nach oben, so dass
die Erhéhung des Bestands um Jungtiere auch noch gesichert ist, ohne dass Stérungen der
Umgebungsbebauung zu erwarten sind.

Zulassigkeit von Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO ist aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen des Wohngebietes zulassig.

Die Festsetzung zweier Schulbauern- und Naturschutzhofgebiete dient der differenzierten
Festsetzung der Zulassigkeit von Nebenanlagen:

Die Errichtung von Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO ist innerhalb des Schulbauern-
und Naturschutzhofgebietes 1 zulédssig. Hier ist vorgesehen ein privates Gartenhaus am Ufer
des Teiches zu errichten. Diese Nebenanlage ist eine dem Wohnhaus in Baufeld 5 innerhalb
des Schulbauern- und Naturschutzhofgebietes 1 zugeordnete Nutzung.

Die Errichtung von Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO ist aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen des Schulbauern- und Naturschutzhofgebietes 2 nicht zuléassig. Hiervon
ausgenommen sind Spielgerdte und Einfriedungen. Diese sind auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige Maf der baulichen Nutzung gem. 88 16 ff. BauNVO wird durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe
baulicher Anlagen vorgegeben.

Die Uberbaubarkeit des Wohngebietes wird durch die Festsetzung von Baugrenzen in
Verbindung mit Héchstmal3en fir die Firsthéhe und die Traufhéhe bestimmt.

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Abweichend von der vorherigen Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird keine
Obergrenze fir die Grundflachenzahl (GRZ) oder fir die Geschossflachenzahl (GFZ) fur die
Schulbauern- und Naturschutzhofgebiete 1 und 2 nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die
Uberbaubarkeit der Flachen regelt sich nach § 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
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durch Baugrenzen. Dabei sind lediglich im Schulbauern- und Naturschutzhofgebiet 2 insgesamt
elf Baufelder mit Baugrenzen abgegrenzt. Innerhalb des Schulbauern- und
Natuschutzhofgebietes 1 sind, mit Ausnahme der zulassigen Nebenanlagen, keine Baukdrper
vorgesehen.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird fir das Schulbauern- und Naturschutzhofgebiet 2 sowie fur das
Wohngebiet die Zahl der Vollgeschosse auf maximal zwei (Il) Vollgeschosse festgesetzt. Damit
wird die Eigenart der umgebenden Bebauungsstruktur aufgegriffen, die durch Uberwiegende
ein- bis zweigeschossige Bebauung gepragt ist.

Fur das Schulbauernhofgebiet 1 ist eine Festsetzung der Vollgeschosse nicht erforderlich, da
hier keine Hauptgebaude errichtet werden sollen.

Hbhe baulicher Anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO wird fur das Plangebiet die Hohe der
baulichen Anlagen tUber NHN als maximale Trauf- und Firsthéhe festgesetzt. Die Hohe der
vorhandenen Baukdrper wird dabei als maximales Mal3 flir neue Baukdrper angesetzt.

Fur eine eindeutige Begriffsbestimmung der Trauf- und Firsth6he als obere Bezugspunkte wird
die folgende Definition verwendet: die Traufhdhe ist der tiefste Schnittpunkt des senkrechten
Mauerwerks mit der Dachhaut. Die Firsth6he wird definiert als die hdchste Linie des Daches.

Die Trauf- und Firsth6hen sind fiir die bestehenden Gebaude an dem Bestand orientiert. Fir die
Baufelder 7 und 8 wurde die Traufhthe mit etwa 4 m Uber dem Geldnde so gewahlt, dass eine
lichte Durchfahrt mit Betriebsfahrzeugen des Schulbauern- und Naturschutzhofes mdglich ist.

Fur die neuen Gebéaude in den Baufeldern 10 und 12 werden eine Traufhdhe von etwa 6 m und
eine Firsthohe von etwa 11 m Uber dem betehenden Geléande ermdglicht.

6.3 Uberbaubare Grundstucksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
durch Baugrenzen festgesetzt. So werden die vorhandenen und die beabsichtigten
stadtebaulichen Strukturen sowie die Stellung der Gebaude gesichert. Die entsprechenden
Baukdrper innerhalb dieser Baufenster sind in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellt, der vorhabenbezogene Bebauungsplan VEP 28 berlcksichtigt die Vorgaben
hieraus. Fir die vorgesehene Bebauung mit An- und Ersatzbauten sind vordefinierte Baufenster
vorgesehen. Diese geben eine klare Vorgabe zur zukiinftigen Uberbauung der Grundstiicke mit
Wohn- und Nutzgebauden.

Die Baufelder 1 bis 4 halten die notwendige Abstandfliche von 3 m zur nachbarlichen
Bebauung nicht ein (die Abstandflachen betragen hier zwischen 0,6 und 1,3 m).

Bezuglich der Abstandflachen der genannten Baufelder bestehen einvernehmliche Regelungen
Uber Abstandflachenbaulasten zwischen dem Vorhabentrdger und dem Eigentimer des
westlich benachbarten Grundstiicks. Eine schriftliche Einverstandniserklarung des Nachbarn
zur Unterschreitung der Abstandflachen liegt vor, ein Konflikt besteht somit nicht. Der
Planvollzug ist damit sichergestellt.

Innerhalb des Schulbauernhofgebietes 1 sind keine Uberbaubaren Grundsticksflachen
vorgesehen. Hier koénnen jedoch Nebenanlagen zur Hauptnutzung Schulbauern- und
Naturschutzhof bzw. zur Nutzung innerhalb des Baufeldes 5 (BF 5) im Schulbauern- und
Naturschutzhofgebiet 2 errichtet werden.
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6.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache Zweckbestimmung Stellplatzanlage Schulbauernhof- und
Naturschutzgebiet

Im nordlichen Bereich des Plangebietes ist eine Stellplatzanlage mit 16 Stellplatzen
vorgesehen. Diese, mit der Bezeichnung »St« gekennzeichnete Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, wird als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung »Stellplatzanlage«
festgesetzt. Die Stellplatzanlage dient der Deckung des Stellplatzbedarfs der Besucher/Kunden
des Schulbauern- und Naturschutzhofes. Laut Verkehrsgutachten muissen 15 Stellplatze
nachgewiesen werden. Es wird somit ein zusatzlicher Stellplatz errichtet.

Diese Flache ist ausschliel3lich mittels einer wassergebundenen Decke zu befestigen, um eine
Versickerung und naturnahe Gestaltung zu ermoéglichen. Die weitere Ausfihrung zur
wassergebundenen Decke wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt. Im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzerung erfolgt eine Biotoptypeinstufung als »Schotterflache, Breitfugenpflaster«.

Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuRweg

Fur die mit dem Buchstaben »F« gekennzeichnete Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung wird die Zweckbestimmung »FuBweg« festgesetzt. Der Weg dient als
fuBlaufige Verbindung zwischen Stellplatzanlage, Reitplatz und Schulbauernhof. Er verlauft
zwischen der Stellplatzanlage bis zum Nutzgarten durch die Weide entsprechend des
padagogischen Konzeptes des Schulbauern- und Naturschutzhofes. Im Nutzgarten ermdglicht
die vorhandene ErschlielBung eine ful3laufige Erreichbarkeit des Schulbauernhofes. Durch
dieses ErschlieBungskonzept sollen Besucher/Nutzer zunachst durch die land- bzw.
gartenwirtschaftlich gepragten Flachen des Schulbauern- und Naturschutzhofes geflhrt
werden, bevor Sie zu den baulichen Haupnutzgebduden gelangen. Die Bewirtschaftung der
land- und gartenwirtschaftlichen Flachen stellt einen wesentlichen Baustein der
erlebnispadagogischen Angebote des Schulbauern- und Naturschutzhofes dar, die Flachen
haben insofern einen besonderen Stellenwert flir das Gesamtnutzungskonzept des
Schulbauern- und Naturschutzhofes.

Die Flache ist ausschlie3lich mit einer wassergebundenen Wegedecke zu befestigen, um eine
Versickerung und naturnahe Gestaltung zu ermdéglichen. Im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung des Umweltberichtes erfolgt ebenfalls eine Biotoptypeinstufung als
»Schotterflache, Breitfugenpflaster«.

6.5 Zulassigkeit von Nebenanlagen

Um die zahlreichen vorhandenen Nebenanlagen rechtlich zu sichern, werden innerhalb des
Schulbauern- und Naturschutzhofgebietes 2 die wesentlichen existierenden Anlagen sowie
deren Nutzungen festgesetzt. Innerhalb des Schulbauern- und Naturschutzhofgebietes 1 sowie
des Wohngebietes liegen derzeit und auch kinftig keine Nebenanlagen, die einer gesonderten
Festsetzung bedurfen. Kinftig sind daher in diesen Gebieten Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO auch auf3erhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, um hier eine héhere
Flexibilitat fir die Errichtung solcher Anlagen zu ermdglichen. Die flir Nebenanlagen zulassigen
Flachen im Schulbauernhof- und Naturschutzgebiet 1 klammern die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen aus, um hier mogliche Konflikte zu vermeiden. Zur
ZechenstralRe wird aus gestalterischen Griinden ein Abstand eingehalten.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Schulbauern- und
Naturschutzhofgebietes 2 zu ermdglichen, sind Nebenanlagen hier gemaR § 14 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Hierdurch wird eine Uber das
vorhandene Mald hinausreichende ungeordnete Entwicklung in dem sidlichen Teilbereich des
Schulbauernhofes unterbunden. Hiervon ausgenommen sind Spielgerate. Diese sollten auch
auBRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sein, da der Schulbauern- und
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Naturschutzhof unter anderem die Funktion der Schulung und Betreuung von Kindern und
Jugendlichen erfillt und diese Nebenanlagen daher eine besondere Vorrangfunktion besitzen.

Auch fur die im Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen gilt, dass lediglich die beiden
festgesetzten Baukorper (Grinflache mit der Zweckbestimmung »Bienenstock« sowie
»Gewachshaus«) zuldssig sind. Dartber hinaus gilt fir diese beiden Bereiche und die
Grunflachen — entsprechend dem Gebietscharakter von Grinflachen gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB - grundsatzlich, dass eine Bebauung bzw. Versiegelung (auch mit Nebenanlagen)
unzuléssig ist.

6.6 Zulassigkeit von Stellplatzen und Carports

Die Festsetzungen zur Zulassigkeit von Stellplatzanlagen dienen der Sicherung der fir die
Nutzungen im Plangebiet erforderlichen Stellplatze innerhalb des Plangebietes. Gem. § 12
Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Carports nur innerhalb der gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
besonders festgesetzten Bereiche (St bzw. St/Cp) zulassig. Insgesamt sind 16 Stellplatze
innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
»Stellplatzanlage« zulassig, die fur den erforderlichen Stellplatznachweis fiir Besucher des
Schulbauern- und Naturschutzhofes dient. Fur die maximal zwei zuldssigen Wohnungen
innerhalb des Wohngebietes werden zwei offene Stellplatze und ein Carport mit zwei
Stellplatzen nérdlich des Baufelds 12 ermdéglicht.

Im stdlichen Bereich zwischen den Baufeldern 9 und 10 wird ein weiterer Carportstandort fur
zwei Uberdachte Stellplatze festgesetzt. Diese sind der Wohnnutzung im Baufeld 10
zugeordnet.

Die bestehenden Stellplatze westlich des Baufeldes 5 werden planungsrechtlich gesichert. Hier
ist kinftig auch die Errichtung von Carports zulassig. Fir die Mitarbeiter des Schulbauern- und
Naturschutzhofes ist die Errichtung zusatzlicher drei Stellplatze/Carports nordwestlich des
Baufeldes 5 zulassig.

Da mit den zeichnerisch festgesetzten Standorten eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen
ermdglicht wird, und weitere Stellplatze auf unversiegeten Flachen vermieden werden sollen,
wird die textliche Festsetzung getroffen, dass aul3erhab der explizit fir Stellplatze und Carports
festgesetzten Bereiche keine Stellplatze, Garagen und Carports zulassig sind.

6.7 Private Grinflachen (Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen)

Der gesamte 0Ostliche Teil des Plangebiet wird als private Grinflache festgesetzt. Die
spezifische Nutzung einzelner Flachen wird durch unterschiedliche Zweckbestimmungen
konkretisiert.

Die privaten Grinflachen sind in ihrer Zweckbestimmung Freiraumbereiche des Schulbauern-
und Naturschutzhofes. Sie sind gemaf ihrer Zweckbestimmung herzustellen und dauerhaft zu
erhalten und dienen der Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in Natur und Landschaft,
indem die Art der Grinflachennutzung in ihrem Bestand gesichert wird, flir neu anzulegende
Flachen Standards zum Ausbau (z. B. wasserdurchlassige Materialien fiir Stellplatze und
Wege) sowie Begrenzungen flr sonstige bauliche Anlagen innerhalb der Grinflachen
(Bienenstock und Gewachshaus) festgesetzt werden.

Als AusgleichsmalBhahmen gemafl § 9 Abs. 1a BauGB sind im Sinne des § 1la BauGB nur die
neu anzulegenden PflanzmalRnahmen (Strauchpflanzungen Stellplatzanlage, Baumpflanzungen
innerhalb der Weide) festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Art der Grinflache gehen in die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ein
wobei die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung hier eine detailliertere Unterscheidung der einzelnen
Biotoptypen vornimmt (siehe dazu auch Kapitel 7.2 und die entsprechend detaillierteren
Erlauterungen).
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6.7.1 Private Grunflache — Zweckbestimmung Weide

Der norddstliche Teil des Plangebietes, gekennzeichnet mit Ziffer 1, wird nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB als private Grunflache mit der Zweckbestimmung »Weide« festgesetzt. Die Festsetzung
dient dem Erhalt der Flache als extensiv genutzte Wiese, welche Uberwiegend als Weideland
fur Nutztiere genutzt wird. Entsprechend der gangigen Begriffsbestimmung fir eine »Weide« ist
diese einzuzaunen um ein freies Herumlaufen der weidenden Nutztiere zu vermeiden. Die
Weide ist als Wirtschaftsgrinland zu dauerhaft erhalten.

Durch die Wiese verlauft von Westen nach Osten ein verrohrtes Gewasser. Fir einen Streifen
von 7,5 m beiderseits des Gewassers wird eine Flache fir MalRnahmen der Wasserwirtschaft
mit der Zweckbestimmung Gewdasserausbau festgesetzt (siehe auch 6.8). Das Gewasser kann
in diesem Bereich in naher Zukunft ausgebaut werden. Detaillierte Planungen fir einen Ausbau
bestehen bislang noch nicht. Diese ist nicht Teil des Vorhabens und kann optional umgesetzt
werden.

Im Bereich der dstlichen Grundstiicksgrenze tangiert eine private Leitungstrasse (Frischwasser)
den 7,5 m breiten Streifen bzw. die private Griunflache mit der Zweckbestimmung »Weide«
randlich. Fur diese mit »L 2« gekennzeichnete Leitungstrasse ist ein Leitungsrecht (siehe dazu
auch Kapitel 6.10.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) im Rahmen des Ausbaus des Gewassers
zu berlcksichtigen. Im Bereich des Wohngebietes und des Schulbauern- und
Naturschutzhofgebietes 2 verlauft der Bach ebenfalls verrohrt und wird voraussichtlich nicht
ausgebaut werden. Er ist im Bebauungsplan hinweislich dargestellt. Fir die Flachen wird ein
separates Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gewasserunterhaltung in einem
Abstand von jeweils 2 m zum Trassenverlauf (Gesamtbreite 4 m) festgesetzt.

6.7.2 Private Grunflache — Zweckbestimmung Reitplatz

An der 6stlichen Grenze des Plangebietes wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB die mit Ziffer 2
gekennzeichnete Flache als private Grunflaiche mit der Zweckbestimmung »Reitplatz«
festgesetzt. Der Reitplatz dient dem Auslauf/Ausritt der in den Stallungen der BF 7 und BF 8
untergebrachten Reittiere. Entsprechend dem heutigem Zustand der Flache ist keine
Befestigung, keine Besandung und keine Uberdachung vorgesehen. Auf der Flache sind
Befestigungen und Aufschittungen jeglicher Art unzulassig. Darliber hinaus wird die Errichtung
einer Uberdachung ausgeschlossen. Dies soll dazu beitragen, dass die Flache nicht
zweckentfremdet oder zu intensiv genutzt werden kann und dem gebotenen
Grunflachencharakter entspricht. Die weitere Ausfiihrung wird im Durchfiihrungsvertrag
geregelt.

Im Bereich der dstlichen Grundstlicksgrenze tangiert eine private Leitungstrasse (Frischwasser)
die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung »Reitplatz« randlich. Fir diese mit »L 2«
gekennzeichnete Leitungstrasse ist ein Leitungsrecht (siehe dazu auch Kapitel 6.10.2 Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht) zu beriicksichtigen.

6.7.3 Private Grinflache — Zweckbestimmung Nutzgarten

Im std-6stlichen Teil des Plangebietes wird nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB die mit Ziffer 3
gekennzeichnete Flache als private Grinflache mit der Zweckbestimmung »Nutzgarten«
festgesetzt. Diese Flache wird als Bauerngarten und als Ziergarten genutzt.

Innerhalb dieser Flache liegen zwei Baufelder fir die Errichtung eines Gewéchshauses sowie
eines Bienenstocks (separate Festsetzungen). Weitere bauliche Anlagen sind unzuldssig und
mussen zuriickgebaut werden.

Im Bereich der nordostlichen Ecke der privaten Griunfliche mit der Zweckbestimmung
»Nutzgarten« verlauft eine private Leitungstrasse (Frischwasser). Fur diese mit »L 2«
gekennzeichnete Leitungstrasse ist ein Leitungsrecht (siehe dazu auch Kapitel 6.10.2 Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht) zu beriicksichtigen.

15



6.7.4 Private Grunflache — Zweckbestimmung Spielwiese

Im stdlichen Planbereich des Schulbauern- und Naturschutzhofes wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB die mit Ziffer 4 gekennzeichnete Flache als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung »Spielwiese« festgesetzt. Innerhalb der Flache ist die Errichtung von
Spielgeréaten zulassig.

6.7.5 Private Grinflache — Zweckbestimmung Ziergarten

An der sud-westlichen Ecke des Plangebietes wird angrenzend an die vorhandene sudliche
WegeerschlieBung die mit Ziffer 5 gekennzeichnete Flache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als
private Grunflache mit der Zweckbestimmung »Ziergarten« festgesetzt. Diese Flache ist ein
zwingender Bestandteil eines westféalischen Bauerngartens und fir die Funktionsweise des
Schulbauern- und Naturschutzhofes erforderlich.

6.7.6 Private Griunflache — Zweckbestimmung Gewachshaus

Die innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung »Nutzgarten« (Ziffer 3)
liegende und mit Ziffer 6 gekennzeichnete private Grinflache mit der Zweckbestimmung
»Gewdachshaus« dient ausschlie3lich der Errichtung eines Gewachshauses. Fur den
Gebaudekorper wird eine maximale Traufhtéhe von 72,9 m Uber NHN und eine maximale
Firsthohe von 73,6 m Uber NHN festgesetzt. Da das Bauwerk Bestandteil der Grinflache ist,
wird eine Festsetzung als Grinflache in Kombination mit einer Bauflache gewahlt.

6.7.7 Private Griunflache — Zweckbestimmung Bienenstock

Die innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung »Nutzgarten« (Ziffer 3)
liegende und mit Ziffer 7 gekennzeichnete private Grinflache mit der Zweckbestimmung
»Bienestock« dient ausschliel3lich der Errichtung eines Bienenstocks. Fur den Gebaudekérper
wird eine maximale Traufhéhe von 72,9 m tGber NHN und eine maximale Firsthéhe von 73,6 m
Uber NHN festgesetzt. Diese bauliche Anlage ist ein zwingender Bestandteil eines
westfdlischen Bauerngartens und fir die Funktionsweise des Schulbauern- und
Naturschutzhofes erforderlich. Da das Bauwerk Bestandteil der Grinflache ist, wird eine
Festsetzung als Grinflache in Kombination mit einer Bauflache gewabhlt.

6.8 Wasserflachen

6.8.1 Ziergewasser

Innerhalb des Schulbauern- und Naturschutzhofgebietes 1 liegt eine Wasserflache mit der
Zweckbestimmung Ziergewasser. Diese wird gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt und
dadurch planungsrechtlich gesichert.

6.8.2 Flache fir Malnahmen der Wasserwirtschaft

Unterhalb der Flachen des Schulbauern- und Naturschutzhofgebietes 2 sowie der Grinflache
mit der Zweckbestimmung »Weide« befindet sich ein verrohrter Gewasserabschnitt, welcher ein
Seitenarm des 0stlich des Plangebiets verlaufenden Quellbaches ist. Fur einen Streifen von
7,5 m beiderseits des Gewdassers im Bereich der Grinflache mit der Zweckbestimmung
»Weide« wird gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB eine Flache fir MalRhahmen der
Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung »Gewasserausbau« festgesetzt, um perspektivisch
eine Renaturierung des Gewassers zu ermdglichen. Die Flache wird bis zur Umsetzung der
MaRBnahme als Wiese bzw. Weide genutzt. Fir den im Bereich des Schulbauern- und
Naturschutzhofgebietes 2 verlaufenden verrohrten Gewasserabschnitt wird keine Flache fir die
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Wasserwirtschaft festgesetzt, da in absehbarer Zeit keine Offenlegung des Gewassers geplant
ist. Zur Sicherung der Unterhaltung wird lediglich die Zuganglichkeit des Baches fiir den
Gewasserunterhalter gesichert (siehe Kapitel 6.10.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte).

6.9 Gestaltungsfestsetzungen

Zur Sicherstellung eines einheitlichen Erscheinungsbildes der Bebauung enthalt der
Bebauungsplan Gestaltungsfestsetzungen, die das dulRere Erscheinungsbild ndher regeln.

Hierzu gehort einerseits die Festsetzung der Dachform gemdR § 86 BauO NRW. In den
Baufeldern des Schulbauern- und Naturschutzhofgebietes 2 sowie des Wohngebietes sind
ausschlieBlich Sattel- und Pultdacher zulassig. Daneben wird gemal § 86 BauO NRW fir die
Dacher der zulassigen baulichen Anlagen die Firstrichtung festgesetzt.

6.10 Sonstige Planbelange

6.10.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung soll zukiinftig im Bereich der ZechenstralRe konzentriert werden,
um so Belastungen im Umfeld durch Verkehre des Schulbauernhofes zu minmieren.

Uber die Zufahrt von der OrtlohstraRe koénnen die Wirtschaftsverkehre (fiir die Ver- und
Entsorgung der Schulbauernhofnutzung notwendige Verkehre, wie Versorgung mit
Futtermaterialien und Entsorgung von Stallabféllen, Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge) und die
Verkehre  fuir die  Betriebsleiterwohnung im  Siden des  Schulbauern- und
Naturschutzhofgebietes 2 abgewickelt werden. Zur Verhinderung einer Durchfahrt wird ein
Poller aufgestellt, der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzt ist. Zusatzlich soll die
Aufstellung eines Schildes mit der Aufschrift »Durchfahrt verboten, Anlieger frei« erfolgen. Die
Anbindung Uber die OrtlohstralRe stellt lediglich eine untergeordnete Nebenerschliel3ung dar.

Die restlichen Verkehre, inklusive der durch die Kinderbetreuung induzierten, werden uber die
ZechenstraBe und die hier geplante Stellplatzanlage (16 Stellplatze) abgewickelt. Die
Stellplatzanlage fur den geschéftlichen/betriebsbedingten Verkehr (Kunden und Besucher) wird
an der ZechenstralRe vorgehalten.

Seitens des Eigentimers ist beabsichtigt, die Schulbauernhoffliche autofrei zu halten.
Innerhalb der Schulbauern- und Naturschutzhofgebiete sind lediglich die Verkehre der
Mitarbeiter, der Bewohner sowie deren privater Besucher vorgesehen. Hierzu dirfen Carports
bzw. Stellplatze auf den daflr ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Fur die Zufahrt auf die
Flache wird die vorhandene Zufahrt genutzt.

Fur die Bewohner des Wohngebietes im Norden des Schulbauernhofes ist eine weitere Flache
festgesetzt, in der die Errichtung von Stellplatzen bzw. Carports zuléssig ist. Die Flache ist Uber
eine vorhandene Zufahrt erschlossen.

Verkehrsuntersuchung

Die ErschlieBung des Schulbauern- und Naturschutzhofes wurde gutachterlich untersucht.
(Lindschulte + Kloppe 2013):

Der Schulbauernhof erzeugt unter Berlcksichtigung der Nutzungen insgesamt maximal 114
Kfz-Fahrten am Tag. Der Beschaftigten- und Besucherverkehr des Schulbauernhofes erzeugt
bis zu 90 Fahrten am Tag. Diese Belastung ist nach dem derzeitigen Nutzungskonzept am
Dienstag zu erwarten. Die auf dem Gelande des Schulbauernhofes geplante Wohnnutzung
erzeugt 24 Fahrten am Tag.

Die Spitzenstunde des Verkehrsaufkommens ist nachmittags zu erwarten. Die Abwicklung

dieser Verkehre im vorhandenen Stral3ennetz ist problemlos mdglich: Am 11.07.2013 wurde auf
der ZechenstraRe in Hohe der Hausnummer 1 durch die Stadt Recklinghausen eine
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Verkehrszahlung Uber 24 Stunden durchgefiihrt. Demnach betragt die Querschnittsbelastung
211 Kfz/24h und 112 Rad/24h. Die Verkehrsbelastung ist sehr niedrig. Auch nach Realisierung
der Planungen ist nicht mit Leistungsfahigkeitsdefiziten zu rechnen.

Als Ergebnis fur den ruhenden Verkehr lasst sich festhalten, dass in Summe aus Besuchern
und Mitarbeitern insgesamt 18 Stellplatze vorgehalten werden missen (Dienstags). Die
Berechnung der Stellplatze bertcksichtigt dabei eine maximal mdgliche gleichzeitige Anreise
und Abreise von Besuchern/Kunden zweier Veranstaltungen. Es wurde ein halbstiindiges
Raster zugrunde gelegt. Grundsatzlich ist jedoch zu erwarten, dass ein versetztes Antreffen der
Nutzer stattfindet und sich somit tatsachlich ein geringerer Stellplatzbedarf einstellen wird. Die
geplante Regelung ist damit insgesamt als realistisch einzuschatzen.

Die an den unterschiedlichen Angeboten des Schulbauernhofes teilnehmenden Kinder und
Jugendlichen erreichen diesen uberwiegend mit dem OPNV, mit Fahrradern und mit privaten
Pkws, wobei hier Uberwiegend Bring- und Abholverkehre mit einer nur kurzen Parkdauer
anzunehmen sind. Busverkehre sind kinftig nicht mehr vorgesehen. Von den vorzuhaltenden
18 Stellplatzen werden 15 auf der neu zu errichtenden Stellplatzanlage nachgewiesen. Hier
wird zudem ein weiterer zusatzlicher Stellplatz errichtet. Die erforderlichen drei Stellplatze fir
den Mitarbeiterverkehr werden noérdlich des Baufeldes 5 (BF 5) nachgewiesen.

Die ErschlieBung fur die Feuerwehr wird von der Zufahrt Gber die Ortlohstral3e erfolgen.

6.10.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Unter dem Plangebiet verlauft ein verrohrter Gewasserabschnitt. Um den verrohrten Bach fir
die entsprechenden Leitungstrager zum Zweck der Unterhaltung zu erschlieen, sind
Festsetzungen erforderlich.

Fur die mit »L 1« bezeichnete Flache (Rohrtrasse des verrohrten Quellbachs) ist mit einem
Leitungsrecht zu Gunsten der Gewasserunterhaltung zu belasten. Das Leitungsrecht wird fir
einen Streifen von 4 m Breite (je 2 m ab Trasse des verrohrten Baches) festgesetzt.

Die mit »GFL« bezeichnete Flache (Zufahrt von der Zechenstral3e) ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu Gunsten der Gewasserunterhaltung zu belasten. Das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht wird fir die Flache der vorhandenen Zufahrt festgesetzt. Innerhalb der Flache
liegt ebenfalls der erforderliche Mindestabstand von 2 m zur Rohrtrasse.

Im Bereich der Ostlichen Grundstlicksgrenze liegt eine privat verlegte Frischwasserleitung im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP 28. Fiur die mit »L 2«
bezeichnete Flache (private Frischwasserleitung) ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger des Flurstlicks 133, in der Flur 453 in der Gemarkung Recklinghausen zu belasten. Im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenenden Bebauungsplanes wird ein Streifen von 2,5 m
Breite (je 1,25 m ab Trasse der Leitung) belastet.

Zur offentlich-rechtlichen Sicherung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist eine entsprechende
Eintragung in das Baulastenverzeichnis der Stadt Recklinghausen notwendig.

6.10.3 Ver-und Entsorgung
Entwasserungskonzeption

Zur Entsorgung anfallender Schmutz- und Niederschlagsabwasser wird im Rahmen der
Ausfuihrungsplanung zum Vorhaben »Schulbauern- und Naturschutzhof« derzeit ein
Entwasserungskonzept ausgearbeitet. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt hieraus
eine Bestandsaufnahme bzw. die vorgesehene Entwasserungskonzeption zugrunde (»VEP 28
Schulbauern- und Naturschutzhof in Recklinghausen — Konzeptionelle Uberlegungen zur
Entwasserung« der ISO-Ingenieurbliro GmbH & Co. KG vom Oktober 2013). Erforderliche
entwasserungs-/genehmigungsrechtlichen Nachweise werden im Rahmen der
Baugenehmigung erbracht.

18



Grundsatzlich sind im Rahmen der weiteren Ausarbeitung der Entwasserungskonzeption bzw.
im Rahmen der technischen Uberpriifung zu beriicksichtigen:

« Die Entwasserung der neu geplanten Gebaude kann im bereits vorhandenen
Trennsystem erfolgen. Im Rahmen von Bauantragen fir neue Gebaude ist
nachzuweisen, 1. ob die vorhandenen RohrmalRe fur den Mischwasserkanalanschluss
ausreichen, 2. ob bei Erhdéhung der Regenwassermengen eine Rickhaltung vor
Einleitung in den verrohrten Quellbach nétig ist.

« Die Empfindlichkeit des Gewadassers ist flr Beurteilung des Stérungsgrades durch
zusatzliche Wassermengen malgeblich. Ggf. wird eine Ruckhaltung notwendig, die
jedoch ohne Probleme auf dem Gelande hergestellt werden kann.

« Im Rahmen der Baugenehmigung sind dem Entwasserungskonzept Angaben zu den
angeschlossenden Flachen und der Einleitungswassermenge schliissig darzulegen. Das
Konzept ist mit dem Kreis Recklinghausen — Untere Wasserbehdrde — abzustimmen.
Fur die Einleitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemafl 88 8, 9 und 10 WHG
erforderlich, die bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

e Das Regenwasser, das auf den Dachflachen anféllt, soll separat dem Vorfluter
(Quellbach) zugeleitet werden. Eine Uberrechnung des Generalentwasserungsplanes
fur das Einzugsgebiet Quellbach wurde als Veranderungsanzeige zum bestehenden
Generalentwéasserungsplan 1995 von der Bezirksregierung im Rahmen des Verfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 185 anerkannt.

« Im ostlichen Plangebiet verlauft eine Wasserleitung, die der Versorgung des Gebaudes
in der ZechenstraBe 30 mit Frischwasser dient. Die Lage der Wasserleitung wurde
ermittelt und im Bebauungsplan planungsrechtlich durch Eintragung eines
Leitungsrechtes gesichert. Es bestehen keine Konflikte mit anderen Inhalten der
Planung, die Lage der Leitung ist jedoch im Rahmen der Offenlegung des verrohrten
Baches zu berlcksichtigen.

Das Entwasserungskonzept sieht vor:
Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist hauslicher Art (Toiletten, Duschen, Handwaschbecken) und
wird Uber eine bestehende Leitung DN 200 zum stadtischen Mischwasserkanal in der
ZechenstraBe abgeleitet. An diese Leitung sollen auch die geplanten Gebaude
schmutzwassertechnisch angeschlossen werden. Lediglich das geplante Wohnhaus an der
ZechenstralRe soll ggf. einen eigenen Schmutzwasser-Hausanschluss an den stadtischen Kanal
in der Zechenstral’e bekommen.

Niederschlagswasser

In der nordlichen Halfte wird die Flache des VEP 28 von West nach Ost von einem verrohrten
Graben gequert, der in den Quellbach flie3t. Das auf den Dachflachen der vorhandenen und
geplanten Gebaude sowie auf den befestigten Hof- und Wegeflachen anfallende
Niederschlagswasser wird heute zum Teil bereits Uber Leitungen in den verrohrten Graben
eingeleitet.

Ein groRer Teil der Flachen wird aber oberflachlich entwéassert. Das Wasser flie3t, dem
Gelandegefalle folgend Richtung Nutzgarten und Weide. Am tiefsten Punkt des Grundstiickes
auf der Weideflache sammelt es sich bei starken Regenfallen und versickert/verdunstet dann.
Ein Teil dieses Wassers gelangt vermutlich tber Undichtigkeiten und Schachtdeckel in den
darunter verlaufenden verrohrten Graben. Fremde Grundstlicke werden nicht betroffen.

Diese Form der Entwéasserung mit Versickerung/Retention des Niederschlagswassers auf dem
eigenen Grundstiick und Einleitung einer gedrosselten Wassermenge in den verrohrten Graben
soll auch zukuinftig beibehalten werden. Eine entsprechende Planung und Antragstellung bei
der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Recklinghausen wird durch die ISO-Ingenieurbiro
GmbH & Co. KG erarbeitet werden.
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Da auf dem Grundstiick ausreichend extensiv genutzte Grinflache mit Retentionsraum zur
Verfigung steht und diese Flache tiefer liegt, als die angrenzenden Nachbargrundsticke, ist
eine Uberflutung von fremden Grundstiicken nicht zu befiirchten. Die Qualitat des auf den
Dachflachen, dem Hof und den Wegen anfallenden Niederschlagswassers ist fir die Einleitung
in den Untergrund oder ins Gewdasser unbedenklich. Lediglich das auf der geplanten
Stellplatzanlage an der Zechenstral3e anfallende Niederschlagswasser muss vor der Einleitung
ggf. vorgereinigt werden.

Millentsorgung

Die Mullentsorgung des Gebiets erfolgt mit Ausnahme der Betriebsleiterwohnungen Uber die
ZechenstralRe. Anfallender Abfall der Betriebsleiterwohnung wird tber die Ortlohstral3e entsorgt.

6.10.4 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein immissionsschutztechnisches Gutachten
mit Aussagen zu den vorhandenen L&rm- und Geruchimmissionen durchgefuhrt. Geprift
wurden die Larm- und Geruchsimmissionen des Bauernhofbetriebs auf die umliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen.

Fur Séage- und Schmiedearbeiten wird der Betrieb innerhalb des Tageszeitraumes
eingeschrankt. Ein Betrieb wahrend der Ruhezeiten wird ausgeschlossen.

Larmimmissionen

Wesentliches Ergebnis des »Ilmmissionsschutz-Gutachten — Larmimmissionen durch
Nutzungen innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 ,Schulbauern- und
Naturschutzhof* in Recklinghausen« vom 16. Oktober 2013 ist, dass die Emissionen der
geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes unter
Beriicksichtigung der folgenden Nutzungseinschrankungen keine Beeintrachtigung der
schutzwirdigen Immissionsorte verursachen. Dazu wurde eine Schallimmissionsprognose
erstellt, in der die zu erwartenden Immissionen der geplanten Nutzungen ermittelt und
dargestellt wurden. Das Gutachten fuhrt als Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchungen
aus:

« Die geltenden Immissionsrichtwerte werden zur Tageszeit an den mal3geblichen
Immissionsorten durch die ermittelten Burteilungspegel der Zusatzbelastung um
mindestens 6 dB unterschritten. Die Immissionsbeitrage sind somit gemaf der TA Larm
als nicht relevant zu beurteilen.

e Unter Einbeziehung der Vorbelastungen aus den Bebauungsplanen Nr. 185 und Nr. 280
berechnen sich die Beurteilungspegel der Gesamtbelastung. Diese unterschreiten die
geltenden Immissionsrichtwerte um mindestens 1 dB (tags) an allen Immissionsorten.

« Kurzzeitige Gerduschspitzen (von bis zu 30 dB zulassig) sind nicht zu prognostizieren.
Die Spitzenpegelkriterien werden somit ebenfalls eingehalten.

« Hinsichtlich des anlagenbezogenen Verkehrs im offentlichen Verkehrsraum ergibt die
Prifung, dass organisatorische MinderungsmalRnahmen der Gerauschimmissionen nicht
erforderlich sind.

Die folgenden Festsetzungen sind im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP
28 festgesetzt:

Innerhalb des BF 4 ist der Betrieb einer Bandsage mit einem max. zulassigen mittleren
Innenpegel Li von 92 dB(A) fir max. 6 Stunden ausschliel3lich tagstber, Werktags
einschlieB3lich Samstags in der Zeit von 7.00 bis 18.30 Uhr, zulassig.

Innerhalb des BF 8 sind Schmiedearbeiten mit einem max. zulassigen Schalldruckpegel
LwA von 115 dB(A) fur max. 2 Stunden ausschlief3lich tagsiber, Werktags einschlief3lich
Samstags in der Zeit von 7.00 bis 18.30 Uhr, zuldssig. Bei der Aufstellung des
Ambosses ist zur Larmminderung darauf zu achten, dass er so aufgestellt wird, dass
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keine freie Sichtverbindung in Richtung der nach Westen und Osten gelegenen
Wohnhéauser besteht. Dies ist etwa durch eine Uberdachte Aufstellung mit 3-seitiger
Uberdachter Einhausung innerhalb eines Gebaudes — z.B. innerhalb der Werkstatt
maoglich.

Innerhalb des BF 9 sind Werkarbeiten mit einem max. zuldssigen mittleren Innenpegel Li
von 85 dB(A) fir max. 10 Stunden ausschlielllich tagsiber, Werktags einschlief3lich
Samstags in der Zeit von 7.00 bis 18.30 Uhr zulassig.

Im Sinne der TA Larm muissen die Téatigkeiten nicht durchgehend ausgefiihrt werden, sondern
kdnnen aus mehreren Teilzeiten bestehen.

Die Emissionen durch den Privat- und Besucherverkehr (tagstiber) wurde in Berechnung der
Immissionsbelastung einbezogen.

Passiver Schallschutz

Die Stadt Recklinghausen fuhrt parallel zum Bebauungsplanverfahren des Schulbauernhofes
ein Anderungsverfahren fiur den Bebauungsplan (BP) 185 des siidlich angrenzenden
Gewerbeparks Ortloh durch, u.a. um eine neue Larmkontingentierung zu Grunde zu legen. Die
beiden Gutachten sind aufeinander abgestimmt. Die Ergebnisse flieBen in das
Immissionsschutzgutachten (Uppenkamp und Partner 2013) ein.

Aus dem Bebauungsplan (BP) 185 sind zum Schutz der Nutzungen im Plangebiet des
vorhabenbeogenen Bebauungsplanes VEP 28 Larmpegelbereiche zu Ubernehmen, in denen
passive SchallschutzmafRnahmen vorzunehmen sind.

Das Wohngebiet sowie das Schulbauern- und Naturschutzhofgebiet 2 liegen hiernach innerhalb
eines Larmpegelbereiches (LPB) lll, fir das passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend
der nachfolgend angefiihrten Tabelle vorzunehmen sind.

Mindestanforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109 (Tabelle 8)

Larmpegelbereich | MaRgeblicher Raumarten
(LPB) AuBenpegel in
in dB

Aufenthaltsraume in | Birordume und ahnliches
Wohnungen,
Ubernahtungsraumen  in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
ahnliches

erforderliche R’y res des AuRenbauteils in dB

1] 61 bis 65 35 30

An AufR3enbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufl3enldarm aufgrund der in den
Raumen ausgelbten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforgerungen gestellt.

Geruchsimmissionen

Durch den Schulbauern- und Naturschutzhof werden neben L&rmemissionen auch
Geruchsemissionen verursacht. Diese wurden durch das Gutachten »Immissionsschutz-
Gutachten — Geruchsimmissionen durch Nutzungen innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 28 ,Schulbauern- und Naturschutzhof* in Recklinghausen« vom 16.
Oktober 2013 durch das BUro uppenkamp und partner untersucht. Hierbei ist die
Gerichsimmissions-Richtlinie  Nordrhein-Westfalen (GIRL) vom 5. November 2009 als
Beurteilungsrahmen heranzuziehen. Dabei gilt fir Wohn- und Mischgebiete ein Schwellenwert
von IW 0,10 (relative Haufigkeit der Geruchsstunden in Dezimalzahlen; entspricht 10 %). Wird
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dieser Schwellenwert Gberschritten, so ist die Geruchsbelastigung als erheblich und somit als
schadliche Umwelteinwirkung zu bewerten.

Als Bewertungsmal3stab werden die vorhandenen Tiere und deren Exkremente auf dem
Schulbauern- und Naturschutzhof zugrunde gelegt. Im vorliegenden Fall werden die Fakalien
der Tiere im sudostlichen Bereich des Hofgelandes in einem Container bis zum Abtransport
aufbewahrt.

Nach Beurteilung des Blros uppenkamp und partner liegt die Geruchsbelastung im Bereich der
schutzwirdigen Nutzungen zwischen IW 0,01 (1%) bis 0,07 (7%). Im Bereich des
Wohngebietes nordlich des Schulbauern- und Naturschutzhofes berechnet sich eine KenngréiRe
der Geruchsbealstung von 0,02 (2%). Ab einer Entfernung von Maximal 130 m ist die
berechnete Geruchszusatzbelastung als irrelevant gemafi der GIRL anzusehen.

Alle Bereiche des Untersuchungsgebietes (Schulbauernhofgelande und umliegende
Nutzungen) liegen somit deutlich unter der gemdaR Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
anzuwendenden Belastungsgrenze von IW 0,10. Der maximal berechnete Schwellenwert liegt
bei 0,07 ostlich des Planbereiches. In allen andern Bereichen liegt der Wert darunter.
Schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen gehen demnach von dem Betrieb
des Bauernhofes in der aktuellen Nutzung nicht aus. Eine Beeintrachtigung durch Gerlche
kann somit ausgeschlossen werden. Es werden keine weiteren MalRnahmen notwendig.

Durch die Planung wird die aktuelle Nutzung auf den Kern der Hofanlage beschrankt, ein
Ausbau der Tierhaltung wird ausgeschlossen. Demnach ist auch kinftig nicht von einer
Belastung durch die Nutzungen auszugehen.

Die Berechnungen enthalten einen gewissen Spielraum zugunsten des Vorhabentragers, so
dass auch im Fall des temporaren Hinzukommens von Jungtieren eine Einhaltung der
Schwellenwerte gewébhrleistet ist.

Das Geruchsgutachten wurde unter Beriicksichtigung der mdglichen Vorbelastungen erstellt.
Fur eine Vorbelastung kommen hierbei lediglich mégliche, von einer Lackiererei ausgehende
Immissionen infrage. Aufgrund der Lage und der Entfernung der Lackiererei zum
Schulbauernhof und den benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen sowie der nicht
kontinuierlich emittierenden Quellen des Vorbelastungsbetriebes kann eine
Geruchsvorbelastung fur das direkte Umfeld um den Bauernhof ausgeschlossen werden.

6.10.5Flachen oder Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie grinplanerische Festsetzungen

Pflanzgebote gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:

Innerhalb der mit Ziffer 1 gekennzeichneten privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Weide« ist die Anpflanzung, dauerhafte Erhaltung und fachgerechte Pflege von 38 Weiden
(Silber-Weide (Salix alba), Korb-Weide (Salix viminalis) vorgesehen. Diese sollen die
Grunflache mit der Zweckbestimmung »Reitplatz« sowie die Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung - Stellplatzanlage einsaumen.

Innerhalb der mit der Ziffer 10 ist ein mindestens dreireihiger Gehdlzstreifen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungen dienen der Einfriedung der vorgesehenen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Stellplatzanlage.

Von den festgesetzten Standorten kann in der Ausfihrung geringfligig abgewichen werden.

Fur die Baumpflanzungen und die Eingrindung der Stellplatzanlagen ist die folgende Pflanzliste
Zu verwenden:

Pflanzliste Gehdlze fir lineare u. flachige Pflanzungen als Strauch
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnuss (Corylus avellana)
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WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Die Pflanzung von 38 Weiden sowie die einer dreireihigen Heckenstruktur zur Eingriinung der
Stellplatzanlage werden als AusgleichsmalRnahmen gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § la
BauGB festgesetzt.

Zusatzlich wird aus gestalterischen Griinden die Festsetzung einer Eingrinung der
Stellplatzanlage innerhalb des Wohngebietes innerhalb der mit der Ziffer 12 gekennzeichneten
Anpflanzungsflache vorgenommen, die nicht dem Ausgleich dient.

Erhaltungsgebote gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB:

Innerhalb der Flachen des Schulbauern- und Naturschutzhofgebietes 2 sind zehn Baume,
innerhalb des Wohngebietes sieben Baume dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Im westlichen Teil der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung »Weide« sind weitere drei
Baume als »zu erhaltender Baum« festgesetzt. Diese sind dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.

Am noérdlichen, 6stlichen und sidlichen Rand der privaten Grinflachen findet sich ein rund
1,2 m bis 4,4 m breiter Hecken-/Gehdlzsaum mit unterschiedlichen Strauchgehélzen (Ziffer 11).
Dieser ist ebenfalls dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

6.10.6 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan Nr. 5 »Emscherniederung« des Kreises
Recklinghausen, rechtskréaftig seit 3. Dezember 2008. Der 0&stliche Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP 28 liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
L 6 Recklinghausen Suderwich. Hierin sind zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts die abwechslungsreiche Gliederung
des Landschaftsraumes mit Grinlandern, Ackerfluren, eingegrinten Hofen, gut strukturierten
Feldgeholzen, Hecken und Obstwiesen festgesetzt. Darlber hinaus ist der Raum wegen seiner
Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes sowie wegen seiner besonderen Bedeu-
tung fir die Erholung besonderes geschitzt.

Das Landschaftsschutzgebiet ist im Bebauungsplan entsprechend der bestehenden Abgren-
zungen festgesetzt.

Konkrete MalRnhahmen fir das Plangebiet des VBP 28 werden nicht festgesetzt. Die vorhande-
nen und geplanten Nutzungen sowie die bestehenden und vorgesehenen Bepflanzungen ent-
sprechen dem im Landschaftsplan formulierten Ziel fir das Landschaftsschutzgebiet L 6.
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7 Umweltbelange

7.1 Ergebnisse des Umweltberichts

Der Umweltbericht ist gemdR § 2a BauGB Bestandteil der Begrindung dieses
Bebauungsplanes. Er fasst die Aussagen aller umweltrelevanten Fachgutachten, der
umweltrelevanten Eingriffe und Auswirkungen sowie die geplanten Kompensations- und
MinderungsmalRnahmen zusammen. Im Folgenden werden lediglich die wesentlichen
Ergebnisse des Umweltberichtes widergegeben. Fir detailliertere Aussagen zu den einzelnen
Schutzgitern wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Die Analyse der raumlichen Ausgangssituation hat gezeigt, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplangebietes hinsichtlich der Schutzglter teilweise eine hohe Wertigkeit (z. B. im
Bereich des Teiches) und teilweise eine mittlere (Nuztgartenflichen des Bauern- und
Ziergartens) oder geringere Wertigkeit (Weideflachen) besitzt. Die gesamten Grinflachen
werden durch das Bauleitplanverfahren kinftig besser geschiitzt. Ferner werden Erweiterungen
des vorhandenen Schulbauern- und Naturschutzhofes ermdglicht, welche die Nutzung des
Standortes dauerhaft sichern und somit helfen, die denkmalgeschitzte Bausubstanz der
Hofanlage zu erhalten.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden dartber hinaus keine Belange des
Umweltschutzes im Sinne des §8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erheblich beeintrachtigt. Als Ergebnis
der Bestandserhebung und -bewertung ist festzustellen, dass der Planbereich sich insgesamt
durch eine mittlere Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit der Schutzglter auszeichnet.
Durch die erneute Bebauung erfahren die Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB keine
erheblichen Beeintrachtigungen.

7.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

7.2.1 Bewertung der Ausgangssituation fir eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz

In Absprache mit der Stadt Recklinghausen sowie in Abstimmung mit der unteren
Landschaftsbehtérde beim Kreis Recklinghausen erfolgt die Eingriffs-Ausgleichshilanzierung
basierend auf dem Referenzzustand aus dem Jahr 1987 (Aufstellungsjahr des B-Planes Nr. 185
Gewerbepark Ortloh). Zur Ermittlung des Referenzzustandes wurden vorhandene Luftbilder
bzw. Schragluftbilder ausgewertet (Details hierzu siehe  Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP 28). Dieser Ausgangszustand wird mit den aktuellen
Plandarstellungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tberlagert und verglichen, um zu
einer Eingriffsbewertung zu gelangen. Die im Kreis Recklinghausen Ubliche
»Bewertungsmethode RE« wurde hierbei in ihrer aktuellen Fassung zu Grunde gelegt.

Die Entwicklung des Plangebietes nach 1987 erfolgte in Teilbereichen nicht gemafl den
Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 185; so wurden die hier im dstlichen und sldlichen
Teilraum festgesetzten KompensationsmalBhahmen (AE 13 / AE 4, Festsetzung von
Streuobstwiesen als Kompensationsmalinahmen fiir das im Rahmen des Bebauungsplanes
Gewerbepark Ortloh geplante Gewerbegebiet) nicht oder nur unzureichend umgesetzt. Die
Umsetzung der ausstehenden KompensationsmaBnahmen wird in gleichwertiger Form
(Aufforstung) im Rahmen eines anderen Anderungsverfahrens in den Ausgleichsflachenpool
»Brandheide Sld« verlagert. Daneben wurden innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 185
ausgewiesenen offentlichen Grinflache ohne Genehmigung Gebaude errichtet, die vor
Inkrafttreten des hier in Rede stehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP 28
zuriickgebaut werden (diese mussen in der Bilanzierung demnach nicht berticksichtigt werden).

Aufgrund dieser besonderen Situation wurde die oben beschriebene Vorgehensweise gewéhlt,
die den Biotoptypenbestand des Referenzjahres 1987 mit dem zuklnftigen Zustand nach
Realisierung der Planung vergleicht. Hierdurch wird die vergleichende Betrachtung der
jeweiligen planungsrechtlich abgesicherten Gebietszustdénde ermdglicht. Zur Berechnung des
Eingriffes erfolgt zudem in Absprache mit der Stadt Recklinghausen eine getrennte Bilanzierung
fur den im Bebauungplan Nr. 185 als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellten westlichen
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Plangebietsteil und den als offentliche Grinflache festgesetzten 6stlichen Bereich. Diese
Differenzierung entspricht jedoch nicht den neuen Festsetzungen von 1. Privaten Griinflachen
und 2. Schulbauern- und Naturschutzhofgebieten/Wohnnutzungen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan VEP 28, da sich alte und neue Flachenabgrenzung unterscheiden (um rund
800 gm - mehr hierzu in Kapitel 7.2.2). Im Rahmen der Bilanzierung ist neben der zeitlichen
Dimension diese raumliche Differenzierung zu beachten.

Fur den Bereich der Grinflachen erfolgt die Eingriffsbilanzierung in Form einer
Gegenuberstellung des Biotopwertes des Referenzzustandes und dem der Planung. Die
Biotoptypen werden dabei aufgelistet und ihre jeweilige Quadratmeterzahl wird anschlieRend
mit dem zugehorigen Wertfaktor aus der Biotoptypenwertliste flir den angegebenen Biotoptyp
multipliziert (s. Tab. 1).

Ausgangszustand

Im Umweltbericht werden die alten Planungen des Bebauungsplanes Nr. 185 sowie
Schréagluftbilder der Situation im Jahr 1988 mittels Grafiken dargestellt (siehe Kapitel 6.1 des
Umweltberichtes). Die urspriinglichen Flachen umfassten demanach ca. 5.805 gm allgemeines
Wohngebietes (WA) und ca. 12.410 gm offentliche Griunflachen (die sich zum damaligen
Zeitpunkt auf 11.188 gm intensiv genutztes Wirtschaftsgrinland bzw. 1.222 gm intensiv
bewirtschaftete Ackerflache aufteilten). Innerhalb der Bilanzierung werden diese Nutzungen als
Biotoptypen-Bestand angesetzt (s. Tab. 1).

Fur das Wohngebiet ist die Grundflachenzahl (GRZ) relevant, die das maximal zulassige Maf3
der Versiegelung angibt. Sie wird zur Ermittlung des Umweltreferenzzustandes, der nach
vormals bestehendem Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 185) moglich war, herangezogen.
Gemal Festsetzung des Bebauungplanes liegt die GRZ bei 0,2. Fir Nebenanlagen, wie
Zugange und Zufahrten, Schuppen, befestigte Flachen, Stellplatze und Garagen kann die
zuldssige Grundflache um bis zu 50 % Uberschritten werden, so dass fir das 5.805 gm grol3e
WA-Gebiet insgesamt eine GRZ von 0,3 angenommen wird. Die gemalR bestehendem B-Plan
maximal zulassige Versiegelung liegt damit bei 1.742 gm.

Soll-Zustand

Der Ausgangszustand wird mit dem geplanten Zustand (Soll-Zustand) gemafl den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP 28 verglichen und eine
Bilanzierung vorgenommen. Die durch die Planung entstehenden Biotop- und Nutzungstypen
und ihre jeweiligen Flachenanteile werden hierzu ermittelt.

Neben neu geplanten Strukturen (z.B. Stellplatze) sind auch aktuell bereits vorhandene
Elemente (z.B. mittelalte Geholzbestande, Einzelbdume) in der Bewertung des
Planungszustandes zu bertcksichtigen. Diese bestehenden Biotopstrukturen werden mit dem
derzeitigen Bestandswert in die Bilanzierung aufgenommen. Geplante Neuanpflanzungen
werden mit entsprechenden Mittelwerten fir die Neuanlage von Biotoptypen nach der
Bewertungsmethode zur Eingriffsregelung im Kreis Recklinghausen bilanziert (s. Tab. 1).

In der Planung wird der vormals zuldssige Wert der Versiegelung innerhalb der urspringlichen
WA-Flache um 1.515 gm Uberschritten; die versiegelte Flache betragt 3.257 gm (ca. 55 % der
WA Flache).

Flachen in der Bilanzierung

Die FlachengroBen, die in den nachfolgenden Tabellen 1 und 2 zur Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung eingetragen sind, ergeben sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 185. Sie sind nicht decklungsgleich mit den im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgenommmenen Festsetzungen flr

1. unterschiedliche private Grinflachen und

2. Flachen fur die kiinftigen Schulbauern- und Naturschutzhofgebiete und die Wohnnutzung.
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Griunde hierflr sind: die kiunftige Schulbauernhofnutzung ragt weiter nach Stiden und Osten in
das Gebiet hinein als die bisherige Wohnnutzung (rund 800 gm). Ferner sind in der Bilanz zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan auch die bestehende Zufahrt von der Ortlohstral3e als
Schulbauern- und Naturschutzhofgebiet eingegangen.

Im Bereich der Grunflache mit der Zweckbestimmung Nutzgarten sind zudem mehrere Biotope
(Garten, arten- und strukturreich, Ziergarten, sowie Gehdlzstreifen) fur eine Festsetzung
generalisierend  zusammengefasst. Zudem sind im Rahmen der  Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung die Grundflachen der Baumkronen von den jeweils darunter liegenden
Biotopflachen zu subtrahieren (geméafR der Recklinghduser Methode), so dass sich auch hier
Unterschiede zu der Flachenbilanz zum Bebauungsplan ergeben. Liegen beispielsweise
Baumkronen im Bereich des Reitplatzes, so werden die entsprechenden Kronenflachen von der
darunterliegenden Biotopflache abgezogen, wodurch sich der entsprechende Wert in der
Eingriffs- Ausgleichsbilanz verringert.
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Tabelle 1:

Berechnung des Ausgleichs ausschlieBlich fir

den landschaftsokologischen Ausgleich

Biodkologischer Flachenvergleich vorher / nachher

BERECHNUNGSBOGEN KOMPENSATIONSFLACHE / KOMPENSATIONSWERT:

Flur 453 / Flurstiick 84

(
Nutzungs-/Biotoptyp

WERTFAKTO

R
ncl. Auf- und
Abwertung)

FLACHE
VORHER

FLACHE
NACHHER

GROSSE [m?

BIOTOP-
WERT
(Sp.2 x Sp.3)

GROSSE [m]

BIOTOPWERT|
(Sp.2 x Sp.5)

Bestand (Referenzzustand Bebauungsplan)

\Wirtschaftsgriinland, intensiv, artenarm

2,00

11.188,00

22.376,00

Acker intensiv genutzt

1,00

1.222,00

1.222,00

Planung (Beschreibung Biotoptyp,
Angabe der Bezeichnung (Nr.) im VBP)

Einzelbaum, mittelalt (WalnuRbaum)
Erhalt/Bestand (Pflanzbindung)

6,00

67,00

402

Geholzstreifen, mind. dreireihig,
lebensraumtyp. Laubgehdlze geméan
Pflanzliste, mittelalt, Erhalt/Bestand
(Neuanlage gegenliber Referenzzustand)
(Pflanzbindung, Nr. 11)

6,00

1.031,00

6.186

Baumreihe 38 Stck., Neupflanzung von
Weiden im Rahmen der Planung
(Pflanzfestsetzungen)

4,50

630,00

2.835

Gehdlzstreifen, 3-reihig, lebensraumtyp.
Laubgehdlze, Neuanlage im Rahmen der
Planung (Pflanzgebot um Stellplatzanlage

linnerhalb der privaten Grunflachen, Nr. 10)

4,50

409,00

1.841

Garten, arten- und strukturreich
Erhalt/Bestand (Neuanlage gegentber
Referenzzustand) (Private Grunflache Nr. 4,
Zweckbestimmung Nutzgarten)

3,50

1.228,00

4.298

Wirtschaftsgrunland, intensiv, artenarm
Erhalt/Bestand Referenzzustand (Private
Grinflache Nr. 1, Zweckbestimmung Weide)

2,00

4.191,00

8.382

Ziergarten, Neuanlage im Rahmen der
Planung (Private Griinflache Nr. 4 und 6,
Zweckbestimmung Ziergarten und Nutzgarten)

2,00

1.743,00

3.486

Spielplatz, Neuanlage im Rahmen der
Planung (Private Griinflache Nr. 5,
Zweckbestimmung Spielwiese)

1,00

800,00

800

Reitplatz, unbefestigt, Neuanlage im
Rahmen der Planung (Private Grunflache Nr.
3, Zweckbestimmung Reitplatz)

0,50

730,00

365

Schotterflache, Breitfugenpflaster,
Neuanlage im Rahmen der Planung (Private
Grinflachen Nr. 2, Zweckbestimmung
Stellplatzanlage Schulbauernhof- und
Naturschutzgebiet und Nr. 9, Zweckbestimmung
FuRweg)

0,30

611,00

183

Pflaster, wasserdurchléssig, Neuanlage im
Rahmen der Planung (Flachen im Bereich der
BF 7 und 8 innerhalb des Schulbauern- und
Natzurschutzhofes)

0,20

656,00

131

Gebaude, Neuanlage im Rahmen der
Planung (Gebaude BF 7, BF 8, Teil BF 10)

-0,50

314,00

-157

12.410

Gesamtbio-
topwert

Biotopwert
differenz

12.410

23.598,00

5.154

Kompen-
sationswer
t

5.154

28.752
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7.2.2 Ergebnis der Bilanzierung
Allgemeine Grunflache

Durch Addition der einzelnen ermittelten Biotopwerte der Biotoptypen ergibt sich der
Gesamtwert des Ausgangszustands des Plangebietes (23.598 Wertpunkte).

Dem Ausgangszustand wird der Zustand gemall den Festsetzungen des neuen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gegenubergestellt. Die durch die Planung entstehenden
Biotop- und Nutzungstypen werden ebenfalls aufgelistet und ihre jeweiligen Flachenanteile
ermittelt. Die Summe der Biotopwerte der geplanten Biotop- und Nutzungstypen betragt 28.752
Wertpunkte (s. Tab. 1).

Durch die Plandarstellungen erhéht sich der Gebaudeanteil im Bereich der Grunflachen um
etwa 315 gm. Da eine befestige Zufahrt zum Fakaliencontainer geschaffen werden muss (ca.
10 gm) und fir das geplante Gebaude mit Betriebsleiterwohnung im stdlichen Bereich die
Mdoglichkeit gegeben werden soll eine Terrasse einzurichten (ca. 48 gm) sind diese Flachen
ebenfalls als Pflaster- bzw. Schotterflachen fur die Bilanzierung von Bedeutung und gehen als
wasserdurchlassiges Pflaster in die Berechnung ein. Ebenfalls bilanzierungsrelevant sind die
Anlage der Stellplatzflache sudlich der Zechenstralle sowie die in Richtung Bauerngarten
fuhrende WegeerschlieBung. Die Einfahrt des Stellplatzbereiches von der ZechenstralRe wird so
gefuhrt, dass ein Zwischenbereich zwischen zwei Baumen der Ahornallee genutzt wird. Eine
Fallung von Alleebdumen wird nicht erforderlich.

Die Oberflachen von Stellplatz und WegeerschlieBung werden als wassergebundene
Wegedecken hergestellt, so dass eine Biotoptypeinstufung als »Schotterflache,
Breitfugenpflaster« in der Bilanzierung erfolgt. Die geplanten Stellplatze sollen durch
mindestens dreireihige Geholzstreifen in einer Gesamtgrof3e von 400 gm eingegrint werden.

Die Festsetzung eines ca. 730 gm gro3en Reitplatzes auf der intensiv genutzten Wiesenflache
stellt aufgrund der méglichen Entstehung standiger Offenbodenbereiche eine Veranderung des
aktuellen Grinlandbiotops dar. Eine zusatzliche Herrichtung des Reitplatzes durch die
Andeckung mit Sand wird im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes jedoch ausgeschlossen. Aufgrund dieser Vorgaben und der Form der
Nutzung wird ein Biotopwert von 0,5 angenommen. Dies entspricht dem Biotoptyp »intensiv
genutzte/verdichtete Flache ohne Befestigung«.

Vorhandene Grol3geholze, wie z.B. die Eichen im Hofumfeld und die Bergahornallee entlang
der ZechenstralRe, werden durch das Vorhaben nicht betroffen bzw. mit Erhaltungsgeboten im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Im Vergleich zum Referenzzustand von 1987
ergibt sich trotz der geplanten Erweiterung des Gebaudebestandes und der Versiegelung flr
Wege und Stellplatze ein positiver Saldo. Die nach 1987 erfolgte Randeingriinung
(Geholzstreifen mehrreihig, Bestand), die Anlage des strukturreichen Bauerngartens sowie die
in der Planung vorgesehenen Kompensationsmallnahmen (Baumreihen aus Weiden) und die
Stellplatzeingriinung (Geholzstreifen 3-reihig) fiihren insgesamt zu einer »Uberkompensation«
im Bereich der dstlichen Grunflache.

Durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich im Hinblick auf
die Eingriffs-Ausgleichsbilanz fur den Bereich der Grunflachen insgesamt ein Uberschuss von
5.154 Wertpunkten (s. Tab. 1).

Schulbauernhof- und Naturschutzgebiet sowie Wohngebiet

Zur Bilanzierung der Flachen der Schulbauernhof- und Naturschutzhofgebiete bzw. des
Wohngebietes wird eine separate Bilanzierung durchgefihrt und hierfiir die maximal zuléassige
GRZ im Referenzzustand (gemafll Bebauungplan 185, Jahr 1987) mit dem zukinftigen
Versiegelungsgrad verglichen.

Der bauliche Referenzzustand von 1987 ist bezlglich der Versiegelung der Flachen nicht
abschlieRend nachvollziehbar (u.a. abhangig von den genauen AbmalRen und den verwendeten
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Materialen der Oberflachen von ErschlieBungswegen der Hofanlage), fur die Flachen ergibt sich
daher trotz Heranziehung von entsprechenden Luftbildern/Schragluftbildern ein unbestimmter
Versiegelungsgrad. Heute liegt der Versiegelungsanteil im Bereich der Schulbauern- und
Naturschutzhofgebiete 1 und 2 einschlieBlich des Wohngebietes bei ca. 2.240 gm. Diese
Flachen setzen sich aus Pflasterflachen, Wegen und Gebauden zusammen.

Die Neuanlage der Stellplatze im Norden des Plangebietes sowie die geplanten weiteren
HoferschlieBungen  (Pflasterflache) und  Gebaudeerweiterung im  Rahmen  des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellen eine zusatzlich Versiegelung dar. Fir diese
werden keine derzeit bestehenden hochwertigen Biotoptypen in Anspruch genommen. Im
Rahmen der Planung wird die Versiegelung um gut 1.500 gm auf ca. 3.257 gm ansteigen.
Dabei liegt der Flachenanteil fir Gebaude im Planungszustand bei ca. 1.240 gm; der geplante
Anteil fur die Hof- und Stellplatzbefestigung sowie die Zufahrten (Pflaster) betragt etwa 2.007
gm. Hochst zulassig nach der bestehenden GRZ des Bebauungsplanes Nr. 185 ware eine
Versiegelung von 1.742 gm.

Resultierend aus der Uberschreitung der gemaR Bebauungsplan Nr. 185 héchst zuldssigen
GRZ von insgesamt 0,3 (0,2 x 50%) in den zu Uberbauenden Flachen um 1.515 gm ergibt sich
ein in der Gesamtplanung zu berlcksichtigender Kompensationsbedarf fiir die zusatzlich
versiegelten Flachen (s. Tab. 2).

Tabelle 2:
Planung vorhabenbezogener Bebauungsplan VEP 28: 3.257 gm
Geplanter Versiegelungsanteil (Grundflache 5.805 gm)
Referenzzustand Bebauungsplan Nr. 185, Jahr 1987: 1.742 gm
Hochst zulassiger Versiegelungsanteil (GRZ 0,2 +50% von 5.805
am)
Flachendifferenz -1.515gm

Eingriffsbilanz gemafl GRZ (fir den Bereich Wohnbauflachen im Bebauungsplan Nr. 185)

Der Erhalt des wertgebenden Hofeichen- und Altbaumbestandes wird durch Festsetzungen
gesichert, auch das naturnahe Gewasser wird im Randbereich nur geringflgig in Anspruch
genommen. Da der Ausgangszustand aus dem Jahr 1987 als Referenzjahr herangezogen wird,
stellt die Anlage des ca. 5 Jahre alten Stillgewassers in diesem Zusammenhang eine deutliche
Aufwertung des noérdlichen Gartenbereiches dar. Die geplanten zusatzlichen Versiegelungen
beanspruchen im  Wesentlichen  geringwertige Biotoptypen  wie  Lagerflachen,
Ziergartenbereiche sowie einen zurzeit als »Kletterlandschaft« genutzten mittelalten
Gehdlzbestand im sidlichen Teilraum des Plangebietes. Ein funktionaler Ausgleich fir die
Inanspruchnahme des durch die Kletternutzung gestérten Gehélzbestandes erfolgt im Bereich
der Grunflachen, z.B. durch die Anlage der wegebegleitenden Baumpflanzung. Zudem wird im
Norden des Plangebietes eine mittelalte Gehdlzreihe durch die Erweiterung eines Baufeldes in
Ostliche Richtung beansprucht. Ein funktionaler Ausgleich fir die Inanspruchnahme der
Gehdlzbestande erfolgt im Bereich der Griinflachen, z.B. durch die Neuanlage der Baumreihen
aus Weidenarten.

Im Rahmen der Bilanzierung wird die westliche ErschlieRungsstrale nicht erfasst. Anderungen
der Dimensionierung oder der bestehenden Nutzung als gepflasterte Zufahrt sind nicht geplant,
so dass dieser ca. 550 gm grof3e Bereich nicht in der Flachenbilanz enthalten ist.
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Gesamtbilanz

Die Uberschreitung der bisher hochst zulassigen GRZ von 0,2 +50 % um 1.515 gm kann durch
die Uberkompensation im Bereich der Griinflachen in vollem Umfang kompensiert werden.

Dabei wird davon ausgegangen, dass die +5.154 Wertpunkte entsprechend Tabelle 1 alle seit
1987 neu versiegelten Flachen im Bereich der Schulbauern- und Naturschutzhofgebiete und
dem Wohngebiet ausgleichen. Dabei wird der hdchst zulassige Versiegelungsanteil der Flache
von 1.742 gm zugrundegelegt — die seit dem Referenzzustand neu versiegelte Flache von
1.515 gm wird demnach mit den +5.154 Wertpunkten verrechnet. Der zusétzlich versiegelten
Flache kann demzufolge eine vollstdndige Beanspruchung eines Biotoptypes mit rund 3,4
Wertpunkten entgegengestellt werden. Dies wiirde beispielsweise einer Uberplanung einer
strukturreichen Grinanlage (zu bewerten mit ca. 3,0 Wertpunkten) auf einer etwa gleich grol3en
Flache (ca. 1.522 gm Gro63e) entsprechen.

Obwohl der Ausgangszustand nicht mehr im Detail zu rekonstruieren ist, steht zu vermuten,
dass im intensiv genutzten Hofumfeld eher geringwertige Biotoptypen, oder nur sehr kleinflachig
hoherwertige  Strukturen vorhanden waren. Inanspruchnahmen von wertgebenden
Gehdlzbestanden im Hofumfeld Ilassen sich anhand der Luftbildauswertung im
Betrachtungszeitraum weitgehend ausschlieRen. Eingriffe in Gehdlzbestande werden durch die
Planung nur in geringem Umfang erfolgen und koénnen durch die vorgesehenen
Ausgleichspflanzungen vollstandig kompensiert werden. Ein weiteres
Kompensationserfordernis entsteht somit insgesamt nicht. Die im Wohngebiet beeintrachtigten
Biotopfunktionen kénnen im benachbarten Bereich der Grinflache weiterhin erfallt und
vollstandig kompensiert werden.

8 Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes kénnen ggf. Kampfmittel vorkommen. Hierzu sollen mdégliche
Hinweise der Bezirksregierung Arnsberg — Kampfmittelbeseitigungsdienst — im weiteren
Verfahren ausgewertet werden.

9 Hinweise

9.1 Bodendenkmalschutz

Im radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen bei Bodeneingriffen
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fur Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Minster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

9.2 Bodenschutz und Baugrund
Bei allen Erdarbeiten ist auf Auffillungen mit bodenfremden Bestandteilen zu achten
(ungewdhnliche Bodenverfarbungen). Treten solche in Erscheinung, ist mit der »Unteren

Bodenschutzbehdrde« bei der Kreisverwaltung Recklinghausen die weitere Verfahrensweise
abzustimmen.
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9.3 Artenschutz

Zum Artenschutz fuhrt der Umweltbericht Naheres aus. Zudem wurde zum Artenschutz ein
Gutachten erarbeitet. Mit dem Bebauungsplan werden keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG vorbereitet. Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes trotzdem festgestellt werden, dass besonders oder streng geschitzte Tierarten betroffen
sind, so ist nach den artenschutzrechtlichen Vorschriften gemaf der 88 44 und 45 Bundesna-
turschutzgesetz zu verfahren.

Gehoélzrodungen und Baumfallungen sind gemafR § 39 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September unzuldssig. Unberiuhrt bleiben schonende Form- und Pflegeschnit-
te zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen.

Eingriffe in das Ziergewasser sind gemafl 8§ 39 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG nur in der Zeit vom 1.
November bis zum 15. Februar zulassig.

Der Abriss von Geb&uden ist gemal? § 39 Abs.1 Nr. 3 und Abs. 6 BNatSchG nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 1. Méarz und erst nach vorheriger Uberpriifung auf Ansammlungen von
Uberwinternden Fledermausgruppen durchzufihren.

9.4 Ortsrecht

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung (GO NRW), die das Ortsrecht regeln, sind zu
beachten.

10 Nachrichtliche Ubernahmen

10.1 Denkmalschutz

In die Planzeichnung ist als nachrichtliche Ubernahme der Denkmalschutz Hofanlage des
Schulbauern- und Naturschutzhofes aufgenommen.

10.2 Bodenordnende MalRnahmen/Enteignhung

Mit der Umsetzung der planerischen Intention dieses Bebauungsplanes sind weitergehende
bodenordnende MalRnahmen/Enteignung nicht erforderlich, da sich die Flachen des Vorhabens
bis Satzungsbeschluss im Eigentum des Vorhabentragers befinden werden.

11 Kosten und Finanzierung

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen durch das Bauleitplanverfahren keine Kosten fir
den Haushalt der Stadt Recklinghausen. Fir die Begleitung des Planverfahrens durch die Stadt
Recklinghausen sind fur hoheitliche Tétigkeiten Kosten in tblichem Umfang entstanden.

Der Vorhabentrager tragt die Kosten von Planung, Verfahren, ErschlieBung und Bau des
Vorhabens. Der Vorhabentrager ist bereit und in der Lage, das Vorhaben zu realisieren sowie
die Kosten fir die Planung zu Ubernehmen. Entstehende Kosten fiir den Vorhabentrager
werden im Durchfihrungsvertrag geregelt.
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12 Flachenbilanz
ha |a [m?|%
1. | Gesamtflache des Plangebietes 1 86 (94 | 100
2. | Schulbauern- und 59 150 (31,8
Naturschutzhofgebiet
3. | Wohngebiet 06 |93 |3,7
4.1 | Private Grunflache — Weide 57 112 | 30,6
4.2 | Private Grinflache — Reitplatz 07|74 |4,4
4.3 | Private Griunflache — Nutzgarten 3098 | 16,6
4.4 | Private Griunflache — Spielwiese 8 |08 (4,3
4.5 | Private Grinflache — Ziergarten 04169 |2,5
4.6 | Private Grunflache — 22 10,1
Gewachshaus
4.7 | Private Grinflache — Bienenstock 10 |0,1
5. |Wasserflache — Ziergewésser 051]00 |2,7
6.1 | Verkehrsflache besonderer 02|58 1,4
Zweckbestimmung — FulBweg
6.2 | Verkehrsflache besonderer 04|00 2,1

Zweckbestimmung -
Stellplatzanlage

Hinweis zum Vergleich der Flachenbilanz mit der Bilanz der Biotopflachen im Rahmen
der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
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Die in der Tabelle 1 zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung aufgelisteten Biotope zum
Planungszustand sind nicht deckungsgleich mit den im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vorgenommenen Festsetzungen von Griunflachen. Es ergeben sich
Unterschiede in der jeweiligen Bezeichung und der im Rahmen der Flachenbilanz aufgeflhrten
FlachengrolRe. Dies liegt in erster Linie daran, dass im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung eine Bilanz der Biotope, im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
hingegen eine Bilanz der planungsrechtlich festgesetzten Flachenarten erfolgt. Im Fall der
Grunflache mit der Zweckbestimmung Nutzgarten sind so z. B. mehrere Biotope (Garten, arten-
und strukturreich, Ziergarten sowie Gehoblzstreifen) in einer Festsetzung generalisierend
zusammengefasst.

Unterschiede in den FlachengroRen ergeben sich auch aus der gewdahlten Methode der
Eingriffs- Ausgleichshilanzierung (Vergleich Referenzzustand 1987 mit Planungszustand VBP
28) und hier konkret dem Sachverhalt, dass die Flachenabgrenzungen des Bebauungsplanes
Nr. 185 zu Wohnbauflache und Grinflache nicht deckungsgleich mit der neu geplanten
Abgrenzung zwischen Wohnbau-/Schulbauernhofflache und Grinflache ist (siehe dazu auch, S.
21 f.). Zudem sind im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung die Grundflachen der
Baumkronen von den jeweils darunter liegenden Biotopflachen subtrahiert (gemaR der
Recklinghduser Methode), so dass sich auch hier Unterschiede zu der Flachenbilanz zum
Bebauungsplan ergeben. Liegen besipielsweise Baumkronen im Bereich der Weide, der
Wegeflachen und des Reitplatzes, so werden die entsprechenden Kronenflachen von der
darunterliegenden Biotopflache abgezogen, wodurch sich der entsprechende Wert in der
Eingriffs- Ausgleichsbilanz verringert.

13 Gutachten und sonstige technische Regelwerke

Im Zusammenhang mit der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VEP 28 —
Schulbauern- und Naturschutzhof — wurden folgende Gutachten erstellt:

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 185 - Teilplan 1 - Gewerbepark
Ortloh — vom 30.5.1994 (Akkustikberatung Peutz GmbH, Diisseldorf, 1994)

* »Immissionsschutztechnischer Kurzbericht im Rahmen des Bauleitverfahrens
»Schulbauernhof” in 45665 Recklinghausen« (Uppenkamp und Partner, Ahaus, Oktober
2013)

« »Vorhabenbezogener Bebauungsplan Schulbauern- und Naturschutzhof in
Recklinghausen - Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz« (Blro griinplan, Dortmund, Oktober 2013)

« »Vorhabenbezogener Bebauungsplan Schulbauern- und Naturschutzhof in
Recklinghausen - Artenschutzrechtliche Belange« (Buro grinplan, Dortmund, August
2013)

e Begrundung — Teil B — Umweltbericht (Post « Welters, Dortmund, Oktober 2013)

» »Gutachterliche Stellungnahme zu den verkehrlichen Auswirkungen des
Schulbauernhofes in Recklinghausen« (Lindschulte und Kloppe, Dortmund, Oktober
2013)

» Gutachterliche Stellungnahme zu den verkehrlichen Auswirkungen des
Schulbauernhofes in Recklinghausen — Bewertung einer Nutzungsoption (Lindschulte
und Kloppe, Dortmund, Mai 2012)

* »VEP 28 Schulbauern- und Naturschutzhof in Recklinghausen — Konzeptionelle
Uberlegungen zur Entwasserung« (ISO-Ingenieurbiiro GmbH & Co. KG, Marl, Oktober
2013)
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Dartber hinaus kénnen folgende technische Regelwerke im Rahmen des Verfahrens bei der
Stadt Recklinghausen eingesehen werden:

. DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise«, Ausgabe
November 1989, Berichtiigung 1 vom August 1992, Anderung A1 vom Januar 2001

Hartmut Welters, den 14. Januar 2014
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Anhang

Textlicher Teil - Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. mit der BauNVO

1.2

1.3

Textlicher Teil - Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. mit der BauNVO

Art und MafR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Wohngebiet

In dem Wohngebiet (Baufeld (BF) 12) ist die Errichtung von einem Wohngebaude mit
maximal 2 Wohnungen zulassig.

Schulbauern- und Naturschutzhofgebiet 1

Die mit Schulbauern- und Naturschutzhofgebiet 1 gekennzeichnete Flache dient
vorwiegend einer Nutzung durch erlebnispddagogische Einrichtungen  mit
Schwerpunkten in den Themenfeldern der Landwirtschaft und des Naturschutzes.

Schulbauern- und Naturschutzhofgebiet 2

Das Schulbauern- und Naturschutzhofgebiet 2 dient vorwiegend einer Nutzung durch
erlebnispadagogische Einrichtungen mit Schwerpunkten in den Themenfeldern der
Landwirtschaft und des Naturschutzes.

Definition »Remise«: Als Definition flr eine »Remise« gilt, dass diese einen Unterstand
fur Maschinen und Fahrzeuge darstellt.

Fur die Baufelder des Schulbauern- und Naturschutzhofgebietes gilt:

* In dem mit BF 1 gekennzeichneten Baufeld (BF) ist eine Remise sowie eine Werkstatt
zuldssig. DarlUber hinaus ist der Betrieb einer Anlage zur Warmeerzeugung/ein BHKW
zulassig.

« Im BF 2 ist ein Gebadude mit Raumen fir Kichen- und Toilettennutzung zu
Schulungszwecken zuldssig.

« Im BF 3 ist die Errichtung eines Gebaudes mit RAumen fir Schulungszwecke und ein
Backhaus zulassig.

* Im BF 4 ist eine Remise sowie eine Werkstatt zulassig.
* Im BF 5 ist ein Wohngebaude mit maximal 2 Wohnungen zul&ssig.

* Im BF 6 ist ein Gebadude mit Raumen fir die Kinderbetreuung und Schulungsrdume
zulassig.

* Im BF 7 sind Stallungen, eine Remise, Lager und eine Werkstatt zuléssig.

« Im BF 8 ist die Errichtung Lagers einschlie8lich Stallungen, sowie eine Remise
zuldssig.

* Im BF 9 ist die Errichtung eines Gebaudes mit Raumen fir die Kinderbetreuung, fur
Schulungsrdume, und eine Werkstatt zuléassig.

« Im BF 10 ist die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung zul&ssig.

* Im BF 11 ist das Aufstellen eines Entsorgungscontainers zur Tierfakalienentsorgung
zulassig.



1.4

1.5

1.6

2.2

5.1

Tierhaltung: Festsetzung der maximalen Anzahl von Tieren

In den BF 7 und BF 8 ist die Haltung von max. 2 Eseln, 5 Ponys, 20 Kaninchen, 9
Schweinen, 6 Schafen, 8 Ziegen, 4 Gansen, 4 Enten und 20 HUhnern zul&ssig.

Zulassigkeit von Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen gemaf3 § 14 Abs. 1 BauNVO ist aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Wohngebietes zulassig.

Die Errichtung von Nebenanlagen gemaf3 § 14 Abs. 1 BauNVO ist innerhalb des
Schulbauern- und Naturschutzhofgebietes 1 zulassig.

Die Errichtung von Nebenanlagen gemaf3 § 14 Abs. 1 BauNVO ist aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflaichen des Schulbauern- und Naturschutzhofgebietes 2
nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind Spielgeréate und Einfriedungen. Diese
sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Bezugspunkte fiir festgesetzte Gebaudehdhen

Als oberer Bezugspunkt fiur die Gebaudehdhen gilt die folgende Definition: Die
Traufhohe ist der tiefste Schnittpunkt des senkrechten, duleren Mauerwerks mit der
oberen Dachhaut, im Gegensatz zur Firsth6he, welche als héchste Linie des Daches
bestimmt wird.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache Zweckbestimmung  Stellplatzanlage  Schulbauernhof- und
Naturschutzgebiet:

Die mit der Bezeichnung »St« gekennzeichnete Verkehrsflache besonderer
Zweckbesimmung wird als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung »Stellplatzanlage«
festgesetzt. Die festgesetzte Flache ist ausschlie3lich mittels einer wassergebundenen
Decke zu befestigen. Die Stellplatze sind dem Schulbauernhof- und Naturschutzhof
zugeordnet.

Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuRweg:

Fur die mit dem Buchstaben »F« gekennzeichnete Verkehrsfache besonderer
Zweckbestimmung wird die Zweckbestimmung »FuBweg« festgesetzt. Die Flache ist
ausschlie3lich mit einer wassergebundenen Wegedecke zu befestigen.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der separat
festgesetzten Flachen zuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit »GFL« bezeichnete Flache (Zufahrt von der Zechenstral3e) ist mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gewasserunterhaltung zu belasten.

Die mit »L 1« bezeichnete Flache und die als Flache fiur MalRnahmen der
Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung Gewéasserausbau festgesetzten Flachen
(Rohrtrasse des verrohrten Quellbachs) sind mit einem Leitungsrecht zu Gunsten
der Gewasserunterhaltung zu belasten.

Die mit »L 2« bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger
zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des BF 4 ist der Betrieb einer Bandsdge mit einem max. zulassigen mittleren
Innenpegel Li von 92 dB(A) fir max. 6 Stunden ausschlie3lich tagsiber, Werktags
einschlieB3lich Samstags in der Zeit von 7.00 bis 18.30 Uhr, zulassig.
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5.2

5.3

5.4

5.5

Innerhalb des BF 8 sind Schmiedearbeiten mit einem max. zuldssigen Schalldruckpegel
LWA von 115 dB(A) fur max. 2 Stunden ausschlieB3lich tagsiber, Werktags
einschlieBlich Samstags in der Zeit von 7.00 bis 18.30 Uhr, zulassig. Bei der Aufstellung
des Ambosses ist zur LA&rmminderung darauf zu achten, dass er so aufgestellt wird, dass
keine freie Sichtverbindung in Richtung der nach Westen und Osten gelegenen
Wohnhéauser besteht. Dies ist etwa durch eine Uberdachte Aufstellung mit 3-seitiger
Uberdachter Einhausung innerhalb eines Geb&udes — z.B. innerhalb der Werkstatt
maoglich.

Innerhalb des BF 9 sind Werkarbeiten mit einem max. zulassigen mittleren Innenpegel Li
von 85 dB(A) fir max. 10 Stunden ausschlie3lich tagstber, Werktags einschlie3lich
Samstags in der Zeit von 7.00 bis 18.30 Uhr zulassig.

Im Sinne der TA Larm miussen die Tatigkeiten nicht durchgehend ausgefuhrt werden,
sondern kénnen aus mehreren Teilzeiten bestehen. Bei Verzicht auf eine larmintensive
Tatigkeit gelten die erganzenden Vorgaben des Gutachtens.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB liegen das Wohngebiet sowie das Schulbauern- und
Naturschutzhofgebiet 2 innerhalb eines Larmpegelbereiches LPB llI, in welchem passive
SchallschutzmalBnahmen entsprechend der nachfolgend angefihrten Tabelle
vorzunehmen sind.

Tabelle zu den passiven SchallschutzmaBnahmen gemaR textlicher Festsetzung 5.5
(Mindestanforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109 )

6.1

6.2

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuR3enlarm aufgrund der in
den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die Festsetzungen entsprechen der DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau.
Anforderungen und Nachweise«, Ausgabe November 1989, Berichtigung 1 vom August
1992, Anderung A1 vom Januar 2001, einsehbar bei der Stadt Recklinghausen.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache mit der Zweckbestimmung Ziergewasser

Die mit Z gekennzeichnete Wasserflache dient der Herrichtung eines Ziergewassers.
Flache fur MalRnahmen der Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung
Gewasserausbau

Die mit G gekennzeichnete Flache fir MalRnahmen der Wasserwirtschaft dient der
Renaturierung eines verrohrten Gewassers.

7. Private Grunflachen (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen)

Die privaten Grinflachen sind in ihrer Zweckbestimmung Freiraumbereiche der Schulbauern-
und Naturschutzgebiete. Sie sind gemal ihrer Zweckbestimmung herzustellen und dauerhaft zu
erhalten und dienen der Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in Natur und Landschaft.
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7.1 Grunflache mit der Zweckbestimmung Weide: Fur die mit Ziffer 1 gekennzeichnete
Grunflache wird die Zweckbestimmung »Weide« festgesetzt. Die festgesetzte Flache ist als
extensiv genutzte Wiese dauerhaft zu erhalten.

7.2 Grinflache mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage Schulbauernhof- und
Naturschutzgebiet:

Die mit Ziffer 2 gekennzeichnete Flache wird als Grinflache mit der Zweckbestimmung
»Stellplatzanlage«  festgesetzt. Die festgesetzte Flache ist ausschlieBlich mittels einer
wassergebundenen Decke zu befestigen. Die Stellplatze sind dem Schulbauernhof- und
Naturschutzhof zugeordnet.

7.3 Grinflache mit der Zweckbestimmung Reitplatz: Fur die mit Ziffer 3 gekennzeichnete
Grinflache wird die Zweckbestimmung »Reitplatz« festgesetzt. Befestigungen und
Aufschiittung jeglicher Art sowie eine Uberdachung sind unzulassig.

7.4 Griunflache mit der Zweckbestimmung Nutzgarten: Fir die mit Ziffer 4
gekennzeichnete Grinflache wird die Zweckbestimmung »Nutzgarten einschlief3lich
Wegeflachen« festgesetzt.

7.5 Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielwiese: Fur die mit Ziffer gekennzeichnete
Grunflache wird die Zweckbestimmung »Spielwiese« festgesetzt. Innerhalb der Flache
ist die Errichtung von Spielgeraten zulassig.

7.6 Grunflache mit der Zweckbestimmung Ziergarten: Fur die mit Ziffer 6
gekennzeichnete Grinflache wird die Zweckbestimmung »Ziergarten« festgesetzt.

7.7 Grunflache mit der Zweckbestimmung Gewachshaus: Fur die mit Ziffer 7
gekennzeichnete Grinflache

(durch Baugrenze innerhalb der privaten Grinflache Nutzgarten festgesetzt) wird die
Zweckbestimmung »Nebengebaude Gewachshaus« festgesetzt.

7.8 Grunflache mit der Zweckbestimmung Bienenstock: Fur die mit Ziffer 8
gekennzeichnete Grinflache (durch Baugrenze innerhalb der privaten Griunflache
Nutzgarten festgesetzt) wird die Zweckbestimmung »Bienenstock« festgesetzt.

7.9 Grunflache mit der Zweckbestimmung FuRBweg: Fir die mit Ziffer 9 gekennzeichnete
Grinflache wird die Zweckbestimmung »FuBweg« festgesetzt. Die Flache ist
ausschlie3lich mit einer wassergebundenen Wegedecke zu befestigen.

8. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Anpflanzen von Baumen, Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiur Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a und b BauGB i.V.m. §8 9 Abs. la
BauGB)

8.1 Planinterne 6kologische AusgleichsmalRnahmen

Die zu pflanzenden 38 Weiden (gemaR textl. Festsetzung 7.3 in Verbindung mit der
zeichnerischen Festsetzung) sowie die mit der Ziffer 10 gekennzeichneten Flachen zur
Anpflanzung eines dreireihigen Gehdlzstreifens (gemaf textl. Festsetzung 7.4 in Verbindung
mit der zeichnerischen Festsetzung) dienen dem planinternen Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft gem. 8§ 9 Abs.1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB.

8.2 Pflanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Fur die folgenden Festsetzungen gilt einheitlich, dass die Pflanzungen dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen sind. Von den festgesetzten Standorten kann in der Ausfihrung ge-
ringfligig abgewichen werden.
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8.3 Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung Weide (mit Ziffer 1 gekenn-
zeichnet) sind ist-a et 3wy i idseitige-Baumreihe—aus 38 Weiden
(Silber-Weide (Salix alba) oder Korb-Weide (Salix viminalis) zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten (planinterne 6kologische AusgleichsmalRnahme, siehe textl. Festsetzung 7.1).

8.4 Innerhalb der mit Ziffer 10 gekennzeichnet Flachen fur Anpflanzungen ist zur Eingri-
nung der Stellplatzanagen innerhalb der privaten Grinflachen ein mindestens dreireihiger Ge-
holzstreifen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (planinterne ©kologische Ausgleichsmal3-
nahme, siehe textl. Festsetzung 7.1). Innerhalb der mit der Ziffer 12 gekennzeichneten Fla-
chen fur Anpflanzungen ist zur Eingriinung der Stellplatzanlagen innerhalb des Wohngebietes
ebenfalls ein Gehoblzstreifen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Gestaltungsmaflinahme,
keine tkologische Ausgleichsmafl3nahme).

Die Anpflanzungen sind aus lebensraumtypischen Laubgehélzen gemal der folgenden Pflanz-
liste zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Pflanzliste Gehdlze fir lineare u. flachige Pflanzungen als Strauch:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana),

Weil3dorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
hoal | ifoliumm)- I . ;

Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula),

Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

8.5 Bindungen und Erhalt (8§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung mit Ziffer 11 gekennzeichneten Flachen sind mit Bindungen fur Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzt. Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Be-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Von den festgesetzten
Standorten kann in der Ausfihrung geringfligig abgewichen werden.

I. Hinweise

1 Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen bei Bodeneingriffen Boden-
denkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verande-
rungen und

Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfali-
sches Museum flir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251/2105-252)
unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).
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2 Bodenschutz und Baugrund

Sollten im Rahmen der Errichtung oder bei weiteren Eingriffen in den Boden organoleptische
Auffalligkeiten (Geruch, Verfarbung, Fremdmaterial) auftreten, die im Vorfeld nicht betrachtet
worden sind, so sind die Arbeiten einzustellen und die Untere Bodenschutzbehérde umgehend
zu informieren.

3 Kampfmittel

Fur den Planbereich liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor. Wegen erkennbarer
Kriegsbeeinflussung (vereinzelte Bombenabwirfe) kann eine — derzeit nicht erkennbare —
Kampfmittelbelastung des Plangebietes aber nicht génzlich ausgeschlossen werden. Das Ab-
suchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben ist daher erforderlich. Weist bei der Durch-
fuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachbereich
Blrger- und Ordnungsangelegenheiten, Feuerwehr oder Polizei/Feuerwehr zu verstandigen.

4 Artenschutz

Mit dem Bebauungsplan werden keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vorbereitet.
Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgestellt werden,
dass besonders oder streng geschitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den artenschutz-
rechtlichen Vorschriften gemar der 88 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz zu verfahren.

Gehdlzrodungen und Baumféllungen sind gemalR 8 39 Abs.1 Nr. 2 3 BNatSchG in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September unzulassig. Unberihrt bleiben schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen.

Eingriffe in das Ziergewéasser sind gemaf § 39 Abs.1 Nr. 2 3 BNatSchG nur in der Zeit vom 1.
November bis zum 15. Februar zulassig +—Marz-urzulassig.

Beim Der Abriss von Gebé&uden ist gemal § 39 Abs.1 Nr. 2 3 und Abs. 6 BNatSchG nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. Marz und erst nach vorheriger Uberprufung auf Ansammlungen
von Uberwinternden Fledermausgruppen durchzufihren.

5 Ortsrecht

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung (GO NRW), die das Ortsrecht regeln, sind zu
beachten.

Il Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1549).
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1549).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 30. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509).

Bauordnung NRW (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV.
NRW. S. 256) SGV. NRW. 232, zuletzt geandert durch Art. 1 AndG vom 21. Marz 2013 (GV.
NRW. S. 142)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 W. S 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 1. Oktober 2013.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und sonstige technische Regelwerke) kénnen beim Fachbereich Planen, Umwelt,
Bauen zu den allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
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1. Einleitung

1.1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Anlass des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Absicherung der Nutzungen des
Schulbauern- und Naturschutzhofes im Plangebiet. Die in den letzten Jahren gewachsenen
Strukturen, die nicht mehr im Einklang mit dem rechtskréaftigen Bebauungsplan stehen, sind
planungsrechtlich zu steuern. Dabei gilt es, dem Schulbauernhof gewisse
Entwicklungsperspektiven zu ermdglichen und vorhandene Gebaude planungsrechtlich
abzusichern. Zudem soll der 6stliche Teil des Plangebietes als weitgehend unbebauter Teil
des Freiraums — gemal den Vorgaben des Regionalplans und des Flachennutzungsplanes —
ebenfalls planungsrechtlich gesichert werden.

Die kinftige Konzeption sieht eine Konzentration der baulichen Anlagen des Schulbauern-
und Naturschutzhofes im westlichen Plangebiet vor. Das 6stliche Plangebiet wird geman der
Vorgaben der Regionalplanung (regionaler Griinzug) und des Flachennutzungsplanes
weitgehend frei von Bebauung gehalten.

Um die historischen Gebaude der urspringlichen Hofanlage herum werden zukinftig die
baulichen Anlagen des Schulbauern- und Naturschutzhofes zusammengefasst: Der
vorhandene westliche Gebauderiegel wird punktuell ergadnzt. Ein neues Gebaudeensemble
bestehend aus einem Gebaude mit einer Betriebsleiterwohnung sowie einem Gebéaude, das
eine Kinderbetreung, Schulungsrdume sowie eine Werkstatt beinhalten kann, stellt den
sudlichen Abschluss der Bebauung dar. Die Anlage wird komplettiert durch einen 6stlichen
Gebauderiegel, der aus zwei Gebauden besteht. Diese dienen als Lager, Stallung bzw.
Remise oder Werkstatt. Im 0Ostlichen Plangebiet sind ein Bienenstock sowie ein
Gewachshaus zulassig, die Ubrigen Gebaude werden zuriickgebaut. Neben dem Haupthaus,
in dem bis zu 2 Wohneinheiten zulassig sind, ist ein ergdnzendes Wohngebaude mit
maximal zwei Wohneinheiten im nordwestlichen Plangebiet vorgesehen.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die Gebaude gemal der
Nutzung und Kubatur, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegt sind,
planungsrechtlich abgesichert. Demnach soll das 6Ostliche Plangebiet fir eine weitgehend
freiraumbezogene Nutzung vorbehalten sein. Fir diesen Bereich ist folgende Gliederung
vorgesehen:

. Der nérdliche Teilbereich der Flachen wird flr eine extensiv bewirtschaftete Wiese
Uberwiegend als Weide genutzt und als letztere planungsrechtlich abgesichert.

. Der Reitplatz wird in seiner heutigen Dimensionierung und Ausfiihrung
festgeschrieben.

. Der Nutzgarten wird ebenfalls in seiner heutigen Dimensionierung und Ausfiihrung
festgeschrieben, der Gebaudebestand in diesem Bereich wird bis auf zwei bauliche
Anlagen — einen Bienenstock und ein Gewachshaus — zurtickgebaut.

Dartber hinaus werden die Spielwiese im siidlichen Plangebiet in ihrer heutigen Erscheinung
sowie die vorhandenen Laubbdume und Gehdélzstrukturen planungsrechtlich abgesichert.
Erganzungen finden in Form von Heckenpflanzungen und einer Eingriinung von
Stellplatzanlage sowie Reitplatz statt.

1.2 Kurzcharakteristik des Geltungsbereiches des B-Plans

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP 28 — Schulbauern- und
Naturschutzhof - liegt am 6stlichen Rand der Stadt Recklinghausen sidlich der L 628 und
nordlich der BAB 2 zwischen der ZechenstralBe im Norden, Osten und Westen und der
Rollinghauser StraRe im Siden. Der genaue Grenzverlauf des Geltungsbereiches ist der
Planurkunde zu entnehmen. Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 1,9 ha.
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Das Plangebiet ist heute durch den vorhandenen Schulbauern- und Naturschutzhof gepragt.
Im stidwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich mehrere Gebaude (u.a. die historische
Hofanlage), die vornehmlich zu Wohn- und Schulungszwecken genutzt werden. Im
nordwestlichen Teil liegt eine groRere Teichanlage, die durch ein weiteres Gebaude begrenzt
wird. Der suddstliche Teil des Plangebietes wird als Nutzgartenanlage genutzt, um den sich
mehrere kleine bauliche Anlagen gruppieren. Die Nutzgartenanlage (im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan VEP 28 als Grunflache mit der Zweckbestimmung Nutzgarten festgesetzt)
besteht hinsichtlich der zu bewertenden Biotope aus einem strukturreichen Garten und
einem Ziergarten. Der norddstliche Teil des Plangebietes wird als extensive Wiese genutzt.
Hier befindet sich auf einer untergeordneten Flache ein Reitplatz.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Norden, Osten und Westen durch eine aufgelockerte,
landlich gepragte Bebauung auf grof3ziigigen Grundstiicken gepragt, die vornehmlich zu
Wohnzwecken genutzt wird. Im Siden grenzt eine Streuobstwiese an, in sudlicher
Fortsetzung wird derzeit der Gewerbepark Ortloh entwickelt.

1.3 Umweltrelevante Fragestellungen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens

GemalR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen. Insbesondere die folgenden Belange flieBen somit inhaltlich in die
Erstellung des Umweltberichtes ein:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwaéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, ¢, und d.

Aufgrund der PlangebietsgréfRe und der Versiegelung von Flache spielt der Klimaschutz
gemall § la (5) BauGB fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP 28 nur eine
untergeordnete Rolle. Grundsatzlich finden in dieser Untersuchung der umweltrelevanten
Fragestellungen insbesondere in den Ziffern a), c), e), f) und h) die Aspekte der
Klimaschutzklausel Berticksichtigung.



2. Rechtliche Rahmenbedingungen und methodische Vorgehensweise

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren. Dabei sollen die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht gemafl § 2a BauGB
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung und stellt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes
sowie die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im oben genannten
Sinne (Vergleiche Kap. 1.3) dar. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nhach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung des Bauleitplanverfahrens zu
beriicksichtigen.

Die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung werden allgemeinhin auf die
Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschatft,
Kulturgtter und sonstige Sachguter bezogen.

Der Umweltbericht nach den § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB (Umweltprtfung und
Umweltbericht) besteht gemafl Anlage 1 BauGB aus:

. einer Einleitung mit der Kurzdarstellung des Inhalts (einschlie3lich der Beschreibung
der Festsetzungen) und der wichtigsten Ziele und Daten des Bauleitplans mit
Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben, eine Beschreibung der Festsetzungen des Planes sowie der
festgelegten Ziele des Umweltschutzes.

. der Darlegung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese
Ziele bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden,

. eine Beschreibung, wie die Umweltprifung vorgenommen wurde (Methodik), etwa im
Hinblick auf die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren,
einschlieB3lich etwaiger Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen,

. der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planungen. Dies umfasst eine Bestandsaufnahme, eine
Prognose zum Umweltzustand bei Umsetzung und Nicht-Umsetzung der Planung,
eine Prufung von MalRnahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich der Eingriffe
sowie eine Abschatzung bezliglich Planungsalternativen (unter Berlicksichtigung der
Entwicklungsziele und des raumlichen Geltungsbereiches).

. die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchflhrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

. einer Dokumentation der Malnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Umweltauswirkungen, die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplanes bertcksichtigt wurden sowie eine Darstellung der MalRnahmen zur
Kompensation der (unvermeidbaren) Eingriffe sowie

. eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.



2.2 Methodische Vorgehensweise

Der Umweltbericht dokumentiert verfahrensbegleitend die Bertcksichtigung der Belange des
Umweltschutzes einschlie8lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. hierzu
BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7) im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes bis
zum Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Recklinghausen. Die Umweltprifung wird
dadurch zu einem integralen Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die
prozessbezogene bzw. -begleitende Umweltprifung wird entsprechend der sich neu
ergebenden Sach- und Kenntnisstande angepasst mit dem Ziel einer ausreichenden
Beriicksichtigung der umweltschiitzenden Belange in der Abwagung.

Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts orientiert sich an den
gesetzlich definierten Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB (diese sind in
Kap. 2.1 dargestellt). Der Umweltbericht dokumentiert die folgenden hier vereinfacht
dargestellten Arbeitsschritte sowie deren Ergebnisse:

. Darstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

. Darstellung der planerischen Vorgaben fir den Untersuchungsraum

. Ermittlung und Bewertung der rAumlichen Ausgangssituation

. Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen (zu erwartende Auswirkungen
auf die Schutzguter)

. Darstellung der MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von
Umweltauswirkungen und zur Kompensation von Eingriffen

. Empfehlungen zur Umweltvorsorge im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

. Empfehlungen zum Monitoring.

GemalR § la BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die »Ergédnzenden Vorschriften
zum Umweltschutz« anzuwenden. Die Berlcksichtigung der folgenden Punkte in der
Abwagung ist durch den Umweltbericht nachzuweisen:

. »Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden« und

. MaRBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des  Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen bezeichneten Bestandteilen
(Belange des Umweltschutzes) Uber eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

. Die AusgleichsmalRnahmen werden lber geeignete Darstellungen und Festsetzungen
im Bebauungsplan nachgewiesen und in dem Umweltbericht beschrieben.

Der vorliegende Entwurf des Umweltberichtes gibt den Stand des derzeitigen Verfahrens und
der bisherigen Untersuchungen wieder.

2.3 Stadtebauliche Varianten am ausgewahlen Standort

GemalR der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen des
Umweltberichtes unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bauleitplans in Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten darzustellen.

Die Lage der vorhandenen Gebaude und versiegelten Flachen sowie der Zuschnitt des
Bebauungsplangebietes insgesamt lassen keine wesentlich anderen Planungsvarianten zu.
Die vorliegende stadtebauliche Variante nimmt die Vermeidung von wesentlichen
Auswirkungen auf Natur und Umwelt als Grundbedingung der Entwicklung auf und sorgt
durch den Schutz der dstlichen Flachen kinftig fir eine Vermeidung von neuen Eingriffen in
den Landschaftsraum.



3. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Anlass des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Absicherung der Nutzung
Schulbauern- und Naturschutzhof im Plangebiet. Grundsatzliche Ziele des Rechtsplanes
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP 28 sind im Einzelnen:

. die Optimierung der Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten,

. die Verknipfung des stadtischen Raums mit der Kulturland,

. die Steigerung der landschaftsgebundenen Erholungsnutzung,

. die Aufwertung des Landschaftsbildes und

. die dauerhaft umweltgerechte Pflege der landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Dartiber hinaus stehen die in den letzten Jahren gewachsenen Strukturen, nicht mehr im
Einklang mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan. Die weitere Entwicklung ist
planungsrechtlich zu steuern. Dabei gilt es, vorhandene Gebaude abzusichern und dem
Schulbauernhof Entwicklungsperspektiven innerhalb eines festen Rahmens zu erméglichen.
Zudem soll der ostliche Teil des Plangebietes als unbebauter Teil des Freiraums — gemaf
den Vorgaben des Regionalplans und des Flachennutzungsplanes — planungsrechtlich
gesichert werden.

Folgende stadtebauliche Ziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt:

. Planungsrechtliche Sicherung der Nutzung Schulbauern- und Naturschutzhof im
Plangebiet,

. Konzentration der baulichen Nutzung im westlichen Plangebiet,

. Sicherung des Freiraums im dstlichen Plangebiet,

. Erhalt der naturrdumlichen Qualitdten im Plangebiet und

. Gewabhrleistung eines qualitatsvollen Umfeldes flir die angrenzenden schutzwirdigen
Wohnnutzungen.

4. Planerische Vorgaben fur den Untersuchungsraum

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan »Emscher - Lippe« ist der Planbereich als allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich, mit den Funktionen »Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten
Erholung« sowie »regionaler Griinzug« dargestellt.

4.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan Nr. 5 »Emscherniederung« des Kreises
Recklinghausen, rechtskraftig seit 3. Dezember 2008. Dieser definiert fur den
Entwicklungsraum 8.1 »Landschaftsraum 6stlich Recklinghausen« das Entwicklungsziel 1.1
(Erhaltung):

Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft als Lebensraum fir
landschaftstypische Tier- und Pflanzenarten oder die Erhaltung einer gewachsenen
Kulturlandschaft mit ihren biologischen und kulturhistorischen Besonderheiten.



Der 6stliche Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP 28 liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes L 6 Recklinghausen Suderwich. Hierin sind zur Erhaltung,
Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts die abwechslungsreiche Gliederung des Landschaftsraumes mit
Grunlandern, Ackerfluren, eingegrinten Hofen, gut strukturierten Feldgehdlzen, Hecken und
Obstwiesen festgesetzt. Dartber hinaus ist der Raum wegen lhrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit des Landschaftsbildes sowie wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung
besonderes geschitzt. Konkrete MaRnahmen fir das Plangebiet des VEP 28 werden nicht
festgesetzt.

4.3 Bestehendes Planungsrecht und Verordnungen; hier: FNP

Der Planbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Recklinghausen als
Wohnbauflache (westlicher Teil) sowie Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
und geschuitzter Landschaftsbestandteil (6stlicher Teil) dargestellt. Dies gilt sowohl flir den
ehemaligen Flachenntzungsplan, welcher seit Einleitung des Verfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP 28 wirksam war, sowie fir den neuen
Flachennutzungsplan am 27. Marz 2013 rechtswirksam geworden ist.

4.4 Bestehendes Planungsrecht und Verordnungen hier B-Plan

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 185 — Teilplan 1 — 5. Anderung setzt fur den
westlichen Teil des Plangebietes ein allgemeines Wohngebiet fest. Maximal zwei
Vollgeschosse sind zulassig, die GRZ ist auf 0,2, die GFZ auf 0,4 beschrankt. Je Gebaude
sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig, als gestalterische Festsetzung gemafll § 86
BauO NRW sind als Dachform ausschlieBlich Sattelddcher zuldssig. Die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen im siudwestlichen Plangebiet werden mittels Baugrenzen festgesetzt.
Der ostliche Bereich wird als Grunflache mit der Zweckbestimmung Obstwiese (als
Ausgleichs- und Ersatzflache) festgesetzt. Im sidlichen Plangebiet ist eine 06ffentliche
Grunflache festgesetzt sowie eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Rad- und
FuRweg). Fur die Uberbaubaren Grundsticksflachen setzt der rechtskraftige Bebauungsplan
einen Larmpegelbereich LPB lll fest, in dem passive Schallschutzmal3hahmen vorzunehmen
sind.

Mit Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten die 0.g. Festsetzungen
aul3er Kraft.
4.5 Zusammenfassende Wertung

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass nach Inkrafttreten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die planerischen Vorgaben eingehalten werden.



5. Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter nach
8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Zur umfassenden Bewertung der Ist-Situation werden im Folgenden die weiteren
Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Ihrer Bestandssituation erfasst und bewertet. Zu
den Schutzgutern zéhlen neben Pflanzen und Tieren, die Menschen, Boden und Wasser,
Luft und Klima, das Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen.

5.1.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und
ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und
dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das
gesunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind
zu bericksichtigen:

. die Wohn- und Wohnumfeldfunktion nebst stdrender und schadlicher Emissionen und
Immissionen und

. die Freizeit- und Erholungsfunktion.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein immissionsschutztechnisches
Gutachten mit Aussagen zu den vorhandenen Larm- und Geruchimmissionen durchgefihrt.
Gepruft wurden die Larm- und Geruchsimmissionen des Bauernhofbetriebs auf die
umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen. Das Gutachten dient der Beurteilung der
aktuellen und kunftigen Larmbelastung der Wohnnutzungen sowie zur Herstellung gesunder
Arbeitsverhdltnisse durch die Planung.

Neben dem Schulbauern- und Naturschutzhof finden sich im weiteren Untersuchungsraum
keine relevanten Larmemittenten. Belastungen wie etwa durch den Verkehr auf der
ZechenstralRe stellen somit keine relevante Vorbelastung des Standortes dar.

Im Umfeld des Schulbauernhof finden sich westlich in einer Entfernung von rund 40 m einige
freistehende Einfamilienhduser. Daneben findet sich im Nordwesten auf der anderen Seite
der ZechenstralRe ein weiteres Wohngebaude in rund 20 m Entfernung zum Plangebiet. Im
Osten des Plangebeites grenzt nahezu unmittelbar ein Wohngebaude an, das lediglich durch
einen FuB3- und Radweg von Freiflachennutzungen des Schulbauernhofes getrennt ist.

Die genannten Wohnstandorte gelten im Sinne der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm vom 26. August 1998) als schutzwiirdige Nutzungen. Sie werden vom
BlUro uppenkamp und partner in dem »Ilmmissionsschutz-Gutachten — Larmimmissionen
durch Nutzungen innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 ,Schulbauern-
und Naturschutzhof* in Recklinghausen« vom 16. Oktober 2013 als »Wohn- und
BlUronutzungen westlich, nérdlich und 6stlich des Bauernhofes« unter der Gebietskategorie
»Allgemeines Wohngebiet (WA)« als schutzwirdige Nutzungen eingestuft.

Grundsatzlich gelten fir »Allgemeine Wohngebiete (WA)« in der Tageszeit
Immissionsrichtwerte IRWt von 55 dB(A) und fur die Nachtzeit Immissionsrichtwerte IRWy
von 40 dB(A), wobei die Tageszeit als Zeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr und die
Nachtzeit als Zeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr definiert sind.
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Der Schulbauern- und Naturschutzhof kann dber die TA Larm nur hilfsweise beurteilt
werden, da gemdafl Abschnitt 1 der TA Larm nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigungspflichtige landwirtschaftliche Anlagen nicht der Beurteilung nach
TA Larm unterliegen. Der Schulbauern- und Naturschutzhof kann auf der anderen Seite nicht
als klassischer Bauernhof im Sinne der BImSchG verstanden werden, da es sich hierbei
eher um eine padagogische Einrichtung, denn um einen landwirtschaftlichen Betrieb handelt.

Zur Beurteilung der Larmemissionen in der Tageszeit wurden im Rahmen einer
Ortsbegehung Schallpegelmessungen vorgenommen. Fir die Beurteilung sind folgende
Emissionsquellen zu berlcksichtigen:

. Eine Bandsage im stidwestlichen Plangebiet, die ca. 6 h pro Tag betrieben wird

. Schmiedearbeiten im Bereich der im suddstlichen Plangebiet liegenden Remise bzw.
Werkstatt, die max. 2 h pro Tag stattfinden

. Werkarbeiten in einem Werkraum ebenfalls im Geb&ude im Zentrum der Hofanlage,
die rund 8 h taglich stattfinden

. Verkehrsbewegungen durch den privaten und den Besucherverkehr.

In der Nachtzeit findet in der Regel kein Betrieb auf dem Schulbauern- und Naturschutzhof
statt, sodass eine Begutachtung dieses Zeitraumes fir den Larmschutz der schutzwirdigen
Nachbarnutzungen keine Relevanz hat.

Larmimmissionen

Wesentliches Ergebnis des »Ilmmissionsschutz-Gutachten — Larmimmissionen durch
Nutzungen innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 ,Schulbauern- und
Naturschutzhof* in Recklinghausen« vom 16. Oktober 2013 ist, dass die Emissionen der
geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes unter
Beriicksichtigung der folgenden Nutzungseinschrankungen keine Beeintrachtigung der
schutzwirdigen Immissionsorte verursachen. Dazu wurde eine Schallimmissionsprognose
erstellt, in der die zu erwartenden Immissionen der geplanten Nutzungen ermittelt und
dargestellt wurden. Das Gutachten fuhrt als Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchungen
aus:

 Die geltenden Immissionsrichtwerte werden zur Tageszeit an den mafgeblichen
Immissionsorten durch die ermittelten Burteilungspegel der Zusatzbelastung um
mindestens 6 dB unterschritten. Die Immissionsbeitrdge sind somit gemal der TA
Larm als nicht relevant zu beurteilen.

e Unter Einbeziehung der Vorbelastungen aus den Bebauungsplanen Nr. 185 und Nr.
280 berechnen sich die Beurteilungspegel der Gesamtbelastung. Diese
unterschreiten die geltenden Immissionsrichtwerte um mindestens 1 dB (tags) an
allen Immissionsorten.

e Kurzzeitige Gerauschspitzen (von bis zu 30 dB zuldssig) sind nicht zu
prognostizieren. Die Spitzenpegelkriterien werden somit ebenfalls eingehalten.

e Hinsichtlich des anlagenbezogenen Verkehrs im 6ffentlichen Verkehrsraum ergibt die
Prifung, dass organisatorische Minderungsmaflnahmen der Gerauschimmissionen
nicht erforderlich sind.

Die folgenden Festsetzungen sind im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
VEP 28 festgesetzt:

Innerhalb des BF 4 ist der Betrieb einer Bandsage mit einem max. zulassigen
mittleren Innenpegel Li von 92 dB(A) fur max. 6 Stunden ausschlie3lich tagstber,
Werktags einschlie3lich Samstags in der Zeit von 7.00 bis 18.30 Uhr, zul&ssig.

Innerhalb des BF 8 sind Schmiedearbeiten mit einem max. zulassigen
Schalldruckpegel LwA von 115 dB(A) fir max. 2 Stunden ausschlie3lich tagsuber,
Werktags einschlieBlich Samstags in der Zeit von 7.00 bis 18.30 Uhr, zulassig. Bei
der Aufstellung des Ambosses ist zur Larmminderung darauf zu achten, dass er so
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aufgestellt wird, dass keine freie Sichtverbindung in Richtung der nach Westen und
Osten gelegenen Wohnhauser besteht. Dies ist etwa durch eine Uberdachte
Aufstellung mit 3-seitiger Uberdachter Einhausung innerhalb eines Gebaudes — z.B.
innerhalb der Werkstatt moglich.

Innerhalb des BF 9 sind Werkarbeiten mit einem max. zulassigen mittleren
Innenpegel Li von 85 dB(A) fur max. 10 Stunden ausschlie3lich tagsiuber, Werktags
einschlieB3lich Samstags in der Zeit von 7.00 bis 18.30 Uhr zulassig.

Im Sinne der TA Larm mussen die Tatigkeiten nicht durchgehend ausgefihrt werden,
sondern kénnen aus mehreren Teilzeiten bestehen. Bei Verzicht auf eine larmintensive
Tatigkeit gelten die erganzenden Vorgaben des Gutachtens.

Die Emissionen durch den Privat- und Besucherverkehr (tagstiber) wurde in Berechnung der
Immissionsbelastung einbezogen. Nach der Beurteilung der Schallausbreitung werden laut
Gutachter unter Einhaltung der genannten Zeiten fir den Betrieb auf dem Schulbauernhof
die Immissionsschutzwerte eingehalten. Die Einschrankung der Betriebszeiten dient der
Herstellung gesunder Arbeitsverhaltnisse.

Passiver Schallschutz

Die Stadt Recklinghausen fuhrt parallel zum Bebauungsplanverfahren des Schulbauernhofes
ein Anderungsverfahren fur den Bebauungsplan (BP) Nr. 185 des siidlich angrenzenden
Gewerbeparks Ortloh durch, u.a. um eine neue Larmkontingentierung zu Grunde zu legen.
Die beiden Gutachten sind aufeinander abgestimmt. Die Ergebnisse flieBen in das
Immissionsschutzgutachten (Uppenkamp und Partner 2013) ein.

Aus dem Bebauungsplan (BP) 185 sind zum Schutz der Nutzungen im Plangebiet des
vorhabenbeogenen Bebauungsplanes VEP 28 Larmpegelbereiche zu tbernehmen, in denen
passive SchallschutzmafRnahmen vorzunehmen sind.

Das Wohngebiet sowie das Schulbauern- und Naturschutzhofgebiet 2 liegen hiernach
innerhalb eines Larmpegelbereiches (LPB) lll, fir das passive Schallschutzmalinahmen
entsprechend der nachfolgend angefuhrten Tabelle vorzunehmen sind.

Mindestanforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109 (Tabelle 8)

Larmpegelbereich | MaRgeblicher Raumarten

(LPB) AuBenpegel n Aufenthaltsraume in | Blrordume und
in dB R
Wohnungen, ahnliches
Ubernahtungsraumen in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
ahnliches
erforderliche R’y s des AuRenbauteils in dB
11 61 bis 65 35 30

An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgetibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforgerungen gestellt.

Geruchsimmissionen

Durch den Schulbauern- und Naturschutzhof werden neben Larmemissionen auch
Geruchsemissionen verursacht. Diese wurden durch das Gutachten »Immissionsschutz-
Gutachten — Geruchsimmissionen durch Nutzungen innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 28 ,Schulbauern- und Naturschutzhof* in Recklinghausen« vom 16.
Oktober 2013 durch das Buro uppenkamp und partner untersucht. Hierbei ist die
Gerichsimmissions-Richtlinie Nordrhein-Westfalen (GIRL) vom 5. November 2009 als
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Beurteilungsrahmen heranzuziehen. Dabei gilt fiur Wohn- und Mischgebiete ein
Schwellenwert von IW 0,10 (relative Haufigkeit der Geruchsstunden in Dezimalzahlen;
entspricht 10 %). Wird dieser Schwellenwert Uberschritten, so ist die Geruchsbelastigung als
erheblich und somit als schadliche Umwelteinwirkung zu bewerten.

Als Bewertungsmalfstab werden die vorhandenen Tiere und deren Exkremente auf dem
Schulbauern- und Naturschutzhof zugrunde gelegt. Im vorliegenden Fall werden die Fakalien
der Tiere im suddstlichen Bereich des Hofgeldndes in einem Container bis zum Abtransport
aufbewahrt.

Nach Beurteilung des Buros uppenkamp und partner liegt die Geruchsbelastung im Bereich
der schutzwirdigen Nutzungen zwischen IW 0,01 (1%) bis 0,07 (7%). Im Bereich des
Wohngebietes nordlich des Schulnbauern- und Naturschutzhofes berechnet sich eine
KenngroRe der Geruchshealstung von 0,02 (2%). Ab einer Entfernung von Maximal 130 m
ist die berechnete Geruchszusatzbelastung als irrelevant gemaf der GIRL anzusehen.

Alle Bereiche des Untersuchungsgebietes (Schulbauernhofgeldnde und umliegende
Nutzungen) liegen somit deutlich unter der geméafll Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
anzuwendenden Belastungsgrenze von IW 0,10. Der maximal berechnete Schwellenwert
liegt bei 0,07 dstlich des Planbereiches. In allen andern Bereichen liegt der Wert darunter.
Schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen gehen demnach von dem
Betrieb des Bauernhofes in der aktuellen Nutzung nicht aus. Eine Beeintrachtigung durch
Gertche kann somit ausgeschlossen werden. Es werden keine weiteren MalRhahmen
notwendig.

Durch die Planung wird die aktuelle Nutzung auf den Kern der Hofanlage beschrankt, ein
Ausbau der Tierhaltung wird ausgeschlossen. Demnach ist auch kinftig nicht von einer
Belastung durch die Nutzungen auszugehen.

Die Berechnungen enthalten einen gewissen Spielraum zugunsten des Vorhabentragers, so
dass auch im Fall des tempordren Hinzukommens von Jungtieren eine Einhaltung der
Schwellenwerte gewébhrleistet ist.

Das Geruchsgutachten wurde unter Bertcksichtigung der moglichen Vorbelastungen erstellt.
Fur eine Vorbelastung kommen hierbei lediglich mégliche, von einer Lackiererei ausgehende
Immissionen infrage. Aufgrund der Lage und der Entfernung der Lackiererei zum
Schulbauernhof und den benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen sowie der nicht
kontinuierlich  emittierenden  Quellen des  Vorbelastungsbetriebes kann  eine
Geruchsvorbelastung fir das direkte Umfeld um den Bauernhof ausgeschlossen werden.

Freizeit und Erholungsfunktion

Neben den padagogischen Zwecken des Schulbauern- und Naturschutzhofes Gbernimmt der
Standort fur die Besucher auch eine Erlebnis- und Erholungsfunktion. Diese findet in einem
angemessenen Umfeld fur Freizeit und Erholung statt und soll auch weiterhin Teil des
Konzeptes bleiben.

5.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bei den Schutzgitern Pflanzen und Tiere stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume
und -bedingungen im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind besonders

. die Biotopfunktion und
. die Biotopvernetzungsfunktion

zu beriicksichtigen.
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Potenzielle natlrliche Vegetation

Unter dem Begriff potenzielle natirliche Vegetation wird diejenige Pflanzengesellschaft
verstanden, die sich ohne weiteres Einwirken des Menschen einstellen wirde. In
Mitteleuropa handelt es sich dabei i. d. R. um Waldgesellschaften.

Biotoptypenkartierung und Erfassung des Geholzbestandes

Im Zuge der Erstellung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wurde im Oktober 2011 eine
Biotoptypenkartierung und Erfassung des Geholzbestandes vor Ort durchgefihrt.
Weitergehende Karten und Grafiken hierzu sind demnach in Kapitel 6 Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz aufgefihrt.

Das Untersuchungsgebiet am 0stlichen Stadtrand von Recklinghausen und nérdlich des
Gewerbeparks Ortloh wird durch Reste der historischen bauerlichen Kulturlandschaft
bestimmt. Die zentrale Hofstelle mit ihrem historischen Geb&udeensemble wird nach Norden
durch die in Westfalen typische traditionelle Hofeingriinung aus alten Stiel-Eichen (Quercus
robur) eingerahmt.

Bewertung von Biotoptypen Planung

Aufgrund der Nutzung als Schulbauernhof ist im Umfeld der Hofstelle eine groR3e Vielfalt an
Klein- und Kleinstlebensrdumen vorzufinden. Insbesondere der Bauerngarten bzw.
Nutzgarten im Ostlichen Plangebiet ist in diesem Zusammenhang hervorzuheben.
Erlauterung: der Bauerngarten ist Uberwiegend durch Nutz- und Zierpflanzen gepragt, im
Bebauungsplan ist fur die gesamten Flachen, inklusive der umgrenzenden Gehdlze, eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung Nutzgarten festgesetzt. Im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung wird fur diese Flache jedoch in die Biotope Bauerngarten, Ziergarten
und Gehdlzstreifen unterschieden.

Neben unterschiedlichen Nutz- und Zierpflanzen sowie Krauterbeeten ist im Bereich des
Bauerngartens eine Trockenmauer vorzufinden. Die ndérdlich angrenzende Grinlandflache
verfligt u.a. aufgrund der Ziegenhaltung nur Uber eine kurze Grasnarbe und wird daher als
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»intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland« eingestuft. Im westlichen Bereich der Weide sind
zwei Kirschbaume (Prunus avium) sowie eine Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) zu
finden; der 0Ostliche Abschnitt wird als abgezaunter Reitplatz genutzt, wobei die
Vegetationsstruktur nicht von der der Weide abweicht.

Eingerahmt wird die Weide nach Norden und Osten durch einen mehrreihigen, mittelalten
Gehdlzstreifen aus lebensraumtypischen Arten. Im Norden tritt die Esche (Fraxinus
excelsior) bestandsbildend in der ersten Baumschicht auf; die an den Untersuchungsraum
angrenzende Zechenstralle wird zudem durch eine alte Allee aus Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) begleitet. Im Osten sind starker Straucher wie Hasel (Corylus avellana),
Liguster (Ligustrum vulgare) und Weidenarten (Salix spec.) am Aufbau des Gehdlzstreifens
beteiligt.

Im Nordwesten des Plangebietes liegt ein privater Ziergarten mit einer nach Norden und
Westen umrahmenden Abpflanzung aus Bambus, Lebensbaumen (Thuja spec.) und
Forsythien (Forsythia intermedia). Das hier vorhandene Wohngeb&aude ist als »Erdhaus« in
das Relief eingearbeitet und mit einer Dachbegrinung aus Sedum- und Saxifraga-Arten
ausgestattet. Ostlich des »Erdhauses« verlauft ein schmaler mittelalter Geholzstreifen aus
Kirschen (Prunus avium). Westlich an das Gebaude grenzt eine Natursteinpflasterflache an,
die Uber ein Holzdeck mit dem benachbarten Stillgewasser verbunden ist. Das Gewasser
selbst ist als »Naturteich« angelegt worden und weist ein hohes 6kologisches Potenzial auf.

Eine gute Vegetationszonierung ist vorhanden; sowohl Unterwasservegetation als auch
Roéhrichtbestdande in den Klarbereichen der Teichanlage sind ausgebildet. Die Ubrigen
Bereiche des Ziergartens in Hofndhe sind mit groRBeren Rasenflachen und Schmuckbeeten
ausgestaltet. Eine WeilRdorn-Schnitthecke (Crataegus spec.) umrahmt die beiden Seiten der
nordlichen Hofzufahrt und verlauft auch ca. 30 m stralRenparallel entlang der Zechenstral3e.

Um die Hofstelle und im Umfeld der Stalle gibt es Bereiche, die als temporare Lagerplatze
genutzt werden oder aufgrund der landwirtschaftichen Nutzung als »intensiv
genutzte/verdichtete Flachen ohne Befestigung« oder als »Schotterflichen« eingestuft
werden. Im o6stlichen und sudlichen Hofumfeld Uberlagert sich ein intensiv genutzter und
verdichteter Bodenbereich mit einem Gehdlzbestand aus mittelalten Eichen (Quercus robur),
Weiden (Salix spec.) und Buchen (Fagus sylvatica). In einem Teilbereich dieser
Gehdlzstrukturen befindet sich ein naturnah gestalteter Kletterparcours; eingebettet liegen
auch weitere Kleingebéude (Strohhaus) und Kleintierstélle. Sudlich angrenzend geht diese
»Kletterlandschaft« in  eine Spielwiese mit entsprechenden Spielgerdaten und
Sitzmoglichkeiten Uber. Weiter sudlich grenzt auBBerhalb des Untersuchungsraumes eine
1999 gepflanzte Obstwiese (Ausgleichsflache A/E 4) an.

Bewertung der Fauna im Plangebiet und Geschitzte Biotope nach § 62 LG NRW, Tiere,
Streng geschitzte Arten

Im Rahmen der Erfassung der Biotoptypen sowie der artenschutzrechtlichen Belange geman
§ 44 BNatschG wurde im Vorfeld eine Abschatzung bezlglich der besonders geschiitzten
Arten, der streng geschitzen Arten (inklusive der FFH-Anhang IV-Arten), sowie der
europaischen Vogelarten durchgefihrt.

Dabei lagen im GIS der Stadt Recklinghausen Ergebnisse einer faunistische Kartierung aus
dem Jahr 2009 vor.

Weitere Erkenntnisse zum Auftreten planungsrelevanter Arten im Plangebiet oder seinem
unmittelbaren Umfeld aus dem Fundortkataster des LANUV (LINFOS-Informationssystem)
sind nicht vorhanden.

Erganzende Aussagen Uber vorkommende Tierarten kdnnen zusatzlich durch Auswertung
der Biotoptypenkartierung im Sinne einer Einschatzung der Lebensraumfunktion des
Biotopbestandes getroffen werden.
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Weiterhin wurde das Fachinformationssystem »Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen«
des LANUV ausgewertet. Hier wird flr jedes Messtischblatt eine aktuelle Liste aller im Be-
reich des Messtischblattes nach dem Jahr 1990 nachgewiesenen planungsrelevanten Arten
erzeugt. Die Zusammenstellung der planungsrelevanten Arten auf Ebene des
Messtischblattes 4309 Recklinghausen liefert nur sehr allgemeine Hinweise zu potenziell
vorkommenden Arten. Mehr hierzu wird in dem Kapitel »Planungsrelevante Arten (Punkt
7.2)« aufgefihrt.

Fledermause

Fur das betroffene Messtischblatt werden neun Fledermausarten aufgefihrt. Im Nahbereich
der ca. 400 m sudlich gelegenen Bahnlinie wurden Zwergflederméause und ein Abendsegler
nachgewiesen. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass im Plangebiet Fledermaus-
vorkommen auftreten. Dies trifft insbesondere auf die ungefahrdete Zwergfledermaus zu.

Bei einem Abriss im Winter besteht ein geringes Totungsrisiko, welches aber als
unvermeidbar einzuschatzen ist. Negative Auswirkungen auf die lokale Population wéren
durch die Toétung einzelner Individuen wegen der Haufigkeit und Ungefahrdetheit der
Zwergfledermaus nicht zu erwarten. Die 6kologische Funktion der von den Planungen
betroffenen potenziellen Quartiere bleibt daher im raumlichen Zusammenhang erhalten, weil
im Umfeld genlgend geeignete Gebaude vorhanden sind. Dasselbe gilt flir eine mogliche
Winterquartierfunktion.

Da keine bekannten Quartiersstandorte durch die Planung berlihrt werden, noch die
vorgesehenen Anderungen der Flachennutzung (u.a. Anlage von Stellplatzen) eine
erhebliche Beeintrachtigung der Nahrungshabitate darstellt, sind keine negativen
Auswirkungen auf die lokalen Fledermauspopulationen zu erwarten.

Zu beachten ist, dass der Riickbau des offenen Stallgebaudes sidlich des Bauerngartens in
den Wintermonaten (November-Februar) nach vorheriger Uberpriifung auf Ansammlungen
von Uberwinternden Fledermausgruppen durchzufiihren ist.

Vadgel

Nach den vorliegenden Kartierergebnissen wurden 2009 ca. 150 m noérdlich des
Plangebietes ein Mausebussard (vermutlich Nahrungsgast), ca. 600 m &stlich ein Sperber
und etwa 200 m 6stlich ein Waldkauz nachgewiesen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung fur diese Arten ist auszuschlieRen, da diese das Plangebiet
allenfalls als Teil ihres Jagdhabitats nutzen. Horstbaume sind im Plangebiet nicht zu finden.

Da durch das Vorhaben keine Brutplatze des Mausebussards, des Sperbers oder des
Waldkauzes zerstort werden und aufgrund der Kleinflachigkeit der geplanten MaRnahmen,
ist eine Betroffenheit dieser Vogelarten mit groRen Jagdhabitaten allgemein auszuschliel3en.
Gleiches qilt fur die weiteren fur das Messtischblatt Recklinghausen 4309 aufgelisteten Greif-
und Eulenvidgel sowie die Saatkrahe als Koloniebriter.

Weitere Arten der Tabelle: Planungsrelevante Arten fir das Melitischblatt Recklinghausen
wie Kleinspecht, Nachtigall, Rebhuhn, Turteltaube oder Gartenrotschwanz besiedeln
potenziell die randlichen Gehdlz- und Saumstrukturen des nérdlichen bzw. westlichen
Untersuchungsgebietes.

Nachweise oder Hinweise auf Vorkommen weiterer Arten liegen nicht vor. Die hier nicht
erwahnten Ubrigen Vogelarten (u. a. Enten- und Wasservdgel), die im Messtischblattbereich
nachgewiesen wurden, sind aufgrund der Lebensraumausstattung im Plangebiet nicht zu
erwarten.
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Amphibien/Reptilien

Fur das Messtischblatt Recklinghausen wird in der Artengruppe der Amphibien die
Kreuzkrote (Bufo calamita, RL NRW 3) sowie der Kammmolch (Triturus cristatus, RL NRW
3) aufgefuhrt. Im Plangebiet kommt als potenzielles Laichgewésser der angelegte und
naturnah ausgepragte Teich im Privatgarten vor. Das vegetationsreiche Gewasser besitzt
jedoch aufgrund des Reifezustands und der Tiefe keine Eignung als Laichgewéasser flr die
Pionierart Kreuzkrote.

Ein Vorkommen des Kammmolches ist jedoch nicht auszuschlielen. Durch die Planung wird
ein schmaler Uferstreifens (im Bereich des Holzpodests) Inanspruch genommen, eine
Stérung bzw. To6tung von Tieren ist nicht auszuschlielen. Bei der Durchfilhrung der
Malnahme ist eine Bauzeitenregelung gemaf §39 BNatSchG zu beachten.

Die BaumalRnahme im Gewasserbereich ist daher auRerhalb der aquatischen Phase der
Amphibien zwischen November und Februar umzusetzen.

Ebenso nicht auszuschlief3en ist ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis, RL NRW
2), der einzigen im Bereich des Messtischblattes nachgewiesenen planungsrelevanten
Reptilienart. Insbesondere der Bereich der Trockenmauer im Bauerngarten sowie die
angrenzenden Wiesen- und Saumstrukturen kommen im Untersuchungsgebiet als
potenzielle Lebensrdume in Frage. Da diese Strukturen und Lebensstitten durch die
Planung nicht berihrt werden, kdnnen Beeintrachtigungen dieser Art ausgeschlossen
werden.

Libellen

Die einzige im Messtischblattbereich nachgewiesene planungsrelevante Libellenart ist die
GroRe Moosjungfer. Die in NRW vom Aussterben bedrohte Art kommt in Moor-
Randbereichen, Ubergangsmooren und Waldmooren vor. Ein Vorkommen der Art im
Plangebiet ist damit auszuschliel3en.

5.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Dariber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir
die Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen. Das Schutzgut Wasser besitzt ebenfalls
unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt; zu unterscheiden sind die Bereiche
Grundwasser und Oberflachengewésser. Als Schutzziele sind dabei die Sicherung der
Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung
der Gewasser zu nennen.

Naturrdaumliche Gliederung

Der Untersuchungsraum ist Bestandteil der historischen bauerlichen Kulturlandschaft, die zur
typischen Bewirtschaftungsform des Emschertales im 6stlichen Bereich der naturraumlichen
Haupteinheit des Emscherlandes gehért. Das Plangebiet liegt gemaf der ‘Naturrdumlichen
Gliederung Deutschlands 1:200.000, Blatt 95/96 Kleve/Wesel' in der Westfalischen
Tieflandsbucht (54) kleinraumlich (543) im Bereich der Emscherniederung. Der hier
vorkommende Boden ist Uberwiegend ein lehmig-sandiger Gley-Boden und weist nur eine
geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit auf. Auch in der Karte der
schutzwirdigen Bdden (Geologischer Dienst NRW, 2007) sind fir das Plangebiet keine
schitzenswerten Boden ausgewiesen.

17



Relief

Das Gelande des Bebauungsplangebietes weist keine ausgepréagten Hohenunterschiede
auf.

Boden

Bedingt durch die Bewirtschaftung der Flachen, die von der denkmalgeschitzen Hofanlage
bereits seit mindestens 200 Jahren aus organisiert wird, muss eine anthropogene
Uberformung des natirlichen Bodens zumindest fir den westlichen Teil des
Bebauungsplangebietes festgehalten werden. Die weiteren Flachen des Plangebietes sind
durch verschiedene landwirtschaftliche Nutzungen gepragt, Auswirkungen auf die
Verdichtung und Versiegelung des Bodens wurden dabei — bis auf kleinere vereinzelte
bauliche Anlagen — weitestgehend vermieden. Dennoch muss auch fur diese Flachen eine
anthropogene Uberformung festgehalten werden.

Durch die Umsetzung der Planung wird die Versiegelung von zusétzlichen Flachen
ermdoglicht. Diese befinden sich jedoch — bis auf die geplante Wohnnutzung im Norden des
Plangebietes — ausschlieBlich auf Flachen, fur die bereits grundsatzlich eine Bebauung
maoglich war. In dem Wohngebiet im Norden des Plangebietes ist an der Stelle eines illegal
errichteten Baukoérpers ein neues Baurecht vorgesehen. Bisher galt dabei eine maximale
Versiegelung von GRZ 0,2, die jedoch Uberschritten wurde. Mit der Festsetzung von
Baugrenzen soll die zusatzliche Versiegelung geregelt werden. Auf dem d&stlichen Teil der
Flachen werden zudem Gebaude zuriickgebaut und Flachen 6kologisch aufgewertet. Mit den
hier entstehenden Wiesenflachen soll die Versiegelung im westlichen Teil des Schulbauern-
und Naturschutzhofes ausgeglichen werden.

Bodenschutzklausel

Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des
Baugesetzbuchs erfolgt im Plangebiet einerseits durch eine begrenzte Ausweisung neuer
Bauflachen im Plangebiet und andererseits dadurch, dass durch diese gezielte
Nachverdichtung natlrlich gewachsene Bdden im Freiraum von einer Bebauung verschont
bleiben.

Altlasten/Altablagerungen

Fur die vorhandenen Flachen sind keine Altlastenverdachtsflachen oder Altablagerungen
bekannt.

5.1.4 Schutzgut Wasser

Auch das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen flr den Naturhaushalt; zu
unterscheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutzziele
sind dabei die Sicherung der Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die
Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Grundwasser

Fur das Plangebiet ist bekannt, dass von Osten nach Westen ein verrohrter
Gewasserabschnitt  verlauft. Die  Verrohrung  wirkt sich  negativ auf die
Grundwasserneubildung aus. Daher wird fir die Flachen des Bebauungsplanes die
Renaturierung des Bachbettes grundsatzlich und perspektivisch erméglicht. In Folge der
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bereits erfolgten Uberformung des natirlichen Bodengefiiges kann ebenfalls von einer
geringfligigen Beeintrachtigung der Grundwasserbildung ausgegangen werden. Diese ist
jedoch bei einer Nutzung der Flachen nicht vollkommen vermeidbar.

Auf der anderen Seite ist fir das anfallende Regenwasser auf den Dachflachen des
Schulbauern- und Naturschutzhofes eine Zuleitung zum Vorfluter (hier dem Quellbach)
vorgesehen. An dem vorhandenen System wird nichts geandert.

Ebenfalls geregelt sind die Festsetzungen hinsichtlich der Behandlung des Schmutzwassers
in einem qualifizierten Mischsystem.

Wasserschutzgebiete
Das Bebauungsplangebiet befindet sich au3erhalb festgesetzter Wasserschutzzonen.

FlieRgewasser/Stillgewasser

Innerhalb des Untersuchungsraumes ist das Vorkommen einen verohrten Gewassers
bekannt. Ein Schutzbereich um dieses Gewésser wird in der Planzeichnung als Flache fir
MaRnahmen der Wasserwirtschaft festgesetzt. Darliber hinaus liegt im nérdlichen Plangebiet
ein Ziergewdasser, das ebenfalls in den Planunterlagen festgesetzt wird.

5.1.5 Schutzguter Klima und Luft

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von
Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu
nennen.

Zu berlcksichtigen sind:

. die Durchliftungsfunktion
. die Luftreinigungsfunktion
. die Warmeregulationsfunktion.

Klima und Luft

Informationen Uber die lokalen Belastungswerte der Luft (Ozon, SO, NO;, PMo, CO) liegen
fur das Plangebiet nicht vor.

Die Klimaanlayse fir die Stadt Recklinghausen (Regionalverband Ruhr [RVR] 2011) weist
den Bereich als Freiland aus, das Freilandklima entwickelt sich hier Uber land- und
grunlandwirtschaftlich genutzten Freiflachen.

Gunstige klimatische Faktoren sind hiernach:

« Geringe Waéarme- und Schwilebelastung und hoher bioklimatischer Stellenwert als
Erholungsraum.

» Geringe Windstromungsveranderungen und gute horizontale Austauschverhéltnisse.
» Bedeutende klimadkologische Ausgleichsraume flr angrenzende Bebauungsstrukturen.

* Hohe Kaltluftproduktion der Acker- und Grinlandflachen, die eine starke Abkihlung in den
Nachtstunden beglnstigen.

* Keine Emissionen.
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Ungunstig wirken:

« Die geringe Rauhigkeit férdert Winddiskomfort (Boigkeit, Turbulenzen), der im Winter und in
den Ubergangsjahreszeiten die Freizeitaktivitat. einschrankt. Da in Hauptwindrichtung
zwischenzeitlich ein Wall aufgeschittet wurde, der eine gewisse Schutzwirkung entfaltet, ist
dieser Aspekt mittlerweile weniger bedeutsam.

* Hohes klimatisches Immissionspotential durch Bodeninversionen wahrend autochthoner
Strahlungsnéachte.

« Akkumulationsgefahr im Bereich der Kaltluftsammelbecken bei Vorhandensein bodennaher
Schadstoffemittenten.

* Hohe Anzahl an Heiztagen.

Aufgrund geringer Emissionen ist der Ausgleichsraum Freiland in der Lage, Luftschadstoffe
durch Diffusion abzubauen und sorgt durch geringe Bodenrauhigkeit fur eine Verbesserung
der Durchliftung. Bedingt durch die né&chtliche AbkUhlung féallt die Kaltluftproduktion im
Freiland in der Regel hoch aus, so dass Kaltluftabfliisse oder bodennahe Flurwindsysteme
angetrieben werden kénnen. Die ausgleichenden Funktionen werden bei einer ausreichend
groRen Flache, geringen Emissionen sowie u.U. einer Unterstitzung durch das Relief ( bei
Kaltluftabflissen ) wirksam. In der Ebene wird der Abtransport der gebildeten néchtlichen
Kaltluft erschwert, in Muldenlagen ergeben sich Kaltluftsammelgebiete ohne Auswirkungen
auf die Umbebung und mit der Gefahr von Schadstoffanreicherungen. Die Umsetzung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes durch die Errichtung der geplanten baulicher Anlagen
bewirkt aufgrund des sehr kleinen Baugebietes keine zusatzlichen, nachteiligen
Veranderungen der Luftqualitdt durch verkehrliche Emissionen oder durch die
Warmeversorgung des Schulbauernhofes.

Seit dem 15. Oktober 2011 ist der Regionale Luftreinhalteplan, Teilplan »Ruhrgebiet Nord«
(LRP), in Kraft, worin das Stadtgebiet Recklinghausen vollstandig enthalten ist. Wesentliches
Ziel des LRP ist es, die lufthygienische Belastungssituation in seinem gesamten Planbereich
zu erfassen, darzustellen und zu bewerten und durch entsprechende regionale und
kommunale MinderungsmalRnahmen mafgeblich zur Verbesserung der Immissionssituation
steuernd beizutragen. Einige MinderungsmalRnahmen formulieren im Sinne des 8 1 Abs. 6
Nr. 7g9) i.V.m. 81 Abs. 7 BauGB abwagungsrelevante Planungsvorgaben fir den
Aufgabenbereich der verbindlichen Bauleitplanung (siehe Luftreinhalteplan-Nord,
MaRnahmenkatalog Seite 116-126 und Recklinghausen im Besonderen ab Seite 149 ff..).

Folgende Malnahmen koénnen im vorliegenden Bebauungsplangebiet aufgrund der
vorhandenen Rahmenbedingungen abwéagend berlicksichtigt bzw. teilweise bertcksichtigt
werden:

Nutzung von Energie aus nicht fossilen Brennstoffen: Im Zuge der aktuellen
Energieeinsparverordnung (EnEV 2009) bzw. des Gesetzes zur Férderung erneuerbarer
Energien im Warmebereich — EEWarmeG - sind entsprechende Energiesparmalinahmen
und die anteilige Nutzung alternativer Energietrager bei Wohngebauden vorzusehen.
Weitere Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen nicht und sind stadtebaulich nicht
erforderlich, da es sich hier um ein sehr kleines Baugebiet handelt mit nur geringen
zusatzlichen Belastungen durch Hausfeuerungsanlagen. Ein Ausschluss bestimmter
Brennstoffe in diesem Bebauungsplangebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a) BauGB ist im Sinne
des § 1 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich und stadtebaulich nicht begriindbar.

Eine Prifung, inwieweit der Energieverbrauch minimiert werden kann, z.B. durch kompakte
Gebaudetypen erscheint aufgrund der geringen Anzahl der geplanten Gebaude nicht
sinnvoll. Die Voraussetzungen fiir eine aktive und passive Solarenergienutzung wird zudem
durch den vorhandenen Denkmalschutz der zenrtralen Hofanlage erschwert. Zudem lasst die
Stellung einiger Gebaude grundsatzlich die Nutzung von Solarenergie zu.
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Im Sinne einer worst-case-Betrachtung wurde fir das Plangebiet nachgewiesen, dass die
Richtwerte in der Umgebung durch die Tierhaltung nicht Uberschritten werden. Die
gutachterliche Stellungnahme auf Basis der vorhandenen Nutzungen auf dem Schulbauern-
und Naturschutzhof kommt — nach Vorgaben der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) und
der Wetterdaten der Station Castrop-Rauxel — zu dem Ergebnis, dass die maximal
berechnete KenngroRe der Geruchsbelastung 0,07 betragt. Damit wird der Immissionswert
fir Wohngebiete in Hohe von 0,10 deutlich unterschritten. Schadliche Umwelteinwirkungen
durch Geruchsimmissionen sind durch den Betrieb des Nutzung Schulbauern- und
Naturschutzhofes damit nach Vorgaben der GIRL demnach nicht zu erwarten.

Mit weitergehenden Emissionen durch genehmigungspflichtige Anlagen (z.B. nach § 4
Bundesimmissionsschutzgesetz) ist aufgrund der Festsetzungen nicht zu rechnen.

5.1.6 Schutzguter Orts- und Landschaftsbild

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist es, das Landschaftsbild, in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schoénheit zu erhalten. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere
Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und GroRe zu
betrachten. Daraus abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu beriicksichtigen.
Diese Funktion, d. h. die Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abh&ngig von der Ausstattung
eines Gebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der
Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung durch kinstliche Elemente wie Larm,
Gertche und Unruhe.

Aktuell wird das Ortsbild durch die bestehenden Gebaude entlang der Zechenstralle sowie
die denkmalgeschitzte Hofanlage des Schulbauern- und Naturschutzhofes bestimmt. Die
Anlagen des Hofes pragen als typische landwirtschaftliche Gebaude das Ortsbild bereits seit
rund 200 Jahren. Daneben existiert im Norden der Hofanlage eine in Westfalen typische
traditionelle Hofeingriinung aus alten Stiel-Eichen.

Durch die Planung wird einerseits die urspringliche Gliederung zwischen Landschaft und
Siedlung/Gebaudebestand wiederhergestellt. Dies ist flr das Ortsbild als positive MalRhahme
zu betrachten. Auf der anderen Seite wird durch die Legalisierung einer Bebauung im Siden
sowie im Norden der Hofanlage das urspriingliche Ortsbild beeintrachtigt. Dies ist jedoch als
Ublicher Bestandteil der Bewirtschaftung der Flachen anzusehen und insofern — vor dem
Hintergrund der Wiederherstellung der ursplinglichen Gliederung zwischen Landschaft und
Bebauung zu vernachlassigen.

5.1.7 Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteilen von besonders charakteristischer
Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschiitzten und schitzenswerten Bau- und
Bodendenkmalern einschliel3lich deren Umgebung, sofern es fiir den Erhalt der Eigenart und
Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Aus dem Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind bisher keine konkreten
Hinweise auf Bodendenkmaler bekannt. Allerdings erfolgten auch noch keinerlei
Untersuchungen zur Erfassung des archaologischen Potenzials. Insofern belegt das Fehlen
von Anhaltspunkten keineswegs die Abwesenheit von Funden, Befunden und sonstigen
archaologischen Bodenurkunden, deren Existenz grundséatzlich nicht auszuschlief3en ist.

Im Plangebiet befinden sich vier Gebaude, die in die Denkmalliste der Stadt Recklinghausen
eingetragen sind. Diese gehdéren zu einer rund 200 Jahre alten Hofanlage des historischen
Dorfkernes »Funf Hoéfe«. Die Gebaude sind typisch fir die ehemals landwirtschaftlich
gepragte Kulturlandschaft und werden durch den Vorhabentrager heute im Sinne der
urspringlichen landwirtschaftlichen Nutzung bewirtschaftet.
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In Folge der Planung sind nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten. Die geplanten neuen
Gebaude erganzen die Nutzungen des Schulbauern- und Naturschutzhofes sinnvoll und
tragen so zur Erhaltung der Denkmale und ihrer Bewirtschaftung bei.

5.1.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG sind alle denkbaren funktionalen
und strukturellen Beziehungen zwischen Schutzglitern, soweit sie aufgrund einer zu
erwartenden Betroffenheit durch Vorhabensauswirkungen von entscheidungserheblicher
Bedeutung sind. Auswirkungen auf Wechselwirkungen sind die durch ein Vorhaben
verursachten Verdnderungen eines Prozessgefliges. Prozesse sind in der Umwelt wirksam,
indem sie z. B. bestimmte Zustande stabilisieren oder zu periodischen, episodischen oder
sukzessiven Verdnderungen fuhren.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die zu zusatzlichen relevanten
Beeintrachtigungen fihren, sind im Bestand nicht feststellbar. Auch aus der Planung
ergeben sich keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

5.2 Vergleich der voraussichtlichen Entwicklungen des Umweltzustands bei

Durchfihrung und Unterbleiben der Planung

Sofern die vorgesehene Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
unterbleibt, wirde der bestehende Umweltzustand im  Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 sich nach dem rechtsgultigen Bebauungsplan
185 richten. Demnach wirde das Gebiet durch die festgesetzten Neupflanzungen
(Streuobstwiese) aufgewertet worden. Faktisch sind diese Mallhahmen jedoch einer
anderen, auflerhalb des Plangebietes liegenden Flache, dem Gewerbepark, als
Kompensation und nicht dem Schulbauernhof selbst zugeordnet. Sie wurden zudem im
Plangebiet noch nicht umgesetzt, so dass der Referenzzustand fur die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung diese Pflanzungen nicht enthalt. Die durch den Gewerbepark
entstehenden Eingriffe, die urspringlich im Geltungsbereich des VBP ausgeglichen werden
sollte, wurden nun bereits planextern im Ausgleichsflachenpool Brandheide der Stadt
Recklinghausen ausgeglichen.

Der bestehende Umweltzustand erfahrt durch die Planung im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 ebenfalls eine Aufwertung im Vergleich zum
bestehenden Umweltzustand, wie sich aus der positiven Eingriffs- Ausgleichshilanzierung
(siehe Seite 23 ff.) ergibt. Bestehende Griinflachen werden in ihrer 6kologischen Wertigkeit
gesichert und zusatzliche PflanzmalRnahmen festgesetzt. Anstelle der entfallenden, noch
nicht umgesetzten KompensationsmafRnahmen aus dem Bebauungsplan Nr. 185 werden
den Eingriffen durch den Gewerbepark Ortloh an anderer Stelle im Stadtgebiet
KompensationsmalBhahmen zugeordnet, umgesetzt und dauerhaft erhalten. Somit ist eine
Kompensation der Eingriffe durch MaBnahmen im Gewerbepark Ortloh weiterhin
gewdbhrleistet. Die Flachen des Schulbauernhofes werden mit der Sicherung der
bestehenden Grinflachen und durch die festgesetzten MalRnahmen zusatzlich aufgewertet,
wodurch sich zukiinftig insgesamt ein ékologischer Mehrwert ergibt.

5.3 Zusammenfassende Wertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die Analyse der rdumlichen Ausgangssituation hat gezeigt, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplangebietes hinsichtlich der Schutzgiter insgesamt eine mittlere Wertigkeit
besitzt. Einzelne kleinrdumige Biotope, hier insbesondere der kinstliche, aber strukturreiche
Teich besitzen eine hohen 6kologischen Wert, wéahrend andere eher mittlerer Wertigkeiten
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aufweisen. Die Flachen mit hoheren und mittlerern 6kologischem Wert werden durch die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kinftig besser geschitzt. Ferner
werden Erweiterungen des vorhandenen Schulbauern- und Naturschutzhofes ermdglicht,
welche die Nutzung des Standortes dauerhaft sichern und somit helfen, die
denkmalgeschitzte Bausubstanz der Hofanlage zu erhalten.

Durch den Bebauungsplan werden dartiber hinaus keine Belange des Umweltschutzes im
Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erheblich beeintrachtigt. Als Ergebnis der
Bestandserhebung und -bewertung ist festzustellen, dass der Planbereich sich insgesamt
durch eine mittlere Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit der Schutzgiter auszeichnet.
Durch die erneute Bebauung erfahren die Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB keine
erheblichen Beeintrachtigungen.
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6. MalBhahmen zur Vermeidung und zur Verminderung von
Umweltauswirkungen und zur Kompensation von Eingriffen

Entsprechend der Ziele und Grundsatze der Eingriffsregelung sind die zu erwartenden
Risiken und zu prognostizierenden Beeintrachtigungen bei der Entwicklung des Vorhabens
soweit wie moglich zu minimieren. Der Vermeidung ist generell Vorrang vor dem Ausgleich
einzurdumen. Beeintrachtigende Umweltwirkungen sollen bereits in der Planungsphase
durch ausreichende Bertcksichtigung der Umweltbelange vermieden bzw. gering gehalten
werden.

. Die Nutzungen des Schulbauern- und Naturschutzhofes werden auf das bestehende
Mafl3 beschrankt. Erweiterungen insbesondere der Tierhaltung und von L&rm-
emittierenden Nutzungen werden ausgeschlossen.

. Der baulichen Erweiterung des Hofes werden rechtlich verbindliche Grenzen gesetzt,
die insbesondere auch eine andere raumliche Verteilung der Nutzungen gegentber
dem bisherigen Planungsrecht vorsieht. Die Nutzung wird dadurch in einen
stadtebaulich vertretbaren Kontext eingebunden.

. Fur die durch die baulichen Erweiterungen entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft wird ein ausreichender Ausgleich vor Ort geschaffen.

. Fur die festgesetzten Baugebiete erfolgen gestalterische Vorgaben fir Dachform,
Hohe und Firstrichtung. Durch diese Festsetzungen fligen sich die geplanten
Gebaude in den Bestand ein.

6.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

6.1.1 Bewertung der Ausgangssituation fur eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz

In Absprache mit der Stadt Recklinghausen sowie in Abstimmung mit der unteren
Landschaftsbehérde beim Kreis Recklinghausen erfolgt die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
basierend auf dem Referenzzustand aus dem Jahr 1987 (Aufstellungsjahr des B-Planes Nr.
185 Gewerbepark Ortloh). Zur Ermittlung des Referenzzustandes wurden vorhandene
Luftbilder bzw. Schrégluftbilder ausgewertet (Details hierzu siehe Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP 28). Dieser Ausgangszustand wird mit den
aktuellen Plandarstellungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes uberlagert und
verglichen, um zu einer Eingriffsbewertung zu gelangen. Die im Kreis Recklinghausen
Ubliche »Bewertungsmethode RE« wurde hierbei in ihrer aktuellen Fassung zu Grunde
gelegt.

Zur Berechnung des Eingriffes wird eine getrennte Bilanzierung flr den als allgemeines
Wohngebiet (WA) dargestellten westlichen Plangebietsteil (insgesamt 5.805 gm Flache) und
den als 6ffentliche Griunflache dargestellten 6stlichen Bereich (insgesamt 12.410 gm Flache)
vorgenommen.

Fur den Bereich der Grinflachen erfolgt die Eingriffsbilanzierung in Form einer
Gegenuberstellung des Biotopwertes des Referenzzustandes und dem der Planung. Die
Biotoptypen werden dabei aufgelistet und ihre jeweilige Quadratmeterzahl wird anschliel3end
mit dem zugehorigen Wertfaktor aus der Biotoptypenwertliste fir den angegebenen
Biotoptyp multipliziert (s. Tab. 1).

Die Entwicklung des Plangebietes nach 1987 erfolgte in Teilbereichen nicht gemafR den
Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 185; so wurden die hier im &dstlichen und sidlichen
Teilraum festgesetzten Kompensationsmalinahmen (AE 13 / AE 4, Festsetzung von
Streuobstwiesen als KompensationsmalRnahmen fiir das im Rahmen des Bebauungsplanes
Gewerbepark Ortloh geplante Gewerbegebiet) nicht oder nur unzureichend umgesetzt. Die
Umsetzung der ausstehenden KompensationsmafRnahmen wird in gleichwertiger Form
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(Aufforstung) im Rahmen eines anderen Verfahrens in den Ausgleichsflachenpool
»Brandheide Sud« verlagert. Daneben wurden innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 185
ausgewiesenen offentlichen Grinflache ohne Genehmigung Gebaude errichtet, die vor
Inkrafttreten des hier in Rede stehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP 28
zuriickgebaut werden (diese mussen in der Bilanzierung demnach nicht berlcksichtigt
werden).

Aufgrund dieser besonderen Situation wurde die oben beschriebene Vorgehensweise
gewahlt, die den Biotoptypenbestand des Referenzjahres 1987 mit dem zukinftigen Zustand
nach Realisierung der Planung vergleicht. Hierdurch wird die vergleichende Betrachtung der
jeweiligen planungsrechtlich abgesicherten Gebietszustdnde ermdglicht. Zur Berechnung
des Eingriffes erfolgt zudem in Absprache mit der Stadt Recklinghausen eine getrennte
Bilanzierung fur den im Bebauungplan Nr. 185 als allgemeines Wohngebiet (WA)
dargestellten westlichen Plangebietsteil und den als 6ffentliche Grinflache festgesetzten
ostlichen Bereich. Diese Differenzierung entspricht jedoch nicht den neuen Festsetzungen
von 1. Privaten Grunflachen und 2. Schulbauern- und
Naturschutzhofgebieten/Wohnnutzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP 28,
da sich alte und neue Flachenabgrenzung unterscheiden (um rund 800 gm - mehr hierzu in
Kapitel 7.2.2). Im Rahmen der Bilanzierung ist neben der zeitlichen Dimension diese
raumliche Differenzierung zu beachten.

Im Rahmen der Bilanzierung ist neben der zeitlichen Dimension eine raumliche
Differenzierung zu beachten. Aufgrund der unterschiedlichen Flachendarstellungen des
bestehenden B-Planes wird zwischen Griinflache (6ffentliche Griinflache) und allgemeinem
Wohngebiet (WA mit GRZ 0,2 + 50 %) unterschieden. Diese Differenzierung entspricht
jedoch nicht den neuen Festsetzungen von 1. Privaten Grinflachen und 2. Schulbauernhof-
und Wohnnutzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan, da sich hier beziiglich alter
Festsetzung B-Plan 185 und neuer Festsetzung VBP 28 Anderungen in der
Flachenabgrenzung ergeben (ndhere Erlauterungen dazu siehe S. 26).

Die unten abgebildete Grafik veranschaulicht die Abgrenzungen des rot markierten
allgemeinen Wohngebietes (ca. 5.805 gm) und der grin eingefarbten o6ffentlichen
Griunflachen (ca. 12.410 gm), die zum damaligen Zeitpunkt als hofnahes Griinland bzw. als
Ackerflache genutzt waren. Innerhalb der Bilanzierung werden diese Nutzungen als
Biotoptypen-Bestand angesetzt (s. Tab. 1).
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Auszug aus Bebauungsplan Nr. 185 Gewerbepark Ortloh

Ausgangszustand
Biotoptypenbestand Grunflache

Als Biotoptypenbestand werden im Bereich der Grinflache die Nutzungen des Jahres 1987
herangezogen. Die Verifizierung dieser Nutzungs- bzw. Biotoptypen erfolgt anhand einer
Schragluftaufnahme aus dem Jahr 1988 (s. folgende Abbildung).
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Aufnahme des Planungsraumes aus dem Jahr 1988 (Quelle: Stadt Recklinghausen)

In der oben dargestellten Schragluftaufnahme ist deutlich zu erkennen, dass die heutigen
Gehdlzstrukturen am Rand der Wiesenflache zum Referenzzeitpunkt noch nicht vorhanden
waren. Die Berg-Ahornallee entlang der ZechenstralRe ist hingegen deutlich erkennbar, liegt
aber aulBerhalb des Planungsraumes. Ersichtlich sind zudem die unterschiedlichen
Bewirtschaftungsformen der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Hofumfeld. Die sudlich des
Hofes gelegenen Flachen wurden ackerbaulich genutzt. Die 6stlich der Hoflage gelegenen
Flachen dienten als Wiesen und Weiden.

Die heutige Situation, wie sie im unten dargestellten Schragluftbild zu sehen ist, zeigt die
Entwicklung des Gebietes seit 1988 auf. Auffallig ist die Anlage des Bauerngartens und des
Ziergewassers, sowie die Erweiterung baulicher Elemente. Daneben wird die Eingrinung
des Plangebietes durch rahmengebende Gehdélzstrukturen deutlich.

Schrigluftbild aus urheberrechtlichen Griinden entfernt

Aktuelle Schragluftaufnahme des Planungsraumes
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Basierend auf der Auswertung des Luftbildes aus dem Referenzzeitraum wird die dstliche
Teilflache als intensiv genutztes Wirtschaftsgrinland (11.188 gm) und die stdliche Teilflache
als intensiv bewirtschafteter Acker (1.222 gm) eingeordnet. Dieser Ausgangszustand wird mit
dem geplanten Zustand (Soll-Zustand) gemalR den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 28 verglichen und eine Bilanzierung vorgenommen.

Bilanzierungsrelevante Nutzungstypen 1987 (Referenzzustand — dargestellte Grundlagenkarte DGK
entspricht dem heutigen Zustand)

Innerhalb der Bilanzierung werden diese Nutzungen als Biotoptypen-Bestand angesetzt (s.
Tab. 1).

Bestandserfassung Wohngebiet

Fur das Wohngebiet ist die Grundflachenzahl (GRZ) relevant, die das maximal zuldssige
Maf3 der Versiegelung angibt. Sie wird zur Ermittlung des Umweltreferenzzustandes, der
nach vormals bestehendem Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 185) mdglich war,
herangezogen. Gemal Festsetzung des Bebauungplanes liegt die GRZ bei 0,2. Fir
Nebenanlagen, wie Zugange und Zufahrten, Schuppen, befestigte Flachen, Stellplatze und
Garagen kann die zulassige Grundflache um bis zu 50 % Uberschritten werden, so dass fir
das 5.805 gm groRe WA-Gebiet insgesamt eine GRZ von 0,3 angenommen wird. Die geman
bestehendem B-Plan maximal zulassige Versiegelung liegt damit bei 1.742 gm.
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Soll-Zustand

Der Ausgangszustand wird mit dem geplanten Zustand (Soll-Zustand) gemal den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP 28 verglichen und eine
Bilanzierung vorgenommen. Die durch die Planung entstehenden Biotop- und
Nutzungstypen und ihre jeweiligen Flachenanteile werden hierzu ermittelt.

Darstellung der Biotoptypen - Planungszustand Grinflache

Neben neu geplanten Strukturen (z.B. Stellplatze) sind auch aktuell bereits vorhandene
Elemente (z.B. mittelalte Geholzbestdnde, Einzelbaume) in der Bewertung des
Planungszustandes zu bericksichtigen. Diese bestehenden Biotopstrukturen werden mit
dem derzeitigen Bestandswert in die Bilanzierung aufgenommen. Geplante
Neuanpflanzungen werden mit entsprechenden Mittelwerten fir die Neuanlage von
Biotoptypen nach der Bewertungsmethode zur Eingriffsregelung im Kreis Recklinghausen
bilanziert (s. Tab. 1).
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Darstellung der Biotoptypen zur Ermittlung des zukiinftigen Versiegelungsanteils - Planungszustand
Allgemeines Wohngebiet (WA)

In der Planung wird der vormals zulassige Wert der Versiegelung innerhalb der
urspringlichen WA-Flache um 1.515 gm Uberschritten; die versiegelte Flache betragt 3.257
gm (ca. 55 % der WA Flache).

Flachen in der Bilanzierung

Die FlachengroRen, die auch in den nachfolgenden Tabellen 1 und 2 zur Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung eingetragen sind, ergeben sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 185 (siehe Abb. oben). Sie sind nicht decklungsgleich mit den im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgenommmenen Festsetzungen fir

1. unterschiedliche private Griinflachen und
2. Flachen fir die kiinftigen Schulbauern- und Naturschutzhofgebiete und die Wohnnutzung.

Griunde hierfir sind: die kinftige Schulbauernhofnutzung ragt weiter nach Siden und Osten
in das Gebiet hinein als die bisherige Wohnnutzung (rund 800 gm). Ferner sind in der Bilanz
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan auch die bestehende Zufahrt von der Ortlohstral3e
als Schulbauern- und Naturschutzhofgebiet eingegangen.

Im Bereich der Grunflache mit der Zweckbestimmung Nutzgarten sind zudem mehrere
Biotope (Garten, arten- und strukturreich, Ziergarten, sowie Gehdlzstreifen) fur eine
Festsetzung generalisierend zusammengefasst. Zudem sind im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung die Grundflachen der Baumkronen von den jeweils darunter
liegenden Biotopflachen zu subtrahieren (geman der Recklinghdauser Methode), so dass sich
auch hier Unterschiede zu der Flachenbilanz zum Bebauungsplan ergeben. Liegen
beispielsweise Baumkronen im Bereich des Reitplatzes, so werden die entsprechenden
Kronenflachen von der darunterliegenden Biotopflache abgezogen, wodurch sich der
entsprechende Wert in der Eingriffs- Ausgleichsbilanz verringert.
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Tabelle 1:

Berechnung des Ausgleichs ausschlielich fur den landschaftsdkologischen Ausgleich

BERECHNUNGSBOGEN KOMPENSATIONSFLACHE / KOMPENSATIONSWERT:
Biookologischer Flachenvergleich vorher / nachher

Flur 453 / Flurstiick 84

Nutzungs-/Biotoptyp

WERTFAKTO
R
(incl. Auf- und
Abwertung)

FLACHE
VORHER

FLACHE
NACHHER

GROSSE [m?

BIOTOP-
WERT
(Sp.2 x Sp.3)

GROSSE [m?]

BIOTOPWERT
(Sp.2 x Sp.5)

Bestand (Referenzzustand Bebauungsplan)

\Wirtschaftsgriinland, intensiv, artenarm

2,00

11.188,00

22.376,00

Acker intensiv genutzt

1,00

1.222,00

1.222,00

Planung (Beschreibung Biotoptyp,
Angabe der Bezeichnung (Nr.) im VBP)

Einzelbaum, mittelalt (WalnuBbaum)
Erhalt/Bestand (Pflanzbindung)

6,00

67,00

402

Geholzstreifen, mind. dreireihig,
lebensraumtyp. Laubgehdlze gemaf
Pflanzliste, mittelalt, Erhalt/Bestand
(Neuanlage gegenuber Referenzzustand)
(Pflanzbindung, Nr. 11)

6,00

1.031,00

6.186

Baumreihe 38 Stck., Neupflanzung von
Weiden im Rahmen der Planung
(Pflanzfestsetzungen)

4,50

630,00

2.835

Geholzstreifen, 3-reihig, lebensraumtyp.
Laubgehdlze, Neuanlage im Rahmen der
Planung (Pflanzgebot um Stellplatzanlage

innerhalb der privaten Griinflachen, Nr. 10)

4,50

409,00

1.841

Garten, arten- und strukturreich
Erhalt/Bestand (Neuanlage gegeniiber
Referenzzustand) (Private Grunflache Nr. 4,
Zweckbestimmung Nutzgarten)

3,50

1.228,00

4.298

Wirtschaftsgrinland, intensiv, artenarm
Erhalt/Bestand Referenzzustand (Private
Grunflache Nr. 1, Zweckbestimmung Weide)

2,00

4.191,00

8.382

Ziergarten, Neuanlage im Rahmen der
Planung (Private Grinflache Nr. 4 und 6,
Zweckbestimmung Ziergarten und Nutzgarten)

2,00

1.743,00

3.486

Spielplatz, Neuanlage im Rahmen der
Planung (Private Grunflache Nr. 5,
Zweckbestimmung Spielwiese)

1,00

800,00

800

Reitplatz, unbefestigt, Neuanlage im
Rahmen der Planung (Private Griinflache Nr.
3, Zweckbestimmung Reitplatz)

0,50

730,00

365

Schotterflache, Breitfugenpflaster,
Neuanlage im Rahmen der Planung (Private
Grunflachen Nr. 2, Zweckbestimmung
Stellplatzanlage Schulbauernhof- und
Naturschutzgebiet und Nr. 9, Zweckbestimmung
FulRweg)

0,30

611,00

183

Pflaster, wasserdurchlassig, Neuanlage im
Rahmen der Planung (Flachen im Bereich der
BF 7 und 8 innerhalb des Schulbauern- und
Natzurschutzhofes)

0,20

656,00

131

Gebé&ude, Neuanlage im Rahmen der
Planung (Gebaude BF 7, BF 8, Teil BF 10)

-0,50

314,00

-157

12.410

Gesamtbio-
topwert

12.410

23.598,00

Biotopwert-
differenz 5.154
Kompen-
sationswer
t 5.154

28.752
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6.1.2 Ergebnis der Bilanzierung
Allgemeine Grunflache

Durch Addition der einzelnen ermittelten Biotopwerte der Biotoptypen ergibt sich der
Gesamtwert des Ausgangszustands des Plangebietes (23.598 Wertpunkte).

Dem Ausgangszustand wird der Zustand gemal den Festsetzungen des heuen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gegenibergestellt. Die durch die Planung
entstehenden Biotop- und Nutzungstypen werden ebenfalls aufgelistet und ihre jeweiligen
Flachenanteile ermittelt. Die Summe der Biotopwerte der geplanten Biotop- und
Nutzungstypen betragt 28.752 Wertpunkte (s. Tab. 1).

Durch die Plandarstellungen erhéht sich der Gebaudeanteil im Bereich der Grunflachen um
etwa 315 gm. Da eine befestige Zufahrt zum Fékaliencontainer geschaffen werden muss (ca.
10 gm) und fur das geplante Gebaude mit Betriebsleiterwohnung im stdlichen Bereich die
Mdoglichkeit gegeben werden soll eine Terrasse einzurichten (ca. 48 gm) sind diese Flachen
ebenfalls als Pflaster- bzw. Schotterflachen fir die Bilanzierung von Bedeutung und gehen
als wasserdurchlassiges Pflaster in die Berechnung ein. Ebenfalls bilanzierungsrelevant sind
die Anlage der Stellplatzflache sidlich der Zechenstral3e sowie die in Richtung Bauerngarten
fuhrende WegeerschlieBung. Die Einfahrt des Stellplatzbereiches von der Zechenstral3e wird
so gefiuhrt, dass ein Zwischenbereich zwischen zwei Baumen der Ahornallee genutzt wird.
Eine Fallung von Alleebdumen wird nicht erforderlich.

Die Oberflachen von Stellplatz und WegeerschlieBung werden als wassergebundene
Wegedecken hergestellt, so dass eine Biotoptypeinstufung als »Schotterflache,
Breitfugenpflaster« in der Bilanzierung erfolgt. Die geplanten Stellplatze sollen durch
mindestens dreireihige Gehoblzstreifen in einer Gesamtgrof3e von 400 gm eingegrint werden.

Die Festsetzung eines ca. 730 gm groRRen Reitplatzes auf der intensiv genutzten
Wiesenflache stellt aufgrund der mdéglichen Entstehung standiger Offenbodenbereiche eine
Veranderung des aktuellen Grinlandbiotops dar. Eine zusatzliche Herrichtung des
Reitplatzes durch die Andeckung mit Sand wird im Rahmen der Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes jedoch ausgeschlossen. Aufgrund dieser Vorgaben
und der Form der Nutzung wird ein Biotopwert von 0,5 angenommen. Dies entspricht dem
Biotoptyp »intensiv genutzte/verdichtete Flache ohne Befestigung«.

Vorhandene GroRRgehdlze, wie z.B. die Eichen im Hofumfeld und die Bergahornallee entlang
der ZechenstralRe, werden durch das Vorhaben nicht betroffen bzw. mit Erhaltungsgeboten
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Im Vergleich zum Referenzzustand von
1987 ergibt sich trotz der geplanten Erweiterung des Gebaudebestandes und der
Versiegelung fir Wege und Stellplatze ein positiver Saldo. Die nach 1987 erfolgte
Randeingriinung (Geholzstreifen mehrreihig, Bestand), die Anlage des strukturreichen
Bauerngartens sowie die in der Planung vorgesehenen Kompensationsmalinahmen
(Baumreihen aus Weiden) und die Stellplatzeingriinung (Gehdélzstreifen 3-reihig) fuhren
insgesamt zu einer »Uberkompensation« im Bereich der dstlichen Grinflache.

Durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich im Hinblick
auf die Eingriffs-Ausgleichsbilanz fiir den Bereich der Griinflachen insgesamt ein Uberschuss
von 5.154 Wertpunkten (s. Tab. 1).

Schulbauernhof- und Naturschutzgebiet sowie Wohngebiet

Zur Bilanzierung der Flachen der Schulbauernhof- und Naturschutzhofgebiete bzw. des
Wohngebietes wird eine separate Bilanzierung durchgefihrt und hierfir die maximal
zuldssige GRZ im Referenzzustand (gemal Bebauungplan 185, Jahr 1987) mit dem
zukunftigen Versiegelungsgrad verglichen.

Der bauliche Referenzzustand von 1987 ist beziglich der Versiegelung der Flachen nicht
abschlieend nachvollziehbar (u.a. abhéngig von den genauen Abmafen und den
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verwendeten Materialen der Oberflachen von ErschlieBungswegen der Hofanlage), fur die
Flachen ergibt sich daher trotz Heranziehung von entsprechenden
Luftbildern/Schragluftbildern ein unbestimmter Versiegelungsgrad. Heute liegt der
Versiegelungsanteil im Bereich der Schulbauern- und Naturschutzhofgebiete 1 und 2
einschlie3lich des Wohngebietes bei ca. 2.240 gm. Diese Flachen setzen sich aus
Pflasterflachen, Wegen und Gebauden zusammen.

Die Neuanlage der Stellplatze im Norden des Plangebietes sowie die geplanten weiteren
HoferschlieBungen  (Pflasterflache) und Gebaudeerweiterung im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellen eine zusatzlich Versiegelung dar. Fiur diese
werden keine derzeit bestehenden hochwertigen Biotoptypen in Anspruch genommen. Im
Rahmen der Planung wird die Versiegelung um gut 1.500 gm auf ca. 3.257 gm ansteigen.
Dabei liegt der Flachenanteil fir Gebdude im Planungszustand bei ca. 1.240 gm; der
geplante Anteil fur die Hof- und Stellplatzbefestigung sowie die Zufahrten (Pflaster) betragt
etwa 2.007 gm. Hochst zulassig nach der bestehenden GRZ des Bebauungsplanes Nr. 185
ware eine Versiegelung von 1.742 gm.

Resultierend aus der Uberschreitung der gemaR Bebauungsplan Nr. 185 hdchst zuldssigen
GRZ von insgesamt 0,3 (0,2 x 50%) in den zu lUberbauenden Flachen um 1.515 gm ergibt
sich ein in der Gesamtplanung zu bertcksichtigender Kompensationsbedarf fur die
zusatzlich versiegelten Flachen (s. Tab. 2).

Tabelle 2:

Planung vorhabenbezogener Bebauungsplan VEP 28: 3.257 gm
Geplanter Versiegelungsanteil (Grundflache 5.805 gm)

Referenzzustand Bbauungsplan Nr. 185, Jahr 1987: 1.742 gm
Hochst zulassiger Versiegelungsanteil (GRZ 0,2 +50% von 5.805

am)

Flachendifferenz -1.515gm

Eingriffsbilanz gemafl GRZ (fir den Bereich Wohnbauflachen im Bebauungsplan Nr. 185)

Der Erhalt des wertgebenden Hofeichen- und Altbaumbestandes wird durch Festsetzungen
gesichert, auch das naturnahe Gewasser wird im Randbereich nur geringflgig in Anspruch
genommen. Da der Ausgangszustand aus dem Jahr 1987 als Referenzjahr herangezogen
wird, stellt die Anlage des ca. 5 Jahre alten Stillgewéassers in diesem Zusammenhang eine
deutliche Aufwertung des noérdlichen Gartenbereiches dar. Die geplanten zusatzlichen
Versiegelungen beanspruchen im Wesentlichen geringwertige Biotoptypen wie Lagerflachen,
Ziergartenbereiche sowie einen zurzeit als »Kletterlandschaft« genutzten mittelalten
Gehdlzbestand im sudlichen Teilraum des Plangebietes. Ein funktionaler Ausgleich fur die
Inanspruchnahme des durch die Kletternutzung gestérten Gehdlzbestandes erfolgt im
Bereich der Grinflachen, z.B. durch die Anlage der wegebegleitenden Baumpflanzung.
Zudem wird im Norden des Plangebietes eine mittelalte Gehdlzreihe durch die Erweiterung
eines Baufeldes in 0stliche Richtung beansprucht. Ein funktionaler Ausgleich fur die
Inanspruchnahme der Gehoélzbestande erfolgt im Bereich der Griunflachen, z.B. durch die
Neuanlage der Baumreihen aus Weidenarten.

Im Rahmen der Bilanzierung wird die westliche ErschlieBungsstrale nicht erfasst.
Anderungen der Dimensionierung oder der bestehenden Nutzung als gepflasterte Zufahrt
sind nicht geplant, so dass dieser ca. 550 gm grof3e Bereich nicht in der Flachenbilanz
enthalten ist.
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Gesamtbilanz

Die Uberschreitung der bisher hochst zulassigen GRZ von 0,2 +50 % um 1.515 gm kann
durch die Uberkompensation im Bereich der Grinflachen in vollem Umfang kompensiert
werden.

Dabei wird davon ausgegangen, dass die +5.154 Wertpunkte entsprechend Tabelle 1 alle
seit 1987 neu versiegelten Flachen im Bereich der Schulbauern- und Naturschutzhofgebiete
und dem Wohngebiet ausgleichen. Dabei wird der hochst zuldssige Versiegelungsanteil der
Flache von 1.742 gm zugrundegelegt — die seit dem Referenzzustand neu versiegelte Flache
von 1.515 gm wird demnach mit den +5.154 Wertpunkten verrechnet. Der zusatzlich
versiegelten Flache kann demzufolge eine vollstandige Beanspruchung eines Biotoptypes
mit rund 3,4 Wertpunkten entgegengestellt werden. Dies wirde beispielsweise einer
Uberplanung einer strukturreichen Griinanlage (zu bewerten mit ca. 3,0 Wertpunkten) auf
einer etwa gleich grof3en Flache (ca. 1.522 gm Gré63e) entsprechen.

Obwohl der Ausgangszustand nicht mehr im Detail zu rekonstruieren ist, steht zu vermuten,
dass im intensiv genutzten Hofumfeld eher geringwertige Biotoptypen, oder nur sehr
kleinflachig hoherwertige  Strukturen vorhanden waren. Inanspruchnahmen von
wertgebenden Gehdlzbestanden im Hofumfeld lassen sich anhand der Luftbildauswertung im
Betrachtungszeitraum weitgehend ausschlieRen. Eingriffe in Gehdlzbestande werden durch
die Planung nur in geringem Umfang erfolgen und kénnen durch die vorgesehenen
Ausgleichspflanzungen vollstandig kompensiert werden. Ein weiteres
Kompensationserfordernis entsteht somit insgesamt nicht. Die im Wohngebiet
beeintrachtigten Biotopfunktionen kdnnen im benachbarten Bereich der Grinflache weiterhin
erflllt und vollstandig kompensiert werden.

6.2 Grinfestsetzungen

Zur Ausgestaltung der fir den Ausgleich vorgesehenen Grinflachen werden im
Bebauungsplan die folgenden Festsetzungen getroffen. Zusatzlich sollen Regelungen im
Durchfuhrungsvertrag aufgenommen werden.

Pflanzgebote gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Ausgleichsflachen- und Massnahmen
i.S. 8 9 Abs. 1a BauGB:

Innerhalb der mit Ziffer 1 gekennzeichneten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
»Weide« ist die Anpflanzung, dauerhafte Erhaltung und fachgerechte Pflege von 36 Weiden
vorgesehen. Diese sollen die private Grinflache mit der Zweckbestimmung FulBweg
einsaumen.

Die mit Ziffer 10 festgesetzten Flachen dienen der Anpflanzung, dauerhaften Erhaltung und
fachgerechten Pflege von 3-reihigen Hecken-/Gehdlzsaumen zur Einfriedung der
vorgesehenen Stellplatzanlagen.

Erhaltungsgebote gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB:

Innerhalb der Flachen des Schulbauern- und Naturschutzhofgebietes sowie des
Wohngebiets und der Weidenflache sind insgesamt 20 Baume dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.

Am noérdlichen, 6stlichen und sidlichen Rand der privaten Grinflachen findet sich ein rund
1,2 m bis 4,4 m breiter Hecken-/Gehdlzsaum mit unterschiedlichen Strauchgehdlzen (Ziffer
11). Dieser ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
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6.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf

die Umwelt bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Gemal § 4c BauGB lUberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplédne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

7. Artenschutzrechtliche Belange gemaR § 44 BNatSchG

Die nachfolgenden Ausfihrungen zu den Rechtsgrundlagen sind der gemeinsamen
Handlungsempfehlung »Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben« (Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums flr
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010)
entnommen.

7.1 Rechtsgrundlagen

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den
Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Mit den
Regelungen der 88 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden
Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL: Art. 12, 13 und 16) und der Vogelschutzrichtlinie (V-
RL: Art. 5, 9 und 13) in nationales Recht umgesetzt worden.

Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene
Artenschutzkategorien unterschieden (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BNatSchG):

. besonders geschitzte Arten (nationale Schutzkategorie),
. streng geschutzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (europdisch),
. européaische Vogelarten (européisch).

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die »nur« national geschiitzten Arten von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Sie
werden wie alle nicht geschitzten Arten nur im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.

Der Prufumfang einer ASP beschrankt sich damit auf die europdisch geschitzten FFH-
Anhang IV-Arten sowie die Vogelarten des Anhangs | und des Art. 4 Abs. 2 V-RL. Unter den
europaischen Vogelarten sind dariber hinaus alle Arten vertieft zu betrachten, die in der
Roten Liste NRW oder im betroffenen Naturraum einer Gefahrdungskategorie zugeordnet
wurden (Kategorien 1, R, 2, 3, I) sowie zusatzlich alle Koloniebriter (vgl. KIEL, Dr. E.-F.:
Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen, 2007).

Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung und der Genehmigung von Vorhaben sind fur die
europaisch geschitzten Arten die in 8 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote zu
beachten.

Es ist verboten...

Verbot Nr. 1: ... Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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Verbot Nr. 2: ... Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu stéren, dass sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert,

Verbot Nr. 3: ... Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Tiere aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

Verbot Nr. 4: ... Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Vorhaben in diesem Zusammenhang sind nach § 15 BNatSchG i. V. m. 8§ 4ff LG NRW
zuladssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassige Vorhaben (8§ 30, 33, 34, 35 BauGB).

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ergeben sich u. a. bei der Bauleitplanung und der
Genehmigung von Vorhaben die folgenden Sonderregelungen: Sofern die 0Okologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird, liegt kein VerstoR gegen die
Zugriffsverbote Nr. 1, 3 und 4 vor. In diesem Zusammenhang gestattet der Gesetzgeber die
Durchfihrung von vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen. Diese kdnnen im Sinne von
Vermeidungsmalinahmen auch dazu beitragen, das Storungsverbot Nr. 2 abzuwenden.
Zusatzlich besteht die Mdoglichkeit zur Umsetzung eines speziellen Risikomanagements.
Gegebenenfalls lassen sich die Zugriffsverbote durch ein geeignetes MaRnahmenkonzept
erfolgreich abwenden.

7.2 Planungsrelevante Arten - Bestandssituation

Im Rahmen der Erfassung der Biotoptypen sowie der artenschutzrechtlichen Belange geman
§ 44 BNatschG wurde im Vorfeld eine Abschatzung bezuglich der besonders geschitzten
Arten, der streng geschitzen Arten (inklusive der FFH-Anhang IV-Arten), sowie der
europaischen Vogelarten durchgefihrt.

Dabei lagen im GIS der Stadt Recklinghausen Ergebnisse einer faunistische Kartierung aus
dem Jahr 2009 vor (Mef3tischblatt 4309 Recklinghausen).
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Artnachweise im Betrachtungsraum — 2009 (DAVID-Auszug der Stadt Recklinghausen; Plangebiet rot
umrandet)

Weitere Erkenntnisse zum Auftreten planungsrelevanter Arten im Plangebiet oder seinem
unmittelbaren Umfeld aus dem Fundortkataster des LANUV (LINFOS-Informationssystem)
sind nicht vorhanden.

Erganzende Aussagen uUber vorkommende Tierarten kdnnen zusatzlich durch Auswertung
der Biotoptypenkartierung (s. 0.) im Sinne einer Einschatzung der Lebensraumfunktion des
Biotopbestandes getroffen werden.

Weiterhin wurde das Fachinformationssystem »Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen«
des LANUV ausgewertet. Hier wird fur jedes Messtischblatt 4309 Recklinghausen eine
aktuelle Liste aller im Bereich des Messtischblattes nach dem Jahr 1990 nachgewiesenen
planungsrelevanten Arten erzeugt. Dabei ist zu beachten, dass die Liste wegen der geringen
raumlichen Genauigkeit (Messtischblatt TK25 im M 1 : 25.000 deckt eine Flache von ca. 100
km! ab) allenfalls erste Hinweise liefert und keine genaueren faunistischen oder floristischen
Kartierungen ersetzen kann. Die Zusammenstellung der planungsrelevanten Arten auf
Ebene des Messtischblattes Recklinghausen liefert daher nur sehr allgemeine Hinweise zu
potenziell im Grof3raum vor- kommenden Arten.

Im Rahmen der Begehung im Oktober 2011 wurden zudem die Beschaftigten des
Schulbauernhofes nach dem Vorkommen zu erwartender Arten befragt. Konkrete Hinweise
etwa auf geschitzte gebdaudebewohnende Arten ergaben sich hieraus jedoch nicht (s.u.).
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Art Deutscher Name Status Erhaltungszustand
in NRW (ATL)

Séugetiere

Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus | Art vorhanden [WS/WQ] G
Myotis dasycneme Teichfledermaus Art vorhanden [WS/(WQ)] G
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art vorhanden [WQ] G
Myotis nattereri Fransenfledermaus Art vorhanden [X/WS/WQ] G
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler | Art vorhanden (WS)(WQ) U
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler | Art vorhanden [WQ] G
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus | Art vorhanden (WS)(WQ) G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden [WS/WQ] G
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus | Art vorhanden [WS/ZQ/WQ] G
Viégel

Accipiter gentilis Habicht sicher britend G
Accipiter nisus Sperber sicher briitend G
Acrocephalus scirpaceus | Teichrohrsénger sicher britend G
Alcedo atthis Eisvogel sicher britend G
Anas clypeata Loffelente sicher britend S
Anas crecca Krickente Wintergast G
Anthus pratensis Wiesenpieper sicher britend G-
Asio otus Waldohreule sicher britend G
Athene noctua _Steinkauz beobachtet zur Brutzeit G
Aythya ferina Tafelente sicher britend S
Aythya ferina Tafelente Durchzigler G
Buteo buteo Mausebussard sicher britend G
Caprimulgus europaeus Ziegenmelker sicher britend S
Charadrius dubius Flussregenpfeifer sicher brutend U
Corvus frugilegus Saatkrahe sicher britend G
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher britend G-
Dryobates minor Kleinspecht sicher britend G
Dryocopus martius Schwarzspecht sicher briutend G
Falco peregrinus Wanderfalke sicher britend U+
Falco subbuteo Baumfalke sicher britend U
Falco tinnunculus | Turmfalke sicher britend G
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher britend G-
Locustella naevia Feldschwirl sicher britend G
Lullula arborea Heidelerche sicher britend U
Luscinia megarhynchos Nachtigall sicher britend G
Perdix perdix Rebhuhn sicher britend V)
Pernis apivorus Wespenbussard sicher briitend U
Phalacrocorax carbo Kormoran sicher britend G
Phoenicurus phoenicurus | Gartenrotschwanz sicher britend U-
Rallus aquaticus Wasserralle beobachtet zur Brutzeit U
Streptopelia turtur Turteltaube sicher britend U-
Strix aluco Waldkauz sicher bratend G
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher sicher briitend G
Tyto alba Schleiereule sicher britend G
Vanellus vanellus Kiebitz sicher briitend G
Amphibien

Bufo calamita Kreuzkréte Art vorhanden U
Triturus cristatus Kammmolch Art vorhanden G
Reptilien

Lacerta agilis Zauneidechse Art vorhanden G-
Libellen \

Leucorrhinia pectoralis | GroBe Moosjungfer Art vorhanden U

X : Vorkommen; WS Wochenstube; ZQ Zwischenquartier; WQ Winterquatrtier; () potenzielles Vorkommen

Die Spalte ,Status” gibt zusatzlich Auskunft Gber im Bereich des Messtischblattes vorhandene Quartiers-
standorte bezogen auf die Artengruppe der Fledermause und den Lebensraumtyp ,Gebaude*.

Planungsrelevante Arten fir das Meftischblatt Recklinghausen



7.3 Auswirkungen des Vorhabens

Folgende grundsatzliche Auswirkungen kénnen sich durch die bauliche Entwicklung von
Teilflachen des Plangebiets ergeben:

Baubedingte Auswirkungen sind alle zeitlich begrenzten und mit dem Baubetrieb
verbundenen Beeintrachtigungen. Grundsatzlich handelt es sich um die voribergehende
Flachenbeanspruchung durch Arbeitsstreifen und -flachen, Nebenanlagen,
Oberbodenmieten etc., die u. a. zum Verlust von Gehdlzbestdnden (z. B. &ltere Baume als
potenzielle Brutplatze) fihren kénnen. Durch das Entfernen von Gehélzen kann es zu einer
Zerstbrung von moglichen Brutplatzen und einem damit verbundenen Individuenverlust
kommen. Dasselbe gqilt fiur den Abbruch alter Gebaude, die z. B. als Quartier
gebaudebewohnender Fledermause dienen kénnen. Daneben kénnen die Arbeitsvorgdnge
mit der Entwicklung von Larm, Erschitterungen, Schadstoffen verbunden sein und damit zu
Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten geschuitzter Arten fihren.

Anlagebedingte Auswirkungen sind auf das Vorhandensein des Bauobjektes an sich
zurtickzufuhren. Dazu gehort vor allem die Versiegelung und Flachenbeanspruchung durch
das Bauwerk und die rdumliche Veranderung durch die einzelnen Bauelemente. Dies kann
mit dem Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten verbunden sein.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind die vom Betrieb und den Unterhaltungsmaflinahmen
ausgehenden Beeintrachtigungen wie Larm, Schadstoffe, Beleuchtung, die zu Stdérungen
benachbarter Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten fihren kénnen. Zu prifen
ist, ob diese Wirkfaktoren dazu fiihren kbénnen, dass Exemplare einer planungsrelevanten Art
erheblich gestort, verletzt oder getdtet werden. Zudem stellt sich die Frage, ob die
Wirkfaktoren geeignet sind, die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
in raumlichen Zusammenhang nachhaltig zu beeintrachtigen (vgl. Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben, 2010).

Im Folgenden werden die anzunehmenden Auswirkungen der Planung auf die potenziell zu
erwartenden bzw. im Umfeld nachgewiesenen planungsrelevanten Arten, aufgeteilt nach
Artengruppen beschrieben. Die Anspriiche der einzelnen Arten werden nach dem Infosystem
"Geschuitzte Arten" LANUV bewertet.

Fledermause

Alle in Deutschland vorkommenden Fledermausarten sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie
enthalten und gehéren damit zu den streng geschitzten Arten von gemeinschaftlichem
Interesse. Fur das betroffene Messtischblatt werden neun Fledermausarten aufgefiihrt. In
den vorliegenden Kartierungsergebnissen aus dem Jahr 2009 (s. Abbildung: Artnachweise
im Betrachtungsraum — 2009 (DAVID-Auszug der Stadt recklinghausen; Plangebiet rot
umrandet)) wurden im direkten Plangebiet keine Fledermausnachweise erbracht. Im
Nahbereich der ca. 400 m sudlich gelegenen Bahnlinie wurden Zwergfledermause und ein
Abendsegler nachgewiesen.

Grundsatzlich ist aufgrund der Gebaude- und Biotopstruktur davon auszugehen, dass im
Plangebiet Fledermausvorkommen auftreten, da zum einen altere Baume (Hofeichen) mit
Hohlrdumen und ggf. Hohlen vorhanden sind und zum anderen Stall- und Fachwerkgebaude
mit vielen Nischen und Einflugméglichkeiten als potenzielle Quartierbereiche vorhanden
sind. Insbesondere mit dem Auftreten der weit verbreiteten und ungefahrdeten
Zwergfledermaus ist zu rechnen.

Der Verbotstatbestand der Tétung kdnnte sich in den Wintermonaten zwischen November
und Marz ergeben, da Gebaude bewohnende Feldermause auch in Gebauden lUberwintern.
In diesem Zeitraum sind die Fledermause aufgrund der Absenkung der Kdrpertemperatur
unfahig, auf plétzlich einsetzende Stérungen, mit Flucht zu reagieren. Somit besteht bei
Abrissarbeiten in diesem Zeitraum die Gefahr der direkten Tétung.

39



Die Wahrscheinlichkeit, dass eine grol3ere Anzahl Zwergflederméause in den offenen, nicht
frostfreien Stallgebd&uden Uberwintert, wird allerdings als sehr gering eingeschatzt. Einzelne
Individuen dagegen kdnnen immer an einem Geb&ude Uberwintern. Die Anwesenheit lasst
sich in den meisten Fallen aber nicht feststellen, weil die Tiere versteckt in Spalten und
Mauerhohlraumen sitzen. Beim Abriss im Winter besteht demnach ein geringes
Totungsrisiko, welches durch eine vorherige Kontrolle umgangen werden kann. Sofern Tiere
geborgen werden sollten, missen diese in ein geeignetes Ersatzquartier umgesiedelt
werden. Zum Schutz der besonders oder streng geschitzte Tierarten wird zudem eine
Bauzeitenregelung nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) festgesetzt:

Gehoélzrodungen und Baumfallungen sind geman § 39 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September unzuldssig. Unberihrt bleiben schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen.

Eingriffe in das Ziergewasser sind gemaR 8§ 39 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG in der Zeit vom 1.
November bis zum 1. Marz unzulassig.

Beim Abriss von Gebéauden ist gemaf § 39 Abs.1 Nr. 3 in Verbindung mit Abs. 6 BNatSchG
in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. Marz erst nach vorheriger Uberpriifung auf
Ansammlungen von tUberwinternden Fledermausgruppen durchzufuhren.

Die im Umfeld vorhandenen alten Fachwerkgebaude kénnen nach dem erforderlichen
Rickbau der Stallgebaude die ggf. verloren gegangene Funktion als Fledermausquartier in
vollem Umfang kompensieren. Bei Zwergfledermausen kann aufgrund ihrer Flexibilitat
hinsichtlich der Quartierwahl und der bekanntermallen hohen Quartierwechselfrequenz
davon ausgegangen werden, dass ggf. betroffene Individuen in ihrem weiteren Aktionsraum
vergleichbare Ausweichquartiere kennen oder erschlielen werden. Die 6kologische Funktion
der von den Planungen betroffenen potenziellen Quartiere bleibt daher im réumlichen
Zusammenhang erhalten, weil im Umfeld genlgend geeignete Geb&ude vorhanden sind.
Dasselbe gilt fir eine mdgliche Winterquartierfunktion.

Es ist zudem wahrscheinlich, dass das Plangebiet als Jagdgebiet von Fledermausen
aufgesucht wird. Die Wiesenflachen, Gehdlzstrukturen sowie das Stillgewasser kénnen
geeignete Nahrungshabitate flir unterschiedliche Fledermausarten darstellen. Die nérdlich
angrenzende Bergahornallee kann dabei als Leitstruktur bedeutsam sein. Da in diesen
Bereichen nur geringfligige Eingriffe bzw. Veranderungen erfolgen, werden sich in diesem
Zusammenhang keine Beeintrachtigungen der Nahrungshabitate ergeben.

Da weder potentielle Quartiersstandorte in den alten Eichen oder in den bestehenden
Gebauden durch die Planung beriihrt werden, noch die vorgesehenen Anderungen der
Flachennutzung (u.a. Anlage von Stellplatzen) eine erhebliche Beeintrachtigung der
Nahrungshabitate darstellt, sind keine negativen Auswirkungen auf die lokalen
Fledermauspopulationen zu erwarten. Zu beachten ist, dass der Rickbau des offenen
Stallgebaudes sudlich des Bauerngartens in den Wintermonaten (November-Februar) nach
vorheriger Uberpriifung auf Ansammlungen von (berwinternden Fledermausgruppen
durchzufihren ist.

Unter Beachtung dieser im Bebauungsplan festgesetzten Vorsorgemaflihahmen werden flr
die Artengruppe der Fledermause keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m § 44
Abs. 5 BNatSchG erfilllt.

Végel

Nach dem BNatSchG bleibt das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren
auf die streng geschitzten und die europdischen Vogelarten beschrankt. Zu den
europaischen Vogelarten gehoéren jedoch auch zahlreiche "Allerweltsarten” (Amsel, Buchfink,
Kohlmeise). Aus diesem Grund hat das LANUV fir Nordrhein-Westfalen eine
naturschutzfachliche Auswahl getroffen, die sog. "planungsrelevanten” Arten.
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Alle Ubrigen europdischen Vogelarten befinden sich in NRW derzeit in einem glnstigen
Erhaltungszustand und sind im Regelfall nicht von populationsrelevanten Beeintrachtigungen
bedroht. Ebenso ist bei ihnen grundsatzlich keine Beeintrachtigung der o6kologischen
Funktion ihrer Lebensstétten zu erwarten.

Zu den planungsrelevanten Arten gehdren neben den streng geschitzten Arten alle
besonders geschitzten Arten, die in der Roten Liste in eine Gefahrdungskategorie eingestuft
sind sowie zusatzlich alle Koloniebriter (siehe Infosystem "Geschitzte Arten" LANUV,
2011).

Nach den vorliegenden Kartierergebnissen (s. Abbildung: Artnachweise im
Betrachtungsraum — 2009 (DAVID-Auszug der Stadt Recklinghausen; Plangebiet rot
umrandet)) wurden 2009 ca. 150 m nérdlich des Plangebietes ein Mausebussard (vermutlich
Nahrungsgast), ca. 600 m ostlich ein Sperber und etwa 200 m 6stlich ein Waldkauz
vermutlich als Nahrungsgéaste nachgewiesen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung fur diese Arten ist auszuschlie3en, da diese das Plangebiet
allenfalls als Teil ihres Jagdhabitats nutzen. Horstbaume sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Da durch das Vorhaben keine Brutplatze des Mausebussards, des Sperbers oder des
Waldkauzes zerstort werden ist eine Storung, Tétung oder Verletzung dieser Vogelarten
allgemein  auszuschliel3en. Essentielle Lebensraumbestandteile  z.B.  wichtige
Nahrungshabitate, werden aufgrund der grofRen Jadgreviere der Arten und aufgrund der
Kleinflachigkeit der geplanten MaRnahmen nicht beeintrachtigt. Gleiches gilt fur die weiteren,
fur das Messtischblatt aufgelisteten Greif- und Eulenvdgel sowie fir die Saatkrédhe, deren
typische Brutkolonien im Gebiet nicht vorhanden sind.

Potenziell betroffen sind Gebaude- oder Nischenbriter wie Mehlschwalbe, Rauchschwalbe,
Schleiereule, Steinkauz oder Gartenrotschwanz, die durch den Rickbau des Stallgebdudes
sudlich des Bauerngartens ihre Fortpflanzungs- bzw. Ruhestéatte verlieren kodnnten.
Nachweise oder Hinweise auf Vorkommen dieser Arten liegen nicht vor. Als Gebaudebriter
sind hauptsachlich Haussperlinge im holzverschalten Giebelbereich des Hauptgebaudes
auffallig. Insbesondere die aufgrund der dorflichen Struktur im Hofumfeld zu erwartenden
Brutvorkommen von Rauch- und Mehlschwalbe konnten im Rahmen der Begehung im
Oktober 2011 nicht nachgewiesen werden. Eine Besiedlung durch die beiden
Schwalbenarten ist aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen jedoch grundséatzlich
denkbar.

Vor diesem Hintergrund ist flir den Stallabriss vorsorglich die auch zum Schutz der
Fledermause getroffene Bauzeitenregelung zu beriicksichtigen, um ein mégliches Tétungs-
und Verletzungsrisiko fur potenzielle Brutvogel im Stallbereich sicher auszuschliel3en. Sofern
der Stall als Brutplatz genutzt wird, stehen im unmittelbaren Hofumfeld geniigend
Ausweichquartiere (alte Bausubstanz der unmittelbar benachbarten Hofgebaude) fur die
beiden Schwalbenarten, wie auch fur andere Gebaudebruter zur Verfiigung, so dass auch
keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ergeben kann.
Die 0©kologische Funktion der u.U. von dem Abriss betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten kann im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden.

Ebenfalls potenziell betroffen ware der Steinkauz, der mdglicherweise den Raum als
Nahrungshabitat nutzen kénnte, jedoch nicht nachgewiesen wurde. Vermutlich fehlen der Art
geeignete Baumhohlen (v.a. in Obstbaumen, Kopfweiden) als Brutplatze. Da durch die
Planung weder Hohlenbdume oder Niststrukturen an Gebauden beeintrachtigt werden, noch
die potenziellen Jagdhabitate erheblich verandert werden, ergibt sich keine relevante
Beeintrachtigung der Art.

Auch fir den Eisvogel ergeben sich keine Konflikte, da der potenzielle Lebensraum am
vorhandenen Gewasser keine geeigneten Nisthabitate (Steilwdnde) aufweist. Da das
Gewasser ohne Fischbesatz ist, stellt der Bereich kein geeignetes Jagdhabitat dar.

Weitere Arten der Tabelle: Planungsrelevante Arten fiir das Meltischblatt Recklinghausen
wie Kleinspecht, Nachtigall, Rebhuhn, Turteltaube oder Gartenrotschwanz besiedeln
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potenziell die randlichen Gehdlz- und Saumstrukturen des nérdlichen bzw. westlichen
Untersuchungsgebietes.  Hohlenbaume  sind  aufgrund  der  Altersstruktur  des
Gehdlzbestandes hier nicht vorhanden. Die Eingriffe in die Gehdlzbestande (Anlage der
Stellplatzbereiche) und die Wiesenflache (Anlage eines FuRweges) kdnnen aufgrund ihrer
Kleinflachigkeit nicht zu Verbotstatbestidnden nach § 44 (1) Nrn. 1 und 2 BNatSchG oder zu
nachhaltigen Beeintrachtigen fur diese Arten oder ihre lokalen Populationen fiihren.

Die hier nicht erwahnten Ubrigen Vogelarten (u. a. Enten- und Wasservigel), die im
Messtischblattbereich nachgewiesen wurden, sind aufgrund der Lebensraumausstattung im
Plangebiet nicht zu erwarten und werden hier nicht gesondert beschrieben.

Fur die nachgewiesenen planungsrelevanten Vogelarten sind keinerlei negative
Auswirkungen zu erwarten. FUr potenziell vorkommende, aber nicht sicher nachgewiesene
Vogelarten werden nach derzeitigem Erkenntnisstand unter Beachtung der
Bauzeitenregelung die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG nicht erfllt.

Amphibien/Reptilien

Fur das Messtischblatt Recklinghausen wird in der Artengruppe der Amphibien die
Kreuzkrote (Bufo calamita, RL NRW 3) sowie der Kammmolch (Triturus cristatus, RL NRW
3) aufgefuhrt. Im Plangebiet kommt als potenzielles Laichgewésser der angelegte und
naturnah ausgepragte Teich im Privatgarten vor. Das vegetationsreiche Gewasser besitzt
jedoch aufgrund des Reifezustands und der Tiefe keine Eignung als Laichgewasser fur die
Pionierart Kreuzkrote.

Ein Vorkommen des Kammmolches ist jedoch nicht auszuschlieRen. Die Art gilt zum Teil als
Fruhbesiedler an neu angelegten Gewassern; die meisten genutzten Laichgewasser weisen
jedoch eine ausgepragte Ufer- und Unterwasservegetation auf. Da durch die in der Planung
vorgesehene Inanspruchnahme eines schmalen Uferstreifens (im Bereich des Holzpodests)
eine baubedingte Stérung bzw. Tétung von Tieren nicht auszuschliel3en ist, sollte bei der
Durchfihrung der MalRhahme eine Bauzeitenregelung beachtet werden. Die Baumalhahme
im Gewasserbereich ist daher au3erhalb der aquatischen Phase der Amphibien zwischen
November und Februar umzusetzen. Damit kénnen baubedingte Beeintrachtigungen der Art
bzw. Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden. Die 6kologische
Funktion von moglichen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten des Kammmolches wird durch die
Teilinanspruchnahme des Gewassers langfristig nicht beeintrachtigt.

Ebenso nicht auszuschlief3en ist ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis, RL NRW
2), der einzigen im Bereich des Messtischblattes nachgewiesenen planungsrelevanten
Reptilienart. Die Zauneidechse besiedelt reich strukturierte, offene Lebensraume mit einem
kleinrAumigen Mosaik aus vegetationsfreien und grasigen Flachen, Gehélzen, verbuschten
Bereichen und krautigen Hochstaudenfluren. Insbesondere der Bereich der Trockenmauer
im Bauerngarten sowie die angrenzenden Wiesen- und Saumstrukturen kommen im
Untersuchungsgebiet als potenzielle Lebensrdume in Frage. Da diese Strukturen und
Lebensstéatten durch die Planung nicht beriihrt werden, kénnen Beeintrachtigungen dieser
Art ausgeschlossen werden.

Libellen

Die einzige im Messtischblattbereich nachgewiesene planungsrelevante Libellenart ist die
GroRe Moosjungfer. Die in NRW vom Aussterben bedrohte Art kommt in Moor-
Randbereichen, Ubergangsmooren und Waldmooren vor. Ein Vorkommen der Art im
Plangebiet ist damit auszuschliel3en.
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7.4 Zusammenfassende Beurteilung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch das Vorhaben auch unter Beriicksichtigung
der geplanten Kompensationsmalinahmen die Verbotstatbestdnde von 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG nicht erfullt werden. Zu berlcksichtigen sind die beschriebenen
Bauzeitenregelungen im Stillgewasserbereich und im Hinblick auf den Ruckbau der
Gebaude sowie der Rohdung von Baumen. Unter Beachtung der Bauzeitenregelungen
werden potenziell mogliche Zerstérungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten von
maoglicherweise vorhandenen planungsrelevanten Vogel-, Amphibien- und Fledermausarten
vermieden und eine Stdérung bzw. Totung dieser Arten ausgeschlossen. Es ist keine
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten planungsrelevanter Arten insbesondere der Fledermausarten zu
erwarten, die zu einer Verschlechterung des Erhatltungszustandes der lokalen Populationen
fuhren kdnnte. Im Vorfeld des geplanten Gebaudeabrisses ist eine Kontrolle der Gebaude
und insbesondere der Dachbereiche auf Gberwinternde Fledermausgruppen durchzufiihren,
um die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nrn. 1 und 2 sicher ausschlieen zu kénnen.

Aufgrund der geringen Betroffenheit und unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan
vorsorglich festgesetzten MalRhahmen ist eine separate und vertiefende Artenschutzprifung
(Stufe 2) damit nicht erforderlich.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse mit Hinweisen
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine
Umweltprifung durchzufuhren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in
einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und
bewertet werden. Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgluter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Schutzglter beschrieben. Zum anderen wird im
Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege durch MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Umweltauswirkungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes
beriicksichtigt wurden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind nicht aufgetreten. Fir die
einzelnen Schutzguter sind durch das Vorhaben im Wesentlichen folgende Auswirkungen zu
erwarten:

8.1 Schutzgut Mensch
Zur kinftigen Larmbelastung der Wohnnutzungen im Umfeld der Planung wurde ein

immisionsschutzrechtliches Gutachten erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass fur die
Beurteilung folgende Emissionsquellen zu bericksichtigen sind:

. Bandsage im studwestlichen Plangebiet (max. 6 h pro Tag in Betrieb),

. Schmiedearbeiten im Zentrum der Hofanlage (max. 2 h pro Tag),

. Werkarbeiten im Zentrum der Hofanlage (max. 8 h taglich)

. Verkehrsbewegungen durch den privaten und den Besucherverkehr.

. die vorhandenen Tiere und deren Exkremente zur Bewertung der Geruchsemissionen
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Nach der Beurteilung des Schallausbreitung werden laut Gutachter die Schall-
Immissionsschutzwerte eingehalten, wenn die genannten Zeiten fiir den Betrieb eingehalten
werden.

Die Ausbreitungsberechnung der Geruchsemissionen nach Vorgaben der GIRL ergibt fur alle
schutzbedurftigen Bereiche im Umfeld des Bauernhofes eine Unterschreitung des
Schwellenwertes.

Neben den padagogischen Zwecken des Schulbauern- und Naturschutzhofes Ubernimmt der
Standort fur die Besucher auch eine Erlebnis- und Erholungsfunktion. Diese findet in einem
angemessenen Umfeld fur Freizeit und Erholung statt und soll auch weiterhin Teil des
Konzeptes des Betreibers bleiben.

8.2 Schutzgut Flora und Fauna

Eine Biotoptypenkartierung und die Erfassung des Geholzbestandes vor Ort kommt zu dem
Ergebnis, dass im Umfeld der Hofstelle eine groRe Vielfalt an Klein- und
Kleinstlebensraumen vorzufinden ist. Bei der Auswertung der Unterlagen kam es zu keinen
weiteren Problemen. Die vorhandenen Biotope werden Uberwiegend durch die Planung nicht
berihrt, die Eingriffe werden im folgenden dargestellt.

Im Nahbereich der ca. 400 m sudlich gelegenen Bahnlinie wurden Zwergfledermause und
ein Abendsegler nachgewiesen. Grundséatzlich ist davon auszugehen, dass im Plangebiet
Fledermausvorkommen auftreten. Dies trifft insbesondere auf die ungefahrdete
Zwergfledermaus zu. Da keine bekannten Quartiersstandorte durch die Planung berthrt
werden, noch die vorgesehenen Anderungen der Flachennutzung (u.a. Anlage von
Stellplatzen) eine erhebliche Beeintrachtigung der Nahrungshabitate darstellt, sind keine
negativen Auswirkungen auf die lokalen Fledermauspopulationen zu erwarten.

Zu beachten ist, dass der Ruckbau des offenen Stallgebaudes stdlich des Bauerngartens in
den Wintermonaten (November-Februar) nach vorheriger Uberprifung auf Ansammlungen
von Uberwinternden Fledermausgruppen durchzufiihren ist.

Nach den vorliegenden Kartierergebnissen wurden 2009 ca. 150 m noérdlich des
Plangebietes ein Mausebussard (vermutlich Nahrungsgast), ca. 600 m 6stlich ein Sperber
und etwa 200 m d&stlich ein Waldkauz nachgewiesen. Eine erhebliche Beeintrachtigung far
diese Arten ist auszuschlie3en, da diese das Plangebiet allenfalls als Teil ihres Jagdhabitats
nutzen. Horstbaume sind im Plangebiet nicht zu finden. Nachweise oder Hinweise auf die
Beeintrachtigung weiterer Arten liegen nicht vor.

Im Plangebiet kommt als potenzielles Laichgewasser der angelegte und naturnah
ausgepragte Teich im Privatgarten vor. Ein Vorkommen des Kammmolches ist nicht
auszuschlielen. Durch die Planung wird ein schmaler Uferstreifens (im Bereich des
Holzpodests) Inanspruch genommen, eine Stérung bzw. Tétung von Tieren ist nicht
auszuschlielen. Die BaumaRnahme im Gewdasserbereich ist daher aullerhalb der
aquatischen Phase der Amphibien zwischen November und Februar umzusetzen.

Da weitere Strukturen und Lebensstatten durch die Planung nicht berlihrt werden, kénnen
Beeintrachtigungen von Zauneidechsen ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen
planungsrelevanter Libellenarten im Plangebiet ist auszuschliel3en.

8.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt gemanR der ‘Naturrdumlichen Gliederung Deutschlands 1 : 200.000, Blatt
95/96 Kleve/ Wesel’ in der Westfalischen Tieflandsbucht (54) kleinrdumlich (543) im Bereich
der Emscherniederung. Der hier vorkommende Boden ist Uberwiegend ein lehmig-sandiger
Gley-Boden und weist nur eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit auf.
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Das Gelande des Bebauungsplangebietes weist keine ausgepréagten Hohenunterschiede
auf. Bedingt durch die Bewirtschaftung der Flachen muss eine anthropologische
Uberformung des natirlichen Bodens zumindest fiir den westlichen Teil des
Bebauungsplangebietes festgehalten werden.

Durch die Umsetzung der Planung wird die Versiegelung von einigen zusétzlichen Flachen
ermdoglicht. Diese befinden sich jedoch — bis auf die geplante Wohnnutzung im Norden des
Plangebietes — ausschlieBlich auf Flachen, fur die bereits grundsatzlich eine Bebauung
maoglich war. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des
Baugesetzbuchs erfolgt im Plangebiet einerseits durch eine begrenzte Ausweisung neuer
Bauflachen im Plangebiet und andererseits dadurch, dass durch diese gezielte
Nachverdichtung natlrlich gewachsene Béden im Freiraum von einer Bebauung verschont
bleiben.

Fur die vorhandenen Flachen sind keine Altlastenverdachtsflachen oder Altablagerungen
bekannt.

8.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet verlauft von Osten nach Westen ein verrohrter Gewasserabschnitt. Die
Verrohrung natirlicher Gewasser wirkt sich negativ auf die Grundwasserneubildung aus.
Daher wird fur die Flachen des Bebauungsplanes die Renaturierung des Bachbettes
grundsatzlich und perspektivisch ermdglicht. Ein konkretes MalRnahmenkonzept besteht
hierfir noch nicht. Im Fall einer Renaturierung wirde jedoch eine héhere 0Okologische
Wertigkeit als im Ausgangszustand erreicht.

Auf der anderen Seite ist fir die Dachflaichen des Schulbauern- und Naturschutzhofes eine
Zuleitung des anfallenden Niederschlagswassers zum Vorfluter vorgesehen. An dem
vorhandenen System wird nichts geandert.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich au3erhalb festgesetzter Wasserschutzzonen.

8.5 Schutzgiter Klima und Luft

Informationen Uber die lokalen Belastungswerte der Luft (Ozon, SO, NO;, PMyo, CO) liegen
fur das Plangebiet nicht vor.

Die Klimaanlayse fur die Stadt Recklinghausen (Regionalverband Ruhrgebiet 2011) weist
den Bereich als Freiland aus, das Freilandklima entwickelt sich hier Gber land- und
grunlandwirtschaftlich genutzten Freiflachen. Aufgrund geringer Emissionen ist der
Ausgleichsraum Freiland in der Lage, Luftschadstoffe durch Diffusion abzubauen und sorgt
durch geringe Bodenrauhigkeit fir eine Verbesserung der Durchliftung. Die Umsetzung des
Bebauungsplanes durch die Errichtung der geplanten baulicher Anlagen bewirkt aufgrund
des sehr kleinen Baugebietes keine zusétzlichen, nachteiligen Verdnderungen der
Luftqualitat durch verkehrliche Emissionen oder durch die Warmeversorgung des
Schulbauernhofes.

Seit dem 15. Oktober 2011 ist der Regionale Luftreinhalteplan, Teilplan »Ruhrgebiet Nord«
(LRP), in Kraft, worin das Stadtgebiet Recklinghausen vollstandig enthalten ist. Wesentliches
Ziel des LRP ist es, die lufthygienische Belastungssituation in seinem gesamten Planbereich
zu erfassen, darzustellen und zu bewerten und durch entsprechende regionale und
kommunale MinderungsmalRnahmen mafgeblich zur Verbesserung der Immissionssituation
steuernd beizutragen. Einige Minderungsmaflnahmen formulieren im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 7g) i.Vv.m. 8 1 Abs. 7 BauGB abwagungsrelevante Planungsvorgaben fir den
Aufgabenbereich der verbindlichen Bauleitplanung (siehe Luftreinhalteplan-Nord,
MaRnahmenkatalog Seite 116-126 und Recklinghausen im Besonderen ab Seite 149 ff..).
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Folgende Malnahmen konnen im vorliegenden Bebauungsplangebiet aufgrund der
vorhandenen Rahmenbedingungen abwagend berlicksichtigt bzw. teilweise bertcksichtigt
werden:

Nutzung von Energie aus nicht fossilen Brennstoffen: Im Zuge der aktuellen
Energieeinsparverordnung (EnEV 2009) bzw. des Gesetzes zur Férderung erneuerbarer
Energien im Warmebereich — EEWarmeG - sind entsprechende Energiesparmalinahmen
und die anteilige Nutzung alternativer Energietrager bei Wohngebauden vorzusehen.
Weitere Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen nicht und sind stadtebaulich nicht
erforderlich, da es sich hier um ein sehr kleines Baugebiet handelt mit nur geringen
zusatzlichen Belastungen durch Hausfeuerungsanlagen. Ein Ausschluss bestimmter
Brennstoffe in diesem Bebauungsplangebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a) BauGB ist im Sinne
des § 1 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich und stadtebaulich nicht begrindbar.

Eine Prifung, inwieweit der Energieverbrauch minimiert werden kann, z.B. durch kompakte
Gebaudetypen erscheint aufgrund der geringen Anzahl der geplanten Gebaude nicht
sinnvoll. Die Voraussetzungen fir eine aktive und passive Solarenergienutzung wird zudem
durch den vorhandenen Denkmalschutz der zenrtralen Hofanlage erschwert. Zudem lasst die
Stellung einiger Gebaude grundsatzlich die Nutzung von Solarenergie zu.

Mit weitergehenden Emissionen durch genehmigungspflichtige Anlagen (z.B. nach § 4
Bundesimmissionsschutzgesetz) ist aufgrund der Festsetzungen nicht zu rechnen.

8.6 Schutzguter Orts- und Landschaftsbild

Aktuell wird das Ortsbild durch die bestehenden Gebaude entlang der Zechenstralle sowie
die denkmalgeschitzte Hofanlage des Schulbauern- und Naturschutzhofes bestimmt. Die
Anlagen des Hofes pragen als typische landwirtschaftliche Gebaude das Ortsbild bereits seit
rund 200 Jahren. Daneben existiert im Norden der Hofanlage eine in Westfalen typische
traditionelle Hofeingriinung aus alten Siel-Eichen.

Durch die Planung wird einerseits die urspringliche Gliederung zwischen Landschaft und
landwirtschaftlichen Gebauden wiederhergestellt. Eine kleinteilige Erweiterung der Bebauung
ist vor diesem Hintergrund nachrangig. Auch eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
kann ausgeschlossen werden.

8.7 Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter

Aus dem Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind bisher keine konkreten
Hinweise auf Bodendenkmaler bekannt. Allerdings erfolgten auch noch keinerlei
Untersuchungen zur Erfassung des archdologischen Potenzials. Insofern belegt das Fehlen
von Anhaltspunkten keineswegs die Abwesenheit von Funden, Befunden und sonstigen
archaologischen Bodenurkunden, deren Existenz grundsatzlich nicht auszuschlie3en ist.

Im Plangebiet befinden sich vier Gebaude, die in die Denkmalliste der Stadt Recklinghausen
eingetragen sind. Diese gehéren zu einer rund 200 Jahre alten Hofanlage des historischen
Dorfkernes »Funf Hofe«. Die Gebaude sind typisch fur die ehemals landwirtschaftlich
gepragte Kulturlandschaft und werden durch den Vorhabentrager heute im Sinne der
urspringlichen landwirtschaftlichen Nutzung bewirtschaftet.

In Folge der Planung sind nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten. Die geplanten neuen
Gebaude erganzen die Nutzungen des Schulbauern- und Naturschutzhofes sinnvoll und
tragen so zur Erhaltung der Denkmale und ihrer Bewirtschaftung bei.
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8.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die zu zusatzlichen relevanten
Beeintrachtigungen fihren, sind im Bestand nicht feststellbar. Auch aus der Planung
ergeben sich keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

9. Zusammenfassende Erklarung

Die zusammenfassende Erklarung wird nach Abschluss des Planungsverfahrens verfasst
und der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt.
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MaRnahmenblatt

AusgleichsmalRnahme: Maflnahmenbeschreibung: Teilflache Nr.:

Anpflanzung, dauerhafte Erhal-
tung und fachgerechte Pflege

Recklinghausen einer 3-reihigen Geholzpflan-

zung
Lage der AusgleichsmaRRnahme: Flur: Flurstlck: GroRRe der Teilflache in m2:
Stadt Recklinghausen, 453 83 und 84 325

Eigentumsverhaltnisse:

Privat (Herr Kalverkamp)

Bewertungsmethode: Recklinghduser Methode

Derzeitige Nutzung: Altlasten(verdachts)flache:

Wirtschaftsgrinland, intensiv, artenarm -

Biotkologischer Wert vorher in Wertpunkten (WP): Biotkologischer Wert nachher in Wertpunkten:
2 4,5

AusgleichsmaRnahme fir den Eingriff:

vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP 28 —Schulbauern- und Naturschutzhof

Landschaftspflegerische / griinordnerische Begriindung; Zielsetzung:

Eingrinung und optische Eingliederung der neu geplanten PKW-Stellplatze an der Zechenstralle

Landschaftsraumlicher Bezug:
Die Flache liegt in der naturraumlichen Einheit Haupteinheit des Emscherlandes im Landschaftsraum
ostlich Recklinghausens innerhalb des Landschaftsplans Nr. 5 »Emscherniederung«

Landschaftspflegerische / griinordnerische Maflihahmen:

Anlage, Pflege und Erhaltung einer mindestens 3-reihigen Gehdlzpflanzung aus lebensraumtypischen Laub-
geholzen als Eingrinung der geplanten Stellplatzanlagen. Als Pflanzqualitat sind zweimal verpflanzte Strau-
cher je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100, 100/150 hoch zu verwenden.

Die Pflanzung ist aus folgenden Gehdlzen im versetzten 1 x 1 m Verband anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Wei3dorn (Crataegus monogyna), Pfaf-
fenhitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hundsrose
(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

Kostenschatzung: 1.500 €

Zukunftige Pflegemal3nahmen:

Erstmaliges "Auf den Stock Setzten" nach 10 Jahren; dann etwa alle 5-8 Jahre in Teilabschnitten "Auf den
Stock Setzten"

Bemerkung: Blatt-Nr.: 1




MaRnahmenblatt

AusgleichsmalRnahme: Maflnahmenbeschreibung: Teilflache Nr.:

Anpflanzung, dauerhafte Erhal-
tung und fachgerechte Pflege

Recklinghausen von 36 Weiden (Salix-Arten)

Lage der AusgleichsmaRnahme: Flur: Flurstlck: GroRRe der Teilflache in m2
Stadt Recklinghausen, 453 84 743

Eigentumsverhéltnisse:

Privat (Herr Kalverkamp)

Bewertungsmethode: Recklinghduser Methode

Derzeitige Nutzung: Altlasten(verdachts)flache:

Wirtschaftsgrinland, intensiv, artenarm -

Biotkologischer Wert vorher in Wertpunkten (WP): Biotkologischer Wert nachher in Wertpunkten:
2 4,5

AusgleichsmaRnahme fir den Eingriff:

vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP 28 —Schulbauern- und Naturschutzhof

Landschaftspflegerische / griinordnerische Begriindung; Zielsetzung:

Eingrinung und optische Eingliederung des neu geplanten FuRweges

Landschaftsraumlicher Bezug:
Die Flache liegt in der naturraumlichen Einheit Haupteinheit des Emscherlandes im Landschaftsraum
ostlich Recklinghausens innerhalb des Landschaftsplans Nr. 5 »Emscherniederung«

Landschaftspflegerische / griinordnerische Maflihahmen:

Anlage, Pflege und Erhaltung von 38 Gehdlzpflanzung aus Salix-Arten. Als Pflanzmaterial sind ausreichend
dimensionierte Stecklinge (Stammumfang der Sortierung 16/18 cm) zu verwenden. Die Stecklings sollten
eine Mindestlange von etwa 3 m erreichen und mindestens 60 cm tief in den Boden eingebracht werden, um
ein Anwurzeln sowie eine ausreichende Wasserversorgung zu ermdéglichen.

Der Pflanzabstand der Baume in den Reihen betragt ca. 4 m.

Die Pflanzung ist aus folgenden Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten:
Silber-Weide (Salix alba)

Korb-Weide (Salix viminalis)

Die Gestaltung der Baume als Kopfbaume ist zulassig.

Kostenschatzung: 1.500 €

Zukunftige Pflegemal3nahmen:

In den ersten Jahren ist eine Entfernen der Schésslinge im unteren Stallbereich erforderlich, um das ge-
winschte Wachstum im oberen Bereich zu férdern. Als Richtwert fur den turnusmanig erforderlichen Kopf-
baumschnitt gilt ein Zeitraum von 5-7 Jahren.

Bemerkung: Blatt-Nr.: 1




