9. Textlicher Tell
1. Festsetzungen gem. 8 9 BauGB i. V. mit der BauNV O

1.1  Zulassigkeit und Unzuléassigkeit von Nutzungen i n dem allgemeinen Woh n-
gebiet
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Gem. 8§ 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass der in dem allgemeinen Wohngebiet vorhan-
dene Kfz-Betrieb, SachsenstralRe Nr. 69, allgemein zuléssig ist. Anderungen und Erweiterungen
sind ausnahmsweise zulassig, wenn durch Einzelgutachten nachgewiesen wird, dass der Im-
missionsschutz gegeniber den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten ausreichend gesi-
chert ist.
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Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in dem allgemeinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO unzuléssig sind.

1.2 Zulassigkeit von Nutzungen in Gewerbegebieten
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Gem. § 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO wird festgesetzt, dass in den mit GE 1 und GE 2 gekennzeichne-
ten Gewerbegebieten nur Betriebe und Anlagen zulassig sind, die im Sinne von § 6 Abs.1
BauNVO das Wohnen nicht wesentlich storen.

1.2.2

Gem. § 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO wird festgesetzt, dass in den mit GE 3 und GE 4 gekennzeichne-
ten Gewerbegebieten Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis VI der Abstandsliste zum
Abstandserlass 1998 sowie Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten unzuléassig
sind.

1.2.3

Gem. 8§ 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem mit GE 5 gekennzeichneten Ge-
werbegebiet Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis IV der Abstandsliste zum Ab-
standserlass 1998 sowie Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten unzuléassig
sind.

1.2.4

Gem. 8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den mit GE 1 bis GE 5 gekenn-
zeichneten Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen sind.

1.25

Gem. § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem mit GE 2 gekennzeichneten Gewerbe-
gebiet der vorhandene Lebensmittelmarkt, Ickerottweg Nr. 101a ausnahmsweise bis zur Grenze
der GroR¥flachigkeit geandert und erweitert werden darf. Darliber hinaus ist durch Einzelgutach-
ten nachzuweisen, dass der Immissionsschutz ausreichend gesichert ist.

1.3. Ausnahmen in den Gewerbebieten
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Ausnahmsweise sind gem. 8 31 Abs.1 BauGB in den mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten
Gewerbegebieten Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII der Abstandsliste zum Ab-
standserlass 1998 zuldssig, wenn in Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann,
dass die Betriebe und Anlagen in ihrem Emissionsverhalten den zulédssigen ,nicht wesentlich
storenden” Nutzungen entsprechen. Darlber hinaus sind in dem mit GE 1 gekennzeichneten
Gewerbegebiet Betriebe der Ifd. Nr. 145 der Abstandsliste zulassig, wenn diese in ihrem Emissi-
onsverhalten den zuldssigen ,nicht wesentlich stérenden" Nutzungen i.S. von 8§86 Abs. 1
BauNVO entsprechen.

1.3.2

Ausnahmsweise sind gem. 8 31 Abs. 1 BauGB in den mit GE 3 und GE 4 gekennzeichneten
Gewerbegebieten Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI der Abstandsliste zum Ab-
standserlass 1998 zulassig, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen werden
kann, dass die Betriebe und Anlagen in ihrem Emissionsverhalten der Abstandsklasse VII ent-
sprechen. Dariiber hinaus sind in dem mit GE 3 gekennzeichneten Gewerbegebiet Betriebe der
Ifd. Nr. 145 der Abstandsliste zuldssig, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten der Abstands-
klasse VIl entsprechen.

1.3.3

Ausnahmsweise sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB in dem mit GE 5 gekennzeichneten Gewerbege-
biet Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse IV der Abstandsliste zum Abstandserlass 1998
zuldssig, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass die Betriebe
und Anlagen in ihrem Emissionsverhalten der Abstandsklasse V entsprechen.
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Ausnahmsweise sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB in den mit GE 1 bis GE 5 gekennzeichneten Ge-
werbegebieten Einzelhandelsbetriebe der Branchen Autozubehér, Kfz- und Zweiradhandel so-
wie Verkaufsstellen von produzierenden Handwerks- und Gewerbebetrieben, die sich mit selbst
hergestellten Produkten ganz oder teilweise auch an Endverbraucher wenden, zulassig.

Voraussetzung fur die Gewahrung einer Ausnahme ist, dass keine schadlichen Auswirkungen
auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde entstehen.

1.4  Uberschreitung von Baugrenzen

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Wintergéar-
ten, Erker, Balkone 0.4.) die Baugrenzen um maximal 3 m Uberschreiten dirfen.

1.5 Zulassige Gebadudehohen
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Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit 8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO wird innerhalb
der allgemeinen Wohngebiete (WA und WA 1) die Oberkante baulicher Anlagen auf maximal
12m bzw. 15m festgesetzt. Als Bezugspunkte gelten die in der Planzeichnung eingetragenen
Kanaldeckelhdhen der SachsenstraRe. MaRRgeblich fur die Ermittlung der Bezugshohe ist die bis
zur Kanalachse verlangerte Mittelachse des Gebaudes.
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Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit 8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO wird innerhalb
der mit GE 1 bis GE 5 gekennzeichneten Gewerbegebiete die Oberkante baulicher Anlagen auf
maximal 16 m festgesetzt. Als Bezugspunkte gelten die in der Planzeichnung eingetragenen
Kanaldeckelhdhen des Ickerottweges. Mal3geblich fir die Ermittlung der Bezugshohe ist die bis
zur Kanalachse verlangerte Mittelachse des Gebaudes.
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Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der
mit GE 1 bis GE 5 gekennzeichneten Gewerbegebiete die zulassige Gebaudehodhe durch unter-
geordnete Gebaudeteile, fernmeldetechnische Nebenanlagen zur Aufrechterhaltung der zulassi-
gen Nutzung wie Schornsteine, Aufzugschachte und Technikzentralen etc. um maximal 5 m
Uberschritten werden darf.

1.6 AusgleichsmalRhahmen

Gem. § 9 Abs. la BauGB wird festgesetzt, dass den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, folgende AusgleichsmalRnahmen zugeordnet werden:

1. Aufforstung der mit A gekennzeichneten Ausgleichsflachen mit standortgerechten Laubh6l-
zern.

2. Aufforstung mit standortgerechten Laubhélzern im Flachenpool Brandheide (Flur 465,
Flurstiicke Nr. 64 — 66) gem. der Erstaufforstungsgenehmigung des Forstamtes Reckling-
hausen vom 15.02.2000.

Die Ausgleichsflachen und MalRnahmen werden per Sammelzuordnung den Eingriffsflachen
zugeordnet.

1.7 LarmschutzmalRnahmen

1.7.1

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die zur Sachsenstraf3e hin ausgerichte-
ten Fassaden der Hauser mindestens ein Bauschalldamm-MalR von 40 dB aufweisen mussen.

1.7.2

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die Giebelseiten der Hauser Sachsen-
strafRe Nr. 83 bis 91 mindestens ein Bauschalldamm-Maf von 35 dB aufweisen missen.

1.7.3

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die Giebelseiten der Hauser Sachsen-
straf3e Nr. 93 bis 101 mindestens ein Bauschallddmm-Mal von 40 dB aufweisen missen.

1.7.4

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die zur Sachsenstraf3e hin ausgerichte-
ten Fassaden und die Giebelseiten der Hauser Ickerottweg Nr. 1 und 2 mindestens ein Bau-
schalldamm-Malf von 35 dB aufweisen missen .

2. Kennzeichnungen gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
2.1  Schachtschutzbereiche aus Griinden méglicher Aus gasung

Innerhalb der kreisformigen Schachtschutzbereiche fir die Schachte Ewald Fortsetzung 7 und 8
mit einem Radius von 25 m, gemessen vom Schachtmittelpunkt, sind im Falle einer Nutzung
VorsorgemalRnahmen gegen mdogliche Ausgasungen des Schachtes vorzunehmen. Die Oberfla-
che muss so gestaltet werden, dass eventuell aufsteigendes Gas sich nicht in Hohlraumen oder
unter Versiegelungen sammeln, sondern frei in die Atmosphare abstromen kann. Ver- und Ent-
sorgungsleitungen sind gasundurchlassig zu verlegen. Elektrische Anlagen missen explosions-
geschuitzt ausgefuhrt sein. Gasleitungen diirfen im Schachtschutzbereich nicht verlegt werden.
Art und Umfang der insoweit notwendigen MalRBhahmen mussen durch ein Gutachten, das die
geplanten Malinahmen bertcksichtigt, belegt werden.

2.2  Schachtschutzbereiche aus Griinden der Standsich erheit

Innerhalb der kreisformigen Schachtschutzbereiche fir die Schachte Ewald Fortsetzung 7 und 8
mit einem Radius von 14 m, gemessen vom Schachtmittelpunkt, dirfen keine baulichen Anlagen
errichtet werden. Hierzu zahlen auch Verkehrs- und Lagerflachen. Sollten die Flachen anderwei-
tig genutzt werden, ist die Standsicherheit der Schachtkopfe in Abh&ngigkeit von der geplanten
Nutzung nachzuweisen.

3. Hinweise

3.1 Altlasten

Fur die mit GE 1 bis GE 5 gekennzeichneten Gewerbegebiete und das WA-Gebiet sidlich des
Ickerottweges bzw. 6stlich der Sachsenstral3e wird darauf hingewiesen, dass

« bei Eingriffen in den Boden der anfallende Bodenaushub gutachterlich zu begleiten und
in Abstimmung mit der zustandigen Abfallwirtschaftsbehdrde bei der Kreisverwaltung
Recklinghausen zu entsorgen ist,

» die Anlage von Nutzgarten nicht zulassig ist,

« bei der Anlage von Griinflachen bzw. nicht befestigten Freiflachen eine Uberdeckung mit
mind. 0,25 m unbelastetem Boden bzw. ein Bodenaustausch in entsprechender Machtig-
keit vorzunehmen ist,

* bei der Einrichtung von Kinderspielbereichen unter diesen Grabesperren (Geoflies oder
Schotter) vorzusehen sind,

» die Grundwassermessstellen (GW) Bestandschutz haben und bei Beschadigung die
Funktionsfahigkeit wiederherzustellen bzw. bei erforderlicher Verlegung dies im Einver-
nehmen mit der Kreisverwaltung — Untere Wasserbehérde — sowie der Stadt Reckling-
hausen vorzunehmen ist und

« eine Nutzung des Grundwassers zu Trink- und Brauchwasserzwecken ausgeschlossen
wird.

Ausgenommen von diesen Hinweisen ist das Grundsttick Flur 356, Flurstiick Nr. 122.

3.2 Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archédologi-
schen Bodenfunden zu rechnen. Dem Westfalischen Museum flr Archaologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege ist spatestens 4 Wochen vor Baubeginn tUber Art und Umfang der Baumalnah-
men Mitteilung zu machen. Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste
sowie Einzelfunde (z.B. Tonscherben), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der na-
tirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstatte
in unverandertem Zustand zu halten und unverziglich der Gemeinde bzw. dem o.a. Amt gem. §
15 Denkmalschutzgesetz mitzuteilen.

3.3 Nachfolgend aufgefuhrte Gutachten kdbnnen im Fachber  eich Planen, Um-
welt, Bauen bei der Stadt Recklinghausen eingesehen werden:

1. Okologischer Fachbeitrag, Biiro Schnittstelle Okologie, Johanniter StralRe
16, 44787 Bochum, April 1999

2. Schalltechnisches Gutachten, Biiro Schall- und Warmemessstelle Aachen
Griiner Weg 83, 52070 Aachen, 1993 und 1999

3. Gefahrdungsabschatzung der ehemaligen Schachtanlage Konig-Ludwig VII/VIII, Teilfla-
che A, B und C in Recklinghausen-Suderwich durch die DMT, Essen 1994
4, Stellungnahme zu weiterfihrenden Untersuchungen der Untergrundverhdltnisse zur Ein-

grenzung potentieller Verunreinigungen im Bereich der ehemaligen Schachtanlage Ko-
nig-Ludwig VII/VIIl in Recklinghausen-Suderwich durch das Buro fur ,Angewandte Geo-
logie Rummel & Knifermann®, Dortmund 1997

5. Erstbewertung von Bodenbelastungsverdachtsflachen im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 217 — Becklemer Weg — in Recklinghausen-Suderwich durch die GEO-Umweltschutz
GmbH, Linen 1997

6. Untersuchungen der Untergrundverhdltnisse auf 2 Teilflachen im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 217 — Becklemer Weg — in Recklinghausen-Suderwich durch das Biiro
fur ,Angewandte Geologie Rummel & Knifermann®, Dortmund 1997

7. Baugrundtechnisches Gutachten zur Gewdassertrasse Suderwich durch die Dr. Paul Bu-
tenweg GmbH, Waltrop 1997

8. Versickerungsgutachten durch die DMT, Essen 1994
3.4 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Neufassung vom 01.03.2000 (GV.
NW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV. NW. S. 259)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

Abstandserlass 1998 RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft - V
B 5-8804.25.1 (V Nr. 1/98) vom 2.4.1998 (SMBI. NW 238))

Hinweis:

Satzungen im Sinne von 8§ 7 der Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (GO
NRW), die das Ortsrecht regeln, sind zu beachten!

Ubersicht zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 201
- Gewerbegebiet Ickerottweg -
Maldstab 1:10 000
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Die Plangrundlage - Stadtgrundkarte Mafstab
1:1000 - mit dem Stand vom 19.01. 2005 entspricht
den Anforderungen des § 1 der PlanzV.

Recklinghausen, den 20.01. 2005
Blirgermeister
i.A.

Stadt. Vermessungsratin

Die planungsrechtlichen Darstellungen und Fest-
setzungen entsprechen den Anforderungen des § 2
der PlanzV.

Recklinghausen, den 20.01. 2005
Blrgermeister
iA.

Stadt. Oberbauratin

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4
BauGB bei der Aufstellung des Planes beteiligt.
Die Beteiligung der Blirger wurde gemaf § 3 Abs.1
BauGB durchgefihrt.

Recklinghausen, den 24.01. 2005

Blrgermeister
i.A.

Stadt. Oberbauratin

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen
erfolgte gemal §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 28.01. 2005 bis 01.03. 2005 einschlieBlich.

Recklinghausen, den 02.03. 2005
Blrgermeister
iLA.

Stadt. Oberbauratin

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat am 02.05. 05
diesen Plan gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Recklinghausen, den 09.05. 2005
Blrgermeister

Pantforder

Der SatzungsbeschluR des Rates wurde gemaf
§ 10 Abs.3 BauGB im Amtsblatt fir die Stadt Reck-
linghausen Nr.12 vom13.05.05 unter Hinweis auf
die offentliche Auslegung und das Entfallen der
Genehmigung bekanntgemacht worden.

Recklinghausen, den 14.05. 2005

Birgermeister
i.A.

Stadt. Oberbauratin

Fur die stadtebauliche Planung:
Birgermeister

i.A.

Stadt. Baudirektor

Baudezernat
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Technischer Beigeordneter

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetztes vom
15.12. 1997 (BGBI. | S. 2902)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Be-
kanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. |, S.132), zuletzt geéndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 22.04. 1993 ( BGBI. |, S. 466)

Landesbauordnung Nordrhein-Westf.(BauO NRW)
in der Neufassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.
S.256), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes
vom 04.05.2004 (GV.NRW.S.259)

Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI.19911, S.58)

Hinweis:

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen ( GO NRW ), die
das Ortsrecht regeln, sind zu beachten !

Stadt Recklinghausen
Behasungsplan Nr, 201

ege erottweg -

fur einen Bereich zwischen Sachsenstralde, einer Linie ca. 200 m
nordlich des Ickerottweges, einer Linie ca. 700 m oOstlich der
Sachsenstralde, einer Linie ca.110 m sudlich des Ickerottweges
und der ehemaligen Grubenanschlu3bahn
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