Teilauszug "Festsetzur
Blatt 2

Textliche Festsetzungen

Bezugshohe ist NHN = 0,00 m. Der nachstgelegene Hohenanschluss ist Messbolzen Nr. 38
mit einer H6he von 50,019 m.0.NHN, CAD-Nr. La-02-We-V1. (Kaiserswerther StralRe/Philipp-
stralle)

J Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Im Reinen Wohngebiet gem. § 3 BauNVO werden die nach § 3 Abs. 3 ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen gemall § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. Hohe der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit §§ 16, 18 BauNVO
Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe ist nur durch unter-
geordnete Teile, wie Antennen, Rohrstranglifter und Abgaskamine mit einer Grund-
flache bis maximal je 0,5 m? und weniger als 2 m Hohe zulassig. Fahnen oberhalb
der maximal festgesetzten Gebaudehéhe sind unzulassig. Ausgenommen sind Auf-
zugsschachte: diese durfen die maximal zulassige Gebaudehéhe um bis zu 1,50 m
Hohe und einer Grundflache bis zu jeweils 8,00 m? Uberragen. Solaranlagen sind
von der Festsetzung ausgenommen.

3: Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO

3.1 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, wie Kleintierstalle unter 3 m? Grundflache,
Kleingewachshauser und Gerateabstellschuppen sind innerhalb der Mietergarten zu-
lassig, sofern sie nicht mehr als 5 % der wohnungszugehérigen Freiflache in An-
spruch nehmen. Schuppen mit mehr als 3 m? Bre=Grundflache sind unzulassig.

3.2 Stellplatze fur Mullsammelbehalter gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.

3.3 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Kollektoren fur thermische oder photovoltaische
Sonnenenergie sind als Nebenanlage nur auf Dachern und auf Uberdachungen von
Stellplatzen zulassig.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.2

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a) und b) BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW

Im Bereich der nicht unterbauten Flachen sind Einzelbaumpflanzungen vorzuneh-
men. Es sind ausschliel3lich heimische Sorten zu verwenden, Mindeststammumfang
18 -20 cm, 3xv. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten / gleichwertig zu er-
setzen. Ein Schlussel von 1 Baum pro angefangene 50 m? Gartenflache ist einzuhal-
ten, ausgenommen innerhalb der dominierenden Baumkrone (Flurstick 607). Siehe
Geholzliste 1.

Entlang der Grundsticksgrenzen ist innerhalb der als ,Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ gekenn-
zeichneten Streifen eine zweireihige Strauchpflanzung mit einheimischen Strauchern
vorzunehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten / gleichwertig zu erset-
zen. Siehe Gehdlzliste 2.

Fur alle Gbrigen flachenhaften Anpflanzungen von Pflanzen ist die Gehdlzliste 3 zu
verwenden.

Die Flache zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze ist als Vorgarten gart-
nerisch zu gestalten, der nicht als Stellplatz, als Abstell- oder Lagerplatz oder als Ar-
beitsflache hergerichtet oder benutzt werden darf. Siehe Gehélzlisten 2 und 3.

Die Bepflanzung der Mietergarten hat analog der Gehélzlisten 2 und 3 zu erfolgen.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW
Standplatze fur Abfallbehalter sind mit einem 2 m hohen Metallgitterzaun einzuzau-
nen und mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Einfriedungen sind nur als Zaune oder als Hecken mit Maschendrahtzaun bis 1,50 m
Hohe zuldssig, Mauern sind unzulassig. Die wohnungszugehdérigen Mietergarten
sind einzufrieden.

SIEGEL

X

VA1

V2

Redaktionelle Anderungen und Ergénzungen x

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Eine geophysikalische
Untersuchung der zu bebauenden Flache wird empfohlen. Ggf. sind
Aufschuttungen bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Erfolgen
zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Léschwasser
Im Plangebiet stellen die Stadtwerke ratingen kein Léschwasser als

Objektschutz zur Verfigung. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist zu

prufen, inwieweit die Léschwasserversorgung gesichert ist oder eine eigene
Léschwasservorhaltung herzustellen ist.
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Kennzeichnungen/ Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnungsanlage Ratingen Broichhof-
strale.

Die damit verbundenen Nutzungbeschrankungen gemal Wasserschutzgebietsverordnung Ratingen
sind einzuhalten.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Wassrbehérde des Kreises Mettmann zu beteiligen.

Hinweise
1. Kampfmittel
V1x X

x2.1x

X 2.2 X

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd/Bauarbeiten sind aus Sicher-
heitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen
(z.B.Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (70-120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren)
zu erstellen, die gegebenenfalls mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach ist
eine Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden erforderlich.

Die Bohrungen sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird.
In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdaumdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu
benachrichtigen. Sollten die vorgenannten Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelraum-
dienst ein Bohrplan zur Verfliigung zu stellen.

Regenwasserbeseitigung

Die Grundstiicke im Bereich des Bebauungsplanes waren vor dem 01.Januar 1996 erstmals bebaut
bzw. befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen, so dass die Vorschriften zur Beseiti-
gung von Regenwasser des § 51a Landeswassergesetz (LWG) auf diese nicht anzuwenden sind.
Aufgrund nicht ausreichender Vorflut ist sicher zu stellen, dass auf dem Baugrundstiick anfallendes Nie-
derschlagswasser zeitlich verzégert dem Vorfluter zugeleitet wird.

Hierfur ist ausreichendes Rickhaltevolumen bereit zu stellen.

V2x x

Grundwasserhaltung und Auftriebssicherheit

Wegen hoch anstehenden Grundwasserspiegels kann eine Grundwasserhaltung in geschlossenem Ver-
bau erforderlich werden. Hierfur ist ein separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Die Gebau-
de sind deshalb auftriebssicher herzustellen. Keller und Tiefgarage sind als ,wei3e Wanne" fur den
Lastfall driickendes Wasser zu bemessen und auszufithren. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Bei der Sumpfung der Baugrube ist die Qualitat des abzuleitenden Wassers zu kontrollieren. Die Einhal-
tung der zulassigen/genehmigten Werte bei Einleitung in den Abwasserkanal ist sicherzustellen. Der
Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren/im wasserrechtlichen Verfahren zu fiuhren.
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4, Bodendenkmale

Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage, sowie bei sonstigen Bauarbeiten, sind
die ausfuhrenden Baufirmen verpflichtet, archdologische Bodenfunde oder Befunde und Zeugnisse tieri-
schen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde
oder dem Rheinischen Landesmuseum, Amt fur Bodendenkmalpflege, Endenicher Str. 133, 53155
Bonn unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten.

5. Zu diesem Bebauungsplan gehéren:

1. Die Begrtindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

2. BIERMANN, B. (7/2013): Untersuchung auf Fledermausvorkommen.
3. KUHN BAUGRUNDBERATUNG GMBH (6/2012): Baugrundgutachten.
4. FULLING, BERATENDE GEOLOGEN GMBH (6/2012):

Untersuchungsbericht zu Bodenuntersuchungen Philippstr. 1-19.

5. FULLING, BERATENDE GEOLOGEN GMBH (7/2012):
Bodenuntersuchung zur Mdglichkeit der Versickerung von Regenwasser.

6. FULLING, BERATENDE GEOLOGEN GMBH (11/2012):
Berechnung des notwendigenRuckhaltevolumens, einschliel3lich eines erganzenden Schreibens
auf der Basis 326 I/s.

& FULLING, BERATENDE GEOLOGEN GmBH (7/2012): Anschreiben Versickerung.
8. FULLING, BERATENDE GEOLOGEN GMBH (5/2012): Versickerungsversuch.
9. WOGERA (10/2012): Vegetationskartierung.

10. Dietmar Beckmann | Buro fur Stadtebau und Architektur (10/2012): Verschattungsstudie.

11. Architekturbiro PI6RI (7/2013): Berechnung der Grundflachenzahl.
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Geholzliste 1 Baume [1.Ordnung
Hochstamm 3xv, StU 12-14 fur Solitarstellung Obstbaume

StU 18 -20 Laubbdume ; mind. 3 verschiedene Arten

Wildapfel ( Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus communis)
Salweide (Salix caprea) X

Hasel (Corylus avellana)
Blumenesche (Fraxius ornus)

Geholzliste 2 Straucher und Kleinstraucher

2x v 100-125; mind. 7 verschiedene Arten

Sraucher.

Sommerflieder (Buddleja davidii)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus spinosa)

Haselnul® (Corylus avellana)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Weinrose (Rosa rubiginosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
Hartriegel (Cornus mas)

Scheinquitte (Chaenomeles sp.)

Kleinstraucher 2xv 40, 40-60
Apfelrose (Rosa rugosa
Berberitze (Berberis sp)
Fingerstrauch (Potentilla sp.)
Glanzrose (Rosa nitida)
Johanniskraut (Hypericum sp.)
Johannisbeere (Ribes alpinum)
Scheinquitte (Chaenomeles sp.)

Geholzliste 3 Sonstige Anpflanzungen Mindestens 5 verschiedene Arten

Krauter und Staude

Nachtkerze (Oenothera biennis)
Nachtviole (Hesperis matronalis)

Weilde Lichtnelke (Silene alba)

Rote Lichtnelke (Silene dioica)
Wegwarte (Cichorium intibus)
Seifenkraut (Saponaria officinalis)
Weidenréschen (Epilobium angustfolium)
Mehrjahriges Silberblatt (Lunaria rediva)
Goldlack (Cheiranthus cheirii)
Konigslilie (Lilium regale)

Gartenreseda (Reseda odorata)
Abendlevkoje (Matthiola incana)
Gemshorn (Matthiola bicornis)
Abendduft Leimkraut (Silene italica)
Phlox (Phlox paniculata Hybr.)
Stechapfel (Datura stramonium) giftig !!
Fette Henne (Sedum sp.)
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Gewdrzkrauter

Dost (Origanum vulgare)

Salbei (Salvia officinalis)

Minzen (Mentha spec.)

Borretsch (Borago officinalis)
Zitronenmelisse (Melissa officinalis)
Schnittlauch (Allium schoenoprasum)

Kletterpflanzen

Waldplatterbse (Lathyrus sylvestris)
Hecken-Wicke (Vicia dumentorum)
Wald-Geissblatt (Lonicera periclymenum)
Gemeiner Efeu (Hedera helix)
Immergrin (Vinca minor)
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