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Verkehrsflache gemaR
Ratsbeschluss vom 03.02.1981

Temporare Festsetzung
M. =1:500

Massstab 4:500

Vermessungsgrundlagen

Flurstiicksgrenze o) Polygonpunkt
—————— Grenze des Baugrundstickes o Grenzpunkte
Geb&udeumrisslinie 7025 Gelandehdhe
---------- Nutzungsgrenze, Bordkante G Baum
/1// Wohngebaude mit Geschosszahl u. Hausnr. v Zaun
0) Schieber (Wasser)
Wirtschafts- u. Industriegeb. Laterne
Einsteigeschacht
% Arkade, offene Halle, Durchfahrt mm StraRensenkkasten
» .
PN =) Hydrant unterirdisch
Planung:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GEe 1 Art der baulichen Nutzung  Teilgebietsnummer
08 | ()| GRZ Grundflachenzahl  GFZ Geschossflichenzahl als Héchstmat
a Anzahl der Vollgeschosse  Bauweise

(I-VD) 1-199 | (Abstandsklasse)/ Abstandsliste Nummer
GH max.=9,00m| max. Geb&dudehodhe (ii.OK vorh. Gelande bis Oberkante Dachfirst)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB BauNVO)

e—— Baugrenze
a abweichende Bauweise
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie

aaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

==
Ll:l} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
‘\. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
. oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Temporéare Nutzung
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 8)

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548).

2. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt geadndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. IS. 1548) mit Wirkung vom 21.06.2013.

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S.58).

4. Die Bauordnung Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),zuletzt gedndert am 21.03.2013 (GV. NRW.
S. 142).

Textliche Festsetzungen

1.1

111

1.1.2

1.13

1.2.

121

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.25

1.2.6

1.3

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 9 BauNVO

Gliederung der Gewerbegebiete gemal § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO werden die Gewerbegebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. Unzuldssig sind
Anlagen und Betriebe mit &hnlichem Emissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan entsprechend der
Abstandsliste 2007 unter der laufenden Nummer (Abstandsklassen) aufgefiihrt sind. Die
unzulassigen Betriebsarten sind in dem entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die
Abstandsliste 2007 gehdrt als Anhang zum Bebauungsplan.

Teilgebiet GEe 1

In dem gegliederten Gewerbegebiet GEe 1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | - VI
(Ifd. Nr. 1 - 199) des Anhang 1 des Abstandserlasses des MURL 2007 und Anlagen mit ahnlichem
Emissionsgrad unzulassig.

Ausnahmsweise zulassig:

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB koénnen in dem gegliederten Gewerbegebiet GEe 1 auch Betriebsarten
der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 - 199) der Abstandsliste 2007 ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn im Einzelfall vom Antragsteller nachgewiesen wird, dass z. B. durch besondere
technische MaRnahmen und/oder Betriebsbeschrankungen die Immissionen einer zu bauenden
Anlage soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbedirftigen
Gebieten vermieden werden.

Teilgebiet GEe 2

In dem gegliederten Gewerbegebiet GEe 2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | - V
(Ifd. Nr. 1 - 160) des Anhang 1 des Abstandserlasses des MURL 2007 und Anlagen mit ahnlichem
Emissionsgrad unzulassig.

Ausnahmsweise zulassig:

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB konnen in dem gegliederten Gewerbegebiet GEe 1 auch Betriebsarten
der Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 81 - 160) der Abstandsliste 2007 ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn im Einzelfall vom Antragsteller nachgewiesen wird, dass z. B. durch besondere
technische MaRnahmen und / oder Betriebsbeschrankungen die Immissionen einer zu bauenden
Anlage soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbedurftigen
Gebieten vermieden werden.

Teilgebiet GEe 3

In dem gegliederten Gewerbegebiet GEe 3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | - IV
(Ifd. Nr. 1 - 80) des Anhang 1 des Abstandserlasses des MURL 2007 und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsgrad unzulassig.

Ausnahmsweise zulassig:

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB koénnen in dem gegliederten Gewerbegebiet GEe 1 auch Betriebsarten
der Abstandsklasse IV (Ifd. Nr. 37 - 80) der Abstandsliste 2007 ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn im Einzelfall vom Antragsteller nachgewiesen wird, dass z. B. durch besondere technische
MaRnahmen und / oder Betriebsbeschrankungen die Immissionen einer zu bauenden Anlage soweit
begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbedurftigen Gebieten vermieden
werden.

Ausschluss bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
zulassigen Tankstellen unzulassig.

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes
unzulassig.

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf von
zentrenrelevanten Hauptsortimenten entsprechend der Sortimentsliste fur die Stadt Ratingen
(,Ratinger Liste“) unzulassig. Die Sortimentsliste gehdrt als Anhang zum Bebauungsplan.

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit
nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten entsprechend der Sortimentsliste flr die Stadt Ratingen
(,Ratinger Liste“) ausnahmsweise zulassig. Zentrenrelevante Neben- bzw. Randsortimente dirfen in
ihrer Summe maximal 10% der Verkaufsflache dabei nicht Gberschreiten. Die Sortimentsliste gehort
als Anhang zum Bebauungsplan.

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 ist die Ansiedlung herstellereigener
Einzelhandelsgeschaften mit Verkauf an Endverbraucher (Werksverkauf) unzulassig.

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind die gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauNVO
allgemein zulassigen Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe unzulassig.

Ausschluss von Ausnahmen gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe unzulassig. Es handelt sich um:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnlgungsstatten.

Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 BauNVO

Die maximale Gebdudehdhe in den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 wird auf maximal
9,0 m u. Oberkante vorhandenem Gelande festgelegt.

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 dirfen untergeordnete Dachaufbauten fir
technische Einrichtungen oder zur Belichtung die maximale Gebdudehdéhe um maximal 2,0 m
Uberschreiten, wenn ein Abstand zum Dachrand von mindestens 3,0 m eingehalten wird.

Bauweise gemaR § 9 Abs.1 Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind Gebaudelangen von tber 50,0 m
(abweichende Bauweise) zulassig. Zu den Nachbargrenzen ist ein seitlicher Grenzabstand von
mindestens 5,0 m einzuhalten

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 9 Abs.1 Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen Teile von Gebauden, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 BauNVO und
unterirdische Gebaude ausnahmsweise zulassig.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB

Die Luftschalldammung von AuRenbauteilen der Aufenthaltsrdume muss gemaf DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, November 1989) folgende Schallddmm-Malle aufweisen:

Baugebiet Larmpegel- Mafgeblicher AulRen- erf. R'w, res des Aul3en-
bereich larmpegel in dB(A) bauteils in dB(A)
Wohnrdume Buros

GEel1l-GEe3 v 66 - 70 40 35
Die Werte gelten auch fir Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsrdume nach auf3en abschlielRen.

Rollladenkasten und Liftungseinrichtungen missen gemaf DIN 4109 die selben Anforderungen wie
die Fenster erfiillen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR §
9 Abs. 1 Ziffern 20, 25a) und b) BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW)

Vorbemerkung:
Zur Sicherung der nachstehend aufgeflihrten BegrinungsmalRnahmen ist zusammen mit dem

Bauantrag ein Freiflachenplan einzureichen. Samtliche hierin angegebenen MalRnahmen zur
Begriinung sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegriinung von Gebauden

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind 60% der Dachflachen von Gebauden
extensiv zu begriinen. Wenn Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien auf den Dachern
vorgesehen werden, kann der Anteil der Flache fur die extensive Begriinung in gleichem Umfang
reduziert werden. Vertragt ein Gewerbe aus betriebsbedingter Notwendigkeit keine Dachbegriinung,
kann nach Vorlage eines entsprechenden Gutachtens auf die Dachbegriinung verzichtet werden.

Pflanzgebot flir die Fassadenbegriinung

In den Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind fensterlose AuRenwande und die Flachen
geschlossener Zeilen von AuRenwanden mit einer Lange von mehr 10,0 m mit Kletterpflanzen (z. B.
Efeu, Wein etc) dauerhaft zu begriinen.

Pflanzgebot zur Begriinung von Stellplatzen

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind auf geplanten, nicht iberdachten
Stellplatzen je angefangene 6 PKW-Stellplatze mindestens 1 Laubbaum Il. Ordnung mit der
Mindestqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, zu pflanzen.

Der Stammschutz (z. B. Poller, Stammschutzbligel etc.) und Wurzelschutz bei Stellplatzen (z. B.
Baumrost etc.) sowie eine offene Baumscheibe sind dauerhaft zu gewahrleisten. Die Baumscheibe
darf eine Flache von 6,0 gm nicht unterschreiten und ist mit hierfiir geeigneten Bodendeckern
dauerhaft zu begriinen.

Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Dachaufbauten

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind untergeordnete Dachaufbauten fir
technische Einrichtungen einzuhausen.

Einfriedungen

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind als Einfriedungen nur Zaune aus
Maschendraht, Metallgitter oder in &hnlicher transparenter Bauart zulassig. lhre Héhe darf 2,0 m U.
Gelandeoberkante zugeordneter Erschlielungsstralie nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zulassig. Ausnahmsweise ist ein zusatzliches Hinweisschild zulassig. Ort und Anbringung
der Werbeanlagen sind unter Punkt 7.3.3 geregelt.

An den zur 6ffentlichen Verkehrsflache sichtbaren Gebaudefronten ist je Geschaft,
Dienstleistungsbetrieb etc, jeweils nur eine Werbeanlage zulassig. Diese kann aus mehreren Teilen
bestehen, wenn sie in Form und Material einheitlich gestaltet sind.

In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 haben sich Werbeanlagen dem Gebaude
mafstablich unterzuordnen. Schriftziige und Einzelbuchstaben sind nur bis zu einer Héhe von

- 1,0 m bei Gebauden bis 15,0 m Hohe,
- 2,0 m bei Gebauden hoher als 15,0 m

zulassig.

Ausnahmsweise konnen Einzelbuchstaben oder Signets die angegebenen Héhen um 0,50 m
Uberschreiten. Die Breite einer Werbeanlage darf 10,0 m nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen, die nicht an Gebauden angebracht sind, sind in den gegliederten Gewerbegebieten
GEe 1 - GEe 3 nur als dem Verkehr dienende Hinweisschilder zulassig. Sie sind an den dafiir
erforderlichen und geeigneten Stellen zusammenzufassen. Einzelne Hinweisschilder sind
unmittelbar an der Grundstiickszufahrt zulassig.

Zulassigkeit baulicher Anlagen und sonstiger Nutzungen gemaR § 9 Abs. 2 BauGB

Fur eine Teilflache der Flurstiicke 730 und 732, beide Flur 1, Gemarkung Meiersberg, wird gemaf
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass bis zur Realisierung der Trassenfiihrung der L 422 in
Tieflage, beschlossen vom Rat der Stadt Ratingen in seiner Sitzung am 03.02.1981, gewerbliche
Nutzungen geman Ziffer 1 der Textlichen Festsetzungen zuldssig sind. Als Folgenutzung wird eine
offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Werbeanlagen gemaf § 13 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) sind im Bereich
der 20-m-Zone, gemessen vom auleren Fahrbahnrand, entlang der L 422 nicht zulassig.

Innerhalb der 40-m-Zone der L 422, gemessen vom auf3eren Fahrbahnrand, bedlrfen bauliche
Anlagen aul3erhalb und innerhalb der Baugrenzen der Einzelpriifung und Entscheidung der
Straflenbauverwaltung.

Entlang der L 422 diirfen keine Ein- und Ausfahrten im Sinne des § 20 StralRenwegegesetz
Nordrhein-Westfalen (StrwG NRW) hergestellt werden.

Hinweise

Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage und bei der Erteilung einer
Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen gemaf den §§ 15, 16 DSchG verpflichtet,
archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens
aus erd-geschichtlicher Zeit gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der Gemeinde als untere
Denkmalbehorde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Overath, Gut
Eichtal, 51491 Overath zu melden.

Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender Vorsicht
auszufihren. Vor Durchfihrung eventuell erforderlicher groRerer Bohrungen - z.B. Pfahigriindung -
sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die
ggf. mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit
ferromagnetischen Sonden zu Gberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren.
Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird. In
diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die v. g. Arbeiten durchgeflihrt werden, ist dem KampfmittelrAumdienst ein Bohrplan zur
Verfiigung zu stellen.

Vor Durchfiihrung von Hoch- und/oder Tiefbauarbeiten ist bei der hierfir zu-stdndigen Abteilung der
Telekom AG eine aktuelle Auskunft Gber Lage der im Bau- bzw. Abgrabungsbereich liegenden
Fernmeldeanlagen einzuholen.

Zu diesem Bebauungsplan gehoren:

- eine Begrundung,

- der Abstandserlass (2007) NRW,

- die Sortimentsliste fir die Stadt Ratingen (,Ratinger Liste"),
(Einzelhandelskonzept fur die Stadt Ratingen, Stadt + Handel, Februar 2008),

- Vertieftes Nahversorgungskonzept fir den Stadtteil Ratingen-Homberg, Stadt + Handel,
November 2010.

- die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" und die DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau".

Die DIN- Normen 4109 "Schallschutz im Hochbau" und 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau"
sind einsehbar bei der Stadtverwaltung Ratingen, Amt fiir Stadtplanung, Vermessung und
Bauordnung, Verwaltungsgebaude Stadionring 17, 40878 Ratingen, 2. Obergeschoss, Raum 2.02

Anhang

Tabelle: Sortimentsliste fiir die Stadt Ratingen (,,Ratinger Liste*)

Kennzeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2003 *
Sortiment WZ 2003 *

Zentrenrelevante Hauptsortimente

Augenoptik 52.49.3 Augenoptiker

Bekleidung 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung

(Sportbekleidung unter

Sportartikel)

Briefmarken/Minzen aus 52.48.2 aus 52.48.2 (nur Sammlerbriefmarken und -
miinzen

Blicher/Fachzeitschriften 52.47.2 Einzelhandel mit Bichern und Fachzeitschriften

(Fachzeitschriften gleichzeitig
Nahversorgungsrelevant)

Unterhaltungszeitschriften/ 52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und

Zeitungen Zeitungen

(gleichzeitig nahversorgungsrelevant)

Computer 52.49.5 Einzelhandel mit Computern, Computerteilen,
(PC-Hardware und peripheren Einheiten und Software
-Software)

Elektronikkleingerate aus 52.45.1 Einzelhandel mit elektronischen Haushalts-

geraten und elektrotechnischen, anderweitig
nicht genannt (NUR Einzelhandel mit Elektro-
kleingeraten einschlief3lich Nahmaschinen und
Strickmaschinen)
Fahrrader und Zubehor 52.49.7 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und
-zubehor

Foto- und optische Erzeugnisse 52.49.4 Einzelhandel mit Foto- und optischen
und Zubehor Erzeugnissen (ohne Augenoptiker)
Glas/Porzellan/Keramik 52.44.4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen
und Glaswaren

Haus-/Bett-/Tischwasche aus 52.41.1 Einzelhandel mit Haushaltstextilien (darunter
NICHT: Einzelhandel mit Bettwaren und
Matratzen)

Heimtextilien/Gardinen 52.44.7 Einzelhandel mit Heimtextilien

Hausrat aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (da-
runter NICHT: Einzelhandel mit Bedarfsartikeln
fur den Garten, Mobeln und Grillgeraten fir
Garten und Camping, Kohle-, Gas- und Oléfen)

Kinderwagen aus 52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und
Korbwaren (daraus nur : Kinderwagen)

Kurzwaren/Schneidereibedarf/ aus 52.41.2 Einzelhandel mit Kurzwaren,Schneidereibedarf,
Handarbeiten sowie Meterware Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung
fur Bekleidung und Wasche und Wasche

Medizinische und orthopadische 52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen Geraten

Gerate

Musikinstrumente und 52.45.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und

Musikalien Musikalien

Papier/Biroartikel/Schreibwaren 52.47.1 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren,

sowie Kinstler- und Schul- und Buroartikeln

Bastelbedarf aus 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel (NUR: Einzelhandel
mit Organisationsmitteln fur Burozwecke

Schuhe, Lederwaren 52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren

Sport- und Campingartikel 52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln

(Campingmobel: s. Mdbel) (ohne Campingmdbel)

Telekommunikationsartikel 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsend-
geraten und Mobiltelefonen

Teppiche aus 52.48.1 Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen

(ohne Teppichbdden) (daraus nur: Einzelhandel mit Teppichen)

Uhren/Schmuck 52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und
Schmuck

Unterhaltungselektronik 52.45.2 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungs-
elektronik und Zubehor

Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht
genannt (daraus nur: Einzelhandel mit
Handelswaffen,Munition, Jagd- und Angelgeraten)

Wohneinrichtungsbedarf aus 52.48.2 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern,

(ohne Mobel), Bilder/Poster/ kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken,

Bilderrahmen/ Minzen und Geschenkartikel

Kunstgegenstande aus 52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korb-

waren (darunter NICHT: Mébel aus Holz, Kork,
Flechtwerk oder Korbwaren)

Zoologischer Bedarf und 52.49.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden
lebende Tiere Tieren

Blumen aus 52.49.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut
(gleichzeitig nahversorgungsrelevant) (NUR: Blumen)

Drogerie, Kosmetik/ 52.33 Einzelhandel mit Parfimeriewaren und Kérper-
Parfimerie pflegemitteln

(gleichzeitig nahversorgungsrelevant)  aus 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht

genannt (NUR: Einzelhandel mit Waschmitteln
fur Wasche, Putz- und Reinigungsmitteln,
Birstenwaren und Kerzen)

Nahrungs- und Genussmittel  52.11.1

(gleichzeitig nahversorgungsrelevant)

Einzelhandel mit Nahrungsmitteln,Getranken

52.2 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken
und Tabakwaren

Pharmazeutische Artikel 52.31.0 Apotheken
(Apotheke)
(gleichzeitig nahversorgungsrelevant)

Nicht zentrenrelevante Hauptsortimente

Baumarkt-Sortiment im aus 52.46 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln,
engeren Sinne Bau- und Heimwerkerbedarf (daraus nicht:
Garten- und Campingartikel, Kfz- und Fahrrad-
zubehdr)
und aus
52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden
(daraus nur Kohle-, Gas- und Oléfen)
und aus
52.48.1 Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen
(daraus nicht: Einzelhandel mit Teppichen)
und aus
52.45.1 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
und elektrotechnischen Erzeugnissen (daraus
nur anderweitig nicht genannte elektrotech-
nische Erzeugnisse)
Bettwaren aus 52.41.1 Einzelhandel mit Haushaltstextilien (daraus nur:
Einzelhandel mit Bettwaren)
ElektrogroRgerate aus 52.45.1 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
(daraus nur: ElektrogroRgerate
Gartenartikel aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden
(ohne Gartenmdbel) (daraus nur: Bedarfsartikel und Grillgerate
fur den Garten)
und aus
52.46.1 Einzelhandel mit Eisen-, Metall- und Kunststoff-
waren (daraus nur: Rasenmaher, Eisenwaren
und Spielgerate fur den Garten)
Leuchten/Lampen 52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln
Madbel 52.44.1 Einzelhandel mit Wohnmabeln
und aus
52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel (daraus nur: Einzel-
handel mit Biaromdébeln)
und aus
52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden
(daraus nur: Mébel fir Garten und Camping)
und aus
52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korb-
waren (daraus nur: Einzelhandel mit Korbmdbeln)
und aus:
52.50.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken
Teppichen
Pflanzen/Samen aus 52.49.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut
(daraus nur: Einzelhandel mit Pflanzen und
Saatgut)

* WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003

Quelle: Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Ratingen, Stadt + Handel, Februar 2008

und Tabakwaren ohne ausgepragten Schwerpunkt

Entwurf

Geometrische Eindeutigkeit

Ratingen, September 2014
Bearbeitet: Multhaupt / Weger

Burgermeister Techn. Beigeordneter  Amitsleiter

SIEGEL
gez. Pesch gez.l.V. Kral gez.i.A. Rautenberg
(Pesch) (Kral) (Rautenberg)

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der
amtlichen Flurkarte (Stand 06 /2009).

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV
vom 18.12.1990.

Es wird bescheinigt, dal’ die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

SIEGEL

Ratingen, den 25.07.2014 .
gez. Story

(Story)
Stadt.Obervermessungsrat

Aufstellung

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Ratder Stadt hat am 22.02.2011 gemaR § 13a
BauGB in Merbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung des.Bebauungsplanes HM 227 Teil A, 1.And.
beschlossen.

Die ortslibliche Bekanntmagkung des
Aufstellungsbeschlusses-erfolgte am 02.03.2011
im Amtsblatt der Stadt'Ratingen Ni\_02 / 2011

SIEGEL

gez. Birkegkamp

Ratjmgen, den 24.11.2011 (Birkenkamp
Blrgermeister

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 a#BauGB
in Verbindupng mit § 3 Abs. 1 BauGB ist am 02.03.2011

im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 02 /2011 bekannt

gemacht worden

Die Unterrichtung fand am>22.03.2011 statt.

SIEGEL

gez. Birkenkamp

Ratirfgen, den 24.11.2011 (Birkenkamp
Blrgermeister

Auslegung

Erneute Auslegung

Der Ratder Stadt hat am 22.11.2011 die 6ffentljehe
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gepfal § 13 a
BauGB in Verbirdung mit § 3 Abs. 2 Bay

beschlossen.

Nach ortsublicher Bekannttachtng am 22.12.2011im
Amtsblatt der Stadt Rating r. 26/ 2011 haben der
Entwurf des Bebauungspfanes txd die Begrindung vom
09.01.2012 bis einschfieRlich 10.02x2012 6ffentlich
ausgelegen.

Der Rat der Stadt hat aufgrund des Urteils des OVG
Munster vom 17.06.2014 am 25.09.2014 die erneute
offentliche Auslegung des geanderten
Bebauungsplanentwurfes gemal § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Nach ortsliblicher Bekanntmachung am 26.09.2014 im
Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 21 /2014 hat der
geanderte Bebauungsplanentwurf mit geanderter
Begriindung vom 13.10.2014 bis einschlieflich 28.10.2014
offentlich ausgelegen.

SIEGEL SIEGEL
gez. Birkenkamp gez. Pesch
(Birkenkam Ratingen, den 12.11.2014 (Pesch)
tingen, den 04.07.2012 Blrgermeister Blrgermeister
Vereinfachtes Verfahren Satzungsbeschlu

Der der Stadt hat auf Grund bertcksichtigter
Stellungnapmen am anstelle einer erfieuten
offentlichen Ayslegung die Durchfiihrung dés
vereinfachten ahrens nach § 13 BaUGB
beschlossen.

Der geanderte Planenfwyrf mit géanderter
Begriindung wurde der betggffenen Offentlichkeit und
den beruhrten Behérdepdnd sqnstigen Tragern
offentlicher Belange it Schreibehwom zur
Stellungnahme vorgelegt.

(Birkenkamp
tingen, den Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat am 13.11.2014 den Bebauungsplan
gem. §10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 7

und 41 GO NRW einschlieBlich der in Blau eingetragenen
Erganzungen als Satzung beschlossen.

SIEGEL
gez. Pesch

Ratingen, den 17.11.2014 (Pesch)
Der Biirgermeister

Inkrafttreten

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss
sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme des
Bebauungsplanes mit der Begriindung am 21.11.2014
im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 27 / 2014 bekannt
gemacht worden.

Gemal § 214 Abs. 4 BauGB wurde der Bebauungsplan
rlickwirkend zum 05.07.2012 in Kraft gesetzt.

SIEGEL

gez. Pesch

Ratingen, den 25.11.2014 (Pesch)
Der Biirgermeister
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@ Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung

Stadtplanung - 61.12 -

Bebauungsplan
HM 227 Teil A, 1. Anderung

" Am Weinhaus "

Gemarkung: Homberg Flur: 3
Gemarkung: Meiersberg Flur: 1




