Zeichenerklarung Rechtsgrundlagen Entwurf Geometrische Eindeutigkeit
Vermessunasarundlaaen 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 ) . . . .
9sg 9 | (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL.LS. 1722) Ratingen, November 2015 D vorlegende Plangrundiage enispriont der amtlichen
. " - eandert worden ist Bearbeitet: Multhaupt / Dannhauser urkarte, stand vom U4.U7.2U013. sie entspricht den
_____ Kreisgrenze (Stadtgrenze) Wohngebaude mit Geschosszahl und g - Anforderungen des § 1 PlanZV
—+—+—  Gemarkungsgrenze Hausnummer ; . . : . vom 18.12.1990.
2. Die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
—:-—:+—  Flurgrenze Wirtschafts- u. Industriegeb. BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt : - :
. - . g Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
Grenze des Baugrundstiickes 21.06.2013.
Gebaudeumrisslinie >< Arkade, offene Halle, Durchfahrt 3 Die P ich q 1990 (PlanzV 90) 18.D ber 1990 (BGBI. 1991 1 S.58)
Nutzungsgrenze, Bordkante . ie Planzeichenverordnung anz vom 18. Dezember . .58),
P Eisenbahngleis mit Weiche A Trigonometrischer Punkt zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510)
— 00— —r ; o
é gbegrdlzc:e I_Iel'tung Starkstrom o Polygonpunkt 4, Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - Bau O NRW) in der Fassung der Ratingen, den
tra enbanngiels 29 Grepzpun.l.(te Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom '
—E  Oberirdische Leitung Strom Geldndehohe 20.05.2014 (GV NRW S. 294). }
@ w mw  Unterirdische Leitung Wasser O Baum Pesch Kral Rautenb Stadt Ober\(g:?nz)ssun srat
L 6 400 " " Ferngas CT—T—1 Mauer und Angabe der Starke ( 280 ) ; (Kral) : (Rauten _erg) ' 9
Gus  aw W off 2 Birgermeister Techn. Beigeordneter Amtsleiter
" " asserstoffgas e aun — n - -
£ 024 ) . Strom 00000 Hecke Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit
I I Der Rat der Stadt hat am 25.02.2014 die Aufstellung Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
? des Bebauungsplanes L 13a, 3. Anderung BauGB ist am 17.07.2014 im Amtsblatt der Stadt
1 beschlossen. Ratingen Nr. 16/2014 bekannt gemacht worden.
XII
o
? Planung: Textliche Festsetzungen Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
- beschlusses erfolgte am 17.03.2014 Die Unterrichtung fand am 27.08.2014 statt.
) B . ) im Amtsblatt Nr. 6 / 2014 der Stadt Ratingen.
Art der baulichen NUtZUﬂg 1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 9 BauNVO
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 1.1 Ausschluss bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVOQ in
Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
1.1.1  Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 7 ist der gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO Ziffer 3
) ausnahmsweise zuldssige Betrieb einer Tankstelle unzulassig.
Wohnbauflachen
2. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen
Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) Ratingen, den Ratingen, den
i ) gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB (Pesch) (Pesch)
WA Allgemeine Wohngebiete ) . ) . . ) Blrgermeister Burgermeister
1098 Die Luftschallddmmung von Auenbauteilen der Aufenthaltsraume (Wohnraume mit
1695 Ausnahme von Kiichen, Badern und Haushaltsrdumen) muss das nachfolgend in der Auslegung Erneute Auslegung
_ Planzeichnung festgesetzte Schallddmm-Male aufweisen: . , W
Maft der baulichen Nutzung Der Rat der Stadt hat am die 6ffentliche Der Rat der Stadt hat aufgrund berlicksichtigter
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Bau- Larmpegel- MaRgeblicher AuRen- erf. R'w, res des Aufen- Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaf Stellungnahmen am die erneute
gebiet bereich larmpegel in dB(A) bauteils in dB(A)....... §13a offentliche Auslegung des geénderten
BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung gemafn
i beschlossen. § 13a BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB
@ Zahl der Voligeschosse - zwingend WA v 71-75 45 Nach ortsliblicher Bekanntmachung am beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
WA v 66 - 70 40 im Amtsblatt Nr. der Stadt Ratingen im Amtsblatt Nr. der Stadt Ratingen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen haben der Entwurf des Bebauungsplanes und die hat der geanderte Bebauungsplanentwurf mit
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) WA 1] 61-65 35 Begriindung vom bis einschlieRlich I?egrﬁpdung vom bis einschlieflich
offentlich ausgelegen. offentlich ausgelegen.
as4 J — Die Werte gelten auch fur Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsrdume nach aulen
o Baulinie abschlieRen.
Aufgrund der ermittelten Larmwerte sind in zum Schlafen geeigneten Raumen und
=" Baugrenze Kinderzimmern gemaR der VDI 2719 ,Schalldéammung von Fenstern und deren
Zysatzeinrichtungen“ schalld@mmende, evil. fensterunabhangige Liftungsanlagen Ratingen, den Ratingen, den
1114 einzubauen.
(Pesch) (Pesch)
_ . . s .
! WA 6 =l Nutzungsschablone Rollladenkasten und Liftungseinrichtungen miissen dieselben Anforderungen wie die Fenster Burgermeister Burgermeister
WA 2 0.6 - _ erfiillen. Vereinfachtes Verfahren Satzungsbeschluss
s ’ ) : ’ WA 1 Art der baulichen Nutzung WA Allgemeine Wohngebiete
Kon ra d Ad 0 g q 8) g 5 J | Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) 3. Zulas_sigkelt baulicher und Sonstigel‘ Nutzungen bis zum Eintritt besonderer Umsténde Der Rat der Stadt hat aufgrund berucksichtigter Der Rat der Stacﬂ hat am diesen
- ena u er-P'atZ ’ ’ & i Kru m m en We e S 0,6 q,@ Verhéltnis der (iberbaubaren Verhaltnis der Summe der GeschoR- gemaR § 9 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen am anstelle einer Bebauungsplan gemé&R § 10 (1) BauGB in Verbindung
] 43.84 ' 5 ( 5 5 ( 5 5 ' ' ¥ mit den §§ 7 und 41 GO NRW als Satzun
e = o & 4429 B g r tra Be g Flache zur Grundsticksflache ﬂ;::ig;;r, Ggrurggztsuc%klifslig:z Bauweise) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist innerhalb der mit > > > gekennzeichneten Flache er”e!*'t]?” :tﬁen\tjlcrr;e;l Auslegurr]lg ‘i‘g BDurcg;uhrung ge8 beschlos§s§en g
= B o o e e { ----------- S = 94 ' eine Inanspruchnahme zur baulichen und sonstigen Nutzung erst zuldssig, wenn eine vereinfachten Verfahrens nach § 13 Bau '
[ ﬁ A —g Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde und dem LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege beschlossen. o )
WA 1 TS ') 7 i im Rheinland erfolgt ist und ein entsprechender Bescheid der Unteren Denkmalbehdrde Der geanderte Planentwurf mit geanderter Begriindung
eSS —— I . [ ] - ,44. 8 44.420 : i fuos 103 548 Verkehrsflachen gemal § 29 DSchG vorliegt. wurde der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten
0,6 q,@ 7 s W S S NS : - - -“-“5‘ o ‘ i e 1 i (§ © Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
. - 7 5l 4.3 i / mit Schreiben vom zur Stellungnahme
13 g = IlI > ! i 547 . . . vorgelegt.
- < _— i / 2 4, Gestaltu_ng baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung
-j 20 / v ;::5‘ ' ® | .-" StraBenverkehrsflachen Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
\ 5 i A 4 > . : i /d@kp) 41  Dachform und Dachaufbauten
: I ' i
' < E _______________________ i '61 4.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, 5, 7 ist bei Errichtung eines 1-geschossigen )
e & Cﬂ == A‘l 158 Anbaus das Witterungsschutzdach zu den &ffentlich einsehbaren Platzflachen als verglaste Ratingen, den Ratingen, den
' E 289 = N G & S StraRenbegrenzungslinie Metallkonstruktion mit einer Dachneigung von max. 5° zu herzustellen. Dabei sind die (Pesch) (Pesch)
i f . %) ’\ 1108 Konstruktion, die Art der Verglasung und die Farbgebung der Verdachung der einzelnen Biirgermeister Blrgermeister
"R i i (W Anbauten baugleich auszubilden.
. - l Qi i Inkrafttreten
0 3 S B 4.1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, 4, 5 betragt die zuldssige Dachneigung 30°. . )
5k — — ) . Gemalt § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss
= i ! Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4.1.3  In den Wohngebieten wird die Dachausbildung wie folgt festgesetzt: sowie die Moglichkeit der Einsichtnahme des
— ' il _ % } vy 7 Bebauungsplanes mit der Begriindung am
— N | { §-- 908 5 Fir die Dacheindeckung der Allgemeinen Wohngebieten WA 3 - WA 7 ist eine material- und im Amtsblatt Nr. der Stadt Ratingen bekannt
G E farbgleiche Bauausfiihrung sicherzustellen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn bei einer gemacht worden.
< Gesamtmalnahme die unterschiedliche Dachneigung ein besonderes Merkmal der
' O | T ] ' (= Offentliche Parkflache Architektur darstellt.
—3.84] :
' c 7| : ' 42  AuRenwandflachen
: ,"' & 4.2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2, 5, 7 sind bei der Errichtung eines 1-geschossigen
WA 3 { i . ] Anbaus zu den &ffentlich einsehbaren Platzflachen die Wande als standerlose
s3770 | FuRgangerbereich Nurglaskonstruktion auszubilden. Dabei sind die Konstruktion, die Art der Verglasung und die
0.6 ( @ -1#(— g Farbgebung der Verdachung der einzelnen Anbauten baugleich auszubilden. Das Anbringen
) . i | von zusatzlichen Sichtschutzfolien, Werbeschriften o. 4. auf den verglasten Flachen ist
g i ... 4 unzulassig.
i, Seteay Griinflachen . . . ) Ratingen, den
il 4.2.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 3, 4, 5 sind AuRenwandflachen von Baugruppen
G’F’Lf' v fi (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) materialgleich auszufiihren. Ausnahmen sind zuldssig, wenn bei einer GesamtmaRnahme die (BP"esch) ist
A6l ®) unterschiedliche AuRenwandflache ein besonderes Merkmal der Architektur darstellt. drgaimers or
I _*_ 4.3 Schaufenster
i fi 590 R
ﬁf& ' Granflachen 4.3.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 7 sind Schaufenster hochrechteckig zu
iRt 3. gestalten. Metallisch glanzende, eloxierte und feuerverzinkte Fensterrahmen sind unzulassig.
Schaufenster und groRflachige Verglasungen sind nur im Erdgeschoss zuldssig und sind mit
P transparenten Glasscheiben auszufiihren. Sie dirfen keine verspiegelten farbigen oder
671 1 o getdénten Scheiben erhalten. Milchige Scheiben sind unzulassig.
& 3135‘ 4@%_40 708 Parkanlage Schaufensterrahmen dirfen nicht aus glanzenden Materialien hergestellt sein.
X1 Das Zukleben, Zustreichen oder Zudecken auch nur von Teilen der Fensterscheiben an der
3_41_'#‘, Q Innen- oder AuRenseite ist unzulassig.
()
e | Sonstige Planzeichen 44  Markisen
"r".‘ Bewegliche Markisen sind grundsatzlich nur Uber den Schaufenstern der
p XX N Y Zf 2 2 AT T f ) W s Pl 824 N YL el 8 F ) e === | e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Erdgeschossfassaden mit matten, d. h. nicht glanzendem Bespannungsmaterial zuldssig. Sie
§ 43 aty LA A A | S W A A A e e ETmEmmmTs G F L : Gunsten der V/ dirfen die Breite des zugehorigen Schaufensters beidseitig nur um max. 0,10 m
06 ( @ 2% | o2 i 4318 A N\R 577 - GFL-V o — 21 SUnsten der versorger lberschreiten.
’ ’ et v i Jﬁ}’: Y G _-A Gehrecht fur die Allgemeinheit Als Farbton des Bespannungsmaterials sind nur einfarbig graue oder beige Farbténe in
T g i 1024, K- G,F,L\.—\P o 98 o = (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) Abstimmung mit dem Fassadenfarbton des zugehérigen Gebaudes zuldssig.
A r 4355 = y \ X Die Ausladung der Markisen ist auf max. 1,25 m (gemessen waagrecht von der Hauswand
160 % G 'A4 9%;%‘\ e bis zur AuRenkante der Markise) zu beschranken.
= ;&r é Y, T 1 Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich Eine Anordnung von Markisen Uber die gesamte Fassadenbreite ist unzuldssig. Dauerhaft
= 3 A : mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind feststehende Markisen (z. B. Korbmarkisen o. &.) und freistehende Markisen sind unzulassig.
m | 43.5) 3N @43.03 s i
1 a - X | (§ 9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB) ) a .
r =] p 45  Sockelhdhen Ubersichtskarte M 1: 2000

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 7 wird eine maximale Sockelhéhe von 0,60 m

[::] Uber NN festgesetzt. Das Mal} der Sockelhéhe ergibt sich aus der Differenz zwischen der

Oberkante der an die Grundstlcksgrenze angrenzenden Verkehrsflache und der Oberflache
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes des fertigen FulRbodens im Erdgeschoss.
(§ 9 Abs.7 BauGB)

4.6 Garagen, Carports

------ h _______.'I y L Ve F N .'\ Y f . “.\:\\ "‘\“ :" ;"
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‘ P, Der Bau von Garagen und Carports aufierhalb der tberbaubaren Flachen ist unzulassig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

! o 7o oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Kennzeichnung / Nachrichtliche Ubernahmen
i x = (§ 16 Abs.5 BauNVO)
\ \ \ AT - 63 % s27 -
. B Y B A \ g , C 62 -67 dB(A)
. \ \ 7 A 46
\ G-)ﬁ; 442'5’&\\‘ ®42.70 %g f [} -~ = ~ ¥ Larmschutzzone C gemaf dem
\ iaos e 'ﬁ' \¢ 1 \ A Temporire Festsetzung (siehe Textliche Festsetzung, Ziffer 3) Landeswicklungsplan IV
i ".‘. N, ®@42.56 i "-\ TR Das Plangebiet liegt gemal dem Landesentwicklungsplan IV (Gebiet mit
[0 e ! R 423 Planungsbeschrankungen zum Schutz der Bevélkerung vor Fluglarm) innerhalb der
i \ i ‘\.\ _— Larmschutzzone C 62 - 67 dB(A) des Flughafens Disseldorf und unterhalb der
\ R \ 1C 62-67dB (A) Lérmschutzzone Anflugsektoren 23R und 23L.
1092__.__,—-""’ ‘_‘,,""' “._‘ (,:' 445 “\‘ ™ : N
\ N\ Larmpegelbereich Il (siehe Textliche Festsetzungen, Ziffer 2 ) Hinweise
&} ) \ ‘ r"{'ﬁ HN| Larmpegelbereich 1V (siehe Textliche Festsetzungen, Ziffer 2 ) 1. Das Plangebiet liegt gemaR der Wasserschutzgebietsverordnung vom 14.12.1987 ifl ] k" © e
e T \ A (Verkiindung im Amtsblatt am 24.12.1987, rechtskraftig seit dem 01.01.1988) innerhalb der H el 2
'\Q X i Larmpegelbereich V (siehe Textliche Festsetzungen, Ziffer 2 ) Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnung Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und
599 Q’ \ TT1 i ® Y Wittlaer-Werth der Stadtwerke Duisburg. Daraus ergibt sich eine Genehmigungspflicht fiir
§ | .62 \ Larmpegelbereich (z.B. Il Abwasseranlagen, Stell- Verkehrsflachen sowie gewerbliche Anlagen jeglicher Art.
4 \ O i R LPB Il Peg o Aufgrund der Schutzvorgaben und der hohen oberflachennahen Grundwasserstande ist keine
S \ \ L J ________________ —)i: A~y \ oberflachennahe Versickerung von unbelasteten Niederschlagswassern maglich. = \\t7:9 / - "
J O h anr 1 1 M e | Ch 10 r-SCh u I e Y_ \ y Y LY 2. Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage und bei der Erteilung einer [T '»' N\ 8
3 LR \ \ Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen gemaf den §§ 15, 16 DSchG verpflichtet, et 5 S 1
365 BB \ archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen - fb AN | \a - Wy
\ \ \ Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler JohanrMelchior-Sehule Y -\ R
A\ Y 42.80 \ . im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. o R\ \ ‘ \ - - =
% Nk I 4 @1 Malstab 1: 500 ya 226), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der Gemeinde als ¥ - bR Kreises Metman vo
° VLA L \ 0 5 10 15 20 25 30 35 a0 45 50m untere Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle L iRl I e S
\ 444 y 3 1 Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden
1 i S 1) — T e — ] ’ : ' r ﬂ
‘ ; ' ' 3. Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender Vorsicht Grenze des

auszufihren. Vor Durchfihrung eventuell erforder-licher gréRerer Bohrungen - z. B.
Pfahlgriindung - sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im
Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu
versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit ferromagnetischen Sonden zu berprifen.
Samt-liche Bohrarbeiten sind mit VVorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald
im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofen wird. In diesem Fall ist umgehend der
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan
zur Verfligung zu stellen.

-I raumlichen Geltungsbereichs

STADT RATINGEN

Der Burgermeister

Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung

4, Vor Durchfiihrung von Hoch- und/oder Tiefbauarbeiten ist bei der hierfiir zustandigen
Abteilung der Telekom AG eine aktuelle Auskunft Gber Lage der im Bau- bzw.
Abgrabungsbereich liegenden Fernmeldeanlagen einzuholen.

5. Zu diesem Bebauungsplan gehért: Stadtplan Ung = 6 1 . 1 2 =

- eine Begrindung.

6. Die DIN-Normen 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ und 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*
sowie die Richtlinie VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Be ba U U n gS p I a n
Zusatzeinrichtungen® sind einsehbar bei der Stadtverwaltung Ratingen, Amt flir Stadtplanung,

gig?ge:ssgﬁgsg?g:ua;o;‘don;ng, Verwaltungsgebaude Stadionring 17, 40878 Ratingen, 2. L 1 3a : 3 ] An d e ru n g
" Lintorfer Markt "
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