Stadt Ratingen Ratingen, 16.09.1996
Planungsamt
=

Entscheidungsbegriindung

zum Bebauungsplan HM 10 "Homberg-Siid, Bereich: Ulmen-
strafe/TannenstraRe”, 3. Anderung (l. vereinfachte Anderung) gemifR
§ 13 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 2 Abs. 6 BauGB-MafR-

nahmengesetz ,
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Ziele und Inhalte
der 3. Anderung dés Bebauungsplanes HM 10 "Homberg-Siid, Bereich:

UlmenstrafRen/TannenstraRe"

AL Lage des Gebietes/Raumlicher Geltungsbereidh der Planidnde-
rung i

Der Planbereich liegt im Ortsteil Homberg-Stid zwischen der
Ulmen- und Tannenstrafe. Dieser wird begrenzt

im Norden
durch die Sandgrube Liethen,
im Osten

durch den Bolzplatz sowie das Gelédnde der Christian-Morgen-
stern-Schule,

im Sitden
durch die Tannenstrafie,
im Westen
durch die EichenstrafRe.

Der énderungsbereich ist in dem dieser Begriindung beigefiig-
ten Ubersichtsplan grau hinterlegt.

2 Geltendes Planrecht

Der wirksame Flachennutzungsplan weist den Anderungsbereich
als eine Wohnbaufl&che aus.

Das Plangebiet wird nicht vom Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Kreis Mettmann erfaf3t.

Der glltige Bebauungsplan HM 10, 2. Anderung, setzt ein ein-
geschossiges reines Wohngebiet in Form von Hausgruppen oder
Doppelhdusern fest. Das Wohngebiet durchquert eine Fahr-
strafle bis "Tannenstraf’e Nr. 50", im Anschluf daran ein &Ff-
fentlicher FuRweg.

Die gesetzliche Grundlage zu der beabsichtigten Plan&nderung
bilden der § 13 Abs. 1 BauGB:

" (1) Werden durch Anderung oder Ergdnzung eines Bebauungs-
planes die Grundzige der Planung nicht bertihrt, bedarf es
des Verfahrens nach den §§ 3 und 4 sowie der Genehmigung
oder der Anzeige des § 11 nicht. § 2 Abs. 1 Satz 2 findet
keine Anwendung.
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Den Eigentimern des von den Anderungen oder Ergdnzungen be-
troffenen Grundstiickes und den von den Anderungen oder Er-
ganzungen berihrten Triger &ffentlicher Belange ist Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu ge-
ben.

Widersprechen die Beteiligten innerhalb dieser Frist den An-
derungen oder Ergdnzungen, bedarf der Bebauungsplan deren
Genehmigung oder der Anzeige nach § 11. Die Stellungnahmen
der Beteiligten sind als Bedenken und Anregungen nach § 3
Abs. 2 Satz 4 und 6 zu behandeln."

.und
§ 2 Abs. 6 BauGB-MafnahmenG (bei dringendem Wohnbedarf) :

"(6) Bebauungspléne, die der Deckung eines dringenden Wohn-
bedarfs der Bevdlkerung dienen sollen und die nach § 8 Abs.
2 Satz 1 des BauGB aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt
worden sind, sind der hdéheren Verwaltungsbehdérde nicht
anzuzeigen. Die Gemeinde hat ortstblich bekanntzumachen, dafR
ein Bebauungsplan beschlossen worden ist; ..."

Da der jetzige Bebauungsplan eine nachtragliche Erweiterung
in Form eines Wintergartens nicht zuldRt, soll hierfiir als
notwendige Rechtsgrundlage eine Plandnderung durchgefihrt
werden.

Bebauungsplandnderung und Ziel der Planung

Die Plandnderung erfolgt zur Anpassung an heutige Wohnquali-
tat, wie z.B. Erweiterung &lterer Wohngebdude durch den An-
bau eines Wintergartens aufgrund gestiegener Raumbediirf-
nisse.

Um der erhShten Nachfrage an Wohnbaufldchen gerecht werden
zu kénnen, erscheint es st&dtebaulich sinnvoll, die Nutzung:
einzelner Grundstilicke entsprechend heutiger Anforderungen
festzuschreiben. '

Die "Baugrenze" wird dementsprechend gartenseitig um 3,0 m
verschoben, d.h., die gesamte Bautiefe betragt nunmehr maxi-
mal 14,0 m. '

Art und MaR der baulichen Nutzung werden beibehalten:

reines Wohngebiet (WR),
eingeschossige Baukodrper,
Grundflachenzahl von 0,4,
GeschofRflachenzahl von 0,5,
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o offene Bauweise (Einzel-, Doppelhaus, Hausgruppe an der
"Ulmenstrafle" sowie "Tannenstrafe" - &stlich des FufRRwe-
ges),

© Einzel-, Doppelhaus ("EichenstraRe" sowie "TannenstrafRe"
- westlich des Fuf3weges. ,

Entsprechend der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) vom 07.03.1995 kann grundsdtzlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflidche ohne Grenzabstand gebaut wer-
den, jedoch ist hierbei der Brandschutz zu beachten.

Die Baugrundstilicke sind tliber die "Tannen-/UlmenstraBe" er-
schlossen.

Die Entwésserungsfihigkeit in Homberg-Sitid ist gegeben. Die
Kapazitat der Abwasserbehandlungsanlage (Klarwerk Homberg-
Sud) ist ausreichend. .

Gemafs § 51 a des Wassergesetzes flir das Land Nordrhein-West-
falen ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &f-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu ver-
sickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzu-
leiten, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohls der All-
gemeinheit méglich ist. "Niederschlagswasser, das aufgrund
einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetz-
planung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwas-

serbehandlungsanlage zugefihrt wird, ... ist von der Ver-
pflichtung ... ausgenommen, wenn der technische oder wirt-
schaftliche Aufwand unverh&dltnismi&fig ist. " Da die Grund-

stlcke bereits bebaut und an dem bestehenden Mischsystem an-
geschlossen sind und durch die Bebauungsplaninderung ledig-
lich Anbauten realisierbar werden, stehen der erforderliche
technische Aufwand sowie die hieraus resultierenden Kosten
in keinem Verhdltnis zum 6kologischen Nutzen.

Angrenzend an den Anderungsbereich liegt ein Bolzplatz. Es
handelt sich um einen Nahversorgungsspielplatz der Kategorie
A gemafs dem RunderlaR des Innenministers NW vom 29.03.1978.
Dieser deckt den Bedarf der vorhandenen Wohnbebauung west-
lich der "Steinhauser StraRe". Da es sich um eine gewach-
sene Struktur handelt, unterliegt die Nutzung des Bolzplat-
zes in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung keiner
hieraus resultierenden zeitlichen Einschrankung (z.B. Ruhe-
zeiten in den Mittagsstunden sowie an Wochenenden). Es gale
die in Ratingen gebrduchliche Nutzungsdauer: tagstiiber bis
22.00 Uhr bzw. bis zum Einbruch der Dunkelheit.

Der zu bewertende Eingriff besteht in der Uberbauung von
vorhandenen Terrassen. Bereits versiegelte Fliche wird einer
anderen Nutzung zugefiihrt.



Ein Grin-Ausgleich flr mégliche Anbauten zu fordern wéare un-
verhaltnisméRig. Es handelt sich um eine seit Jahrzehnten
homogene Siedlung, deren Freirdume bereits durch Ziergdrten
gepragt sind. Die Umweltbedingungen verschlechtern sich
durch die insgesamt relativ geringen noch mdglichen Baumbdg-
lichkeiten nicht nachhaltig. Die Belange des Natur- und Um-
weltschutzes haben in diesem Fall zurlickzustehen vor einer
weiteren finanziellen Belastung flir Bauherren. Die geringe
Beeintrédchtigung der Okologie ist zu vernachldssigen.

4. Aufzuhebende Festsetzungen

Mit der Rechtskraft wird der Bebauungsplan HM 10, 2. Ande-
rung, aufgehoben. ' ‘ :

Im Auftrag:

(Aring)
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