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Entscheidungsbegriindung

zum Bebauungsplan HM 1, 9. Anderung (1. vereinfachte Anderung)
"Adlerstraffe/Goldammerweg" gemif § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 2 Abs. 6 BauGB-MaRfnahmengesetz
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Ziele und Inhalte

der 9. Anderung des Bebauungsplanes HM 1

Lage des Gebietes/rdumlicher Geltungsbereich der Planinde-
rung

Der Planbereich liegt im Ortsteil Homberg zwischen der
"Adlerstrafle" und dem "Goldammerweg". Dieser wird begrenzt

im Norden

durch die "Adlerstraﬁe",

im Osten

durch den "Schwalbenweg",

im Sltden

durch den "Goldammerweg",

im Westen

durch den "Sperberweg" sowie die 6stliche Flurstilicksgrenze
ggf.Parzelle 491, Flur 3, Gemarkung Homberg (Adlerstrafe

Der Anderungsberelch ist in dem dieser Begrindung beigeflig-
ten Ubersichtsplan grau hlnterlegt

Geltendes Planrecht

Der wirksame Fl&chennutzungsplan weist den Anderungsberelch
als eine Wohnbauflache aus.

Das Plangebiet wird nicht vom Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Kreis Mettmann erfafit.

Der gultige Bebauungsplan HM 1 setzt fir das Teilgebiet 1
ein eingeschossiges reines Wohngebiet in Form einer offenen
Bauweise mit geneigtem Dach (15 Grad) fest.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan HM 1, 7. Anderung,
setzt fir das Teilgebiet 2 ein zweigeschossiges reines Wohn-
gebiet in offener Bauweise mit einer Dachneigung von 30 Grad
fest.



‘Die gesetzliche Grundlage zu der beabsichtigten Plandnderung
bilden

©o § 13 Abs. 1 BauGB

"(1) Werden durch Anderung oder Erganzung eines Bebau-
ungsplanes die Grundzlige der Planung nicht bertihrt, be-
darf es des Verfahrens nach den §§ 3 und 4 sowie der Ge-
nehmigung oder der Anzeige des § 11 nicht. § 2 Abs. 1
Satz 2 findet keine Anwendung.

Den Eigentlimern des von den Anderungen oder Ergdnzungen
betroffenen Grundstiickes und den von Anderungen oder Er-
ganzungen berlUhrten Tr&gern &ffentlicher Belange ist Ge-
legenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
zu geben.

Widersprechen die Beteiligten innerhalb dieser Frist den
Anderungen oder Erganzungen, bedarf der Bebauungsplan de
ren Genehmigung oder der Anzeige nach § 11. Die Stellung
nahmen der Beteiligten sind als Bedenken und Anregungen
nach § 3 Abs. 2 Satz 4 und 6 zu behandeln."

und

o § 2 Abs. 6 BauGB-MaRnahmengesetz (bei dringendem Wohnbe-

darf)

" (6) Bebauungspléne, die der Deckung eines dringenden

Wohnbedarfes der Bevdlkerung dienen sollen und die nach
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Fl&chennutzungsplan ent-
wickelt worden sind, sind der hdheren Verwaltungsbehdrde
nicht anzuzeigen. Die Gemeinde hat ortstiblich bekanntzu-

machen, daf ein Bebauungsplan beschlossen worden ist;
1"

Die Festsetzung der lberbaubaren Fliche ndrdlich des "Gold-
ammerweg" (HM 1) erfolgte aufgrund einer ehemals konzipier-
ten Bebauung, die in dieser Form jedoch nicht verwirklicht
wurde. Mit der Plandnderung soll die vorhandene Bebauung
planungsrechtlich gesichert und die Mdglichkeit eingerdaumt
werden, nachtrégliche Anbauten genehmigen zu kd&nnen.

Im Teilgebiet 2 (HM 1, 7. Anderung), stdlich der "Adler-
straRe", soll durch die Plan&nderung die Rechtsgrundlage fur
bauliche Erweiterungen, z.B. die eines Wintergartens, ge-
schaffen werden.



Bebauungsplandnderung und Ziel der Planung

Die Plandnderung erfolgt zur Anpassung an heutige Wohnquali-
tédt, wie z.B. die Erweiterung &lterer Wohngebdude durch den
Anbau eines Wintergartens aufgrund gestiegener Raumbedirf-
nisse. Um der erhéhten Nachfrage an Wohnbaufl&chen gerecht
werden zu kénnen, erscheint es st&dtebaulich sinnvoll, die
Nutzung einzelner Grundstlicke entsprechend heutiger Anforde-
rungen festzuschreiben.

Die Baugrenze wird dementsprechend in einer Bautiefe von
nunmehr maximal 14,0 m straRenbegleitend festgesetzt.

Art und Maf der baulichen Nutzung werden wie folgt bestimmt:

o Teilgebiet 1

reines Wohngebiet (WR),
eingeschossige Bauk&rper,
Grundfl&chenzahl von 0,4,
Einzelhausbebauung.

o Teilgebiet 2

reines Wohngebiet (WR),

zwelgeschossiger Baukérper,

Grundflachenzahl von 0,4,

Geschof3flachenzahl von 0,8,

geschlossene Bauweise (g - Gebidude kénnen innerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksfldche ohne seitlichen Grenzab-

stand unter Beachtung der Brandschutzbestimmungen gebaut
werden.) .

Die Baugrundsttiicke sind Uber die jeweiligen Anliegerstraflen
erschlossen. Die beiden Teilgebiete trennt ein &ffentlicher
Futweg, der den "Sperberweg" mit dem "Schwalbenweg" verbin-
det.

Die Plandnderung enthdlt textliche Festsetzungen zur bauli-
chen Gestaltung gemdfs § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit

§ 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW). Sie erstrec-
ken sich auf die Dachlandschaft und die Garagen:

© Analog zur bislang gliltigen Ausformung der Dachlandschaft
wird die Dachneigung im Teilgebiet 1 auf 15 Grad, im
Teilgebiet 2 auf 30 Grad festgesetzt.

.0 Zur stadtebaulichen Integration in das vorhandene Sied-
lungsgeflige sind Garagen, Stellpl&tze und Carports in den
seitlichen Abstandfldchen nur bis zur Hdhe der rlckwarti-
gen Baugrenze zuldssig. Dartber hinaus sind Garagen in
der daflir ausgewiesenen Flache zuléssig.
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Zur Beibehaltung bislang rechtsgliltiger Freiflidchengestal-
tung sind zur Einfriedung der Vorgidrten Z&une und Mauern
nicht zuldssig. Statt dessen dlrfen Hecken in einer H®he von
maximal 0,40 m gepflanzt werden. Die Nutzgdrten sind mit
Holzsprlegelzaunen in einer Hb6he von maximal 1,20 m einzu-
frieden.

Die Entwédsserungsfdhigkeit in Homberg-Nord wird durch Sanie-
rungsmafinahmen, die teilweise bereits vollzogen sind, si-

- chergestellt. Hierzu zdhlen die Sanierung des bestehenden
Kanalnetzes, Bau einer Druckwasser-Rohrleitung zum Klarwerk
Angertal, Stillegung des Klarwerkes Homberg-Nord und statt
dessen Realisierung eines Regentiberlauf- und Regenriickhalte-
beckens.

Gemdf? § 51 a des Wassergesetzes filir das Land Nordrhein-West-
falen ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentli-
che Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versic-
kern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzulei-
ten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge—
meinheit méglich ist. "Niederschlagswasser, das aufgrund ei-
ner nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzpla-
nung gemischt mit Schmutzwasser einer &ffentlichen Abwasser-
behandlungsanlage zugefiihrt wird ... ist von der Verpflich-
tung ... ausgenommen, wenn der technische oder wirtschaftli-
che Aufwand unverhdltnismé&fig ist." Da die Grundstlicke be-
reits bebaut, an ein bestehendes Mischsystem angeschlossen
sind und durch die Bebauungsplan&dnderung lediglich Anbauten
realisierbar werden, stehen der erforderliche technische
Aufwand sowie die hieraus resultierenden Kosten in keinem
Verhaltnis zum Okologischen Nutzen.

Der zu bewertende Eingriff besteht in der Uberbauung vorhan-
dener Terrassen. Bereits versiegelte Fliche wird einer ande-
ren Nutzung zugeflhrt.

Ein Grin-Ausgleich fir mégliche Anbauten zu fordern wére un-
verhdltnismafig. Es handelt sich um eine seit Jahrzehnten
gewachsene homogene Siedlung, deren Freirdume bereits durch
Ziergarten gepragt sind. Die Umweltbedingungen verschlech-
tern sich durch die insgesamt relativ geringen Baumdglich-
keiten nicht nachhaltig. Die Belange des Natur- und Umwelt-
schutzes haben in diesem Fall zurlickzustehen vor einer wei-
teren finanziellen Belastung fur die Bauherren. Die geringe
Beeintrachtigung der Okologie ist daher zu vernachl&ssigen.



4. Aufzuhebende Festsetzungen

Mit der Rechtskraft wird jeweils ein Teilbereich der Bebau-
ungsplane HM 1 (ndérdlich des "Goldammerweg") und HM 1, 7.
Anderung (sldlich der "Adlerstrafe") aufgehoben.

Im Auftrag:
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