N
I \

Stadt Ratingen Ratingen, 18.11.1996
- Planungsamt - ‘
61.3

Entscheidungsbegrindun q

zum Bebauungsplan L 269 - Teil A "Breitscheider Weg", 1. Anderung
(1. vereinfachte Anderung) gemif § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 2 Abs. 7 BauGB-MafRnahmengesetz

Ziele und Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes L 269 -

Teil A "Breitscheider Weg"

aks Lage des Gebietes/ Raumlicher Geltungsbereich
Der Anderungsberéich liegt am westlichen Ortsrand von Ratin-
gen-Lintorf, nord-6stlich der Kalkumer StraRe (L 139) . Dieser
wird begrenzt:

im Norden:

durch die std-westliche Grundstlicksgrenze des  Flurstiicks 46,
Flur 12, Gemarkung Lintorf (Breitscheider Weg 8),

im Osten:

durch die westliche Begrenzung des Flurstlicks 48, Flur 12,
Gemarkung Lintorf,

im Stiden:

durch die nérdliche Grundstiicksgrenze der Parzelle 73, FElur
12, Gemarkung Lintorf,

im Westen:

durch den "Breitscheider Weg" (K 19).

Der Anderungsbereich ist in dem dieser Begrindung beigefligten
Ubersichtsplan grau unterlegt und von einer unterbrochenen
Balkenlinie umrandet.

2 Geltendes Planrecht
Der wirksame Fl&chennutzungsplan weist das Plangébiet als

eine Fl&che fur Versorgungsanlagen aus. Noérdlich angrenzend
ist ein Mischgebiet dargestellt.



eean
= L) o

een. /

- Ao \ :
n.-...‘. 4 0
S & a SO ..
N.\ \\
N O

‘\.

s, A
4, '’
& (]
4,
/l
A
> N .

g Am Drigeneimer

w\\&%
A
ANLAGE

DRUCKSACHE NR. /96

BEBAUUNGSPLAN “L 269 TEIL A 1AND."
“‘I BREITSCHEIDER ' WEG ——
‘ C2TS RAUMLICHER

[ 3 GELTUNGSBEREICH

\| @ ®® @Ry 1yNGSBEREICH OER
e o B BEBAUUNGSPLANE “ L 269 TEIL A
() UND TEIL C




Die detaillierte Planung zum Bau eines Regenrtickhaltebeckens
fdhrte zu dem Ergebnis, daR die erforderliche Gesamtfl&che
geringer ausfiel als urspriinglich angenommen. Die nicht mehr
benétigte Fl&che wurde im Bebauungsplan L 269 - Teil A dar-
aufhin als eine &ffentliche Griinfliche festgesetzt, auf der
als Ausgleichsmafnahme fiir den StraRenneubau der K 19 ver-
schiedene Gehdlze angepflanzt werden sollten.

Durch die beabsichtigte Festsetzung als "Mischgebiet" wird
die stédtebauliche Grundkonzeption des FNP nicht in Frage ge-
stellt. Insofern wird dem Entwicklungsgebot gemaR® § 8 Abs. 2
BauGB, nach dem Bebauungspl&ne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, Rechnung getragen.

Der Planbereich wird nicht vom Geltungsbereich des Land-
- schaftsplanes Kreis Mettmann erfafit.

Der gtiltige Bebauungsplan L 269 - Teil A setzt die Fl&che als
eine Offentliche Grinfléache fest, mit dem Ziel, dort
"Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft" durchzuftithren (hier: Anpflanzung verschiedener
Gehdlze) .

‘Das Plangebiet liegt unterhalb des Anflugsektors 23/23 R des
Flughafen Dilisseldorf, jedoch nicht innerhalb einer Larm-
schutzzone.

Der Anderungsbereich liegt in der Wasserschutzzone III B der
Wassergewinnungsanlage Bockum der Stadtwerke Duisburg.

Die gesetzliche Grundlage zu den beabsichtigten Plan&nderun-
gen bilden

O § 13 Abs. 1 BauGB

"(1) Werden durch Anderungen oder Erganzungen eines Bebau-
ungsplanes die Grundzlige der Planung nicht berthrt, bedarf
es des Verfahrens nach den §§ 3 und 4 sowie der Genehmigung
oder der Anzeige des § 11 nicht; § 2 Abs. 1 Satz 2 findet
keine Anwendung.

Den Eigentumern des von den Anderungen oder Ergdnzungen be-
troffenen Grundstilickes und den von den Anderungen oder Er-
ganzungen berlhrten Tragern Offentlicher Belange ist Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu
geben.

Widersprechen die Beteiligten innerhalb dieser Frist den
Anderungen oder Erganzungen, bedarf der Bebauungsplan deren
Genehmigung oder der Anzeige nach § 11. Die Stellungnahmen
der Beteiligten sind als Bedenken und Anregungen nach § 3
Abs. 2 Satz 4 und 6 zu behandeln."



und

O 8§ 2 Abs. 6 BauGB-MaRnahmenG (Wohnbauentwicklung) :

"(6) Bebauungspldne, die der Deckung eines dringenden Wohn-
bedarfs der Bev&lkerung dienen sollen und die nach § 8 Abs.
2 Satz 1 des Baugesetzbuches aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt worden sind, sind der h&heren Verwaltungsbehdrde
nicht...anzuzeigen. Die Gemeinde hat ortsiblich bekanntzu-
machen, daff ein Bebauungsplan beschlossen worden Igt et

und

O § 2 Abs. 7 BauGB-MafRfnahmenC:

NG7)thie Vereinfachte Anderung oder Erganzung nach § 13
Abs. 1 BauGB kann auch durchgefihrt werden, wenn die Grund-
zlige der Planung bertihrt werden."

Wird die Anderung oder Erganzung gemdf § 10 BauGB von dem
Rat der Stadt als Satzung beschlossen, kann sie anschlie-
end gemd § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht werden. Mit
der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplandnderung in
Kraft.

Bebauungsplandnderung und Ziele der Planung

Die Plandnderung soll eine bereits stadtebaulich vorgezeich-
nete Wohnbauentwicklung (vorhandene, llickenlose Bebauung 6st-
lich des "Breitscheider Weg") zum Abschluf bringen. Der Ei-
gentlimer des zur Zeit brachliegenden Gel&ndes hat die Stadt
gebeten, verbindliche Voraussetzungen flir die Errichtung ei-
nes Wohngebdudes zu schaffen.

Analog zur nérdlich angrenzenden Bebauung wird Art und MaR
der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:

Mischgebiet (MI),
zweigeschossiger Baukdrper,
Grundflachenzahl von 0,4,
Geschofsflachenzahl von 0,8,
Einzelhaus,

eine Dachneigung von 28° - 450,

0OO0OO0OO0OO0O

Fir den Anderungsbereich gelten entsprechend dem nd&rdlich
angrenzenden Baugebiet textliche Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung gemdf’ § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Bau-
ordnung Nordrhein-Westfalen. So wird neben der Dachneéigung
die Dachausbildung festgesetzt.

Das Baugrundstlick ist Utiber die StrafRe "Breitscheider Weg" er-
schlossen.
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Im Zuge des Ausbaus der K 19 n ordnet die Stadt Ratingen ent-
sprechend der Vorgabe des Generalentwdsserungsplanes (GEP
Lintorf) das Entwésserungsnetz. Die hierfir erforderlichen
Finanzmittel sind fiir die Jahre 1997 ff. etatisiert. Fir den
Anschlufs eines Wohngebdudes sind jedoch bereits jetzt die
vorhandenen Schmutz- und Regenwasserkanidle ausreichend 1lei-
stungsfdhig. Gemd&B § 51 a des Wassergesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen ist Niederschlagswasser von Grundstilicken,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zn
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzu-
leiten, sofern dies ohne Beeintrédchtigung des Wohlg der All-
gemeinheit mdéglich ist. Von dieser Verpflichtung ausgenommen
ist Jjedoch Niederschlagswasser, das ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in eine vorhandene Kanalisation abgeleitet
wird. Dies trifft im vorliegenden Fall zu, da die Entwéasse-
rung in Ratingen-Lintorf im Trennsystem geregelt ist.

Wohnraumentwicklung

Es erscheint stéddtebaulich sinnvoll, Wohnraumentwicklung dort
vorzuschreiben, wo Arrondierungen eines bestehenden Sied-
lungsgefliges ohne Beeintrdchtigung eines erhaltenswerten
Freiraumes mdéglich sind. Die Ausschbépfung von Wohnbau-Poten-
tialen wird optimiert. Durch die Ausweisung weiterer Wohnbau-
flachen wird dem Druck auf dem Wohnungsmarkt begegnet.

Immissionsschutz

Fur die bestehende wie fiir die geplante Bebauung im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes L 269 - Teil A wurde eine schall-
technische Berechnung auf der Grundlage der 16. Verordnung
zZur . Durchfdhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslérmschutzverordnung - 16. BimSchV) vom 12.06.1990
durchgefihrt (Erliuterungsbericht zum Vorentwurf zur K 19 n) .
Danach ist ein Anspruch auf Larmschutzmafnahmen gegeben, wenn
beim Bau oder einer wesentlichen Anderung von 6ffentlichen
Straffen der von der StraRe ausgehende Lirm (berechnet als
Mittelungspegel gem&f3 RLS - 90) den folgenden Grenzwert Uber-
schreitet:

—= in Mischgebieten 64/54 dB(A) Tag/Nacht.
Die Berechnung des Immissionspegels ergab:

o- DTV
KFZ/ 24 h 8.200

o Schwerverkehrsanteil %
Tag/Nacht : 20/10

O Geschwindigkeit Vv
Km/h 50

o Mittelungspegel M \
Tag/Nacht 65,0/53,9



Fir die Festsetzung notwendiger Schalldimm-MaRe gemaf? DIN
4109 in der stadtebaulichen Planung wird zum Mittelungspegel
ein Zuschlag von 3 dB(A) addiert, um den’ "maRBgeblichen L&rm-
schutzpegel" zu erhalten. Danach ergab sich ein Auféenlarmpe-
gel von 68 dB(A) tagslber und 56,9 dB(A) nachts. Aufgrund der
6rtlichen Bedingungen (Zufahrten, Abstand zur Neubautrasse,
Belichtung) sind flur das geplante Gebdude nur passive Schall-
schutzmafnahmen durchfiihrbar. Somit ist der Einbau von
Schallschutzfenstern der Klasse 3 notwendig.

* Auswirkungen auf die Umwelt

© Im Zusammenhang mit dem Neubau der K 19 wurde ein Land-
schaftspflegerischer Begleitplan (LBP) erstellt (November
1992) . Danach sollte die Wiesenbrache als Kompensationsmaf-
nahme mit B&Aumen und Str&uchern angereichert werden. Die
Gesamtgrofe der Anpflanzung betridgt 530 gm. Sie dient dem
Ausgleich im Sinne des Biotop- und Artenschutzes.

© Der zu bewertende Eingriff nach Adam, Nohl, Valentin be-
steht bei der geplanten Baumaffnahme in der Uberbauung sowie
der Bodenversiegelung durch Zufahrten und Zug&nge.
Nach MafRigabe des LBP zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan
L 269 - Teil A wird die Wiesenbrache mit der Wertstufe 5
und die vorhandenen Feldgehdlze (bestehend aus Rotdorn, Ei-
che, Holunder und Obstbaum) mit der Wertstufe 6 angesetzt.
Als Ergebnis der Bilanzierung ergibt sich die Notwendig-
keit, daf3 als Kompensationsmafnahme auf einer Fl&che von
463 gm Gehélze anzupflanzen sind (vgl. Tabelle "Fl&chen-
bilanzierung") .

Fazit:

Da das Grundstiick des geplanten Bauvorhabens im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan L 269 - Teil A als Ausgleichsfl&che filir den
Neubau der K 19 festgesetzt ist, hat der Eingriffsverursacher
verbindlich den Nachweis zu erbringen, an welcher Stelle er
im Ratinger Stadtgebiet den Gesamtausgleich in H®he von ca.
1.000 gm (530 gm + 463 gm) realisieren kann (vgl. Anlage) .

Zur Sicherung der notwendigen Kompensation ist zwischen der
Stadt Ratingen, dem Verursacher und dem Eigentlimer, auf des-
sen Grundstick die Ersatzaufforstung durchgefiihrt werden
soll, ein O&ffentlich-rechtlicher Vertrag geschlossen worden.
Hierin verpflichten sich der Verursacher zur zeitlich befri-
steten Aufforstung, der Eigentlimer der Fl&che, auf der die
Mafnahme durchgefihrt wird zur Duldung und zum dauerhaften
Erhalt, die Stadt Ratingen zur Erkldrung des im Vertrag
niedergeschriebenen ordnungsgemdffen Vollzuges der Kompensati-
onsmafifnahme.



Tabelle

Biotoptyp Wert-

punkte
Wiesenbrache 5,0
" Feldgeholze 6,0

Bebauung
(749gmx0,4)

Zufahrten,Wege 0,5

exXt. Garagen- 2,0
dachbegrinung,
Fassadenbegrinung

Privater Garten 4,0

mit Laubb&dumen,
Hecke

Laubbdume 5,0

Flachenbilanz:

Xompensation:

Bestand Planung

Bestand 3970 Wertpunkte
Planung 1655 Wertpunkte

Defizit 2315 Wertpunkte

Anpflanzen von Gehdlzen auf 463 am Flache.
(Wertstufe 5 x 463 gm = 2315 Wertpunkte)

in qn Wert- in gm Wert-
punkte punkte
524 2620
225 1350
300 . 0
150 75
(65) 130
300 1200
(50) 250
rd.750 3970 rd.750 1655
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Mit der Durchfﬁhrung' weiterer Minderungsmafnahmen kann der
Eingriff in vollem Umfange ausgeglichen werden:

1. Garagen und Carports sind einzugriinen. Dabei sind Dacher
und Auflenwdnde mit Rank-, Schling- oder/und Kletterpflanzen
zu begriinen.

2. Stellplétze, Garagenzufahrten und Hauszugange sind mit Ra-
sengittersteinen, Rasenfugenpflaster oder anderem wasser-
durchlassigem Pflastermaterial anzulegen. Bodenversiegelnde
Ausfihrungen sind unzulissig. ’

3. Entlang der &stlichen und stidlichen Grundstiicksgrenze ist
eine 2,0 m breite Hecke aus heimischen und bodenstdndigen
Gehbélzen (z.B. Geifblatt, Grauweide, Hundsrose, Schlehe,
Brombeere) zu pflanzen. Zusdtzlich sind 5 standortgerechte
Laubbdume, Stammumfang 18-20 cm in 1 m Hbhe, 3 x ver-
pflanzt, zu pflanzen.

3.4 Kosten

Durch das geplante Bauvorhaben entstehen der Gemeinde keine
Kosten. Die Kostentlibernahme erfolgt ausschlieflich durch den
Verursacher. i

3.5 Aufzuhebende Festsetzungen
Der  Bebauungsplan L 269 - Teil A ‘"Breitscheider Weg/ Am

Schliefkothen/ Scheidter Bruch" wird fiir den entsprechenden
Teilbereich aufgehoben.

Ih Vertretung:
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