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Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

Lage des PlanungsgebieteslGeltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Lintorf, Flur 13, ca. 0,3 km
westlich der Ortsmitte Lintorfs. Der Geltungsbereich wird begrenzt im Norden
durch die bebauten Grundstlicke ,Wedauer StralRe 30, Duisburger Stralte
35a, 37, im Osten durch die ,Duisburger Stral3e”, im Studen durch den Weg
»Zur Quecke”.

Der Geltungsbereich ist in der beiliegenden Ubersichtskarte grau hinterlegt
und durch eine schwarze, unterbrochene Balkenlinie gekennzeichnet.

Planerische Vorgaben

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk-Diisseldorf (GEP "99) stellt das
Verfahrensgebiet als einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Hierun-
ter fallen ,Flachen fur Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeein-
nchtungen und siedlungszugehdrige Grun- Sport-, Freizeit- und Erholungs—
flachen.” :

Landschaftsplan

Das Verfahrensgebiet wird nicht vom Geltungsbereich des Landschaftspla-
nes Kreis Mettmann erfasst.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im giltigen Flachennutzungsplan (vgl. Anlage) der Stadt Ratingen ist das
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Da die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt sind, wird das in § 8 Absatz 2 BauGB formulierte Ent-
wicklungsgebot beachtet.

Geltendes Planrecht

Das Plangebiet erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes L 284 ,Wedauer Strale/Duisburger Stralle®, rechtsverbindlich seit dem

15.09.1994.

Beétand
Umweltdaten
e Geologie und Béden

Die Stadt Ratingen liegt im Wesentlichen auf den berglschen Heideterrassen
in der niederrheinischen Bucht. Es sind groRRenteils von Flugsand bedeckte

Kies- und Sandterrassen mit teilweise frei liegendem Sockel aus gefaltetem
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Devongestein und flach gelagerten sandigen, zum Teil auch tonigen Tertiar-
schichten.

Geologisch ist das Plangeblet Teil der Lintorfer Sandterrassen. Hier finden
sich als Bodentypen: Braunerde, Gley, Podsol und Podsol-Gley. Bei diesen

~ Flachentypen konnen kleinflachig etwas undurchléssigere Schichten auftre-

ten, die eine zusatzliche Versickerung von Niederschlagen behindern. Der
Grundwasserspiegel liegt in der Regel tiefer als 2,0 m.

Morphologle | Topographie / Relief
Das Geléande steigt von Stid-Westen (42,86 m U. NHN) nach Nord-Osten
(43,42 m 0. NHN) um ca. 0,80 m an.

e Vegetation
Das Uberplante Gebiet ist gekennzelchnet durch zahlreiche Hausgarten be-
pflanzt mit Obstgehdlzen und Nadelb&aumen.

Bebauung

Entlang den bestehenden ErschlieRungsstraRen finden sich Geb&ude, die
iberwiegend zu Wohnzwecken genutzt werden.

Verkehr

- Das Plangebiet wird erschlossen tber eine Haupterschhef&ungsstra&e (,Duis-

burger StraRe“), die der Ableitung des inner- und Uberdrtlichen Verkehrs

‘dient und davon abzweigend eine Anliegerstrale (,Wedauer Stralle®), die

von anséassigen Bewohnern genutzt w1rd

Ostlich des ,Konrad-Adenauer-Platzes" llegt der Haltepunkt sLintorf, Rat-
haus”, angedient durch die Linien

- 751 (Ratingen-Hosel S — Dusseldorf—Angermund S)

- 752 (Muhlheim Hbf — Dusseldorf Hbf)

- 754 (Ratingen Motor Hotel — Diisseldorf Hbf)

- 016 (Ratingen Am Kessel — Ratingen-Ost S)

- - SB55 (Ratingen Motor Hotel — Dusseldorf Hbf)

- DL1.

'Die mittlere Gehwegentfernung zur Haltestelle betragt ca. 600 m.

Infrastruktur

Der Ortsteil Ratingen-Lintorf ist im giiltigen Flachennutzungsplan als ein

- Siedlungsschwerpunkt (SSP) ausgewiesen. Dies setzt eine ausreichende

Anzahl an Gemeinbedarfseinrichtungen voraus. Die aus der Bebauungs-

“plananderung resultierende kiinftige Entwicklung induziert keinen weiteren

Ausbau auf dem schulischen Sektor. Vielmehr reduziert sich im Vergleich zur
bisherigen Rechtsgrundlage (Bebauungsplan L 284) die Anzahl der geplan-

- ten Hauseinheiten (statt 9 Hauserjetzt 6 Wohngebaude).
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Die Ortsmitte von Ratingen-Lintorf mit dem Geschéftszentrum ,Speestra-
Re/Lintorfer Markt* liegt in einer Entfernung von ca. 0,4 km.

Versorgung

Der Anschluss des Bebauungsplangebletes an. dle zentralen Versorgungs-
elnnchtungen (z. B. Strom, Gas, Wasser,) ist sichergestellt.

Wasserschutzzone

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B der
Wassergewinnung Bockum, Wlttlaer Kaiserswerth und Wlttlaer-Werth der
Stadtwerke Duisburg.

Um die Umsetzung des Gewasserschutzes gemal § 9 der Schutzgebiets-
verordnung (SG-VO) Bockum-Wittlaer zu gewéhrleisten ist eine gutachterli-
che Begleitung von Baumalnahmen durch einen in Gewasserschutzmafs-
nahmen erfahrenen Gutachter erforderlich.

Altlasten, Altablagerungen

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmo-
mente zu Altlasten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch be-
dingten Beeintrachtigungen vor. -

.Vorbelastungen

e StralRenverkehrslarm '

Dem Larmminderungsplan Ratingen-Lintorf/Breitscheid von Oktober 1999 ist
zu entnehmen, dass innerhalb des Geltungsbereiches tagstiber (6-22 Uhr,
Anlage 4) / nachts (22-6 Uhr, Anlage 7) Schallimmissionen durch den Stra-
Renverkehr mit Autobahnen in H6he von 50 — 55 dB(A)/45 50 dB(A) verur-
sacht werden.

Im ,Gutachten zum larmbedingten Gesundheitsrisiko® (Ergdnzung des Larm-
minderungsplanes, Dezember 2001) ist folgende Bewertung‘angegeben:

Objekt ' 24 h-Bewertung aquivalenter Dauerschallpegel

) Gesundheitsrisiko Uber 24 Stunden im Auftenbereich
Wedauer Strake 26-34 mittel - hoch 59,4 dB(A)
‘Duisburger Stralke 27-43 mittel’ ' 58,2 dB(A)

Die in der DIN 18005, Blatt 1, angegebenen schalltechnischen Orientie-
rungswerte fiir Reine Wohngebiete (WR) in Hohe von 50/40 .dB(A) und flr
Allgemeine Wohngebiete (WA) in Hohe von 55/45 dB(A), jeweils tags/nachts,
werden tagstiber und nachts Uberschritten, so dass passive Schallschutz-
mafnahmen erforderlich-werden (vgl. Ziffer 2.10 ,Immissionsschutz® dieser
Begriindung). ' :

e Bahnverkehr
In einem Schallgutachten aus dem Jahre 1993 (Ing.-Buro D. Krause) wurden,

- jeweils gemessen von der Mitte des Gleisbaukdrpers, in einer Entfernung
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von ca. 61,0 m Pegel in Hohe von 65,1/65 5 dB(A), in einer Entfernung voh
ca. 134,0 m in H6he von 59,9/60,3 dB(A), jeweils tags/nachts, ermittelt. '
Da fur-den Bereich in den Larmkarten (Umgebungslérmrichtlinie) des Lan-

‘desamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) keine entspre-

chenden Werte vorliegen, wurden Schallpegel entlang derselben Giiter- -
zugstrecke, jedoch auf Duisburger Stadtgebiet, vergleichend herangezogen
Die hier ersichtlichen Nachtwerte L night sind mit den Schallpegeln des zuvor
genannten Gutachtens vergleichbar bzw. fallen etwas héher aus.

e Fluglarm

Der Anderungsbereich liegt unterhalb des Anflugsektors 23 des Flughafens
Dusseldorf, jedoch nicht mnerhalb einer Larmschutzzone Mit Fluglarm ist
dennoch zu rechnen. »

° Kampfmlttel
Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) ergab im

- ausgewerteten Bereich keine Hinweise auf eine madgliche Existenz von

Kampfmitteln (vgl. Lageplan). Daher kann die Existenz von Kampfmitteln
nicht vollkommen ausgeschlossen werden.

Im nicht ausgewerteten: Bereich entlang der ,Duisburger StraRe“ sind Erdar-
beiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten mittels
Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie ei-
ne Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen (z. B. Verfarbun-
gen) empfohlen.

Generell sind Bauarbeiten einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden wer-
den. Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetek-
tion empfohlen. Die konkrete Vorgehensweise steht in dem Merkblatt, wel-
ches dieser Begriindung als Anlage beiliegt.

Anlass, Ziel und iweck der Bebauungsplandnderung

Allgemeine Z'ielsetzunqen

Auf der Grundlage des bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplanes L 284
hatte inmitten des Wohngebietes ,Wedauer Stralle / Duisburger StraRe" ein
neues Baugebiet entstehen kénnen. Durch die Vielzahl der durch die Pla-
nung betroffenen Grundstiickseigentimer ware die Realisierung nur tiber ein.
vorgeschaltetes Umlegungsverfahren gemaf §§ 45 ff BauGB mogllch gewe-
sen. Wegen des Einspruchs zahlreicher Eigentiimer sowie einer fehlenden
politischen Beschlusslage konnte dieses Instrumentarium nicht angewendet
werden. Um dennoch eine, wenngleich reduzierte Nachverdichtung ausfiih-
ren zu kénnen, wurde eine stadtebauliche Lésung konzipiert, die zum einen
die Interessen der Eigentlimer beriicksichtigt, die an einer zusétzlichen Be-
bauung ihres Grundstiickes interessiert sind und zum anderen den Intentio-
nen derjenigen entgegenkommt, die auch weiterhin ihre Freiflachen gartne-
risch nutzen wollen.

Durch die Nachve'rdichtung eines Wohnsiedlungsbereiches mit Hilfe einér
stadtebaulich vertretbaren Planung soll erreicht werden, dass vorhandene
zentral-ortlich gelegene Baulandpotentiale intensiver als bisher genutzt wer-
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Bezirksregierung Dlsseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fiir das Einbringen von ,,.Sondierbohrungen®
vim Regierungsbezirk Diisseldorf

Nicht in allen Fallen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Flachendetektion méglich, so
dass keine konkrete Aussage iiber eine mogliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wahrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatten-
bildung, Trimmeriiberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitdt kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfligung stehenden Luftbilder den letzten
© Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
- wurfgebiete handelt, kdnnen Kampfmittelfunde nicht génzlich ausgeschlossen werden. ‘
Fur diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefahrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitsiiberpriifung.

Zu diesen Arbeiten gehoren insbesondere
- Rammarbeiten
Verbauarbeiten
Pfahlgriindungen
Rittel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie verglelchbare Arbelten bei denen erhebliche mechanische Krafte auf den Boden aus-
gelibt werden. :

Zur Durchfiihrung der Sicherheitsiiberprifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
die vom Eigentiimer als Zustandsstdrer zu veranlassen sind:

_ Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
- einem Durchmiesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefiihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittel- und
Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plétzlichen ungewohnlichen Widerstinden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhdngig von den értlichen Bodenverhaltnissen) 7 m unter Gelén-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spilverfahren mit Spullanze kénnen smnge-
man verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun’-
ternehmens. Fir die Dokumentation der (iberpriiften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Da es sich bei diesen Arbeiten um zusétzliche SicherheitsmaBnahmen ohne den konkreten
Hinweis einer méglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der flr diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschldge bzgl. der Durchflihrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email ber{icksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgefillt
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 40 oder an kbd@brd.nrw.de. :

Im Auftrag
gez. Schiefers
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den kénnen. Auf diese Weise wird der demographischen EntWicklung Rech-
nung getragen, nach der verstarkt Zuztige aus dem Umland in Stadtteilzent-
ren festzustellen sind.

Dartiber hinaus erflllt die geplante Nachverdichtung auch klimarelevante
Aufgaben auf dem Sektor des Stadtebaus:

- die Vermeidung einer Zersiedelung,
- die Verminderung des Verkehrsaufkommens,
- die Schaffung kompakter Stadt- und Siedlungsstrukturen.

Neben der Baulandausweisung im unbebauten Blockinnenbereich ist entlang
der ErschlieBungsstrallen eine Festschreibung des Bestandes einschlief3-
lich rickwartiger, d. h. gartenseitiger Erweiterungen beabsichtigt.

Planverfahren

Das Verfahren wird gemal § 13a BauGB ,,Bébauungspléne der Innenent-

' wicklung® durchgefiihrt. Diese Gesetzesvorschrift darf angewandt werden,

wenn es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MaRRnahmen der Innenentwicklung handelt. Dabei muss die
aufgrund eines Bebauungsplanes zuléssige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 BauNVO (Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf) oder die in ihm festgesetzte Grofle der Grundflache
insgesamt unter 20. OOO m? liegen. '

Der Anwendungsbereich fiir die genannten Falle erstreckt sich u a. auf Ge-
biete, deren bauliche Nutzung sich auf der Grundlage des § 30 BauGB (Zu-
lassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes) beur-
teilt wird.

Ein Aufstellungsbeschluss fiir das Bauleitplanverfahren ist nicht zwingend er-
forderlich. Es gelten die Vorschriften fir das vereinfachte Verfahren nach §
13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB, d. h., auf eine frihzeitige Unterrichtung
gemal § 3 Absatz 1 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Absatz 1
BauGB (Beteiligung der Behorden) kann verzichtet werden. Hiervon wird je-
doch nicht Gebrauch gemacht.

Im vorlie~genden Fall handelt es sich um Gebiete, deren Beurteilung zur bau-
lichen und sonstigen Nutzung auf der Grundlage des § 30 BauGB erfolgt.
Der Bebauungsplan L 284 ist seit dem 15.09.1994 rechtsverbindlich.

. Der Anderungsbereich umfasst Flachen fiir Reine bzw. Allgemeine Wohnge-

biete in einer GréRe von ca. 9.962 m?, d. h., bei einer festgesetzten Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 kénnen maximal 3.984,80 m 2 Uberbaut werden.

Die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Absatz 2 BauNVO liegt somit
unter 20.000 m2. Im vorliegenden Fall betragt sie ca. 3.984,80 m?.
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Fazit: . '
Das Anderungsverfahren wird auf der Grundlage des § 13a BauGB (Bebau-
ungspléane der Innenentwicklung) durchgefiihrt:

Verfahrensstand

In seiner Sifzung am 28.09.2010 fasste der Raf der-Stadt Ratingen den ge-
maf § 2 Abs. 1 BauGB vorgeschriebenen Aufstellungsbeschluss.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit fand am 04.11.2010 im Jugendzentrum

- ,Manege®, Ratingen-Lintorf, statt.

In dem Zeitraum zwischen dem 07.10.2010 und dem 12.11.2010 wurde die
Beteiligung der Behdrden und sonstlger Trager offentlicher Belange durchge-
fuhrt.

Die gesetzlich vorgeschriebene Ofenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in
dem Zeitraum vom 14.03.2011 bis einschlieRlich 15.04.2011 statt.

Planinhalt
(vgl Planausschnitt)

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

Aufgrund der Lage im Innenbereich eines ansonsten bereits bebauten Sied-
lungsgebietes werden die Bauflachen (Planung, Bestand) als ,Reine Wohn-

gebiete (WR)" festgesetzt. Da bei der Nutzung der Bauflachen ,Wohnen* vor-

herrscht, ist die Vertraglichkeit mit der vorhandenen Bestandsbebauung ent-

lang den ErschlieBungsstraien im Hinblick auf die Larm und Geruchsemis-

sionen gegeben.

In den Wohngebieten WR 1 — WR 3 werden die gemal § 3 Absatz 3 BauN-
VO ausnahmsweise zulassigen Laden und nicht stérende Handwerksbetrie- .
be, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets
dienen, sowie kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlos-
sen. Mit dieser Nutzungseinschrankung wird der Zielsetzung des Einzelhan-
delskonzeptes fur die Stadt Ratingen (Stadt + Handel, Februar 2008, be-
schlossen vom Rat am 24.06.2008 als Selbstbindung) Rechnung getragen,
nach der unweit des Plangebietes das Nebenzentrum Lintorf mit seiner
wohnortnahen Grundversorgung gesichert und durch Erganzungen innerhalb
des Kernbereiches gestérkt werden soll. Ansiedlungen aus der Sparte ,Ein-
zelhandel” wirden den Einzelhandelsstandort des Nebenzentrums schwa-
chen. Der dem Plangebiet nachstgelegene Nahversorger ist ein SB-Markt am
sKonrad-Adenauer-Platz". Er liegt hierzu in einer Entfernung von ca. 350 m.
Kleinere Hotelbetriebe verursachen zusatzliche Gerdusch- und Geruchsbe-
lastigungen in einem bereits durch Emissionen vorbelastetem Gebiet.

Auch Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke, die den Bedurfnissen der Anwohner di_enen, sind in den Reinen Wohn-
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212

gebieten WR 1 — WR 3 unzuléssig, da diese Einriéhtungen ebenfalls im an-
sonsten ruhigen Innenbereich zu zusatzlichen Emissionen (Geruch, L&rm)
fuhren.

Allgemeine Wohngebiete

Im Hinblick auf die Vorbelastung im Plangebiet, die aus dem Verkehrslarm
auf der ,Duisburger StraRe” sowie der Bahnstrecke Dusseldorf — Duisburg
resultiert, werden die angrenzenden Wohnflachen als ,,Allgemelnes Wohnge-
biet (WA)" eingestuft. Neben dem Bau von Wohngeb&uden sind in den Teil- -
gebieten WA 1 und WA 2 nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soznale gesundheitliche und sportliche Zwecke zu-
l&ssig.

In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 werden die gemal § 4 Absatz 2
BauNVO zuléssigen der Versorgung dienenden L&den ausgeschlossen. Die
Begriindung ist die gleiche wie unter Ziffer 2.1.1. ‘

Auch werden in den Teilgebieten WA 1 und WA 2 die gemaR § 4 Absatz 2
BauGB zulassigen Schank- und Speisewirtschaften flr unzuléssig erklart.
Der Ausschluss erfolgt vor dem Hintergrund einer Verhinderung der Ansied-
lung weitere Larmquellen-in einem bereits in hohem MafRe durch Larm vorbe-
lasteten Gebiet. '

Zur Sicherung des bestehenden Wohnumfeldes sind die gemal § 4 Absatz 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Neben einer vom Hotel- und Gaststattenverband dokumentierten fiir Ratin-
gen ausreichenden Versorgungsquote liegt ein weiterer Grund darin, das
vorhandene Wohnumfeld nicht mit weiterem Verkehrslarm vor allem in den
Ruhezeiten zu belasten. :

e Anlagen fiir Verwaltungen

Der Planbereich zeichnet sich durch eine aufgelockerte Bebauung in Form
von Einzel- und Doppelhausern in 1- und 2-geschossiger Bauweise aus. Die
Errichtung von Verwaltungsbauten wiirde zu einer stédtebaulich nicht gewoll-
ten Verdlchtung fuhren und ein Verkehrsaufkommen verursachen das uber

dem Umfang eines Wohnstandortes liegt.

e Gartenbaubetriebe '

Diese Art der Nutzung zieht weiteren Verkehr nach sich und widerspricht der
gemaR dem Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Ratingen (Februar 2008) ent-
haltenen stadtebaulichen Zielsetzung, zur Sicherung innerstadtischer Einzel-
handelslagen den Verkauf nicht zentrenrelevanter Sortimente (hier: Einzel-
handel mit Pflanzen und Saatgut) auRerhalb derselbigen kiinftig-durch eine
entsprechende Festsetzung auszuschheBen

e Tankstellen
Durch das Vorhandensein von Tankstellen in der Ortsmitte von Llntorf an
der ,Speestrafe” (Entfernung ca. 2,0 km) und am Kreisverkehr L 139 / B227
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2.2

221

im Osten (Entfernung ca. 1,3 km) glbt es keinen weiteren Bedarf fir eine sol-
che Einrichtung. :

MaR der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung (Anzahl der Geschosse,
zulassige Grundflache) in den Reinen Wohngebieten WR 1 — WR 3 orientie-
ren sich an der Lage der geplanten Baukérper im Blockinnenbereich. So liegt
die Anzahl der Geschosse unter der der Stralenrandbebauung. Die Festset-
zungen im Einzelnen:

Teilgebiet Zahl der Voll Grundflachen-
geschosse - zahl (GRZ)

WR1-WR3 I 04

o Firsthhen WR 1, 3 .
'Fur die Reinen Wohngebiete WR 1 und WR 3 werden gemal § 16 Abs. 2

BauNVO Firsththen bezogen auf die ErschlieBungsstralle (8,50 m 4. OK Er-
schlieRungsstralie) festgesetzt. Beriicksichtigung hierbei findet die Lage der
Neubaugebiete inmitten von Bestandsbauten. Stadtebauliche Zielvorstellung
ist es, in der Nachbarschaft zu maximal 2-geschossigen Wohnh&usern die
Baukorperhohe auf ein vertragliches Mald zu beschranken. Fir die Bemes-
sung ist die jeweilige Hohenlage der angrenzenden Verkehrsflache in der
Strallenmitte malgeblich.

2.2.2 Allgemeine Wohngebiete

2.3

2.4

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung (Anzahl der Geschosse,
zulassige Grund- und Geschossflache) in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 orientieren sich am Bestand und an den in § 17 BauNVO
angegebenen Obergrenzen zum MaR der baulichen Nutzung mdglich. Die
Festsetzungen im Einzelnen:

Teilgebiet Zahl der Voll Grundflachen- Geschossflachen-

geschosse zahl (GRZ) zahl (GF2)...........
WA 1,2 Il 0,4 , 0,8
Stellplédtze

Die Errichtung notwendiger Stellplatze wie der Bau von Garagen, Carports
und Stellplatzen ist allgemein zuléssig unter Beachtung des § 19 Absatz 4
BauNVO (Ermittlung der zuléssig uberbaubaren Grundflache).

Flachen fir Versorgungsanlagen
Die der Versorgung der einzelnen Baugebiete dienenden Nebenanlagen fur

Strom, Gas, Warme und Wasser kénnen auch auRerhalb der tiberbaubaren
Flachen errichtet werden. Eine rechtzeitige Abstimmung zwischen dem Netz-
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2.5

251.

2.5.2

betreiber und dem von der Mallnahme betroffenen Grundstuckselgentumer

ist dabei Voraussetzung.

- Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Reine Wohnagebiete

Die festgesetzte Bauweisé in den Reinen Wohngebieten WR 1 — WR 3 rich-

tet sich nach den vorgegebenen Grundstiickszuschnitten. Die Festsetzungen
im Emzelnen .

Teilgebiet _ Bauweise..............
WR1 Doppelhauser*

WR 2, 3, Einzelhduser**
MMQ_

Unter einem Doppelhaus (D) versteht man eine baullche Anlage die dadurch entsteht, |
dass zwei Geb&ude auf Nachbargrundstiicken durch Aneinanderbauen an der gemein-
samen Grundstiicksgrenze zu einer Einheit zusammengefiigt werden.

**  Bel einer Einzelhausbebauung (E) miissen freistehende Gebaude mit einem seitlichen
Grenzabstand errichtet werden.

o Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die im Bebauungsplan festgesetzten tiberbaubaren: Flachen orientieren sich
an der Zielsetzung, die Grundlage fiir einen heutzutage den wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen angepassten und den Erfordernissen der Nutzer ent-
sprechenden Wohnraum zu schaffen.

e Anzahl der Wohneinheiten

In dem Anderungsbereich sind in den Reinen Wohngebieten WR 1 —-WR 3j _|e
Hauseinheit (Einzel- oder Doppelhaus) maximal zwei Wohnungen zulss-
sig. Auf diese Weise wird der bisherigen, als ,ruhig” einzustufenden Wohnla-
ge Rechnung getragen.

‘Allgemeine Wohngebiete (WA 1, 2)

- Die im Bebauungsplan festgesetzte Bauweise in den Allgemeinen Wohnge-

bieten WA 1 und WA 2 onentlert sich am Bestand. Die Festsetzungen im Ein-
zelnen:

Teilgebiet Bauweise...
WA1, 2 ' Einzelhduser

e Uberbaubare Grundstiicksflichen _

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen nehmen die straRenseitige
Gebaudefront zum MaRstab und erlauben im Einzelfall (zu priifen ist jeweils
der Anteil des Grundstlickes, bezogen auf die vorhandene Grundstiicksfla-
che, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf —=§ 17 BauNVO) auf
tiefen Grundstiicken stralRenabgewandt zusatzliche Anbauten, z. B. in Form
von Wintergarten.
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2.6

Erginzende Festsetzungen zur stidtebaulichen Gestaltuﬁg

Vorbemerkung: v . '
Der Bebauungsplan enthalt textliche Festsetzungen zur stadtebaulichen
Gestaltung. Diese wurden {ibernommen aus dem bislang rechtsverbindlichen
Bauleitpan L 284. Hierdurch kann sich das bisherige architektonische Er-
scheinungsbild harmonisch weiter entwickeln.

In den Reinen Woﬁngebieten WR 1 — WR 3 und den Allgemeinen thnge-
bieten WA 1 und WA 2 ist eine Dachneigung von 28° bis 45° zulassig.

Die Dacher von Doppelhaushélften in dem Reinen Wohngebiet WR 1 sind
aus Grinden einer homogenen auReren Gestaltung in derselben Dachnei-
gung auszufihren. o

Bei einer Dacheindeckung von Doppélhéusern ist eine material- und farb-
gleiche Bauausfiilhrung zu gewéhrleisten. '

Bei der Dachausbildung darauf zu achten, dass Dacheinschnitte und Dach-
aufbauten zulassig sind. lhre Lange darf nicht mehr als die Halfte der gesam-
ten Traufenl&nge betragen. '

In dem Reinen Wohngebieten WR 1 sind AuBenwandfldchen von Doppel-
haushalften materialgleich auszufiihren. Ausnahmen sind zuléssig, wenn bei
einer Gesamtmafnahme die unterschiedliche Aufenwandflache ein beson-

deres Merkmal der Architektur darstellt.

Die Regelung fiir die Aufstellung von Miillbehéltern in Vorgarten —sie drfen
nur mit ausreichendem Sichtschutz untergebracht werden— lberlésst es den
Hausbesitzern, ob sie aus Griinden des Sichtschutzes eine Abpflanzung
oder eine baulich-konstruktive Lésung realisieren wollen. Die Festsetzung
fihrt zu einer das Wohnumfeld schonenden Unterbringung des h&uslichen
Abfalls. :

Zur Erzielung eines einheitlich gestalteten Vorgartens und aus Griinden der
Verkehrssicherheit ist bei der Errichtung von Einfriedungen darauf zu ach-
ten, dass der Vorgarten (Bereich zwischen der dem Gebé&ude zugeordneten
Verkehrsflache und der zugehdrigen Geb&udefassade) nur mit einer Hecke
in einer Hohe von maximal 0,50 m oder mit Rasenkantensteinen eingefriedet

. werden darf.

‘Von den Festsetzungen zu Dachform und Dachaufbauten, Aulenwandfla-

chen, Miillbehalter und Einfriedungen sind die entlang der ,Wedauer Strale”
und ,Duisburger Strale“ vorhandenen Wohngebaude ausgenommen, wenn
bei Renovierungs- oder UmbaumaRnahmen die beabsichtigte Investition in
keinem vertretbaren Verhéltnis zu dem Aufwand steht, der -erforderlich ist,
den aufgefilhrten Festsetzungen zu genlgen. Die bestehende Bausubstanz
darf ihre Identitat aber nicht verlieren. Mit dieser Regelung werden.den Ei-
gentiimern von Bestandsbauten keine unzumutbaren finanziellen Belastun-
gen auferlegt, das MaR und der Umfang méglicher Renovierungs- und Um-
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2.7

2.7.1

2.8

2.8.1

2.8.2

baumaf&nahmen verbleiben in der Entscheidungsgewalt des jeweiligen Besit-
zers.

Griinflachen

Private Griinflachen

Nordlich des Fqueges ,Zur Quecke” ist eine groflere zusammenhangende
Teilflache, mit Geholzen bestockt und als Gartenland genutzt, als ,private
Grinflachen® festgesetzt. Sie ist Ruickzugsraum fiir Fauna und Flora im stad-
tischen Siedlungsbereich.

ErschlieBung

StralRenverkehr

Die innere Anbindung ist Uber eine neue Trasse vorgesehen, die abzweigt
von dem noch als StraRRe auszubauenden Teilstlick ,Zur Quecke®.

Ruhender Verkehr, Stellplatze

Am EndeAder von der vom jetzigen Weg ,Zur Quecke” abzweigenden Plan-
strale sind 3 Besucherparkplitze vorgesehen.

Der durch Bauvorhaben verursachte private Stellplatzbedarf kann grund-
sétzlich innerhalb der jeweiligen Grundstiicke nachgewiesen werden. Als
MaRstab dienen die Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf gemaR § 51 Abs. 1
(Stellplatze und Garagen) Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW).

Als MessaréRe fiir den Nachweis notwendiqer Stellblétze (St) werden hach-
folgende Werte bei den Bauvorhaben angesetzt, deren konkrete Umsetzung
im Zuge des jeweiligen Bauantrages geregelt wird:

¢ Wohngebiete
- Allgemeines Wohngebiet (WA):
Gebaude mit Wohnungen
1 St je Wohnung.

- Reines Wohngebiet (WR):
Gebaude mit Wohnungen
2 St je Wohnung.

Hinweis:
Fur die Bauvorhaben im Blockinnenbereich sind auf dem eigenen Grund-

~ stlick 2 separate, voneinander unabhangige Stellplatze nachzuweisen. Diese

erhdhte Anforderung an notwendigen Stellplatzen tragt dem zunehmenden
Motorisierungsgrad bei einer Einzelhausbebauung Rechnung und reduziert
den Parkdruck auf &ffentlichen Strallen. Die Umsetzung dieser Bestimmung
erfolgt auf der Grundlage eines ErschlieBungsvertrages.
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2.9

2.9.1

2.9.2

Ver- und Entsorgung

Energie

e Strom

Netzbetreiber sind die Stadtwerke Ratingen. Der Anschluss an das vorhan-
dene Netz ist gewahrleistet. '

e Gas

Netzbetreiber sind die Stadtwerke Ratingen. Der Anschluss an das vorhan-
dene Netz ist gewahrleistet.

Wasser

e Entwdsserung

" Nach Abschluss der notwendigen SanierungsmafRnahmen (Bau der Regen-

wasserkanale ,Wedauer Strale / Duisburger Straf3e” in den Jahren 2011 und
2012) und Einleitung des anfallenden Regenwassers in das Regenrlickhalte-
becken ,Dickelsbach” (Hinweis: Um die Flachen an das'RRB anzuschliefen,
wurde fiir das Jahr 2011 ein Netzumschluss im Bereich der ,Duisburger
StraRe“ geplant.) ist das Plangebiet ordnungsgemaR an das 6ffentliche Ka-
nalnetz angeschlossen (vgl. Anlage).

Die Abwasserreinigung des Stadtteils Lintorf geschieht im Duisburger Klar-
werk Huckingen. Zur Uberleitung des Abwassers betreibt der Bergisch-
Rheinische Wasserverband den Sammier Lintorf-Angermund, der.in nachster
Zeit saniert bzw. in gréReren Teilabschnitten erneuert werden muss. Da mit
der Plananderung eine Reduzierung bislang moglicher Neubauvorhaben,
festgesetzt im rechtsverbindlichen Bebauungsplan L 284, einhergeht, kommt
es auch nicht zu einer nachhaltigen Uberschreitung der zuléssigen Uberlei-
tungsmenge in das Duisburger Kanalnetz.

e Niederschlagswasser

GemaR § 51a des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen ist

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit méglich ist.
Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist geméal §§ 2 und 3 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die

. bei der Unteren Wasserbehorde, Kreis Mettmann, zu beantragen ist. Die Er-

laubnis kann gemaR § 4 WHG mit Bedmgungen oder Auflagen versehen
werden.

Aufgrund der der im Plangebiet anzutreffenden hohen oberflachennahen
Grundwasserstande ist keine oberflachennahe Versickerung von unbelaste-
ten Niederschlagswassern moglich.
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293

294

29.5

2.10

12.10.1

Loschwasser

Eine Loschwasserbereitstellung von 800 I/min auf Grundlage des DVGW-
Arbeitsblattes W 405 ist unter normalen Betriebszustédnden gewahrleistet.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte

zur Erschlieung der Wohnbebauung ,Duisburger Strafte 35a“ ist im Bebau- -

ungsplan entsprechend einer bereits eingetragenen Baulast ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager festge- -

» setzt.

Fernmeldeanlagen

Vor Durchfiihrung der Hoch- und/oder Tiefbauarbeiten ist bei der hierfir zu-
stéandigen Abteilung der Telekom AG eine aktuelle Auskunft Gber Lage der im
Bau- bzw. Abgrabungsbereich liegenden Fernmeldanlagen einzuholen.
Immissionsschutz

Verkehrsweqe

Die in der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) angegebenen schalltech-
nischen Orientierungswerte fiir Reine bzw. Allgemeine Wohngebiete von
50/40 dB(A) bzw. 55/45 dB(A) tagslber/nachts werden tberschritten (vgl. Zif-
fer 1.3.8). :

Der mafgebliche AufSenlérmpégél nach DIN 4109 errechnet sich aus dem
Beurteilungspegel nach DIN 18005-Teil 1, addiert um 3 dB (A). Im Geltungs-

" bereich der Plananderung sind unter Berlicksichtigung der aus der Energie-

einsparverordnung (EnEV 2009) resultierenden Anforderungen folgende Kri-
terien einzuhalten:

Baugebiet Seiten Larmpegel- MaRgeblicher AuRen- erf. R'w, reé des Aufen-
bereich |&rmpegel in dB(A) bauteils in dB(A).......

WR 3 alle Fassaden 1l 61—-65 35

und WA 2 . _

WA 1 v 86-70 40

und WR 1,2 alle Fassaden

Die Werte gelten auch fiir Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsraume nach
auflen abschliellen.

. Aufgrund der ermittelten Larmwerte sind in zum Schlafen geeigneten R&u-

men und Kinderzimmern schallddmmende, evtl. fensterunabhangige Laf-
tungsanlagen gemaf VDI 2719 einzubauen.

. Rollladenkasten und Liftungseinrichtungen missen dieselben Anforderun-

gen wie die Fenster erflllen.
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2.11

2.12

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt gemal § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) unterhalb der
Anflugsektoren 23R und 23L, d. h., im Bauschutzbereich des Flughafens
Disseldorf.

Das Plangebiet liegt gemal der Wasserschutzgebietsverordnung vom
14.12.1987 (Verkiindung im Amtsblatt. am 24.12.1987, rechtskraftig seit dem
01.01.1988) innerhalb der Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnung
Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke Duisburg.
Daraus ergibt sich eine Genehmigungspflicht fiir Abwasseranlagen, Stell-
Verkehrsflachen sowie gewerbliche Anlagen jeglicher Art.

Aufgrund der Schutzvorgaben und der hohen oberflachennahen Grund-

- wasserstande ist keine oberflachennahe Versickerung von unbelasteten Nie-

derschlagswassern mdglich.
Hinweise

Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage und bei der
Erteilung einer Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen gemaR
den § 15, 16 DSchG verpflichtet, archdologische Bodenfunde und -
befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdge-

- schichtlicher Zeit gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler

im Land  Nordrhein-Westfalen ' (Denkmalschutzgesetz —DschG) vom
11.03.1980 (GV NRW S. 226), zuletzt geandert durch Gesetz vom.
20.06.1989 (GV NRW 8. 366) der Gemeinde als untere Denkmalbehérde
oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath,

‘Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden.

- Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entspre-

chender Vorsicht auszufiihren. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher
gréRerer Bohrungen — z.B. Pfahigriindung — sind Probebohrungen (70 bis
120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit
Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen
sind mit ferromagnetischen Sonden zu Uberpriifen. Samtliche Bohrarbeiten
sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im ge-
wachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist umge-
hend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdum-
dienst ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen

Vor Durchfihrung von Hoch und/oder Tlefbauarbeiten ist bei der hierfur zu-

-sténdigen Abteilung der Telekom AG eine aktuelle Auskunft tiber Lage derim

Bau- bzw. Abgrabungsbereich liegenden Fernmeldeanlagen einzuholen.

Zu diesem Bebauun_gsplan gehort eine Begrundung. :



. §§ 3 und 9 der Wasserschutzgebietsverordnung

"W Die Staat Duishurg informiert

F. i . i
Nl . -Bokannimachung

fer ntdnuggsuehardllx:h'en Verardnung zur Feslselzung dos Wasser
chutzgebieles lir das Einzugsgeblet der Wasseegewlnnungsanfagor

Jockum, Wilttlaer, Kaisersweril und Wit¥aer-Werth der Siadtwetke’

julsburg »
g nachstenende om 24. 12, 47 Im Amisbiatt Nr. 52 Ior den Regierungs-
wzirk Disseldor! verklndele ordnungsbehdrdlicha Varordnung zur
estsetiung des Wasserschutzgeblates [Ur dos Einzugsgeblel dor Was-
ergewinnungsanidgen Bockum,' Wiltlaer, Knisorswerth und Wittaer
Varth der Siadiwerke Bulsburg vaom 14, 12, 87 wird hlermil gem3s § 14
\bs. 1 8alz 5, 2. Halbsatz des Wassergosetzes [ir dag Land Nordthein-
Vesttalen {Landeswassergesslz - IWG -} yom 4.7.9978 éGV NW s,
B8/SGV NW 77), zuletzt gednderl durch Gegetz vorm 6, 11. 1304 (G NW
i, 663}, 8llentlich bekannigasnacht. ) .
Jer rdumlichas GeRkungsbereich dar Verordnung erglbt sichads § 3 Aba. 5
nd- 4 der Verordnung, s .
. Ordnungsbehdrdliche Verordnung
.zur Festselzung des Wi chulzgeblet
{6ir das Einzugsgebiel der Wassergewinnungsaniagen
Bockum, Witllaer, Kalaersweril 1ind Wittlage-Werth
der Stadtwarke Duisburg AG (Wasserwerksbeldebe)
» Wasserschulzgebielsverordnung Bockum w.a. -

wigrund des §,19 des Geselzes xur Oydtiung des Wasserhaushais
Nassachaughailsgesetz - WHG -} Ip der Fassung der B.eknnnlmacm‘mg
om 23, 9: 1986 (BGBI. 1 5. 1529), dir §§-14, 15, 115, 136, 138, 141, 14
nd 150 des Wassergeselzes [iir das Land Nosdrheln-Westlalen {Lan-
esyassergeselz- LWES <) vom 4. 7. 1979 {GV. NW. 5. 488/SGV. NW 77),
%Ic;l:zzbéqseindcrt durch Gesclz vom §. 11, 1984({GY. NW. S. 663) ung der
" “dnungsbehdrden (OrdnungsbehBrdengesetz « OB «) in der Fas:
WB dar Bekannimachung vam 13. 5. 1980 (GV, NW. S. 528/SGV. NN,

, zulelzt gedndert durch Gaselz vam 19. 3. 1985 (GV, NW. S, 259),
:n;d Einvernehmert mit dem Landesoberbacgamt Dortmund vetord-
et ¥ .

s 53
Schutz in der Zone {11 B . . '

1) In der Zone 1 B sind verboten; - § . :
- 1. dle Varsickerung oder Varagnkpag von Ab und rodfoakit
ven Sloflen, susgenomman das grobllichigs Versickern von
schaokh bat: Niederschiag Bo.
I dio radlodklive ader

2. dls Errkehtung ven ¢ lich 9 i
wassergaldhrdende Ablills oder Abwassar absic8er, wenn die-
B¢ Sto 3 nleht ovglslandg und slcher aus dn:vd Sehotzgeblet

k ah twe

or em L :
3. dia Errlehtunp und Erweilerung von Anlagen zum Ablagern, Aut-
halden odor Bescitigen durch Einbringenin dan Unjergrund yon
dioakliven ader wassergeliirdenden Siolfen, Insbssondare
van Hausmill und hausmilidhokchon Stoifon sowie von Ablilen
sus G und Industric, die Abl ¥ chiglig verdn-

derien } £ %n
4. daa AulschGitan, Ablagora sowic Verklppen von Bargematerisl
~ sowle die Aulagerung yon Si Schk fchem « - -
5. dle Emi g von Fernlailungan iGr gefilvdends Siolle,

6. diz Lagerung, Buhamiunim\'d Verviondung von wasserget3hr-

dencen Stolien sewlevon Sloflen, ole wassergefinrdendd Stolle

~enthalten, soweit hwrdurch dip Ge[laﬁh; d&r Auslaugung.- Ab-
n'das Grut

T wng und Einschy ar hervor«
JRtufen vied: i “i "

7. die Yerwendunq von Plianzenschulzmilleln, sowell gie Anveon-

dung nacn der Geb sung In dea ek Zonendes

Whsserschutzgebieles untersaglisi, ¢ffie unsachgemalo Yarnrgn.
dung 2ugolassoner Pllanzenschutzmillef und deren Verwendun
bef der Galatir dar Abschvemmung In eing Zane, fardigdas Mitle!
nichl qugaiossen ist Lo .
8. das Aulbringen von Nihrstolficigern wia 2. B: Mineraldlnger,
Gille, Japche., Fostmisl, SHngasickarsall, Abwasser aul Jand-,
lorsiwirtsehaiifich tdot. girinedseh genuizten Flichen; susges

nommens
das Avleingen ven Nihesieljtr8gern zum Zweeka dae Dingung
. -mmcheinemunier Beachlung der Boratungsempishiung derband-
wittzchaliskammezn {0 jedes Wirtachalljahe uad ?ecn ¥ist-
. schalisfiizhie (Sehiag) ersinliton Oingeplaa; . 52
darin sind unter Banicksichilgung alier Nilhralolieihirdge. dei
tantstollangubol Jm Bodén und dain NShusislibedar! der Pliahs
2endlo éinzeinen NShrsloflgabenainsenlioslich germengenmili-
gen und 2eitichen Vefidiung festzulegen; Dingeplan und Bera-
tungsemplehiung haben dan basonderan Schutz der Gewasset
2u berlcksichligen: X - .
9. Gas Aulbringen von Jiissipon NihrsiollirBgernbelder, Basargnls
<er Abschwemsiung, Insbasandere *

« auf te odpr Hoden 1

< mon: gu?ngla%sehnecbndumnn).. Ccin )
= auf hidngiga an: -

10, din Enllcwuanvnn Vagander Fakalianabluhe, auler aa Fakakeh-

o UG 2usel Efnlel \SienindlaKana

lisation: , t . o -

11. die Andoge von G3rlultermiaten ohne dichle Aullangveerighitong
{0r Qirsalie, avsg Garl 1 bal ganen Xeino
Qirsalin antallen: ' . ’

12. dia N i 1schers Anlager, sawelt dizse plehl

¢ 1 von mlitl 1geTy, C
sus rwingenden Gitnden dor Verloidiguny arlardanlich;zind: %3
13, dix Ernchtung von Anlagon :ur:unujunﬁ.'u::mmzung. atare

peitung und Spollusg yen Xernbrennsioilen, zur Aufgibeitung

besiranior Kernbe le und zur Erzeugung lonisierander

Sirahlen;

14, das Aulbriigen yon Kidrschlamm - ¥ 5 :

@) zuzammen mil anderen organt Dilngemittoln Innerhald

cines Wirtschallsjahres; > . .

b) in elner Mmgu vor mohr als 3,3 | Trodcmswlummassufm
ekiarinnerhal I aufninanderlolgenden Wicischalisian-

sen; .- . .

e Al " .
) soferp ger Kiirschlamm nach ger Aulluhr plcht safort vertelt |
welred oder bel Gefahr der abedrdisehen Abschwemmung: .
~d)in det Zell vom 15, 30, bis 15. 2, aul Ackertand und vom 1. 11,
biz 3!.'1' aul Grdnkaad: . w3 P

¢) kel licig: Q huzgat Eod
mee geﬂngmglga Sc d g)bis zum
des Sodens; | .

15. dak Errichien oder Erwoltern von idﬁ:npmken. wyon denen die

Gatanhr elner Grundwsasservarunrelnlgung durch Geschosseodas
2lelodlekte hervorgerufen werden konn,

by

an 3
lgen Auftavea

27-30 und 33-04 des Gesetzes Gber Aulbau und Belugnisse .

| ANLAGE ]

12 j;\ der Zene N B sing gonahmigungspilichtiy, sowei aleht gemad § 3
LAD5. T verkolen: : .

1. dia Ecsichiong, Erweitertng odor wesentliche Vierimderung von
Antagentum Sammeln, Fortielten, Behandeln, Elnleilen, Yerreg-
nen und Varrieseln von Abwisser sowls 2um Entwdssern von

Kiarschlamir; hieczu gohiren Insd ¢ Sanalilierg
Abwossergruten, X, n » edlich
S ‘et und S *hnitto - und Ab b

anlagan:

dia E?ri:puung. dig Ervenilorung, dig Vaerlegung imd die wesenili-

<che Vergndarung ven Belrdeben, dis unter Yeiwendung odar Ab-

sl rmgioakiiver oder wassesgelihrdendor Stolfg batreben wer-

deiravspenommen landwirtschillicha Betritbn im Ratnen ord-

nm\gqamﬂﬂﬂ Landwistschalty . . .

die | nclllungé Erweltorung und wesentichs Verdnderung von

Anlagen qur Eehandlung oger Bosoitlgung von AdTalien und voo

Anlagen, dicder Lagerung oder Sehanaling von Avtowracks und

Allrgitan clenon: i -

4, di¢ Erri e die v fiche Vor g vor Rotuled
tungzaniag sergeliheendo Sloifd: -

5. Ettmlmtﬂwunnmng ung wesstiicho Verandarung van Amiae
gon zum Lagein, Behandailn, AbRiien und Umschiagen waszer

alihidender Stolio, ) 1o Ve Tank en;

B. diz Errichiung: Envaltarung ader wisentlichie Vardnderung von
miitdrisehen Anlagen ) 2 ‘Uegensch

Sheitkrilte: ! . R
7. dic Errienung oder Erwellerung van Rastanlagen, Pukplitzen
. cter Siolpisizen (O modv sk 10 Keaftinhrzauge: ot
8. dbr Bau atudr 6dec dia viesoniiche Vordndering besishander
ShraByn tnd Wege sowle hi L b
nidA! :

N

<X

9. dor Umgang mil Sllenan racioi 51 a0
10, Acqmuungetll usd ErdautschiGsce Buth déren Enwaltcruny: auss,
g Matanh

d A yohweninersls 10 m? Grundliiche
odr 1m Tlale und Baugrubend babavung sawie
W }m Volusnzn vorgleichbare # - '

. §9 ;
s Genehunigung © . .
(1) Uber cle Genehmlgung nach §§ 3 Abs, 2, 4 Abs. Z und S AL
entscheidet die Uniere Wasserbehdrde. Handlungen. die nach 3
- ren Bestimmungen einer Erlaubnis, Bewiliigung, einer Genehmic
oder einer sonstigen bahardlichen Zulassung bedirlen, bedirls
*ner basonderen Genehmigung nach den Yorschrillan dieser Ve
nung nicht, wenn schon dic anderen Bestlimmungen ginen hinreic
den Schutz ermaglichen. Dies gilt nicht {Gr Hanglungen, die Jedi
einar Anzeige bedurien. EntscReidungen, cie sich auf das Via:
schutzgebiét beziehen, von Behdrden, cie nicht \Vasserschutzdr
den sind, ergehen im Einvernehmenmit der UnlerenWasserceh? -
es seidenn. die Entscheidung ergehtim Planleststellungsverfahr
11 Abs. 4 Satz 2 LWG). . . % X
(2} Dem Genehmigungsantrag sind in 4lacher Auslertigung Unlerlz
Beschraibung, Pline, Zeichnungen und Nachweisungan beizufi:
soweil sie zur Eeurteilung des Antrags erfcrderlich sind, Antrdge
mangelhalt sind oder ohne ausreichende Unterfagen vorgeleal
den, kénnen chne vreiteres zurilckgewiesen wercen, wenn <et
tragstelier cfe- thm mitgeleliten Minge! Innerhald der [hm geset
‘Fristnichtbehebl, Dar Antragslelieristaul diese Folgen hinzuwe:
{3) Die Untere Wassestehirde beteiligt den Wasserverkstetreiber
.holtvor ihrer Entscheidung die Stellungnabme des Staatlichen Ar
{ir Wasser- und Ablzliwirlschall, in landwirtschaltiichen Frageni
der Landwirtschaltskammer Rhelnland cin. . .
Will ¢ie Untere YWasserbehdrde Bedenken ces Slaatlichen Amte
Wasser- und Ablallvirtschal? nicht Rechnung lragen, so hat sit
Welsung der Oberen Wasserbehdrde einzuholen. .
Sind Belriebe, die der Bergaulsicht unterliegen, tetroflan, so ist
zustindige Bergamt zu horen.  * .
{4) Die Genehmigung kann mit Bedingungen und Aunagsnverr._eh_en
- pelristet werden. Sie kann zurickgenommen gder nachtraglick
zusilzlichen Anlerderungen versahen oder weileren Einschrin
gen unterworfen werden, soweit gs das Intaresse der dllentlic
Wasserversorgung geblelet, das Grundwasser Im Rahmen di
Verordnung vor nachtaligen Einwirkungen zu schulzen, cie te
Erteilung der Genehmigung nicht voraussenbar waren. Die Vorsc.
ten des allgemeinen Orgnungsrechts bleiben unberdhrl.
{5) Der mil Rechtstehelisbelehrung versehene Bescheid Gter den
nehmigungsantrag ist dem Antragstaller zuzustelten, Dem Waz
-werksbetrejber Ist die Entscheidung nachrichtlich Bekanntzuge
{8) Die Genehmigung erlischt, wenn innerhalb eincs Jahres nach £
lung der Genehmigung mit der Auslithrung d2s Verhabens nich”
onnen oder cle AusiOhrung ein Jahr untarorachen wardenist,
rist nach Satz 1 kann aul schriftlichen Antrag jsweils bisz2u 1.
verldngert wercen, 5 -
{7) Die Genehmigung ist zu erteilen, soweit eine Gefdhrdung der Sile
* chen Wasserverscrgung nicht zu besorgen ist oder durch Aulle
bzw, Bedingungen verhitet werden kann. Die Genehmigung kan:
eine bestimmite Anzanlin der Zukunltliegender einzainer Handlur
gleicher Art esteilt wercen,
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3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

Auswirkungen der Planung

Bilanz

R&umlicher Geltunqsbevreich ‘ ‘ ca. 11.830 m?
davon: : :

- Wohngebiete ca. 9.962 m?
- Verkehrsflache ca. 565 m?
- Private Grinflache ca. 1.303 m?

Anzahl der geplanten Hauseinheiten: 6

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Die Lage in unmittelbarer Nahe zum Einkaufszentrum am ,Konrad-Adenauer-
Platz/Speestrale” und die aufgelockerte Bebauung mit groRen Gérten flhrt

zu hohem Interesse an einer Wohnnutzung.

Unter der Annahme, dass sich im Verfahrensgebiet Familien mit Kindern an- |

_siedeln werden, wird die Einwohnerzahl im Ortsteil Lintorf zusétzlich um ca.

20 Personen (Belegungsdichte: 3,3 Personen je Einfamilienhaus) steigen.

Kindertageseinrichtungen

Die Ausbauplanung der Stadt Ratingen sieht in dem Planungsraum Ratin-
gen-Lintorf/Breitscheid keine Ausweitung der Platzkapazitaten durch Neu-
bzw. Erweiterungsbauten vor.

Durch die Plandnderung kommt es im Vergleich zu dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan L 284 zu einer Reduzierung der geplanten Neubauvorhaben:
statt 9 Einzelhduser kénnen nunmehr nur noch 6 Hauser errichtet werden.
Die Anzahl der bisher zugrunde gelegten Kindergartenplétze in Tageseinrich-
tungen reduziert sich, negative Auswirkungen auf die von der Gemeinde be-
reit zu stellende Infrastruktur werden von der PlanZnderung nicht ausgeldst. .

Der aus der geplanten Wohnbebauung resultierende Bedarf wird voraus-
sichtlich mindestens 3 Kinder in den Altersstufen unter einem Jahr bis zum
Beginn der Schulpflicht betragen. Die angenommene Anzahl wird die rechne-
rische Quote jedoch nicht beeinflussen. Der Zeitpunkt zur Realisierung der
Bauvorhaben kann nicht angegeben werden, da es sich um eine Angebots-
planung handelt.

Schulen

In dem Schulenwicklungsplan der Stadt Ratingen fur die Jahre 1998 — 2003
und seiner Fortschreibung im Jahre 2006 ist folgende Beurteilung enthalten:
Mit einem Riickgang der Schiilerzahlen ist auch in den n&chsten Jahren nicht
zu rechnen, da auch weiterhin von Wohnbautéatigkeiten ausgegangen wer-
den muss. Mittel- und langfristig ist aktuell aber dennoch zu erwarten, dass
im Ortsteil Lintorf die Schtilerzahlen sich leicht riicklaufig entwickeln werden.
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3.2.3

3.3

Auswirkungen auf das umlie-qende StralRennetz

Da mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine Bauflachen tiber den
bislang auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes L 284
festgesetzten Umfang entwickelt werden, kommt es auch tber das bislang zu
erwartende Maly nicht zu einer Zunahme des motorisierten Individualver-
kehrs (MIV) in den umliegenden StraRRen.

Auswirkungén auf die Umwelt

Das Verfahren wird gemall § 13a 'BauGB ,Bebauungsplane der Innenent-

wicklung® durchgefiihrt. Diese Gesetzesvorschrift darf angewandt werden,
wenn es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung handelt.. Dabei muss die
aufgrund eines Bebauungsplanes zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 BauNVO (Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen
uberdeckt werden darf) oder die in ihm festgesetzte GroRe der Grundflache
insgesamt unter 20,000 m? liegen. 2

Das Plangebiet umfasst Wohnbaufl&chen in einer GroRe von ca. 9.962 m2, d.
h., bei der festgesetzten Obergrenze einer Grundflachenzahl (GRZ) fur Reine
bzw. Allgemeine Wohngebiete (WR bzw. WA) von 0,4 kénnen maximal
3.984,80 m? iiberbaut werden. '

Gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe unter dieser Vorausset-
zung ,als erfolgt oder zulassig”. Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
ergeben sich fiir die nachfolgend aufgelisteten Schutzgtiter keine erheblichen
Beeintrachtigungen: '

- Schutzgut Mensch: Die bereits vorhandéne Larmvorbe-
lastung wird durch die Planung nicht
verstarkt. Notwendige Schallschutz-
malnahmen sind im Bebauungsplan

: - festgesetzt. : . '

- Schutzgut Natur und Landschaft: Das Vorhandensein von Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten streng
und besonders geschitzter Tiere ist
im Anderungsbereich nicht bekannt.
Lokale Populationen streng geschiitz-
ter Arten werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Wohnbaufla-

: chen sind gartnerisch genutzt.

- Schutzgut Boden: Neben der Festsetzung neuer Baufel-
der erfolgt auch die Sicherung im Be-
stand. Bei Letzterem sind bauliche
Erweiterungen im Einzelfall méglich.
Der Bebauungsplan Gbernimmt gréR-
tenteils die Freiraumgestaltung aus
dem Vorgéngerplan L 284, tragt aber
den Erfordernissen zur Bereitstellung
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- zuséatzlicher privater Stellplatzﬂachen
Rechnung.
Schutzgut Wasser: Uber den Bestand hinaus werden zu-
- satzliche Flachen versiegelt. Im Ver-
gleich zum rechtskréftigen Bebau-
ungsplan. L 284 kommt es jedoch
durch die Verringerung der Baufla-
chen insgesamt zu einer Reduzierung
. - des Versiegelungsgrades.
Schutzgut Klima/Luft: ~ Die Luftqualitat erfahrt durch die Fest-
' setzungen des. Bebauungsplanes kei-
: o ne Beeintrachtigungen.

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild: Mit der Festsetzung von Neubaufla-
_chen inmitten einer vorhandenen Be-
bauung kommt es zwar zu einer. Ver-
anderung ‘des derzeitigen Land-
schaftsbildes. Das Ortsbild, bereits
durch Zentralitdit gepragt, erféhrt
durch die geplante Nachverdichtung
keine nachhaltige Veranderung.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: In dem Plangebiet existiert kein Denk-

. mal.

Hinweis:

Da das Planverfahren auf der Grundlage des § 13a Absatz 2 BauGB (be-
schleunigtes Verfahren) erfolgt, wird gemanR § 13 Absatz 3 Baugesetzbuch
von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe, welche Arten um-
welt-bezogener Informationen verfiigbar sind sowie von einer zusammenfas-
sender Erklarung abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen- Monitoring) findet daher keine Anwendung.

4, Mafsnahmen zur Verwirklichung der Planung

MaRnahmen zur Bodenordnung sind erforderllch da von der Plananderung
mehrere Eigentliimer betroffen sind.

5. Kosten und Finanzierung
Der Stadt Ratingen entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten.

Die Erhebung eines lnfrastrukturausglelches zu Lasten der Verursacher
(Neubauten) fir die Einrichtung eines Kindergartenplatzes ist nicht moglich,
da der unter Ziffer 3.2.1 ermittelte Bedarf zu einem unbestimmten Zeltpunkt
entstehen kann. Die Zuléssigkeit einer Folgekostenvereinbarung ist an ein
konkretes Vorhaben gekniipft, das zu einem bestimmten Zeitpunkt realisiert
wird. - i :

6. Realisierungszeitraum

Bauliche MaRRnahmen kénnen unmlttelbar nach Rechtskraft des Bebauungs—
planes begonnen werden.
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7. . Aufzuhebende stidtebauliche Festsetzungen

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes wird ein Teilbereich des seit dem

15.09.1994 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes L 284 ,Wedauer StraRke /
Duisburger Strale" aufgehoben.

Im Auftrag: -

Koot

(Borch)
stadt. Verwaltungsratin
im techn. ROD
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~Textliche Festsetzungen

1.

1.1.

.01

1.1.2

. Art der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGBi.V.m. § 9

BauNVO

Ausschluss bestimmter Arten baulicher und sonsther Anlaqen qemaB & 1 Abs.
5 BauNVO in Verblndunq mit S 1 Abs. 9 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die gemaR § 4 Abs. 2

'BauNVO zulassigen, die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den

unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die gemaR § 4 Abs. 2 -

~ BauNVO zulassigen Schank- und Speisewirtschaften unzulassig.

1.2

1.2.1
1.2.2

1.2.3

Ausschluss von Ausnahmen gemaf S 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO

In den Reinen Wohngebieten WR 1 —WR 3 sind die gemaR § 3 Abs. 2 Ziffer 1
BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Laden und nicht stérende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des t&glichen Bedarfs fir die Bewohner des
Gebietes dienen, unzulassig.

In den Reinen Wohngebieten WR 1 — WR 3 sind die gemaR § 3 Abs. 2 Ziffer 2
BauNVO ausnahmsweise =zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, die den Bedurfnissen der Anwohner
dienen, unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngébieten WA 1 und WA 2 sind die gemal § 4 Abs. 3
BauNVO Ziffer 3 ausnahmsweise zulassigen Betriebe unzulassig. Es handelt
sich um:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Hohe der baulichen Anlagen gemaB § 9 Abs. 3 BauGB i. V m. §§ 16 18
BauNVO

Die maximale Firsthohe in den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 3 wird

auf maximal 8,50 m ii. Oberkante zugehtriger Erschlieungsstralle festgelegt.
MaRgeblich fiir die Festlegung ist die Stralenhdhe in der StrafSenachse Zu
ermitteln in der Mitte des Baugrundstiickes.

" Anzahl der Wohneinheiten gemiR § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB

-In den Reinen Wohngebieten WR 1 — WR 3 sind je Hauseinheit (Einzel- und

Doppelhaus Hausgruppe) maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
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5.1

5.2

6.1

6.1.1

Uberbaubare Grundstiicksfliiche gemaB §9 Abs 1 Ziffer 2 BauGB i. V. m.

§ 23 BauNVO

In den Allgemeinen‘ Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Teile von Geb&uden und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und unterlrdlsche Geb&ude ausnahmsweise
zulassig. ,

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schéidlichen, Um-
weltauswirkungen im Sinne - des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) geméR § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB

D|e Luftschalldammung von Aullenbauteilen der Aufenthaltsraume (Wohn-
raume mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Haushaltsraumen) muss
folgende Schallddmm-MaRe aufweisen:

. Baugebiet ‘Seiten  Larmpegel- MaRgeblicher AuRen- erf. R'w, res.des AuRen-
_ : bereich _ larmpegel in dB(A) bauteils in dB(A).......
WR 3 ~ alle Fassaden I 61—-65 35
und WA 2, .
WA1 \% 66 — 70 40

und WR 1, 2 alle Fassaden

Die Werte gelten auch fiir Dachflachen, sofern ‘sie Aufenthaltsraume nach
auB_en abschlie[&en. :

Aufgrund der ermittelten Larmwerte sind in zum Schlafen geeigneten Rdumen
und Kinderzimmern schallddmmende, evitl. fensterunabhangige Luftungs-
anlagen gemaf VDI 2719 einzubauen.

Rollladenkésten und Liftungseinrichtungen miissen dleselben Anforderungen
wie die Fenster erfiillen. :

Gestaltung baulicher Anlagen gemadR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86

- Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Dachform und Dachaufbauten

In den Reinen Wohngebieten WR 1 — WR 3 und in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1 und WA 2 betragt die zulassige Dachneigung 28° bis 45°.

6.1,2 In den Wohngebieten wird die Dachausbildung wie folgt festgesetzt:'

- In dem Reinen Wohngebiet WR 1 sind Dacher von Doppelhaushalften in
derselben Dachneigung auszufiihren. Ausnahmen'sind zuléssig, wenn bei
einer GesamtmalRnahme die unterschiedliche Dachneigung ein beson-
deres Merkmal der Architektur darstellt.

- In dem.Reinen Wohngebiet WR 1 sind D&cher von Doppelhaushalﬁen
materialgleich auszufiihren.

- In den Reinen Wohngebieten WR 1 — WR 3 ‘'und in den Allgemeinen

Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Dacheinschnitte und Dachaufbauten
nur in einer Breite von maximal ¥ der Traufenlange zuléssig.
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6.3

6.4

AulRenwandflachen

In dem Reinen Wohngebiet WR 1 sind AuRenwandflachen von Doppelhaus-
halften materialgleich auszufiihren. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn bei einer-
GesamtmaRnahme die unterschiedliche Aulenwandflache ein besonderes
Merkmal der Architektur darstellt.

Millbehélter
Millbehalter diirfen in Vorgédrten nur untergebracht werden, wenn aus-

reichender Sichtschutz durch eine Abpflanzung oder eine baulich-konstruktive
L&sung realisiert wird.

" Einfriedungen

Der Vorgarten (Bereich z'wiéchen der dem Geb&ude zugeordneten Verkehrs-

~flache und der zugehérigen Gebzudefassade), darf nur mit einer Hecke in

einer H6he von maximal 0,50 m oder mit Rasenkantensteinen eingefriedet
werden. ’

Ausnahmen

Von den Textlichen Festsetzungen Ziffern 5.1, 5.2, 5.3 und 5.4 sind die
entlang der ,Wedauer Strale" und ,Duisburger StralRe” vorhandenen Wohn-
gebidude ausgenommen, wenn bei Renovierungs- oder Umbaumalnahmen
die beabsichtigte Investition in keinem vertretbaren Verhaltnis zu dem

_Aufwand steht, der erforderlich ist, den aufgefiihrten Festsetzungen zu

gentgen. Die bestehende Bausubstanz darf ihre [dentitat aber nicht verlieren.

Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Das Plangebiet liegt gemal § 1.2 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) unterhalb der
Anflugsektoren 23R und 23L, d. h., im Bauschutzbereich des Flughafens
Disseldorf. _

Das Plangebiet liegt: gemal der Wasserschutzgebietsverordnung vom
14.12.1987 (Verkiindung im Amtsblatt am 24.12.1987, rechtskréftig seit dem
01.01.1988) innerhalb der Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnung
Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke Duisburg.
Daraus ergibt sich eine Genehmigungspflicht fiir Abwasseranlagen, Stell-
Verkehrsflachen sowie gewerbliche Anlagen jeglicher Art.

Aufgrund der Schutzvorgaben und der hohen oberflachennahen Grund-
wasserstéande ist keine oberflachennahe Versickerung  von unbelasteten
Niederschlagswéssern maglich.
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Hinweise

1

Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieRungsauftrage und bei der
Erteilung einer Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen gemafR
den §§ 15, 16 DSchG verpflichtet, archéologische Bodenfunde und -
befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
im Land Nordrhein-Westfalen = (Denkmalschutzgesetz —DschG) vom
11.03.1980 (GV NRW 8. 226), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.1989
(GV NRW S. 366) der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde oder dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath Gut Elchtal
51491 Overath zu melden. :

Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher
gréRerer Bohrungen — z.B. Pfahigriindung — sind Probebohrungen (70 bis 120
mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit
Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen
sind mit ferromagnetischen Sonden zu Uberpriifen. Samtliche Bohrarbeiten
sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im ge-
wachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. .In diesem Fall xst um-
gehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmlttelraumdlenst
ein Bahrplan zur Verfligung zu stellen

Vor Durchflihrung von Hoch- und/oder Tiefbauarbeiten ist bei der hierf[]r'

zusténdigen Abteilung der Telekom AG eine aktuelle Auskunft tiber Lage der
im Bau- bzw. Abgrabungsbereich liegenden Fernmeldeanlagen einzuholen.

Zu diesem Bebauungsplan gehort:
- eine Begrindung.





