Stadt Ratingen Ratingen, 06.09.1993
- Planungsant - :

Entscheidungsbegrindung

zum Bebauungsplan L 286 "Am Diepebrock / Duisburger StragBe"
gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
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Erfordernis der Planaufstellung und alldemeine Ziele

Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Lintorf, Flur 5, nord-
lich der Ortsmltte von Ratingen-Lintorf. :

Es wird begrenzt:

Im Sdden:

Durch die sidliche Begrenzung der StraBe "Am Dlepebrock"
lm_ost_en:

Durch die 6stliche Begrenzung der Duisburger StraBe ausge-
hend von der StraBe "An der Dieken" bis zum Briuckenbauwerk
der Auffahrt zur A 524.

Im Westen und im Norden:

Am Ostlichen BéschungsfuB der K 35 beginnend von der sud-
lichen Begrenzung der StraBe "Am Diepebruck" nach Norden
verlaufend, am BoschungsfuB der Auffahrt zur A 524 entlang
nach Osten verschwenkend bis zum Brickenbauwerk Duisburger
StrasBe.

Ubergeordnete und sonstige Planungen

Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen weist
den gesamten Planbereich als Wohnbaufldche aus. Somit ist
der Bebauungsplanentwurf gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen entwickelt
worden.

Bestandssituation
Geladnde '/ Landschaft Vegetation

Das ebene Geldnde des Plangebietes schlieft direkt an den
BoschungsfuB der K 35 im Westen und den BdéschungsfuB der Au-
tobahnauffahrt zur A 524 im Norden an. Das Plangebiet wird
gepragt durch die privaten Hausgdrten der Wohnbebauung ent-
lang der Duisburger StraBe und der StraBe Am Diepebrock so-

wie einer Pferdewiese im Hintergelande.

Im Plangebiet ist zeitweise mit Grundwasserstanden bis ca.
1 m unter Flur 2zu rechnen.

Im rickwartigen Plangebiet bestanden wahrend des 2. Welt-
krieges Schitzenlécher.

Hinweise auf Kampfhandlungen, Bombentrichter oder Bomben-
blindgdnger gibt es nicht.

Es sind keine Bodendenkmale vorhanden.



1.3.2

1.3.3

Bebauung

Neben den 1- bis 2-geschossigen Wohngebduden entlang der
StraBe "Am Diepebrock" und der Duisburger StraBe existiert
im nérdlichen Plangebiet an der Duisburger StraBe ein Dach-
deckerbetrieb.

Baudenkmale sind nicht vorhanden.

Verkehr

Das Plangebiet ist verkehrsmagig uber die Duisburger StraBe
an das iberdrtliche StraBennetz (K 35 / A 524) angebunden.
Die Anbindung des Plangebietes an den Ortsmittelpunkt er-
folgt uUber GemeindestraBen.

Die Anbindung an das &rtliche und iUberdrtliche Nahverkehrs-

netz der Stadt Ratingen wird unter anderem durch die Busli-

nien 750 nach Ratingen-Ost (S-Bahnhaltepunkt) uUber Ratingen-
Mitte sowie der Buslinie 751 mit den Endpunkten Disseldorf-

Angermund (S-Bahnanbindung) und Ratingen-Hosel (S-Bahnanbin-
dung) hergestellt.

Beide Buslinien verkehren wochentags im 30-Minuten-Takt. Die
niachstgelegenen Bushaltestellen zum Plangebiet "Rehhecke"
und "Am Kreuz" befinden sich in einer direkten Entfernung
von ca. 750 m.

Altlasten

Altlastenverdachtsfliachen sind im Bebauungsplangebiet nicht
bekannt. ;

Die Ubersichtskarte zum Altlastenkataster Ratingen weist den
Parkplatz eines Kfz-Vertriebszentrums "Am Brand" sowie eine
Wohnbauflidche im Bereich Breitscheider Weg / Bleibergweg als

nachstgelegene Altlastenflache aus.

Beide Flichen sind in der Gefahrenklasse 3 verzeichnet und
mit Abraum eines Bleibergwerkes bzw. mit Bauschutt belastet.
GemaR dem 7. Sachstandsbericht des Kreises Mettmann zur Ge-
fahrdungsabschdatzung und Sanierung von Altlasten (Stand: Ok-
tober 1990) konnten durch Bodenuntersuchungen und wiederhol-
ten Beprobungen des Grundwassers Gefdhrdungen fir die an-
und umliegenden Wohngebiete nicht festgestellt werden.

AnlaB, Ziel und Zweck der Planung
Verfahrensstand

Der Rat der Stadt Ratingen hat in seiner Sitzung am
19.05.1992 beschlossen, fiir den Bereich "Am Diepebrock /
Duisburger StraBe" einen Bebauungsplan nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches aufzustellen.



Fiir das vorliegende Gebiet sollte urspringlich in Form einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Baurecht geschaffen werden.
Aufgrund der Sach- und Rechtslage ist eine solche Satzung
nicht méglich. Da auf diese Flache nicht verzichtet werden
kann, ist somit die Durchfihrung eines Bebauungsplanverfah-
rens erforderlich.

Die allgemeinen Ziele, Zwecke und Auswirkungen der beabsich-
tigten Planung wurden im Zusammenhang mit oben genannter
Satzung am 24.09.1991 im Rahmen einer &6ffentlichen Anhérung
vorgestellt und mit den Burgern erdrtert; im Zeitraum vom
09.09.1991 bis zum 09.10.1991 fand die Tradgerbeteiligung ge-
miaB § 4 (1) BauGB statt.. Auf eine Beteiligung nach § 3 (1)
BauGB kann im Hinblick auf die nach § 34 (5) BauGB durchge-
fuhrte Beteiligung verzichtet werden.

Der Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit vom 20.07.1992 bis
einschlieBlich 21.08.1992 6ffentlich ausgelegen.

" In der Zeit vom 14.12.1992 bis einschlieBlich 22.01.1993 lag

der Planentwurf erneut 6ffentlich aus.

Allgemeine Zielsetzungen der Planung

Das Wohnungsamt Ratingen verzeichnet zur Zeit etwa 1000 woh-
nungssuchende Haushalte. Die vorhandenen Wohnbaufldchen, die
gemaB § 34 BauGB bzw. aufgrund von Bebauungsplanen bebaut
werden kénnen, neigen sich dem Ende zu. Vorrangige Aufgabe
fir die Verwaltung ist daher die Schaffung neuer Wohnbaufla-
chen zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs. Da groBere zu
bebauende Flachen sowohl innerhalb der Ortskerne, wie auch
in den Randbereichen knapp werden, soll auch fur kleinere
Bauflichen uUber Bebauungsplanverfahren Baurecht geschaffen
werden. Die Stadt Ratingen ist daher bemiht, die zur Zeit
brachliegenden Wohnbaufldchen zu aktivieren und einer stad-
tebaulich angemessenen konzipierten Bebauung zuzufihren.
Planinhalt

Art und MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare und nicht
iiberbaubare Grundstiicksflachen, sonstige Regelungen, nach-
richtliche Ubernahmen, Hinweise

Vorbenmerkung

‘Mit 1.684,9 ha ist der Ortsteil Lintorf der flachenmaBig

gréBte im Stadtgebiet. Hiervon sind jedoch nur 337,5 ha zu
Wohn- und Gewerbeflachen bebaut. Zu Lintorf gehdren fast
1.000 ha zusammenhangende Waldfliachen. Deshalb hat dieser
Stadtteil auch eine sehr gerlnge Einwohnerdichte: 8 Einwoh-
ner/ha.

Mit dem Bebauungsplan soll nun das im Flachennutzungsplan
vorbereitete Wohnungsbaupotential 1m Norden Lintorfs ent-
wickelt und umgesetzt werden.



Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Wohnbaufldche wird als
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Entsprechend der allgemeinen Zweckbestimmung dienen
"Allgemeine Wohngebiete" vorwiegend dem Wohnen. Zuléssig
sind aber auch einzelne, die der unmittelbaren Versorgung
des Gebietes dienenden Laden,; Schank- und Speisewirtschaf-
ten, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

Neben der Hauptnutzungsart "Wohnen" sind weitere das Wohnen
erganzende und nicht beeintrachtigenden Nutzungsarten ge-
winscht und damit allgemein zuldassig.

Um jedoch nach Méglichkeit ein ungestortes Wohnen zu gewahr-
leisten, sind die in der Regel die Wohnruhe starker beein-

triachtigenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 4
Abs. 3 ausgeschlossen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe,

5l Tahkstellen.

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet wird fur die Bestandsbereiche (Teilgebiet

4 + 5) entlang der Duisburger StraBe und der StraBe "Am Die-
pebrock" die 2-geschossige Bauweise entsprechend der vorhan-
denen Bebauung festgesetzt.

Fir die geplante Neubebauung im Inneren des Plangebietes
(Teilgebiete 1, 2 und 3) wird die l-geschossige Bauweise,
unter Bericksichtigung des Immissionsschutzes (Hohe der
Schallschutzwédnde) sowie aus Grinden einer ausreichenden Be-
lichtung der Baugrundstiicke, festgesetzt.

Grundflichenzahl / GeschoBflichenzahl

GemaB § 17 Abs. 1 BauNVO wird in den Teilgebieten 1, 2 und 3

das MaB der baulichen Nutzung bezogen auf die eingeschossige
Bauweise mit 0,4 / 0,5 festgesetzt. Fir das Teilgebiet 4
wird das MaB der baulichen Nutzung bestandsorientiert (2-ge-
schossige Bauweise) mit 0,4 / 0,8 festgesetzt.



BEBAUUNGSPLAN L 286

AM DIEPENBROCK / DUIS BURG!

STRASSE

i

¥
i

UNMASZSTABLICHE VERKLEINERUNG

241

04 [{(@8)

0

85
62

95)

K E:STRASSE- —

max.
m 0.0

Ju2

328

651\

655

297
23

215\

393

%

656

358

221

230
425

@2

a1

357

354



Uberbaubare Fliachen

Die Festsetzung der uUberbaubaren Flache erfolgt unter dem
stadtebaulichen Gesichtspunkt,

- eine Raumbildung im StraBenbereich sicherzustellen,

- eine in sich geschlossene und abschlieBende Bebauung zur
freien Landschaft hin zu erreichen,

- die nachbarlichen Belange im Hinblick auf die gegenseitige
Beeintrédchtigung im Gartenbereich zu bericksichtigen,

- eine notwendige architektonische Flexibilitat auf den ein-
zelnen Baugrundstiicken zu ermdglichen.

Bauweise

Entsprechend der umgebenden Bebauung wird in den Teilgebie-
ten ;

\

- 1 und 3 eine abweichende Bauweise mit einer Langenbe-
schrankung der Einzelgebdude und Hausgruppen auf maximal
20,00 m,

- in dem Tellgeblet 2 Doppelhauser und

- in den Teilgebieten 4 und 5 die offene Bauweise festge-
setzt.

Somit soll der Gebietscharakter beibehalten und eine uberma-
Bige Verdichtung im rickwartigen Plangebiet vermieden wer-
den.

Ergédnzende Festsetzungen zur stadtebaulichen Gestaltung-

Der Bebauungsplan enthdlt textliche Festsetzungen zur bauli-
chen Gestaltung gemdB § 81 BauO NW in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB:

a) Als wichtigstes Element stadtebaulicher Gestaltung wer- .
den die Dachausbildung (Dachlandschaft) und Dachneigung
(30°- 45°) festgesetzt. :

b) Garagen und Nebengebdude dirfen abweichend von den Wohn-
gebduden auch mit Flachdachern errichtet werden, sind
jedoch aus gestalterlschen und ékologischen Grinden 2zu
begrinen.

c) Um eine unangemessene Héhenentwicklung durch Sockel und
Drempel auszuschlieBen, wird die eingeschossige Uberbau-
ung (Teilgebiete 1, 2 und 3) auf eine Firsthéhe von ma-
ximal 9,75 m Uber Oberkante Mitte Baufldche vorhandenes
Gelande begrenzt. Drempel sind zudem aus gestalterischen
Grinden nur bis zu einer Hoéhe von 0,60 m zuldssig.



2.6

2.7

2.7.1

d) Zur einheitlichen Gestaltung in sich geschlossener
Baukdrper (Doppelhduser/Gruppenbauten) sind die AuBen-
wand- und. Dachflachen material- und farbglelch auszufih-
ren.

Sonstige Regelungen, nachrichtliche tibernahmen, Hinweisé
a) Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IIT B der
Wassergew1nnungsanlage Bockum der Stadtwerke Dulsburg.
Zur Gewahrleistung einer geregelten Wasserversorgung far
die Bevodlkerung wird daher im Rahmen der Baugenehml-
gungsverfahren durch entsprechende Auflagen und Hinweise
darauf zu achten sein, daB wassergefahrdende sowie nicht
oder nur schwer abbaubare Stoffe nicht ins Grundwasser
gelangen kénnen.

b) Bauliche Anlagen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit dirfen innerhalb der
40,0 m-Zone der A 524 (§ 9 FStrG), sowie innerhalb der
20,0 m-Zone der K 35 (§ 25 StrWG NW), jeweils gemessen
vom auBeren Fahrbahnrand, bauliche Anlagen auBerhalb der
Baugrenzen nur mit Zustlmmung der StraBenbauverwaltung
errichtet werden.

c) Werbeanlagen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind Werbeanlagen
gem. § 13 BauO NW im Bereich der 40,0 m-Zone entlang der
A 524, sowie entlang der 20,0 m-Zone der K 35, jeweils
gemessen vom duBeren Fahrbahnrand unzula551g.

Grunflachen

Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Die in der Plangrundlage eingetragenen Baume werden nicht
festgeschrieben, da ihr Erhalt uber die Baumschutzsatzung
geregelt wird.

Private Grunflachen

Im ndérdlichen Teil des Plangebietes, anschlieBend an den Bo-
schungsfuB der Auffahrt zur A 524, wird die vorhandene Gar-
tenfldche des Dachdeckerbetriebes als private Grunflache
festgesetzt. Diese Grinflache zwischen der Schallschutzwand
(Auffahrt A 524) und der geplanten Neubebauung soll dem Na-
turhaushalt erhalten bleiben.
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ErschlieBung
StraBenverkehr

Die zur Zeit vorhandenen iiberbauten Grundsticke sind durch
GemeindestraBen erschlossen. ; .

Die Erschliefung des neuen Wohngebietes erfolgt uber eine
StichstraBe mit zwei Wendeanlagen von der Duisburger Strafe
her. Da die unterschiedlichen Nutzungsanspriuche (Kraftfahr-
zeugverkehr, Aufenthalt, Kinderspiel etc.) an den geplanten
StraBenraum nur zeltwelse bestehen, wird fir diese StraBe
das Mischungsprinzip angewendet (vergl. Systemschnitt).

Stellplatze

Der ruhende Verkehr ist entsprechend den Richtlinien der
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) grundsatzlich
auf den Privatgrundstiicken in ausreichender Zahl grund-
stiicks- und nutzungsbezogen im Rahmen der Baugenehmlgungs—

verfahren nachzuweisen.

Bei der vorgesehenen Eigenheimbebauung wird der private
Stellplatzbedarf (2 Stellplatze je Wohneinheit) auf den Bau-
grundsticken sichergestellt.

Versorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme
und Wasser dienenden Nebenanlagen kénnen auch auBerhalb der
iilberbaubaren Flidchen errichtet werden (z.B. Transformatoren-
hiauschen, Verteilerkasten, Kontrollschachte etc.).

Strom

Die Versorgung wird durch AnschluBf an das vorhandene Netz
sichergestellt. Die Standorte fur die Kompaktstationen zur
Stromversorgung werden im Zuge der geplanten Bebauung durch
das Rheinisch-Westfadlische-Elektrizitatswerk zusammen mit
der Stadt Ratingen und den betroffenen Grundstuckselgentu-
mern festgelegt, wenn der Leitungsbedarf im einzelnen be-
kannt 1st.

Abwasser
(vgl. Ubersichtsplan GEP / Lintorf, Stand: 30.11.1988)

Das Plangebiet liegt im Teileinzugsgebiet 15 des Generalent-
widsserungsplanes der Stadt Ratingen. Das vorhandene Schmutz-
wassernetz ist ausreichend leistungsfahig. Dariiber hinaus
ist die Sanierung der Schmutzwasservorflut auf dem Stadtge-
biet Duisburg im Investitionsprogramm der Stadt Ratingen fur
die Jahre 1995/96 vorgesehen. :
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Das anfallende Regenwasser wird nach vollzogener Sanierung
und Erweiterung des Kanals 1502 in diesen eingeleitet. Der
Bau von Regenriickhalte- und Wasserbehandlungsanlagen wird
zur Zeit vorbereitet und gemdB dem Abwasserbeseitigungskon-
zept entsprechend der jetzigen Terminierung 1997 erfolgén.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, anfallendes Regenwasser

‘aus dem Plangebiet in den Kanal 1523 (Duisburger StraBe)

einzuleiten. In diesem Fall ist jedoch, bedingt durch unvor-
behandelte Entlastung in den Breitscheider Bach, bei An-
schliissen von befestigten Parkfldchen die Vorbehandlung
durch Bezinabscheider zu fordern. ‘

Eine groBflachige Versickerung von Niederschlagwasser ist
aufgrund des zeitweise hohen Grundwasserstandes von 1,00 m
unter Flur nicht méglich. ,

Post

'Da im Planbereich Fernmeldekabel verlaufen, die unter Um-

stidnden von BaumaBnahmen berihrt und infolge dessen verlégt
werden missen, ist 12 Monate vor Baubeginn das zustdndige
Fernmeldeamt in Disseldorf zu benachrichtigen.

Gleiches gilt fir die Neuversorgung im ruckwartigen Plange-
biet (Neubebauung).

Gas

Die Duisburger StraBe ist in nérdlicher Richtung bis zum
Kreuzungspunkt Brandsheide an das Gasversorgungsnetz ange-
schlossen. Eine Erweiterung des Netzes zur Versorgung des
Plangebietes mit Gas ist aus Sicht der Stadtwerke Ratingen
grundsatzlich méglich.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen, ausgehend vom
Schienenverkehr (rechtsrheinische Guterstrecke) sowie dem
Kraftfahrzeugverkehr auf den umgebenden innerdértlichen
(Duisburger StraBe, Am Diepebrock) und uberértlichen bzw.
uberregionalen StraBen (K 35, A 524) vorbelastet.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 "Schall-
schutz im Stadtebau" von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
ist fir die Bemessung des erforderlichen (passiven) Schall-
schutzes der maBgebliche AuBenlarmpegel von 65 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts fur das ‘gesamte Plangebiet anzusetzen.
Die Schallschutzanforderungen an die AuBenbauteile ergeben
sich dann entsprechend der DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-
bau" Tabelle 8, 9 und 10 unter Bericksichtigung des Verhalt- .
nisses der Fensterflache zur AuBenwandflache.

Grundlage ist eine im Jahre 1991 durchgefiihrte Larmberech—
nung an der K 35 im Zusammenhang mit dem Neubau der K 19.
Als Mittelungspegel wurden 64 dB(A) tagsuber und 53 dB(A)
nachts errechnet.

Eine Larmmessung von August 1993 erbrachte zwar tagsiiber ge-
ringere Werte (vergl. Larmprotokoll). Die Héhe der Larmpegel
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wird jedoch maBgeblich durch den Flugverkehr bei Ostwind be-
einfluBt. So wurde im Frihjahr dieses Jahres bei einer Ein-
zelfallmessung (MeBpunkt 6) 68,3 dB(A) aquivalenter Dauer-
schallpegel gemessen (Ostwind, starker Flugverkehr).

Die vorhandene Schallschutzwand entlang der K 25 und entlang
der Auffahrt zur A 524 muB zur Gewdhrleistung des urspring-
lich beabsichtigten aktiven Schallschutzes vom Baulasttriger
entsprechend saniert werden.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Flachenbilanz / Anzahl der Wohneinheiten

‘Raumlicher Geltungsbereich : ca. 3,21 ha

davon:

- Verkehrsflachen

Bestand ca. 0,41 ha

neugeplant : ca. 0,17 ha
- Private Grunflache : ca’. 0,12 ha
- Wohngebiet (WA)

Bestand : ca. 1,06 ha

geplant ; ca. 1,45 ha

Der Bebauungsplan schafft mit seinen Festsetzungen die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fur den Bau von ca. 35 Einfa-
milienhdusern.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch seine ausgezeichnete Anbindung an die Oberzentren Diis-
seldorf und Essen, durch einen Ortsmittelpunkt mit attrakti-
ven Einzelhandelsgeschdften sowie durch das Vorhandensein
von Schulen und Kindergarten, ist der Stadtteil Lintorf ein
gefragter Wohnstandort. '

Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen sind ausreichend
fir die Zunahme der Bevélkerung. Das Anwachsen der Ein-
wohnerzahl geht einher mit einem Anstieg der Wirtschafts-
kraft, Grundlage fur eine gesunde Entw1cklung des im Fla-
chennutzungsplan der Stadt Ratlngen ausgewiesenen Siedlungs-
schwerpunktes.

Auswirkungen auf die Umwelt

Um der erhéhten Nachfrage an Wohnbaufldchen gerecht werden
zu kénnen, erscheint es stadtebaulich sinnvoll, die Nutzung
einzelner Grundstiicke zu optimieren sowie e1nzelne im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesene Wohngebiete durch einen ver-
bindlichen Bauleitplan einer geordneten Bebauung zuzufiithren.
Dadurch wird die Planung dem Anspruch gerecht, mit Grund und
Boden sparsam umzugehen.
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Grundsatzlich ist festzustellen, daB eine weitere Bodenver-
siegelung bei der Realisierung des Bebauungsplanes eintritt.
Wenn auch aus 6kologischer Sicht hier kein vorrangig erhal-
tenswerter Freiraum betroffen ist, muB trotzdem die weitere
Inanspruchnahme des Freiraums in der Abwagung mit den An-
sprichen der Bevélkerung zur dringenden Deckung des Bauland-
bedarfs erfolgen.

Zweifellos bedeutet eine Bebauung eine Ausdehnung der Sied-
lungsflache in die freie Landschaft und ist mit den bekann-
ten nachteiligen 6kologischen Auswirkungen, wie Verlust von

.Lebensraum fur Tiere der freien Landschaft und Versiegelung

von Béden mit negativen Auswirkungen auf Wasserhaushalt und
Klima, verbunden. Es gilt jedoch zu bericksichtigen, dasB
Flora und Fauna nicht primar nachteilig beeintrachtigt wer-
den. Ein aus bloékologlscher Sicht wertvoller Bestand liegt
in der fur die Bauflache in Anspruch zu nehmenden uberwie-
genden Pferdeweide nicht vor.

Auf die Festsetzung von spezifischen Ausgleichsmafnahmen im
Sinne von den §§ 8, 8 a Bundesnaturschutzgesetz i.V. mit dem
Landschaftsgesetz NW wird daher verzichtet. Zur Erzielung
einer Raumgliederung werden innerhalb der Verkehrsflachen
StraBenbegleitgriin mit groBkronigen Baumen gepflanzt.

MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Bodenordnende MaBnahmen

MaBnahmen zur Bodenordnung sind erforderlich, da von der be-
absichtigten Planung mehrere Eigentimer betroffen sind.

RKosten und Finanzierunq

Die ErschlieBungskosten fir die erforderlichen MaBnahmen be-
tragen insgesamt ca. 740.000,-- DM. Dieser Betrag setzt sich
folgendermaBen zusammen:

1. Kosten fur StraBenbau ca. 255.000,-- DM
2. Kosten fur StraBenbeleuchtung ’ ca. 40.000,-- DM
3. Kosten fiir Baumpflanzungen ' ca. 25.000,-- DM
4. Kosten fiir Kanalbau ca. 420.000,-- DM

Die Erschliefung kann aufgrund eines ErschlieBungsvertrages
durch einen Dritten auf dessen Kosten durchgefihrt werden.

Wird die Erschliefung durch die Stadt vorgenommen, werden

90 % des beitragsfahigen Aufwandes ilber Erschliefungsbei-
trage von den Eigentimern der durch das Baugebiet erschlos-
senen Grundsticke zu zahlen sein. Hier gehen alle nicht bei-
tragsfidhigen Kosten endgiiltig zu Lasten der Stadt.
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Die Kosten der MaBnahmen sind im derzeitigen Investitions-
programm nicht ausgewiesen. Eine Realisierung des Bebauungs-
planes im Planungszeitraum bis 1995 durch die Stadt er-
scheint zur Zeit nicht méglich.

(Aring)
Amtisleiter





