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1. Einleitung

1.1 PlanungsanlaB und Aufgabenstellung

Fur den Neubau von zwei Einfamilienhduser in Ratingen-Lintorf ist die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes L339 ,,Wedenhof/Promenadenweg“ vorgesehen

Das Bauvorhaben stellt entsprechend dem BNatSchG § 8 und dem LG NW § 4 einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar. Aus diesem Eingriffstatbestand folgt, entsprechend den rechtli-
chen Rahmenbedingungen, dal vermeidbare Beeintrdchtigungen zu unterlassen und nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen bzw. zu ersetzen sind.

Um den rechtlichen Rahmenbedingungen zu entsprechen, insbesondere um die Anwendung
der Eingriffsregelung sicherzustellen, wird zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) erstellt.

Im Rahmen des LFB wird anhand einer Bestandsaufnahme und -bewertung der Eingriffsum-
fang ermittelt und daraus Art und Umfang der erforderlichen Kompensationsplanung in Ab-
stimmung mit den zusténdigen Behdérden abgeleitet.

1.2 Planungsrechtliche Grundlage' .

Entsprechend dem Gebot des Baugesetzbuches §1a BauGB sind im Rahmen der Bauleitpla-
nung auch die Belange des Naturschutzes einzubeziehen. Die entsprechenden Vorausset-
zungen sollen durch den LFB geschaffen werden.

Hierzu kénnen, um- Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen, im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes MaRnahmen festgesetzt werden, u.a. nach § 9 (1) 20. und § 9 (1a) BauGB. .

1.3 Planungsrechtliche Vorgaben

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Ratlngen weist fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Wohnbaufléachen aus.

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung befinden sich keine besonders geschiitzten Teile
von Natur und Landschaft nach § 20-23 oder § 62 LG NW.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone -IIIB Bockum u.a.. Es ist die Verordnung
572 vom 14.12.1987 zu beachten, veréffentlicht im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk DUs-
seldorf Jahirgang 169, Nr. 52.
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1.4 Lage des Plangebietes
Das-Plangebiet (PG) erfalt die Bebauungsplanflache im riickwértigen Bereich der Hauser Nr.
17, 19 der Speestralle mit einer GréRe von ca. 1.450 m?. Es handelt sich derzeit um eine
ehemalige Gartenfldche und einen Garagenhof innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslage von Ratingen-Lintorf.
Abbildung 1: Lageplan (M 1:24 000 Stadtplan Dusse/dorf)
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Bestandsaufnahme des Naturhaushaltes basiert auf vorhandenen Daten und Planwerken
sowie auf einer Kartierung der Biotoptypen und der realen Vegetation durch die KTB.

Im Hinblick auf die .durchzufiihrende Bewer‘cung erfolgt zun&chst die Erfassung des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes. Dazu wird der Ist-Zustandes aufgenommen. Anschlie-
Bend erfolgt eine Bewertung der Funktion bzw. Bedeutung des untersuchten Schutzgutes
nach den Zielen und Grundsatzen des Natur- und Landschaftsschutzes. ‘

Die Bewertung der einzelnen Funktionen erfolgt mittels einer 3-stufigen, ordinalen Wertskala:

Wertstufe 1 von besonderer Bedeutung,
Wertstufe 2 = von allgemeiner Bedeutung,
Wertstufe 3 =. von geringer Bedeutung.

2.1 Naturrdumliche Gliederung und potentielle natiirliche Vegetation1

Das PG liegt in d'er Niederrheinischen Bucht und gehért zur naturrdumlichen Haupteinheit
Bergischen Heideterrassen (550) und wird der Untereinheit ”Llntorfer Sandterrassen” (550 16)
zugeordnet.

Aufgrund der leicht anlehmigen Sande wurde als potentiell nattirliche Vegetation ein Eichen-
Birken-Wald vorherrschen. Bei der potentiell natiirichen Vegetation handelt es sich um die

! Blatt 108/109 Dusseldorf-Erkelenz der Geographischen Landesaufnahme 1:200.000 - Naturrdumliche Gliederung -.
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Pflanzengemeinschaft, die sich bei Ausbleiben jeglicher menschlicher Nutzung am Standort
einstellen wiirde. Sie besteht aus einheimischen Pflanzen, die an die herrschenden Klima- und
Bodenverhéitnisse auf dem entsprechenden Standort am besten angepalt sind. Somit kann
anhand der potentiellen natirlichen Vegetation die Nattirlichkeit der vorhandenen Pflanzenbe-
stédnde bewertet werden.

2.2 Relief
Das naturliche Relief im PG ist weitestgehend eben.

2.3 Geologie und Boden . .
Nach der Bodenkarte (Blatt 4706 Dusseldorf) hat sich aus lehmigen Hochflutsand eine
Braunerde entwickelt.

Bei der durchgefiihrten Bodenerkundung? wurden bis in die gebohrte Tiefe von 6 m unter Ge-
landeoberkante feinsandigen Mittelsand angetroffen. In der oberfladchennahe Schicht, ca. 1 m,
fanden sich schluffige Nebenanteile. Der humose Oberboden hat eine M&chtigkeit von 0,3 m.
Drei der sechs Rammkernsondierungen ergab eine oberflaichennahe Aufschittung von 0,5 bis
1,20 m.

Bewertungskrltenen ,
Bei der Bewertung des Bodens wird der Naturllchkeltsgrad bzw. die "Ungestorthelt" des Bo-
dens betrachtet

Wertstufe 1 Von besonderer Bedeutung sind Naturbéden, schwach tberpragte Naturbéden oder
durch frihere Landnutzungsformen starker veranderte Béden mit einer vom Menschen
weitgehend unbeeinfluRten Sekundarentwicklung, z. B. Heiden, die durch frihere Uber-
| nutzung (beispielsweise Plaggenentnahme) entstanden sind.

Weftstufe 2 Zum Teil naturliches Bodengefiige; anthropogen tUberformt.
Wertstufe 3 Kein natdrliches Bodengefuge; Boden belastet.
—Bewertung

Der anstehende Boden der nicht tiberbauten Flachen welst Merkmale von anthropogenen Ein-
fluR auf. Da das naturliche Bodengeflige durch die Gartennutzung und Aufschittungen an-
thropogen Uberformt ist, sind die Béden von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).

Die Ergebnisse der Bewertung haben keine Anhaltspunkte ergeben, die gegen eine Verwirkli-
chung des Vorhabens sprechen. Grundséatzlich bedeutet jedoch jede Versiegelung von Fla-
.chen eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, da damit die Funktion des Bodens verloren
geht und Boden nicht ersetzbar ist. - .

Y Planungshlnwelse
Eine Versiegelung ist auf das unbedingt erforderhche Mafd zu beschranken

2.4 Grundwasser und Oberflichengewisser

In der Bodenkarte (Blatt 4706 Dusseldorf) wird der Grundwasserstand mit O bis 0,4 m unter
Flur angegeben. Dem entgegen steht die standortbezogene Ermittiung des Grundwasserstan-
des durch die Stadtwerke Duisburg und der KTB GmbH. Der von den Stadtwerken Duisburg

) Baugrundgutachten 7/2001 — KTB, Oberhausen .
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aktuell ermittelte Grundwasserstand (Oktober 2000) wurde bei ca. 42 m tber NN festgestellt.
Der hochste gemessene Grundwasserstand lag bei 42,5 m Gber NN. Bei der vorliegenden
Gelandehdhe von 44 m Gber NN betragt somit der geringste Grundwasserflurabstand 1,50 m.

Bei den im Juni 2001 durch die KTB GmbH durchgefiihrten Rammkernsondierungen konnte
Grundwasser in einer Tiefe von 2,0 bis 2,7 m unter GOK festgestellt werden.

Bei der Bewertung des Grundwassers ist weiterhin die Zugehorlgkelt des Gebietes zur Was-
serschutzzone llIB zu beachten.

Nattrliche Oberflachengewadsser sind nicht vorhanden.

Bewertungskriterien

. Als Kriterium zur Bewertung des Grundwassers wird der Nattirlichkeitsgrad der Grundwasser-

situation betrachtet. Dabei wird der Grad der anthropogenen. Beeintrachtigung durch Stoffein-

trag oder die Verdnderung des natirlichen Grundwasserstandes beurteilt.

Wertstufe 1 Hohe Grundwasserneubildungsrate; keine Grundwésserregulierung; kein Stoffeintrag;
Grundwasserschutzgebiet

Wertstufe 2 Mittlere Grundwasserneublldungsrate Grundwasser geringfligig reguliert; geringe Vor-
belastung -

Wertstufe 3 ' Niedrige Grundwasserneubildungsrate; Grundwasser reguliert; mittlere Vorbelastung

—Bewertung

Da das Gebiet der Wasserschutzzone llIB angehért, ist es von besonderer Bedeutung (Wert-

‘stufe 1).

Unter der Berlicksichtigung der nachfolgenden Planungshinweise spricht mchts gegen eine
Verwirklichung des Vorhabens. : :

\Y Planungshmwelse

Das Grundwasser darf wahrend der Bauzeit nicht frelgelegt werden. Schwarzanstriche mit
Teer- oder Bitumenprodukten sind zu unterlassen. Zur Verminderung der Auslaugung von Al-
kalien, bei héher anstehendem Grundwasser, sollten nur solche Betonarten verwendet wer- -
den, die mit Hochofenzement an Stelle von Portlandzement sowie mit reduziertem Zusatzmit-
telgehalt hergestellt wurden.

Der Arbeitsraum der Baugrube ist mit AbschluR der MaRnahmen zu reinigen und mit unbela-
steten, natdrlichem Bodenmaterial zu verfullen (LAGA-Zuordnungswert Z0). Das verfillte Bo-
denmaterial ist lagenweise zu verdichten und zum jeweiligen Bauwerk hin sowie in den anste-
henden Boden einzubinden.

Seitens der Stadtwerke Duisburg wird mit Bezug auf den Runderlal des Ministeriums fiir Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft ,Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 51a des
Landeswassergesetzes" gewunscht auf eine Versickerung von Niederschlagswasser ist zu
verznchten

2.5 Ldrm, Lufthygiene und Klima

Eine besondere Larmimmission besteht nicht. Durch die Nutzung der Garagen- und Parkplatz-
anlage besteht eine geringe, aufgrund der Lage als Uiblich zu bezeichnende, Belastung.
Immissionen, die die Lufthygiene negativ beeintréchtigt, existieren ebenfalls nicht.
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Der Freiraum gehért zu dem Klimabezirk Niederrheinische Bucht zu, das bedeutet: Maritim be-
einflultes GroRklima mit guten Austauschbedingungen und nur schwach ausgepragten geldn-
deklimatischen Variationen. Aufgrund des GroRklimas und der lokalen Situation ist weiterhin
mit einem typischen Siedlungsklima zu rechnen, insbesondere mit nur schwachen Wérmein-
seln, keinen Austauschproblemen und meist gutem Bioklima.

Bewertungskriterien

Wertstufe 1 unbelastet, unversiegelt, Bedeutung fur Kaltluftentstehung oder als Frischluftschneise

Wertstufe 2 unbelastet/unversiegelt bis gering gering belastet/versiegelt, keme Bedeutung fur Kaltluf-
tentstehung oder als Frischluftschneise

Wertstufe 3 belastet durch Larm oder Schadstoffe, tberwiegend versiegelt, keine Bedeutung fir
' Kaltluftentstehung oder als Frischluftschneise

—>Bewertung

| Larm :
Die Flache liegt innerhalb eines Siedlungsgebietes, gréRere Larmimmissionen existieren je-
doch nicht. Somit ergibt sich die Wertstufe 2, gering belastet.

Lufthygiene/Klima

Eine Bedeutung fur Kaltluft oder als Fnschluftschnexse ist nicht zu erkennen. Die im Verhéltnis
zur Siedlungsfldche kleine, inselartig liegenden Gartenflachen Uben trotzdem eine positive
Wirkung auf die Umgebung aus, da die Flachen unversiegelt sind. Dementsprechend erfolgt
die Einstufung in die Wertstufe 2 (mittlere Bedeutung).

Die Ergebnisse der Bewertung haben keirie Anhaltspunkte ergeben, die gegen: eine Verwirkli-
chung des Vorhabens sprechen. '

V Planungshinweise
entfallt

2.6 Biotop- und Realnutzungstypen

Die Erfassung der Biotop- und Realnutzungstypen basiert auf einer Kartierung durch die KTB
im Juni 2001.

Die Biotop- und Realnutzungstypen sind in der Bestandskarte Nr. 1: ,Bestand + Konflikte" dar—
gestellt. Der Kartierschliissel entspricht der Biotopkartierung NRW?,

Das Plangebiet ist sehr kleinflachig und hat einen groRen Anteil an versiegelten Flachen. Die
Freiflachen bestehen aus ehemaligen Gérten, die brachgefallen sind, sowie aus einer kleinen
offentlichen Griinflache. Das PG ist umgeben von Hausgarten, vorwiegend Ziergarten.

Im folgenden werden die im Kartiergebiet vorgefundenen Biotop- und Realnutzungstypen mit
Aspekten ihrer realen Vegetation in der Chronologle des o. g. Kartierschllissels beschrieben
und charakterisiert.

Gehélzstrukturen (BB, BD, BF):
Quer Uber die Freiflachen zieht sich ein ca. 6 m breiter Geholzstreifen (BB), der sich in zwei
Bereiche aufteilen l4Rt.

*LOLF (1991): Biotopkartierung NRW - Methodik und Arbeitsanleitung,. Recklinghausen
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Auf der einen ca. 2 m breiten Seite setzt sich der Streifen aus liberwiegend Ziergehdlzen zu-

' sammen: Mahonie, Liguster, Flieder, Wacholder, Falscher Jasmin, Felsenbirne.

Der andere ca. 4 m breite Streifen besteht Gberwiegend aus Holunder und Flieder mit einem
Unterwuchs aus Wildstauden.

An der siidlichen Grenze steht eine ca. 8 m hohe Baumreihe aus Serbischen Fichten (BF1).

Die erfaf3ten Einzelb&dume (BF3) sind
- eine Blutpflaume (Prunus cerasifera —spec.-),
Stammumfang 0,80 m, Kronendurchmesser 4,20 m
- eine Tanne (Abies spec. -nicht heimische Art-)
Stammumfang 0,85 m, Kronendurchmesser 8,50 m
- eine Kirsche (Prunus communis)
Stammumfang 0,53 m, Kronendurchmesser 6,00 m
- ein Amberbaum (Liquidamber styraciflua)
Stammumfang 0,22 m (@ 0,14 m), Kronendurchmesser 3,00 m

Brachflachen (HJ4)

Auf der Gartenbrache hinter den Garagen finden sich neben einer verwilderten Zlerrasenﬂa-
che einige kleine Obststraucher. Die Flache wird zum Ablagern von Gartenabféllen genutzt.
Den Bestand der gréReren Gartenbrache bildet ebenfalls verwildeter Zierrasen, kleinteilig fin-
den sich Brennesseln, Farne und niedrige Brombeerstraucher Sie wird zur Zeit-als Stellplatz
far einen Wohnwagen genutzt

Rasenplatz (HM4)
Zum Promenadenweg 6ffnet sich eine kleine Rasenflache, die in ihrem Charakter einer Zierra-
senflache entspricht. lnn_erhalb dieser Fl&che steht ein junger Amberbaum.

Sonstige anthropogene‘Blotope (HN, HT): '
Ein GroRteil des Plangebietes besteht aus einer gepflasterten Zufahrt zu einem Garagenhof
Neben zwei kleinen Gartenh&usern existieren noch 6 Garagen.

Bewertungskriterien v

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotoptypen hinsichtlich der Lebensraumfunktion im PG
werden die Kriterien: Natirlichkeitsgrad, Vielfalt, Seltenheit / Gefahrdungsgrad sowie Wieder-
herstellbarkeit herangezogen.

Wertstufe 1 bedeutet hohe Wertigkeit, Wertstufe 2 mittlere Wertlgkelt und Wertstufe 3 geringe

Wertigkeit.
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—=Bewertung

Tab. 1: BeWertung der Biotopstrukturen

Gebusch (BB) 1-2 2 1-2 _ 2 2
Uberwiegend hei- :

mische Arten
Gebusch (BB), 2 2 2 2 ! 2
Uberwiegend
Ziergehdlze
Baumreihe (BF1) 3 2 3 2 3
nicht heimisch . . ’
Einzelbaume (BF) 2 2 ‘ 1 1 1-2
Umfang > 60 cm :

Brachflache (HJ4) 2 1-2 1-2 2
Rasenplatz (HM4) .3 3 3 3 3

Sonstige anthro- - — - — =
pogene (HN, me)

Die im Plangebiet vorkommenden Biotopstrukturen sind‘lediglicﬁ von' mittlerer bis geringer Be-
deutung. Seltene Arten oder Rote-Liste-Arten wurden im PG nicht angetroffen.

Die allgemeine Wertigkeit der B|otopstrukturen spncht nlcht gegen eine Realisierung der Pla-
nung. .

V Planungshinweise :
Erhalt der Blutpflaume und des Amberbaumes ist anzustreben dabei ist auch die Verpflanz-
barkeit zu prifen. Der Amberbaum ist erst vor Kurzem als GroRbaum gepflanzt worden.

27 Erholung

Die fur die spatere Bebauung vorgesehenen Flachen grenzen an den Promenadenweg an,
der durch eine bandartige Grinflache fiihrt. Der Promenadenweg wird von zahlreichen An-
wohnern als Kurzzeiterholung.und als Fu- und Radweg,in das Ortszentrum genutzt.

Bewertungskriterien

Wertstufe 1 GroRflachige Erholungsgebiete mit tberdrtlicher Bedeutung fur die Erholung, mit sehr
guter Erschllersung und Anziehungspunkten. -
Wertstufe 2 Grunzage und Parkflachen mit értlicher Bedeutung fur die Erholung, mit einem Wegesy-
stem.
Wertstufe 3 Gebiete mit geringer Bedeutung fir die Erholung, nicht erschlossen oder von geringer
| Ausdehnung.

= Bewertung
Durch die Kleinflachigkeit ist die Bedeutung als Erholungsfldche von mittlerer Bedeutung:
Wertstufe 2

\% Planungshinweise '
Die an den Promenadenweg angrenzenden Grundstiicksgrenzen smd durch Eingranung in die
Grunflache elnzubmden :
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2.8 Landschaftsbild
Da es. sich um eine Flache handelt, die von allen Seiten von Bebauung umschlossen ist, wird
das Landschaftsbild Gber das Ortsbild bewertet.

Bewertungskriferien

Wertstufe 1 Charakteristisches Ortsbild- mit landschaftstypischen, pragenden und belebenden Bio-
topstrukturen, die nicht wieder hergestellt werden kénnen. ;
Wertstufe 2 Ortsbild mit landschaftstypischen, pragenden und belebenden Biotopstrukturen.

Wertstufe 3 Ortsbild ohne Iandschaftstypische, préagende und belebende Biotopstrukturen.

= Bewertung ; :
Innerhalb der Flache befinden sich keine landschaftstypischen Biotopstrukturen, Wertstufe 3.

\% Planungshinweise
siehe 2.6

3. Planvorhaben und Konfliktanalyse

3.1 Bebauungskonzept

Die geplanten Wohnbaufldchen erzielen in der Summe eine bauliche Verdichtung des beste-
henden Wohngebietes. Der Bebauungsplan sieht 2 Wohneinheiten (WE) vor, die als Einzel-
hauser geplant sind. Als iberbaubare Flache ist eine GRZ von 0,4 angegeben.

Die ErschlieBung des Wohnbauvorhabens im Geltungsbereich des Baugebiefes kann aus -
Richtung der StralRe ,Wedenhof" iber eine vorhandene Zuwegung erfolgen.

3.2 Konfliktanalyse, Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Durch die vorgesehene Innenbebauung wird eine Verdichtung im Bestand erzielt. Hierdurch
wird eine Inanspruchnahme von Fl&chen im AuRenbereich vermieden und som|t ein Beitrag
gegen eine weitere Zersnedlung der Landschaft geleistet.

Dennoch werden durch die Anlage und den Bau Beeintrécht'igungen,verurSacht, deren Kon-
fliktpotential es durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden und zu minimieren gilt.

Die bétriebsbedingten Wirkungen einer Wohnbebauung'sind in ihrem Konfliktpotential als un-
erheblich zu bewerten. Deshalb werden sie nicht weiter betrachtet.

Nachfolgend werden die durch die Anlage und den Bau der geplanten Bebauung beeintrach-
tigten Schutzgliter bewertet und MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung aufgezeigt.

3.2.1 Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Boden / Wasser

Durch die BaumaRnahme werden zusétzliche Flachen versiegelt. Hierdurch verliert der Boden
seine Leistungsfahigkeit, der Bodenwasserhaushalt wird beeintrachtigt, das Bodengefiige zer-
stort und die Grundwasserneublldungsrate reduziert.
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Vermeidung/Minderung:
Aufgrund der Lage der Wasserschutzzone IIIB und dem hoch anstehenden Grundwasser wird
auf. den Einbau von versickerungsfahigen Oberflachen- und Unterbaumaterialien als Minde-
rungsmaflknahme verzichtet.

Klima .
Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar, deshalb sind Maknahmen nicht vorgesehen.

Biotope ' '
Aufgrund der Wertigkeit der flachenhaften Blotope und Elnzelstrukturen besteht keine beson-

dere Schutzwurdlgkelt

Vermeidung/Minderung: o
Die Blutpflaume und der Amberbaum sind zu erhalten. Der- Amberbaum ist zu verpflanzen.
Wenn die Tanne nicht entfernt wird ist ein ausreichender unversiegelter Kronentraufbereich zu

belassen.

Erholung / Ortsbild ,

Die neue Bebauung grenzt direkt an die Grinverbindung Promenadenweg an.
Vermeidung/Minderung: ‘ i

Die Grundstlckseinfriedung ist in die Grlinverbindung des Promenadenweges einzubinden. Es

'-sollten. standortgerechte Gehdlze angepflanzt werden.

3.3.2 Baubedingte Beemtrachtlgungen

Durch den Baubetrieb kommt es zu Bodenverdichtungen, Bodenumlagerungen und zu Ge-
fahrdungen von Biotopstrukturen, die nicht entfemt werden sollen sowie zur Gefahrdung des
Grundwassers. ;

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen:

« Um Bodenverdichtungen zu vermeiden, sind die Baustelleneinrichtungs- und Lagerflédchen
dort zu erstellen, wo derzeit bzw. zukiinftig eine Versiegelung besteht oder bestehen wird. Die.
Arbeitsstreifen sind auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschrénken. Art und Umfang der
vorgenannten Flachen sind vor Baubeginn verbindlich festzulegen. Eine Nlchtelnhaltung der
Festlegungen konnte mit einer Vertragsstrafe der Baufirma belegt werden

e Der Oberboden ist gem&R der DIN 18 300 ("Erdarbeiten”) zu behandeln.

e Angrenzende Gehdlzstrukturen, die nicht unmittelbar durch das Bauvorhaben in Anspruch
genommen werden, sind zu schiitzen. Die SchutzmaRnahmen sind gem&R DIN 18 920
("Schutz von B&umen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen”)
durchzufihren. Vor Beginn der BaumaRnahme ist der zu schiitzende Gehélzbestand fotogra-
phisch zu dokumentieren, damit nach Abschlu® der BaumaRnahme eventuelle Beschadigun-
gen festgestellt werden konnen :

~ e Zum Schutz des Grundwassers sind alle nétigen Geréte und Anlagen zum Baubetrieb wah-

rend der Bauzeit auf befestigten Fldchen abzustellen, die von der Baugrube weg entwassern.
Das Gleiche gilt fir den Umgang (Lagern, Befiillen, Umfiillen) mit wassergefdhrdenden Stof-
fen. . ,

Die eingesetzten Geréte sind vor Baubeginn und regelmaRig wahrend der Bauzeit auf Treib-
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und Schmierstoffverluste zu priifen. Festgestellte Undichtigkeiten sind unverziglich zu beseiti-
gen. Austritte von Treib- und Schmierstoffen und anderer wassergefahrdender Stoffe sind un-
bedingt zu vermeiden. '

Die Baugrube ist wahrend der gesamten Bauzeit sauber zu halten. Das Ablagern von Abféllen
oder Baustoffen in der Baugrube oder bzw: im spateren Arbeitsraum ist zu unterbinden.

Die Abwasserentsorgung von Baustelleneinrichtungen mufd fachmannisch in das Kanalnetz
erfolgen. Leckstellen und Beschédigungen der provisorischen Ableitungen sind zu vermeiden.

Auf der Baustelle ist Olbindemittel in einer Menge vorzuhalte.n, die zur Aufnahme des groften
auf der Baustelle zu erwartenden Tank- bzw. Gebindeinhalts ausreicht.

Auf der Baustelle ist ein Alarmplan gut sichtbar auszuhangen. Dieser muf fur den Fall einer
Boden- oder Grundwasserverunreinigung die Telefonnummern der zu verstédndigenden

' Dienststellen enthalten.

Eingriffsbewertung / KompensationsmafRnahmen

41 Methodik der Eingriffsbewertung und Kompensationsbérechnung'

Da ein Verfahren der Bauleitplanung vorliegt und keine hochwertigen Flachen und Objekte
betroffen sind, erfolgt die Bewertung des Eingriffes nach der Bewertungsmethode ,Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung” (vereinfachtes
Verfahren), '

Die Bewertung der Eingriffsflache erfolgt in der Gegentiberstellung vor und nach dem Eingriff.
Dabei wird den Biotoptypen gemaR der Bewertungsmethode ein Grundwert zugeordnet. Die-
ser Wert kann maximal die Stufe 10 erreichen, welche den wertvollsten Biotoptyp kennzeich-
net. Fur untypisch ausgepréagte Strukturen kénnen in begriindeten Féllen Anpassungen vor-
genommen werden.

4.2, " Berechnung der Kompensationsfldchen
Die im Plangebiet zu erwartenden Eingﬁffe éind in Karte 1 und 2 dargestellt. Grundlage fur die

Berechnung der Kompensationsflachen bilden die auf Grundlage der Darstellung des Bebau-
ungsplanentwurfes ermittelten Fldchengréen.

“Im Folgenden wird die Ermittlung der FlachengroRen nach dem Eingriff erlautert. Die Bewer-

tung der Biotoptypen, einschlieBlich der Korrekturwerte und die jeweiligen Flachengrofien
kénnen den Tabellen unter dem Titel 4.2.1 entnommen werden.

Die Ermittlung der Eingriffsflache auf Grundlage der Neubebauung betragt ca. 1.470 m?. Das‘
Bebauungsplangebiet hat eine Gréke von 1.450 m?. Die um 20 m? gréRere Eingriffsflache er-
gibt sich aufgrund eines Einzelbaumes (Tanne), ‘deren Krone Uber das B-Plangebiet heraus-
ragt. ,

Fur die Wohngebietsflachen ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies'er Wert
darf um 25 % uberschritten werden. Somit ergibt sich einé Uberbaubare Fléche von 50 % der
zur Bebauung vorgesehenen Grundstlcke. '
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Aufgrund der Bebauungsdichte ist davon au'szugehen, daR der vorhandene Bestand Uberwie-
gend zerstért wird und die Freiflachen spater aus Ziergartenflachen bestehen. Somit ergibt
sich folgende Flachenermittiung fur die Eingriffsfidche —nachher-:

Eingriffsflache (B-Plangebiet) 1.472 m?

abzgl. 6ffentliche Verkehrsflache
abzgl. Flachenutberstand Tanne
abzgl. Bestand versiegelte Fldchen

496 m?

22 m?
146 m?

verbleibende-Flache fur Zuordnung - -
GRZ 0,4 zzgl. 25 %

davon A

Freiflache als Ziergarten

Bebaute Flache

808 m?

404 m?
404 m?

4.21 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes

Bei folgenden Biotoptypen wurde ein Korrekturwert eingesetzt:

Tabelle 2: Korrekturfaktoren

Code Biotoptyp Grund der Korrektur Korrekturfaktor
5.1 (HJ4) Gartenbrache, < 5 Jahre - | geringe Fléchenausdehnuhg, 0,8

mit Gartenabféllen und ‘Wohn- .

wagen belastet
8.1 (BB) Geblsch Uberwiegend Ziergehdlze 0,7
8.2 (BF3, ne) | Einzelbaum, Tanne nicht heimische Art 0,9
8.2 (BF3, oc) | Einzelbaum, Kirschbaum | Kronentraufbereich ist zum Teil 0,9

. " "~ | Uberbaut
8.2 (BF1) Fichtenreihe nicht  heimische Art, enger 0,7
: ‘ Stand, geringer Stammumfang
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Tabelle 3 : Eingriffsbhilanzierung

Gesamt-
Code nach Flache | Grund- | korrektur- | Gesamt- |Einzelflichen
Nr.| Code LOBF - Biotoptyp m? wert A faktor wert wert
1]1.1 HT1, me1, HN|versiegelte Fl&chen (Gebdude, Pflaster) 573 0 1 0 0
2|11 HN - versiegelte Fldchen (Gewéchshaus) B 0 1 0 0
3|1.1 HN versiegelte Flichen (Gartenhaus) s o 1 o . 0
414.4 ! HM4 Intensivrasen (6ffentliche Griinflache) 193 ' 2 1 2 386
5(5.1 HJ4 Brachen, < S Jahre (Gartenbrache) 323 4 ' 0,8 3,2 .1033,6
6(8.1 BB, ma1 Gebdsche, Uiberwiegend Ziergehalze 110 7 0,7 4,9 539
7181 BB Gebiische, iberwiegend heim. Arten . 129 7 1 7 903
818.2 BF3, ne Einzelbaum (Tanne, St.U. 0,85 m) 57 8 0,9 72 4104
9(8.2 BF3, oc Einzelbaum (Kirsche, StD 0,34 m) 28 8 0,9 7.2 201,6
10(8.2 - |BF1 Fichtenreihe ; - = 45 8 0,7 5,6 252
Gesamteingriffsflache (inkl. .
Kronentiiberstand Tanne) 1472
! Gesamtflichenwert A :

: Gesamt-
Code nach Fliche | Grund- | korrektur- | Gesamt- |Einzelflichen
Nr.| Code: LOBF Biotoptyp ' m? wert P faktor wert wert
11.1. HN Gebiude : 404 0 1 0 0
4.1 HJ1 Zier.garten, strukturarm 404 2 1 2] . 808
2|11 me1 Strale, Parkplatze 496 0 1 0 0
3(1.1 HT1, me1, HN|Pflaster, Gebdude (alt) 148| = 0 1 0 0
ohne |4.1 HiM  [Ziergarten (Bestand) 22 ol - 1 2 44
Gesamteingriffsflache (inkl.
Kronenliberstand Tanne) ’ 1472
' Gesamtﬂiichenv';ert P:

GrbéRe der Kompensationsfliche bei

Pflanzung von Hecken, Gebiischen oder Feldgehélzen (Grundwert P 6)
bei Grundwert 1 (z.B. Rohboden) 575 m?

bei Grundwert 2 (z.B. Acker, Ziergarten) 718 m?

bei Grundwert 3 (z.B. Extensivrasen) 958 m?
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Tabelle 4 :

Flachenanteile der Nutzungen gem. Bebauungsplan
Nutzung FldachengroRe befestigt unbefestigt -
Offentliche Verkehrsflache 496 m? 496 m? 0
-neu/alt- -
Versiegelte Flachen inner- - 404 m? 404 m? 0
halb des Baugebietes :
-neu-
Unversiegelte Flachen 404 m* 0 404 m?
(Ziergarten)
-neu- :
Versiegelte Flachen inner- 146 m? 146 m? 0
halb des Baugebietes
-alt-
insgesamt ’ 1.450 m* - 1.046 m? 404 m?

4.2.2 KompensationsmaRnahmen

Eine Verwirklichung von KompensationsmaRnahmen innerhalb des B- Plangebletes ist auf—
grund des genngen Freiflachenpotentials nicht mdglich.

4.2.3 Vergleichende Gegeniiberstellung Eingriff / Kompensation

Die Gegenﬂb‘erétellung der Fléchenwerti'gkeit vor und nach dem Eingriff ergibt ein Kompensa-
tionsdefizit, gemaR Tabelle 3, von.

Kompensationsdefizit 2.874 Punkte

Fur die Abdeckung des innerhalb des Plahgebietes verbleibenden Defizites werden im weite-
ren Planverfahren geelgnete Fldchen auRerhalb benannt und entsprechende MaRnahmen zu-
geordnet.

Bei der Umsetzung der KompensatlonsmaBnahme in Form eines Biotoptypes mittlerer Wertig-
keit (Flachenwert 6) auf einer Ackerflache (Flachenwert 2) ergibt sich unter Berucksnchtlgung
des Eigenwertes eine FlichengréRe von 718 m2.
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" 5.

ZUsammenfasSung

Die Umsetzung der geplanten Innenbebauung nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Wedenhof/Promenadenweg erfolgt auf einer Gartenbrachﬂache und dem Rasenplatz einer
6ffentlichen Griinanlage.

Auf dem 1.450 m? groRen B-Plangebiet sind 2 Wohnginheiten als Einzelhduser geplant. Die
Uberbaubare Fldche wurde mit einer GRZ von 0,4 festgelegt. Dle Zuwegung erfolgt Gber einen
bereits vorhandenen Garagenhof.

Die Bestandsaufnahme der biotischen und abiotischen Faktoren flihrt aufgrund der Bewertung
zu dem Ergebnis, daR im Plangebiet keine Faktoren auftreten, die aus naturschutzrechtlichen
Griinden eine Bebauung ausschlieRen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes hat einen Punktwert von 2.874 ergeben. Eine Um-

setzung innerhalb des B-Plangebietes ist nicht méglich. Fiir die Abdeckung des verbleibenden
Defizites werden im weiteren Planverfahren gee;gnete Flachen auBerhalb benannt und ent-
sprechende MalRnahmen zugeordnet.

Bei einer Aufwertung einer Ackerflache (Wertstufe 2) durch Gehdlze (Wertstufe 6) wurde z.B.
eine Flache von 718 m? benétigt.
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