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1.1

1.2

121

1.2.2

1.2.3

1.3

1.3.1

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

Lage des Plangebietes/Geltungsbereich

Die Anderungsbereiche liegen ostlich der Ortsmitte von Ratingen-Lintorf zwi-
schen der ,Krummenweger StraRe” (L 139) im Norden und dem ,Dickels-
bach” im Stden. _

Die Plangebiete befinden sich in der Gemarkung Lintorf, Fluren 17 und 22.
Der Geltungsbereich ist in der beiliegenden Ubersichtskarte grau hinterlegt
und durch eine schwarze, unterbrochene Balkenlinie gekennzeichnet.

Ubérgeordnete Planungen

Regionalplan

Im Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf sind die Plangebiete Teil
des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB). Zudem ist der Ortsteil Lintorf ein
Siedlungsschwerpunkt (SSP). Hierunter versteht man Wohnsiedlungszonen,
_die bereits Uber ein raumlich geblindeltes Angebot zentralortlicher, offentli-
cher-und privater Versorgungseinrichtungen verfigen und an . Haltepunkten
leistungsfahiger Linien des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) liegen
bzw. sich fir eine entsprechende Entwicklung eignen.”

| andschaftsplan

Die Anderungsbereiche werden nicht von den Festsetzungen des Land-
schaftsplanes Kreis Mettmann erfasst.

Flachennutzungsplan (FNP) |

Der gltige Fléchennutzungsplan der Stadt Ratingen (vgl. Auszug) weist die
Anderungsbereiche als Wohnbauflache aus.

Bestand
Umweltdaten

e Geologie und Béden

Die Anderungsbereiche sind Teil der Niederrheinischen Bucht. Das Boden-
material im Bereich der Wohnbauflachen besteht aus Brauerde, Gley, Podsol
und Podsol-Gley. Der Grundwasserflurabstand betrégt zwischen 1,5 m und
2,0m. : '

e Vegetation

Die die Bebauung umgrenzenden Freiflachen unterliegen einer gartnerischen
Nutzung. Sie bestehen aus Rasenflachen, durchsetzt mit verschiedenartigen
Geholzen und einzelnen Strauchgruppen. . : :
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1:3.2

1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

Bebauung
Die Verfahrensgebiete sind mit Wohngeb&uden bebaut.
Verkehr

.Die ErschlieRung der Bebauungsplanéndérungen ist Uber die ,Krummenwe-
ger Strale” gesichert.

In unmittelbarer N&he liegen die Haltepunkte ,Lintorf, Sportplatz® und ,Am
Sonnenschein“ (vgl. Linienplan). Diese werden von der Buslinie 751 (Ratin-
gen-Hésel S — D.-Angermund S) angedient.

Die mittlere Gehwegentfernung betragt ca. 100 m.

' Alﬂasten

Fiir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmo-
mente zu Altlasten, schadlichen Bodenveradnderungen sowie dadurch be-
dingten Beeintrachtigungen vor.

Versorgung

" Hinweis: Die Versorgungsleitungen liegen im Zusténdigkeitsbereich der

Stadtwerke Ratingen.

e Wasser '

Die Plangebiete werden von dem Generalentwésserungsplan (GEP) Lintorf
erfasst und im Trennsystem entwassert. Die Vorflutkanéle liegen in der
,Krummenweger Strale“. Das Regenwasser wird in das Regenrickhaltebe-
cken ,Dickelsbach Schule® eingeleitet.

Die Schmutzwasservorflut ist sichergestellt.

o StrdmlGas o
Versorgungstrager sind die Stadtwerke Ratingen.

Vorbelastungen

e Stralenverkehr

Dem Larmminderungsplan Ratingen-Lintorf/Breitscheid von Oktober 1999 ist
zu entnehmen, dass innerhalb des Geltungsbereiches tagsiber (6-22 Uhr) /
nachts (22-6 Uhr) Schallimmissionen, verursacht durch den StralRenverkehr
mit Autobahnen, in Héhe von 60-65 / 55-60 dB(A) ermittelt wurden.

Im ,Gutachten zum larmbedingten Gesundheitsrisiko“ (Erganzung des
Larmminderungsplanes, Dezember 2001) ist ausgefiihrt, dass an den Objek-
ten ,Krummenweger StraRe 71-79“ ein &quivalenter Dauerschallpegel uber
24 Stunden im AuBenbereich in Héhe von 63,5 ermittelt wurde. Das Ge-
sundheitsrisiko wird als ,mittel-hoch” eingestuft. ~
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1.3.7

1.4

1.4.1

Die in der DIN 18005, Blatt 1, angegebenen schalltechnischen Orientie-
rungswerte fir Reine Wohngebiete in Hoéhe von 50/40 dB(A) tagsiiber/nachts
werden Uberschritten, so dass passive Schallschutzmallinahmen erforderlich
werden (vgl. Ziffer 2.7 ,Immissionsschutz").

e Fluglarm

Die Anderungsbereiche Ilegen unterhalb des Anﬂugsektors 23 des Flughafen
Dusseldorf sowie gemaR dem Landesentwicklungsplan [V (Gebiet mit Pla-
nungsbeschrankungen zum Schutz der Bevélkerung vor Fluglarm) innerhalb
der Larmschutzzone C, der &quivalente Dauerschallpegel betragt zwischen
62 dB(A) und 67 dB(A).

e Sportanlagenldarm

Sudlich des ,Dickelsbach” liegen zwei Sportanlagen, von denen Larmemissi-
onen auf die Verfahrensbereiche einwirken. Dem Larmminderungsplan kén-
nen ebenso Angaben zu den Schallimmissionen, ausgehend von den beiden
Sportplatzen, entnommen werden. Demnach werden in den Plangebieten
Schallpegel zwischen 55 dB(A) und 60 dB(A) an Sonn- und Feiertagen in-
nerhalb der Ruhezeit (13-15 Uhr) erreicht. In der Ubrigen Zeit liegen die
Schallpegel zwischen 50 dB(A) und 55 dB(A).

e Kampfmittel

. Die Luftbildauswertung des Kampfmlttelbeseltlgungsd|enstes (KBD) ergab

keine Hinweise auf eine mégliche Existenz von Kampfmitteln. Eine Garantie
auf Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewéhrt werden.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die.kon-
krete Vorgehensweise steht in dem Merkblatt, welches dieser. Begriindung
als Anlage beiliegt.

Sonstige Restriktionen

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B der
Wassergewinnung Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der
Stadtwerke Duisburg. Hieraus ergeben sich Einschrankungen im Hinblick auf
die Nutzung der Grundstticke. Durch die Lage innerhalb der Wasserschutz-
zone lll B sind Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Schadstoffein-
trage (Verkehr, Freiflaichen) zu vermeiden. Darlber hinaus sind fiir die Dauer
von BaumaRnahmen die Belange des Gewasserschutzes vor Ort durch ei-
nen Gutachter zu gewahrleisten.

Ziele und Zwecke der Planung

Allgemeine Zielsetzungen

Mit der Bebauungsplanénderung soll die Rechtsgrundlage geschaffen wer-
den flr die Ausweitung der im rechtsverbindlichen Bauleitplan L 364 festge-
setzten Uberbaubaren Flachen innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 2 und
WR 3 unter besonderer Berticksichtigung der bei der Stadt Ratingen vorlie-
genden Bauantrdge. Mit der Umsetzung der beantragten Hochbaumafnah-
men (Nutzungsénderung von Abstellrdumen in eine selbsténdigé Wohnung,



Bezirksregiérung Dusseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland
Merkblatt fiir das Einbringen von ,Sondierbohrungen®

Nicht in allen F&llen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Fl&chendetektion maglich, so
dass keine konkrete Aussage Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wéhrend der Kriegshandlungen eine ge-
schiossene Bebauung verhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schiagschatten-
bildung, Trimmeriiberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitdt kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfiigung stehenden Luftbilder den letzten.
Stand der Kampfmittelbeelnflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab~
wurfgebiete handelt, kénnen Kampfmittelfunde nicht génzlich ausgeschlossen werden. -
Fur diese Bereiche empfiehlt der staatliche’ Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefahrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitsiiberprofung, -

Zu diesen Arbeiten gehdren insbesondere
- Rammarbeiten
- Verbauarbeiten |
- Pfahlgriindungen y :
- ' Ruttel- und hydraulische Einpressarbeiten -
sowie vergleichbare Arbéiten, bei denen erhebliche mechanische Kréfte auf den Boden aus-

geiibt werden.

Zur Durchfﬁhruhg der Sich,erheitsﬁberprafungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
_die vom Eigenttimer als Zustandsstérer zu veranlassen sind; . '

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je hach Bodenbeschaffenhelt mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind. ~

Auflagen: Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefilhrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie  Riittel- und
Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
pldtzlichen ungewdhnlichen Widerstinden ist die Bohrung 'sofort auf-
zugeben und um rmindestens 2 m zu versetzen. Als Bohriochtiefe ist im Re-
gelfall (abhingig von den &rilichen Bodenverhdltnissen) 7 m unter Geldn-~
deoberkante (GOK) als ausreichend-anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spiilverfahren mit Splillanze kénnen sinnge-~
mi8 verwendet werden. . _ ‘

Die Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. FOr die Dokumentation der tUberpriiften Bohrungen ist dem KBD.oder dem be-
auftragten Vertragsunternehmeri ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Da es sich bef diesen Arbeiten um zus&tzliche SicherheitsmaRnahmen ohnhe den konkreten
- Hinweis einer méglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann_das Einbringen der fur diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschlsge bzgl. der Durchfuhrung der Arbeiten nur per Fax
oder_ Email beriicksichtigt werden k&nnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgefliit
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 40 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez. Schiefers
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- 1.4.2

1.4.3

Anbau eines Wintergartens) verandern sich nicht grundlegend einzelne mit

dem Bebauungsplan L 364 angestrebte stadtebauliche Ziele: :

- der Sicherung der entlang der ,Krummenweger Stral’e” aufzufindenden
homogenen Siedlungsstruktur,

- der Sicherung einer naturnahen Entwicklung des FlieRgewéassers ,Di-
ckelsbach® einschlieBlich der wertvollen Uferbereiche.

Durch das Vorhandensein der notwendigen Infrastruktur ist einer baulichen
Nutzung im Ort liegender Grundstticke der Vorzug zu geben vor einer weite-
ren Ausweitung des Siedlungsgebietes in die offene Landschaft. Diese stad-
tebauliche Zielsetzung wird dem in § 1a Abs. 1 BauGB formulierten Anspruch
gerecht, nach dem ,mit Grund und Boden sparsam und schonend“ umge-
gangen werden soll.

Planverfah_ren

Das Verfahren wird gemal § 13a BauGB ,Bebauungspléne der Innenent-
wicklung® durchgefiihrt. Diese Gesetzesvorschrift darf angewandt werden,
wenn es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere Malnahmen der Innenentwicklung handelt. Dabei muss die
aufgrund eines Bebauungsplanes zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 BauNVO (Anteil des Baugrundstlicks, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf) oder die in ihm festgesetzte Groéle der Grundflache
insgesamt unter 20.000 m? liegen.

Der Anwendungsbereich fiir die genannten Félle erstreckt sich u. a. auf Ge-
biete, deren bauliche Nutzung sich auf der Grundlage des § 30 BauGB (Zu-
lassigkeit von Vorhaben im Geltungsberexch eines Bebauungsplanes) beur-
teilt wird. :

Im vorliegenden Fall handelt es sich um Gebiete, deren Beurteilung auf der
Grundlage des § 30 BauGB erfolgt. Der Bebauungsplan L 364 ist seit dem
04.09.2008 rechtsverbindlich.

Die Anderungsbereiche umfassen Fléchen fiir Reine Wohngebiete in einer
GrofRe von ca. 1.823 m?, d. h., bei der in den Anderungsbereichen ,A/B” fest-
gesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 kdnnen maximal 729,20 m? Uber-
baut werden.

" Die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO liegt somit un-

ter 20.000 m2. Im vorliegenden Fall betrégt sie ca. 729,20 m?.

Verfahrensstand

In Seinen Sitzungen am 31.03.2009 (fur den Anderungsbereich ,A") und am
29.09.2009 (fur den Anderungsbereich ,B“) beschloss der Rat die Durchfiih-
rung der gesetzlich vorgeschriebenen Offenlage gemall § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in dem Zeitraum zwischen
dem 09.11.2009 und dem 11.12.2009. :
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2.1

2.1.1

2.2

2.21

2.3

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

In Anlehnung an vorhandene Nutzungen (Wohnungen, Biros selbstandiger
Berufe) wird in den Geltungsbereichen ein ,Reines Wohngebiet* (WR) fest-
gesetzt. Neben dem reinen Wohnen sind dort Elnrlchtungen bzw. Praxen
freier Berufe zulassig.

Zur Sicherung einer gré')Btmt')glichen Wohnruhe und wegen des Vorhanden-
seins einer im Ortsteil Lintorf ausreichenden Grundversorgung (Das Einzel-
handelskonzept fiir die Stadt Ratingen von Februar 2008 kommt zu dem Er-

~ gebnis, dass der als ~gut” bezeichnete Einzelhandelsbesatz nicht durch neue

Ansiedlungen auRerhalb des Nebenzentrums gefahrdet werden sollte.) und
sozialer Infrastruktur werden in den Plangebieten die gemaR § 3 Abs. 2 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen, wie

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

ausgeschlossen.
MaB der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

Das in den Plangebieten gemaR § 17 BauNVO festgesetzte MaR der baul'i-'
chen Nutzung der Grund- und Geschossflédchenzahl orlentlert sich an der Zu-
lassigen Hoéchstgrenze:

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
- Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8. .

Unter Berlicksichtigung der Lage des Plangebietes an einer Hauptverkehrs-
stralle und der auf der Grundlage eines rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes (L 207, 1. Anderung) gréftenteils verwirklichten stadtebaulichen Verdich-
tung (Geschosswohnungsbau) nérdlich der ,Krummenweger StraBe“ sind
Gebaude mit 2 Vollgeschossen zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung orientiert sich an der Bebauung im Bestand (Anderungsbe-
reich .,A": Einzelhaus; Anderungsbereich ,B": Doppelhaus) geringflgige Er-
weiterungen sind mdglich.



Anderungsbereich "A™







Anderungsberelch ,,B“

P
456
3\ 18

_ WR_

0,408
1D
| 30"-45"

Dle in * Blau * eingetragenen Anderungen erfolgten aufgrund des
Ratsbeschlusses vom 29.09.2009.
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2.4

25

25.1

2.5.2

2.6

Erginzende Festsetzungen zur stédtebaulichen Gestaltung in Verbin-
dung mit § 86 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
und § 12 Abs. 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und § 23 BauNVO

In der Bebauungsplananderung werden textliche Festsetzungen zur bauli-
chen Gestaltung aufgenommen mit dem Ziel, die organisch gewachsene
Siedlungsstruktur nicht durch gestalterische Briiche zu geféhrden. Im Einzel-.
nen handelt es sich um: :

e Dachform und Dachaufbauten

In den Baugebieten ist eine Dachneigung von 30 bis 45 Grad zulassig. Ei-
nerseits ist diese Festsetzung bestandsorientiert, andererseits I&sst sie einen
ausreichenden architektonischen Spielraum fiir die Gestaltung der Dachhaut.

In den Baugebieten sind die Dacher von Doppelhaushalften in derselben
Dachneigung sowie material- und farbgleich auszufiihren. Hierdurch wird
gewshrleistet, dass zwei unmittelbar aneinander gereihte Hauser eine ein-
heitliche Dachgestaltung aufweisen.

Fur die Bebauung im_Anderungsbereich ,B* wird eine straﬂ'enbegleitende
Firstrichtung vorgeschrieben. Die zeichnerische Festsetzung berticksichtigt
hierbei die Ausfiihrung der kirzlich realisierten Bauvorhaben.

e Garagen, Stellpladtze, Carports

AuRerhalb der iberbaubaren Flachen sind Garagen, Stellplétze und Carports
in den seitlichen Abstandsflachen nur bis zur Hohe der gartenseitigen, d. h.
riickwartigen, Baugrenze zulassig. Auf diese Weise bleiben die stralenab-
gewandten, als Ruheraum genutzten Gérten vor Verlarmung geschitzt.

ErschlieBung

StraRenverkehr

Die Festsetzuhg von Wohnbauﬂ_"a‘chén in den Anderungsbereichen bedingt
keinen weiteren Ausbau des bestehenden StralRennetzes. -

Ruhender Verkehr, Stellplatze

Auf den einzelnen Grundstlicken ist der private Stellplatzbedarf auf den je-
weiligen Grundstiicke nachzuweisen. Die-jeweiligen Anforderungen richten
sich nach ,Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf* (Anlage zu Nr. 51.11 Verwal-
tungsvorschrift zur Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen). Demzufolge ist
je Wohnung 1 Stellplatz zu errichten. . ~ '

Ver- und Entsorgung
Vorbemerkunq: Die fiir die evtl. Versorgurig der Baugrundstiicke notwendi-

gen Nebenanlagen fur Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser kénnen auch au-
Rerhalb der tiberbaubaren Flachen errichtet werden.
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2.6.1

262

2.6.3

2.6.4

2.7

2.71

Energie

‘¢ Strom

Die Versorgung wird durch den Anschluss an das vorhandene Netz sicher-
gestellt. Versorgungstréger sind die Stadtwerke Ratingen. :

Abwasser

e Schmutzwasser
Das vorhandene Kanalnetz ist fiir die Aufnahme von Schmutzwasser ausrei-
chend bemessen.

e Regenwasser

GemaR § 51 a des Wassergesetzes fur das Land Nordrheln-Westfalen ist
Niederschlagswasser von Grundstticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.
Von dieser Verpflichtung ausgenommen ist jedoch Niederschlagswasser, das
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in eine vorhandene Kanalisation ab-
geleitet wird. Dieser Tatbestand trifft fiir den Ortsteil Lintorf zu, da hier die
Entwasserung im Trennsystem geregelt ist.

Zudem ist aufgrund des niedrigen Grundwasserflurabstandes (teilweise we-
niger als 1,00 m) eine Versickerung in der Ortlichkeit ohnehin problematisch.

Die flur eine ordnungsgemafie Ableitung des im Plangebiet anfallenden Re-
genwassers notwendigen Versorgungsanlagen sind im Ortsteil Lintorf vor-
handen.

Loschwasser

Far die Bekampfung von Schadenfeuer ist eine ausrelchende Léschwasser-
versorgung gewahrleistet.

Fernmeldeanlagen

Vor Durchfiihrung der Hoch- und/oder Tiefbauarbeiten ist bei der hierfur zu-
standigen Abteilung der Fa. ARCOR eine aktuelle Auskunft Uber die Lage
der im Bau- bzw. Aufgrabungsbereich liegenden Fernmeldeanlagen einzuho-
len. -

Immissionsschutz

Fluglérm

Dem bereits erwahnten Larmminderungsplan kann entnommen werden, dass
bedingt durch den auftretenden Flugléarm tagstber (6-22 Uhr) Schallimmissi-
onen in Héhe von ca. 65 dB(A) vorhanden smd nachts (22 -23 Uhr) liegen
diese zwischen 55 und 60 dB(A).



Ratingen B.- Plan L 364, 1. Anderung Seite 10 von 13

2.7.2 Stra[&enverkehr

2.8

Aufgrund der Ergebnisse des Larmminderungsplanes von Oktober 1999 (vgl.
Ziffer 1.3.6) werden die in der DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau“ ange-
gebenen schalltechnischen Orientierungswerte fiir Reine Wohngebiete
(50/40 dB(A) tagstiber/nachts) mit bis zu 15 dB(A) tags und bis zu 20 dB(A)
nachts erheblich Uberschritten.

Ergebnis:

Durch die Uberlagerung verschiedener Schallimmissionen (StraRen- und
Flugverkehr, Sportanlagenlarm) ergibt sich ein maRgeblicher Aul&enlarmpe—
gel von ca. 71 dB(A).

Der Bebauungsplan enthalt daher eine Textliche Festsetzung mit dem Ziel,
dass die Luftschalldammung von AuRenbauteilen der Aufenthaltsrdume min-
destens ein Schallddmm-MaR in Hohe von 45 dB(A) aufweisen muss. Da-
neben sind fir zum Schlafen geeignete R&ume schallddmmende, evtl.
fensterunabhangige Liftungsanlagen entsprechend den Bestimmungen der
VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®
einzubauen.

Hinweise

Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrége und bei der
Erteilung einer Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen verpflich-
tet, archéologische Bodenfunde und —befunde oder Zeugnisse tierischen
oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Land Nordrhein-Westfalen (Denk-
malschutzgesetz —DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der Gemeinde als un-
tere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Aulenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden.

Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entspre- ‘
chender Vorsicht auszufiihren. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher

. groerer Bohrungen — z.B. Pfahlgriindung — sind Probebohrungen (70 bis

120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit
Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen
sind mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprufen. S&mtliche Bohrarbeiten
sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im ge-
wachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird. In diesem Fall ist umge-
hend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmlttelraum-
dienst ein Bohrplan zur Verfiigung zu stellen

Die Anderungsbereiche liegen in der Wasserschutzzone Il B der Wasser-
gewinnung Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwer-

ke Duisburg (Verkiindigung im Amtsbiatt am 24.12.1987, rechtskréftig seit

dem 01.01.1988). Hieraus resultiert eine Genehmigungspflicht fur Abwasser-
anlagen, Stell- und Verkehrsflachen sowie gewerbliche Anlagen jeder Art.

Die Anderungsbereiche liegen gemaR dem Landesentwicklungsplan IV (Ge-
biet mit Planungsbeschrankungen zum Schutz der Bevolkerung vor Flug-
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N . . .Bokannlmacliung
lor ordnungsbelibrdlichen Verordnung zur Festsetzung dos Wasser
chulzyiebietles lor das Einzugsgeblet der Wassergewlnnungsaniager

Jogkum, Wiltlaer, Kalserswenh und Witllaer-Werth der Sladiwverke

Julsbur .

b mcl?sxzhende om 24. 12, 87 im Amtsblalt Nr. 52 [lir den Regierungs-
wzirk Diisseldor! varkUndete ordnungsbehdediiche vemrdrgm zur
estseliung des Wasserschulzgebletes [ie das Eln, eblat der Was-
wrgewlnnungsanidgen Bockum, Wiltlaer, Kaisarswerlh und Witllaer-
Verth der Siadiwerke Dulsburg vom 14. 12, 87 wird hiarmit gemis § 14
\bs. 1 Salz 5, 2, Halbsalz des Waesergusatzos [ir dag Lond Nordthein.
Vesthalen {Landeswassarpesciz - LWG -} vom £.7.1972 (GY NW S,
B6/5GV NW 77), zuietzt gedndert durch Geselz vom S, 1 1. 1804 {GV NW
i. 663), blientlich bekannigamachl .

Jer siumiiche Geltungsbereich der Verordnung ergibt sichads § 1 Abs. 5
nd 4 der Verordnung,’ . et
Ordnungsbehérdliche Vergrdnung

.2ur Festselzung des Wasserschulzgabietes

IUr das Efnzugngeblel der Wussofgewlnnungsan!a%gﬂ

Bogkum, Witliser, Kalserswerih ind Wittlner-Wer

der Stadtwerke Dulsburg AG {Wasserwerksbetrigbe)

= Wasserschulzgel grordnung Bockum .3, -

wigrund des § 19 des Gesetzas 2ur Grdnung dés Wasserhaushaits
Nasserhausnn!ls%gselz - WHG -} In der Fassung dar Bﬁkanntmn.chgng
omZ3. 9: 1986 (BGBI. 1 8. 1529), der §§-14, 15, 115, 136, 138, 141, 14
nd 150 des Wassergesalzes fiir das Land Nosdrhain-Westfalen (Lane
eswassergesetz- LWEG -} yom 4, 7. 1978 (GV. NW. S.4B8/SGV. NW 77,
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§.32, 25, 27~30 undf 33-34 des Besctzes Uber Aulbau und Belugnisse
" “rdnungsbehbrden (Ordnungsbehtrdengesatz - OBG -} in der Fss-
by der Bekannimachung vam 13. 6. 1980 {GV, NW. S. S28/SGV. NW.
a6 %’,_nmlaul geiindert durch Gnsetz vom 19, 3, 1985 (GV, NW. S, 25
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derien mineralischen Siofien, lnsbesondere von Bausciuit
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* sowle die Adlagerung Yon Schiamm
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§9
. Genehunigung  * o
{1) Uber cle Genehmigung nach §§ 3 Abs, 2, 4 Abs. 2 und § At
entscheicel die Uniere Wassertehdrce. Handlungen. die nach 2
ren Bestimmurgen einer Erlaubnis, Bewilllgung, einer Genehmii
oder einer senst gen bahérdlichen Zulassung bediirlen, hedir
: per besondaren Genehmigung nach den Vorschriltan dieser Ve
nung nicht, wena schon die anderen Bestimmungen einen hinreic
den Schutz ermaglichen. Dies gill nicht {Ur Hanglungen, die jedi
einer Anzeige becusien. Entscreidengen. die sich aul das Via:
schutzgeniél beziehen, von Behorden, Gie picht \Wasserschutzbr
.den sind, ergehen im Einvernehrmen mil cer Unleren Wasserbeh!
es sei denn. die Entscheidung ergehtim Planfeststellungsveriahr
14 Abs. 4 Salz 2 LWG). . 5L
Dem Genehmigungsantrag sind in 4lacher Auslertigung Unlerlz
Beschraibung. Pline, Zeichnungen und Nachweisungen beizuli
soweil sie zur Eeurlellung des Antrags erforderlich sind. Antrige
mangelhalt sind oder ohne ausreichende Unterlagen vargeleal
den, kénnen chne weiteres zurfickgewlesen wercen, wenn cer
ragsteller dfe-Ihri milgeteliten Mangel lnnerhald der thm geset
Fristnichtbehebt. Dar Antragsielier istau! diese Folgen hinzuwe:
{3) Die Untere Wassertehcrde beteiligt den Wassenverkstetreiber
_holtvar ibrer Enlscheicung die S tellungnahme des Staatlichen Ar
for Wasser-und Ablzliwirtschalt,in landwirtschaltlichen Fragens
der Landwirtschalt Rhelnlang gin. - .
Wilt cie Untere Wasserbehdrde Bedenken ces Staatlichen Amte
Wasser- und Abfallvdrtschalt nicht Rechnung tragen, so hat sit
Welsung der Oberen Wasserbehdrde einzuholen.

{2

=

Sind Belriebe, gie cer Bergaulsicht unlerliegen, tetroflan, soist .

zustindige Bergaml zu horen. )

(4) Die Genehmigung Kann mit Bedingungen und Aullagenverseher

belristet werden. Sie kann zurlickgenommen oder nachtriglict

zusilzlichen Anferderungen versehen oder weileren Elnschrin
gen unterworien werden, soweil s das Interesse der dllenli

Wasserversorgung geolelet, das Grundwasser Im Rahmen di

Verardnung vor nachielligen Einwirkungen 2u schiitzen, cie be

Erteilung der Genehmigung nicht voraussehbar waren. Die Vorsc

ten ces allgemeinen.Orgnungsrechts bleiden unberdhrt,

{5) Der mit Rachisbehellsbelehrung, ver
nehmigungsantrag Ist dem Antragsteller zuzustalien. Dam Was

-werksbetreiber ist die Entscheidung nachrichtlich tekanntzuge

(6) Die Genehmigung erlischi, wenn Innerhalb eincs Jahres nach E

lung der Genehmigung mit der AuslGhrung ges Yerhabens alch
onnen oder die Ausf0hrung ein Jahr untarbrochen wordenist.
rist nach Satz 1 kann aul schritflichen Antrag jewells biszu 1.

verldnger| wercen. . -

(7) Die Genehmigung ist zu erteilen, soweil eine Gefdhrdung der Sile
chen Wasserversorgung nicht 2u besorgen ist ocder durch Auflz
bzw, Bedingungen verhiitet werden kann, Die Genenmigung kan:

. eine bestimmte Anzanlin der Zukunltliegéncer einzzlner Handlur
gleicher Arl efteilt werden.

1alilicha Betrebe im Rohimenord-

hene Bescheid Gher den |
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larm) innerhalb der L’éirmschutzzone C (aquivalenter Dauerschallpegel zwi-

'schen 62 dB(A) und 67 dB(A)) des Flughafens Diisseldorf und unterhalb der

Anflugsektoren 23R und 23L. :

Vor Durchfiihrung von Hoch- und/oder Tiefbauarbeiten ist bei der hierfiir zu-
standigen Abteilung der Fa. ARCOR eine aktuelle Auskunft Uber Lage der im
Bau- bzw. Abgrabungsbereich liegenden Fernmeldeanlagen einzuholen.

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung.

.Auswirkungen der Planung

Flichenbilanz

Raumlicher Geltungsbereich: ' ca. 1.823 m?
davon: '

- ‘Gebaude- und Freiflache | ‘ ca. 1.823 m?
Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch seine Anbindung an die Oberzentren Dusseldorf und Essen, durch ei-
nen attraktiven Ortsmittelpunkt mit zahlreichen Einzelhandelsgeschéften so-
wie dem Vorhandensein von Kindergarten und Schulen ist der Stadtteil ein
gefragter Wohnstandort fur junge Familien. Jede neue Wohnbebauung hat .
Auswirkungen auf die vorhandene Infrastruktur.

Kindertageseinrichtungen

Die Ausbauplanung der Stadt Ratingen sieht in dem Planungsraum Ratin-
gen-Lintorf/Breitscheid keine Ausweitung der Platzkapazitaten durch Neu-
bzw. Erweiterungsbauten vor. Auf der Basis der vereinbarten Versorgungs-
quote von 95% fiir drei Kernjahre plus 50% des hineinwachsenden 4. Jahr-
gangs in das laufende Kindergartenjahr wird die angestrebte Quote rechne-
risch erreicht bzw. tibertroffen. Dies unter der Voraussetzung, dass die Not-
gruppe in Lintorf vorlaufig beibehalten wird. Mit dem Abzug der Notgruppe
und der Umsetzung des Tagesbetreuungsgesetzes (TAG) bleibt im Pla-
nungsraum mittelfristig ein Bedarf bestehen. '

Da aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes kein zuséatzliches Bauland
resultiert, Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich auf der Grund-
lage des § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile), ergibt sich hieraus auch kein Mehrbedarf an
Kindergartenplatzen. '

Schulen

In dem Schulenwicklungsplan der Stadt Ratingen fur die Jahre 1998 — 2003
ist folgende Beurteilung enthalten:

" Mit einem Riickgang der Schiilerzahlen ist auch in den nachsten Jahren nicht

zu rechnen, da auch weiterhin von Wohnbautétigkeiten ausgegangen wer-
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den muss. Mittel- und langfristig ist aktuell aber dennoch zu. erwarten, dass
im Ortsteil Lintorf die Schiilerzahlen sich leicht riicklaufig entwickeln werden.

Auswirkungen auf die Umwelt

Das Verfahren wird gemal-§ 13a BauGB.,Bebauungspléne der Innenent- -
wicklung“ durchgefiihrt. Diese Gesetzesvorschrift darf angewandt werden,
wenn es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung handelt. Dabei muss die
aufgrund eines Bebauungsplanes zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 BauNVO (Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf) oder die in ihm festgesetzte Gréf3e der Grundflache
insgesamt unter 20.000 m? liegen.

Die Plangebiete umfassen Wohnbauflachen in einer GréRe von ca. 1.823 m?,
d. h., bei der festgesetzten Obergrenze einer Grundflachenzahl (GRZ) fur
Reine Wohngebiete von 0,4 kénnen maximal 729,20 m? Giberbaut werden.

Gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe unter dieser Vorausset-
zung ,als erfolgt oder zulassig“. Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
ergeben sich fiir die nachfolgenden aufgelisteten Schutzgtter keine erhebli-

-chen Beeintrachtigungen:

Schutzgut Mensch: ' Die bereits vorhandene erhebliche
Larmvorbelastung wird durch die Pla-
nung nicht verstarkt. Notwendige
SchallschutzmalRnahmen sind im Be-
bauungsplan festgesetzt.

- Schutzgut Natur und Landschaft: Das Vorhandensein von Nist-, Brut-,

1. Wohn- oder Zufluchtsstatten streng
geschutzter Tiere ist in den Ande-
‘ rungsbereichen nicht bekannt.

- Schutzgut Boden: . Neben der Sicherung des Gebaude-

bestandes sind zukiinftig Anbauten im

geringen Malle (z. B. Wintergarten)

, moglich. _
- Schutzgut Wasser: Uber den Bestand hinaus werden zu-
satzliche Flachen in geringem Umfang
: versiegelt. :
- Schutzgut Klima/Luft: Die Luftqualitat erfahrt durch die Fest-

setzungen in der Bebauungsplanan-
bk derung keine Beeintrachtigungen.

- Schutzgut Landschafts-/Ortsbild: Mit der Festsetzung einer Bestands-

bebauung wird das vorhandene Land- |
: schafts- und Ortsbild nicht verandert.

- Schutzgut Kultur- und Sachgtter: In den Plangebieten befinden sich
keine Denkmaéler bzw. Bodendenkma-
ler.

Hinweis:

Da das Planverfahren auf der Grundlage des § 13a Abs. 2 BauGB (be-
schleunigtes Verfahren) erfolgt, wird gem. § 13 Abs. .3 Baugesetzbuch von
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der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, der Angabe, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind sowie von einer zusammenfassen-

_der Erklarung abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung erheblicher Um-

weltauswirkungen- Monitoring) findet daher keine Anwendung.

"MaRBnahmen zur Verwirklichung der Planung -

MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Ratingen entstehen durch die Bebauungsplanénderung keine Kos-
ten :

Realisierungszeitraum

Mit der Realisierung von baulichen und sonstigen Malinahmen kann unmit-
telbar nach Rechtskraft der Plananderung begonnen werden.

Aufzuhebende Festsetzungen

Mit der Rechtskraft der Plandnderung werden Teilbereiche des Bebauungs-
planes L 364, rechtsverbindlich seit dem 04.09.2008, aufgehoben.

Im Auftrag:

(Borch)

Stadt. Verwaltungsrétin
im techn. ROD
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Textliche Festsetzungén

1.

1.1

_Art der baulichen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. §9

BauNVO

AAusschluss von Ausnahmen gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO

In dem Reinen Wohngebiet sind die gemal § 3 Abs 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig. Es handelt sich um:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs der Bewohner des Gebietes dieneh sowie kleine
Betreibe des Beherbergungsgewerbes,,

. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des

Gebietes dienende Anlagen fir Kirchlich, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB

Die Luftschallddmmung von AuBRenbauteilen der Aufenthaltsrdume
(Wohnraume mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Haushaltsraumen) ist
entsprechend der DIN 4109 so zu gestalten, dass sie folgendes Schallddmm-
MaR aufweisen:

Baugebiet Larmpegelbereich malgeblicher Aul3en- Erf. Rw, res.des
larmpegel in dB(A) Aullenbauteils
in dB(A) .......
WR v T £ T - -

In zum Schiafen geeigneten ‘Raume und Kinderzimmern sind schall- .
dammende, evtl. fensterunabhéngige Luftungsanlagen gemal VDI 2719
einzubauen. ’

Gestaltung baulicher Anlagen geméR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) und § 12 Abs. 6

- BauNVO und § 23 BauNVO

- Dachlandschaft in dem Wohnqebiet

In dem Reinen Wohngebieten (WR) betragt die zuIaSS|ge Dachneigung 30 bis
45 Grad.

In dem Reinen Wohngebieten (WR) sind Dicher von Doppelhaushilften in
derselben Dachneigung sowie material- und farbgleich auszufiihren.
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3.2

3.3

Aufsenwandﬂéchen

Bei Doppelhausern sind je Baukorper dle AufRenwandflachen material- und
farbglelch auszufuhren

Garagen, Stellplatze, Carports

AuRerhalb der tiberbaubaren Flachen sind Garagen, Stellplatze und Carports
in den seitlichen Abstandsflachen nur bis zur Hohe der gartenseitigen, d. h.

~ rckwartigen, Baugrenze zul&ssig. .

Hinweise

1.

Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieRungsauftréage Und bei der

Erteilung einer Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen -
verpflichtet, archiologische Bodenfunde und —befunde oder Zeugnisse
tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemalk Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen

- (Denkmalschutzgesetz —DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW 8. 366) der Gemeinde als
untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden.

Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit
entsprechender Vorsicht auszufithren. Vor Durchfiihrung eventuell erforder-
licher gréRerer Bohrungen — z.B. Pfahlgriindung — sind Probebohrungen (70
bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf.
mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probe-

bohrungen sind mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Samtliche

Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall
ist umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst
ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Die Anderungsbereiche liegen in der Wasserschutzzone lll B der Wasser-
gewinnung Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke
Duisburg (Verkiindigung im Amtsblatt am 24.12.1987, rechtskréftig seit dem
01.01.1988). Hieraus resultiert eine Genehmigungspflicht fur Abwasser-
anlagen, Stell- und Verkehrsflaichen sowie gewerbliche Anlagen jeder Art.

Die Anderungsbereiche liegen gemaR dem Landesentwicklungsplan [V
(Gebiet mit Planungsbeschrankungen zum Schutz der Bevolkerung vor
Fluglarm) innerhalb der La&rmschutzzone C (&quivalenter Dauerschallpegel
zwischen 62 dB(A) und 67 dB(A)) des Flughafens Disseldorf und unterhalb
der Anflug-sektoren 23R und 23L. -

Vor Durchfilhrung von Hoch- und/oder Tiefbauarbeiten ist bei der hierfir
zustandigen Abteilung der Fa. ARCOR eine aktuelle Auskunft Uber Lage der
im Bau- bzw. Abgrabungsbereich liegenden Fernmeldeanlagen einzuholen.

5
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6. Zu diesem Bebauungsplan gehort:

- eine Begriindung.






