Rechtsgrundlagen Entwurf Geometrische Eindeutigkeit

Zeichenerklarung 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). ) ) Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der
Vermessungsgrundlagen 2. Die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Ratlnggn, Marz 2013 amtlichen Flurkarte (und eines Feldvergleiches 0.4.)

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 | Bearbeitet:

. _— _ o | ) . . . (BGBI. | S. 1548). , .
_____ Kreisgrenze (Stadtgrenze) Elsen.be?hnglels rmt Weiche /2// Wohngebaude mit Geschosszahl u. Hausnr. ? Trigonometrischer Punkt 3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S.58), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom INNOVATIVE| Sie e;1ts;1:>201ht den Anforderungen des § 1 Plan ZVO
—.—-—  Gemarkungsgrenze _D+D_ Oberirdische Lel.tung Starkstrom Polygonpunkt 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509). + vom 18.12.1990.
—.-——  Flurgrenze StraBenbahngleis . . Oa Grenzpunkte 4. Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom [P L ANUN G
) E Oberirdische Leitung Strom Wirtschafts- u. Industriegeb. 7023 Gelandehdhe m i NN 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gesindert durch das Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142). Siegel GmbH & Co.KG ,
Flursticksgrenze ‘o Unterirdische Leitung Wasser () Baum L Pumpstton | 42161 oan Roerine Siegel
——————— Grenze des Baugrundstlckes P . . Ferngas SN =T Mauer und Angabe der Stirke Fon: 02129 /566 209 - 0 Fax: -16
Gebaudeumrisslinie B aw P Arkade, offene Halle, Durchfahrt oo Textliche Festsetzungen . gez.
———————————— Nutzungsgrenze Bordkante E;'g_,;___ " " ;NasserStOﬁgaS 7z > 660060 ﬁaurll Dusseldorf, den 16052014 Blinken
’ _E024 " " trom ecke
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 (1) BauGB gez. gez. gez. Dr.-Ing. Robert Blinken
Birkenkamp Pesch Rautenberg DipI.-Ing. Rolf T6pfer
1. Artdor baulichen Nutzung Offeest.Verm.-ingenieure
. . Birkenkamp) (Pesch) (Rautenberg)
9 (1) Nr. 1 BauGB und i.V.m. § 1, (6) BauNVO 4 BauNVvVO ( -

(§9 (1) Nr.1BauGB und i.V.m. § 1, (6) Bau sowie § 4 BauNvo) Blrgermeister ~ Techn. Beigeordneter Amtsleiter 40225 Dusseldorf
Planung: 1.1 Allgemeine Wohngebiete Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit
Art der baulich Nut In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind die nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen | Der Rat Fjer Stadt hat am 09-07-2_013 gemal § 2 (1) | Beteiligung'der Offentlichkeit gemaR

er baulichen Nu Zl'_mg Flachen fur Versorgungsamagen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. BauGB i.V.m § 13a BauGB die Aufstellung des | §3 BauGB ist am

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO ) Bebauungsplanes beschlossen. im Amtshlatt der Stadt Ratingen Nr. ekannt

(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)) gemacht wsrden.

All ine Wohngebiete, fortlaufend iert 2. Stellplatze und Nebenanlagen Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
WA1 gemeine Wohngebiete, fortlaufend numerie Versorgungsflache, Zweckbestimmung: @ Elektrizitat (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 (1) und (2) BauNVO) beschlusses erfolgte am 08.08.2013
2.1 Stellplatze bzw. liberdachte Stellplatze (St) sind in den Baugebieten fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten | im Amtsblatt Nr. 18/2013 der Stadt Ratingen. Die Unterrichtung fahd am statt.

Bedarf zulassig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen : : o : o
i ) 2.2 Inden allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist die Anlage von Tiefgaragen allgemein zulassig.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22,23 BauNVO ) Sonstlge Festsetzungen g 9 9 garad 9 9 Siegel

Baugrenze 2.3 Oberirdische zusammenhangende Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind nur innerhalb der Uberbaubaren

T Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Grundstucksflachen und in den entsprechend gekennzeichneten Bereichen zulassig. gez.

Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB ) Birkenkamp

—
I——\.

WA1 Art der baulichen Nut L—— i i
erbaulichen RUtzUng . .. . 2.4 Nebenanlagen gemaf § 14 (2) BauNVO sind allen Baugebieten ausnahmsweise zulassig. Ratingen, den 14.04.2013 . Ratingén, den .
0,4 GRZ Grundflachenzahl GFZ Geschossflachenzahl St Stellplatze / tiberdachte Stellplatze (Birkenkamp) (Birkenkam
3. Mab der baulichen Nutzung Blrgermeister Blrgermeister
/\X Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.von Baugebieten oder Abgrenzung des Malles (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und (6) BauNVO, §§ 19 - 20 BauNVO) AUSIegung Erneute AUSIegung
a er paulichen Nutzun o tY ' er Rat der Sta at am 26.09. ie offentliche r Rat der Stadt hat aufgrund berucksichtigter
M lich N g der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO ) Der Rat der Stadt hat 26.09.2013 die &ffentlich Rat der Stadt hat auf d beriicksichtiat
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO ) Gebaudeho6hen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaf Stellypgnahmen am die erneute
. LPB llI .. . . 3.1 In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten Maximalhéhen gemaR § 16 (6) BauNVO fir 33 (hz) Ba'l..lCISIBhbesBchll(ossen. h 1 2014 %ﬁint“ N ALIJSIegung rcfies gei\rgjert?nd 42 (3
zB. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal - LPB Il Larmpegelbereich z.B. V. gemaf DIN 4109 Technikaufbauten in Summe bis zu 10% der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses und bis maximal 1,0 m | ¢ ortstiblicher Bekanntmachung am 5.05.20 ebauungsplanentwurfes mi >egrunaun a(3)
. Hahe zulassig. im Amtsblatt Nr. 11/2014 der Stadt Ratingen haben der | BauGB beschigssen. Nach ortstiblicher
Z'B'@ Geschossflachenzahl Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung Bekanntmachung.am
z.B. 0,4 Grundflachenzahl ( GRZ) vom 26.05.2014 bis einschlieRlich 02.07.2014 im Am{sblatt der Sta@t Ratingen hat der
, . . VWWWW K ich £ q it nicht 5ffenb F Regelung oberstes Geschoss offentlich ausgelegen. geanderte Bebauungsplanentwdrf mit Begriindung
GH maximale Gebaudehohe in m G NN ennzeichnung von Fassaden mit nicht offenbaren Fenstern 3.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind gemafR § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise Gebaude mit vier (1V) vom bis einschjiglilich
Vollgeschossen zuldssig, sofern das oberste Vollgeschoss mindestens dreiseitig gegeniiber den Aullenwanden des offentlich ausgelegen.
darunter liegenden Geschosses zuriickspringt und wenn seine Grundflache héchstens 2/3 der Grundflache des darunter Siegel
- B liegenden Geschosses aufweist. An der vierten Gebaudeseite dirfen lediglich die Treppenhauser ohne Zuriickspringen 9
Verkehrsflachen f ’5‘,‘ Umgrenzung der flr bauliche Nutzung vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt- von den AuRenwénden ausgebildet werden.
( § 9 Abs 1 Nr. 11 BaUGB ) :‘ o x ; gefahrdenden Stoﬁen be|aStet S|nd (§ 9 AbS 5 Nr. 3 BaUGB) Grundflache / Grundflachenzahl gez.
StraRenbegrenzunaslinie 3.3 Die festgesetzte iberbaubare Grundflache darf durch die Flachen von Tiefgaragen, die mit einer mindestens 0,5 m . Pesch ]
g 9 machtigen begriinten Oberfliche gestaltet sind, bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 iiberschritten werden. | Ratingen, den 03.07.2014 Ratingéen, den
l———l Ausnahmsweise kann auch eine geringfiigig geringere Uberdeckung zugelassen werden, wenn die Wirksamkeit der } (Pesch) ) (Pesch)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung L _y Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB ) Anpflanzung mit Hecken und Stréuchern nachgewiesen und dauerhaft sichergestellt wird. Blrgermeister Blrgermeister
- Anderung nach Auslegung Vereinfachtes Verfahren
F Fulwe 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen . . . . . .. r
9 Die eingetragenen Anderungen in Lila erfolgten auf- r Rat der Stadt hat aufgrund bertcksichtigter
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) grund des Ratsbeschlusses vom 25.09.2014 zur Be- | Stelltwggnahmen am anstelle einer
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4.1 In den allgemeinen Wohngebieten ist die Anlage von Tiefgaragen auRerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen riicksichtigung der Anregungen. erneuter Offentlichen Auslegung die Durchfiihpyhg des
zulassig. vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauG

beschlossen.

Der geanderte nentwurf mit geangérter Begriindung
wurde der betroffeneq Offentlichkeit und den beriihrten
Behorden und sonstigen_Tragern offentlicher Belange

A _ __\ Einfahrtbereich
4.2 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen in den Baugebieten durch an Gebaude angebaute und nicht Uberdachte Terrassen

bis zu einer Tiefe von 3 m Uberschritten werden.

mit Schreiben vom zur Stellungnahme
4.3 Die Uberschreitung der jeweils westlichen Baugrenze der jeweiligen iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Balkone ist vorgelegt.
bis zu maximal jeweils 1,50 m und in der Summe auf héchstens 40 % der jeweiligen Baugrenze zulassig.
4.4 Die festgesetzten Baugrenzen diirfen in den Baugebieten durch Dachvorspriinge oder Uberdachungen ausnahmsweise Siegel
Uberschritten werden.
gez.
. . . Pesch .
5. Einfahrtbereich Ratingen, den 29.09.2014 Ratingén, den
588 (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) (Pesch) (Pesch)
Peter-Kraft-Stral3e J Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Tiefgaragenein- und Ausfahrten nur in den zeichnerisch festgesetzten Burgermeister Birgermeister
r\ Einfahrtbereichen zulassig. Satzu ngsbeschluss Inkrafttreten
633 T 6. Vorkehrung zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen / Inmissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Der Rat der Stadt hatam  25.09.2014 den Gemalt § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss
p Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB in Verbindung sowie die Moglichkeit der Einsichtnahme des
_ mit den §§ 7 und 41 GO NRW als Satzung Bebauungsplanes mit der Begriindung am 14:11:2014
Passive SchallschutzmaBnahmen beschlossen. im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr.25-2014 bekannt
6.1 Das Plangebiet ist in Bezug auf Larmimmissionen (Verkehrslarm, Gewerbelarm) vorbelastet. Die nach aufden gemacht worden.
abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der im Plan
gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109 genlgen.
6.2 An Gebaudefronten, die in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen liegen, sind passive MaRnahmen zum Schutz
gegen Verkehrslarm zu treffen. Nach aufen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass
761 NS sie entsprechend dem Eintrag im Plan folgende Schallddmmmale aufweisen:
§ Siegel Siegel
d 768 Erforderliche SchalldammmaRe R'w,res gemafR DIN 4109, Tab. 8
R KD=67.54/ (% Larmpegelbereich MaRgeblicher AulRenlarmpegel Erforderliches Schalldammmal R'w,res in dB gez gez
DIQ fir Wohngeb&ude far Burordume u.a. Ratingen, den 29.09.2014 Pesch Ratingen, den 17.11.2014 Pesch
@ | Bis 55 30 - (Pesch) (Pesch)
J 'E | Il 56 bis 60 30 30 Birgermeister BlUrgermeister
+67.49/ / ,"/y{ /’\\\ \\(\/I\f“}}\(/ » \\l\‘\ /»‘\\_\,_/\/\:\ 4,’/// Spielplatz P —O————— 1l 61 bis 65 35 30
[ oLl gOH e gal) O T S X £ N2 _Gaspar-Strack-Weg
f P AR-aridly / / N T oW T , A 7
4 I 28y 717 (V@f’ﬁ-f‘”\ L ) ;/ ®é§,1g/@§?¢.1@gs}h/ o > 6.3 In den im Plan gekennzeichneten Bereich (vvv) sind an den Siidfassaden keine offenbaren Fenster von schiitzenswerten
e P TN o ‘/L\«\"‘\\ S\ \\_‘7;’_,/ {\ Ol 65?;1/;3238 B\ % Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 (Wohn-/Schlafraume, Wohnkiichen bzw. Bliroraume) vorzusehen.
. A / 22/'\‘!,\ Ty i N\ // = \ﬂ‘/ugq‘.m‘/' A4S T &
\ e R BT ‘);‘"r i g%\P%? 23996//: N g A 7
g RN an AN [N N %&év.a/s/) ) Far alle Baugebiete gilt, dass in Schlaf- und Kinderzimmern fensterunabhangige, schallddammende - .
M 5 LR %Z:/s/ ,%5)5‘7‘,9{3, ! \Qi%f-BQ/?@m%K,‘L\——j‘r’\'\/\ X Liuftungseinrichtungen, unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das erforderliche Schallddmmmaf gemag Ziffer 6.2, UBERSICHTS KARTE M 1 . 5000
EKD=6 \ | ——/i’__ik\ T A A T — einzubauen sind. . v 7 TRATT
N\ Al ‘?.'{Q?:"";i'AVAvA--———, A "j‘:" 1 I % 2| ' 2 i "i 'q:- 2
é) (] R R R R R R R R R R R SRR X KRR KR A R \V b 7,:3 ; h
LU Es kénnen Abweichungen von den festgesetzten passiven SchallschutzmaRnahmen zugelassen werden, soweit durch | A, E , . g_-
67.58/‘(7) einen anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen. - : ' : g5 ¢
S
Jf 8 . Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
% 3 Spielplatz (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) A
‘8@‘? Je angefangene 4 Stellplatze ist bei oberirdischen Stellplatzanlagen je ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen und 3
67.74/ N dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitdt wird wie folgt beschrieben: Baume als hochstdmmiger Laubbaum mit der [
§ Mindestqualitat H 3xv., m.B. StU 16 - 18.

Stellplatze fir bewegliche Millbehalter sind so anzulegen und abzupflanzen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht eingesehen werden kénnen.

HINWEISE

Bodendenkmaler

Auftretende archdologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemal dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen
(DSchG NW) vom 11.03.1980 der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde oder dem Rheinischen Landesmuseum Bonn,
Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege, Colmantstrafie 14-16, unmittelbar zu melden.

| 706 l .

6
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu belassen.
807
Kampfmittel _
z j %5, Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auflergewShnliche Verfarbungen festzustellen oder 4 “
SRR S ‘ werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Ratingen und / oder die
vef( ] & *iA“-‘ N P A e s L < Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu verstandigen.
_i / K0=67.9 g T NN XN e # )
L é@@ Vil &5 v (" @43\\ v @44? 4.0 -)Ei. N s (2/ g
8784/ 3 o TN\e5%0 B oY 89’28‘6“ i ::-" oN ‘ % % © | 3. Stadtebaulicher Vertrag
/ ) [ I
(AT — YPTez.88/ # I 2: #, g Zum Bebauungsplan wurde mit der Stadt Ratingen ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB geschlossen.
AP +67.85/ \ 12,5 = !p
67718 KD=67.76/ ~——= 83 P s $ - -
— VP! "68.14/ e =02 ‘68, 68.87/_63 59y = ingi H P & 2 - i @\ 3 5 52 kﬂltﬁenﬁnt]tlgung o
B758 ST gy E/Seﬂ/)[j” \\a___ ga87 X 4. Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen & W o 2D\ L ol 16035007 Koo L\ L16/01
;g Vp sg,gnsffag'é Die aulerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den textlichen
58 6873~817 Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Amt fir Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung der Stadt
Ratingen, Stadionring 17 in 40878 Ratingen, eingesehen werden. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

5. Zu diesem Bebauungsplan gehort
5.1 eine Begriindung

sowie die nachstehenden Fachgutachten:

STADT RATINGEN

Der Burgermeister
Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung

5.2 Verkehr

- Verkehrliche Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Ratingen-Ost, noérdlich Eisenhittenstrale, IGS
Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss, April 2013

s 5.3 Lérm
A
KD:s&gg/&%Z’{__. - Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Ratingen-Ost 386, nérdlich Eisenhiittenstrale, Peutz Consult Stadt Ianun - 61 12 -
%@ X GmbH, Dortmund, 17.05.2013 p g -

0 5.4 Altlasten Bebauungsplan

- Sanierungskonzept fur das Grundstiick an der Eisenhittenstrale in Ratingen, Dr. Tillmanns & Partner,

: Bergheim, 21.05.2013 OSt 386

55 Artenschutz "Anton-Klein-Stralde / Eisenhuttenstralde / Wachendorff-

- Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) - Bebauungsplan Ost 386 ,Anton-Klein-StraBe / Eisenhittenstrale /

0 5 10 15 8 o5 30 35 40 45 Som Y\;’flgg(zr;ﬁ%rffstraﬂe | Caspar-Stracke-Weg / Ernst-Baier-Weg“ in Ratingen, ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG, Haan, Stra Be / Caspa r-StraCk-Weg / Ernst_Ba|er_Weg "
) - Gemarkung: Ratingen Flur: 25 Maldstab: 1: 500

Stand: 09.09.2014
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