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Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

Lage des Planungsgebietes/Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Lintorf, Flur 9, ca. 1,8 km
Ostlich der Ortsmitte Lintorfs. Der Geltungsbereich wird begrenzt im
Nord-Westen durch die Bundesautobahn 52 (Dusseldorf — Essen), im
Nord-Osten durch einen ca. 20,0 m breiten Waldrand entlang der ,Me-
rianstra®e”, im Sud-Osten durch die Freiflachen des unter Naturschutz
gestellten Waldsees, die ,Waldseestralle® umfassend zwischen dem
Abschnitt ,Rehhecke” und der ,Ploenniesstralle”, durch die sudliche
Strallenbegrenzung der ,Ploennies-stral3e”, durch die Ostliche Stral’en-
begrenzung der Strale ,Schumannsdieken® zwischen der Strale ,Reh-
hecke® und der Einmundung ,Ploenniesstralle“ und die sudliche Grenze
des Flurstlcks 175 (,Schumannsdieken 1%).

Der Geltungsbereich ist in der beiliegenden Ubersichtskarte (Seite 3)
grau hinterlegt und durch eine schwarze, unterbrochene Balkenlinie ge-
kennzeichnet.

Planerische Vorgaben

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP "99) stellt
den Ortsteil Lintorf als einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.
Hierunter fallen ,Flachen fur Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe,
Wohnfolgeeinrichtungen und siedlungszugehérige Grin-, Sport-, Frei-
zeit- und Erholungsflachen.”

Landschaftsplan

Nordlich der ,Merianstrale” liegt das Landschaftsschutzgebiet "Linne-
per Heide/Hummelsbach®. Die Festsetzung erfolgte insbesondere we-
gen der Bedeutung als Rickzugs- und Lebensraum fur Flora und Fau-
na.

Das im Norden von 2 Autobahnen begrenzte Landschaftsschutzgebiet
wird im nérdlichen Bereich durch eine Mulldeponie und im Westen
durch Tonabgrabungsflachen mit offenen Abgrabungs- und Wasserfla-
chen und dem Gebaude der Ziegelei gepragt. Im Osten befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Sidden pragen feuchte na-
turnahe Waldbereiche mit z. T. Bruchwaldcharakter das Bild. Aufgrund
des Strukturreichtums stellt das Landschaftsschutzgebiet einen wertvol-
len Rickzugs- und Lebensraum fur Flora und Fauna dar und bietet eine
Pufferzone fur die stdlich angrenzenden Naturschutzgebiete.
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Flachennutzungsplan (FNP)

Im gultigen Flachennutzungsplan (vgl. Anlage) der Stadt Ratingen ist
der Geltungsbereich als Wohnbauflache dargestellt. Entlang der BAB
52 ist eine Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone ausgewiesen.
Den Verfahrensbereich quert die Larmschutzzone C des Flughafens
Dusseldorf.
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Bestand
Umweltdaten

e Geologie und Boden

Die Stadt Ratingen liegt im Wesentlichen auf den bergischen Heideter-
rassen in der niederrheinischen Bucht. Es sind groRRenteils von Flug-
sand bedeckte Kies- und Sandterrassen mit teilweise frei liegendem
Sockel aus gefaltetem Devongestein und flach gelagerten sandigen,
zum Teil auch tonigen Tertiarschichten. Geologisch ist das Plangebiet
Teil der Lintorfer Sandterrassen. Hier finden sich als Bodentypen:
Braunerde, Gley, Podsol und Podsol-Gley. Bei diesen Flachentypen
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1.3.2
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134

kénnen kleinflachig etwas undurchlassigere Schichten auftreten, die ei-
ne zusatzliche Versickerung von Niederschlagen behindern. Der
Grundwasserspiegel liegt in der Regel nicht tiefer als 0,50 m.

e Morphologie/ Topographie / Relief

Das Gelande ist in Nord-Sid-Richtung sowie von Nord-Westen nach
Siud-Osten (Hauptgefallrichtung) geneigt und liegt auf einer Hohe zwi-
schen 67,0 m tber NHN und 53,0 m tber NHN.

e Vegetation

Das Plangebiet wird gepragt von grol3eren, teilweise zusammenhan-
genden Waldzonen. Im Innenbereich finden sich Reste eines Misch-
waldbestandes, zum Teil gartnerisch genutzt.

Bebauung

Entlang den ErschlieBungsstralRen sind auf gréf3eren Grundstticken vil-
lenartige eingeschossige Gebaude anzutreffen. Ein Teil der Bebauung
geht auf die 50er und 60er Jahre zuriick, einzelne Gebaude stammen
aus jungerer Zeit.

Verkehr
Das Plangebiet ist durch Anliegerstral3en erschlossen.

An der Stralde ,Rehhecke”, unmittelbar angrenzend an den Geltungsbe-
reich liegt der Haltepunkt ,Schumannsdieken®, angefahren von der Linie
752 (Mulheim Hbf — Dusseldorf Hbf). An der ,Krummenweger Stralle”
existiert die Haltestelle ,Lintorf, Friedhof. Diese wird angedient durch
die Linien 751 (Dusseldorf-Kaiserswerth, Klemensplatz — Ratingen-
Hosel S) und DL 1 (Ratingen-Ost S — Ratingen-Ost S).

Die mittlere Gehwegentfernung zur Haltstelle betragt ca. 300 m.

Infrastruktur

Der Ortsteil Ratingen-Lintorf ist im gultigen Flachennutzungsplan als ein
Siedlungsschwerpunkt (SSP) ausgewiesen. Dies setzt eine ausrei-
chende Anzahl an Gemeinbedarfseinrichtungen voraus. Die aus dem
Bebauungsplan resultierende kinftige Entwicklung induziert einen zu-
satzlichen Ausbau der in Lintorf bereits vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen (Kindertagsstatte, Schule).

Die Ortsmitte von Ratingen-Lintorf mit dem Geschéftszentrum ,Spee-
stral3e/Lintorfer Markt® liegt in einer Entfernung von ca. 1,8 km. die
nachstgelegene Einkaufsmdglichkeit (Discounter) in einer Entfernung
von ca. 1,0 km.
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1.3.5

1.3.6

1.3.7

Versorgung

Der Anschluss des Bebauungsplangebietes an zentrale Versorgungs-
einrichtungen (z. B. Wasser, Strom) ist sichergestellt.

Wasserschutzzone

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht innerhalb der Wasserschutzzone.

Altlasten, Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes liegt sudlich der ,Waldseestralie® die Altab-
lagerung Am Waldsee Nr. 5989/1 Ra. Bei dieser Altablagerung, eine
maximal 5,0 m mé&chtige Auffullung, handelt es sich um eine éltere,
unmittelbar am Ufer des Hummelsbaches gelegene Aussandung, die
zwischen 1945 bis 1947 mit Formsanden und Schlacken der Lintorfer
EisengielRerei sowie mit Boden und Bauschutt aufgefillt wurde. Die Alt-
ablagerung ist heute dicht mit Baumen und Buschwerk bewachsen.
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Auszug aus dem Altlastenkataster

Legende

[Flxasse 1 noch keine Verdachtsbewertung

[E Q) Kiasse 2 keine Gefahr bei derz. Nutzung

[Z) iasse 3 aiflastverdachtige Flache

[Jxiasse 4 Verdacht generell ausgeraumt

Bl 0asse 5 Attiast

[l 1as5e 6 Attiast mit dauerhafier Beschrankung

=] k1asse 7 sanierte Flache ohne Uberwachung
[[Elkiasse 8 sanierte Flache mit Uberwachung/Nachsorge
[JBetriebene Deponien, Verfillungen

Petra Kinch

Tel: D2104/00-2875
E-mail: petra_koch@reis-mettmann_de
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1.3.8

Vorbelastungen

e StralRenverkehrslarm

Den fur den Geltungsbereich relevanten Larmkarten des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANU, Gerauschscreening
NRW)) sind folgende Werte zu entnehmen:

- Wohnbebauung ,Schumannsdieken 1, 3
Stral3enverkehr 24h-Pegel: 70 — 75 dB(A) / nachts: 60 — 65 dB(A)

- Wohnbebauung westlich der Stralle ,Schumannsdieken“:
Stral3enverkehr 24h-Pegel: 65 — 70 dB(A) / nachts: 60 — 65 dB(A)

- Wohnbebauung 0Ostlich der StralRe ,Schumannsdieken®:
StralRenverkehr 24h-Pegel: 60 — 65 dB(A) / nachts: 55 — 60 dB(A)

Die fur Reine Wohngebiete (WR) zugrunde zu legenden Richtwerte von
50/40 dB(A) tagsuber/nachts werden uberschritten. Gesonderte Fest-
setzungen im Hinblick auf notwendige Schallschutzmal3nahmen sind
daher erforderlich (vgl. Ziffer 2.10 ,Immissionsschutz®).

e Fluglarm

Der Geltungsbereich liegt unterhalb des Anflugsektors 23 des Flugha-
fens Dusseldorf sowie gemal dem Landesentwicklungsplan IV (Gebiet
mit Planungsbeschrankungen zum Schutz der Bevélkerung vor Flug-
larm) teilweise innerhalb der Larmschutzzone C. Der aquivalente Dau-
erschallpegel betragt zwischen 62 dB(A) und 67 dB(A). Es sind Schall-
schutzmalinahmen erforderlich (vgl. Ziffer 2.10 ,Immissionsschutz®).

e Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD)
ergab keine Hinweise auf eine mdgliche Existenz von Kampfmitteln.
Dennoch kann die Existenz von Kampfmitteln nicht vollkommen ausge-
schlossen werden. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufuhren. Bauarbeiten sind generell dann einzustellen, sofern
Kampfmittel gefunden werden. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit er-
heblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die konkrete
Vorgehensweise steht in dem nachfolgend abgedruckten Merkblatt.
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Bezirksregierung Disseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fuir das Einbringen von ,.Sondierbohrungen®
im Regierungsbezirk Dusseldorf

Micht in allen Fallen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Flachendetektion maglich, so
dass keine konkrete Aussage Ober eine rnc:i:.:.l'lga Kmpfmtbbdashrﬁ_lnrfnlgm kann. Dies
trifft in der Begel in Bareichen zu, in denan itz wihrend der Kriegshandlungen sine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatien-
bildung, Trimmeriberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechite Bildgualitdt Kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfigung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmitie lbesinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handslt, kinnen Kampfmittelfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

For diese Bereiche empfishlt der staatliche Hampf?‘rﬂbba@a itigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefahrdet einzustufenden Arbeiten sine SI:I'BrI'BIts-ubalm.rfu'g

Zu diesen Arbeiten gehdren insbesondens
Rammarbeitan
Verbauarbeiten
Pfahlgriindungen
- Rottel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Krafte auf den Boden aus-
geidbt werden.

Zur Durchfiihrung der Sicherheitsiberprifungen sind nachfolgende Workehrungen zu treffen,
die wom Eigentimer als Zustandsstirer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem wvom KBD empfohlenen Bohmraster - mit
ginem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser = 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen dirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefithrt werden. Bohrkronen als Schrneidwerkzeug sowie Rutiel- und
Schlagvorrichtungen dirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plotzlichen uwungewohnlichen Widerstanden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhangig von den orilichen Bodenverhalinissen) 7 m unter Gelan-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spilverfahren mit Spillanze Kénnen sinnge-
malk verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder sines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Fir die Dokumentation der Oberprifien Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Verragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Da es =sich bei diesen Arbeiten um zusatrliche SicherheitsmaBnahmen ohne den konkreten
Himweis einer maglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der fir diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachiten Sie, dass Terminvorschlage begl. der Durchfihrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email bericksichtigt werden kinnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgefillt
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 40 oder an kbd@brd nrw de

Im Aufirag
gez. Schiefers
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1.4

141

1.4.2

Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Allgemeine Zielsetzungen

Bei der ,Waldsiedlung Am See” handelt es sich um ein seit Jahrzehnten
homogen gewachsenes Wohngebiet, gepragt von individuell errichteten
eingeschossigen Hausern inmitten groR3zlgig bemessenen mit Baum-
bestand durchgriunten Grundsticken. Zum weitaus grof3ten Teil sind die
Wohngebéaude mit einem geneigten Dach versehen, einige wenige (ca.
6 Gebaude, Stand: Mai 2013) haben ein Flachdach.

In jingerer Zeit liegen der Verwaltung immer wieder Anfragen vor, nach
Abriss der Bestandsbauten Gebdude mit einem Flachdach errichten zu
wollen. Bislang musste diese negativ beschieden werden, da die Textli-
chen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans L 205
dies nicht zulieRen. Die Bauabsichten entsprechen jedoch einem seit
Jahren in der Baubranche erkennbaren Trend hin zu einem sogenann-
ten ,,Bauhausstil“. Hierunter sind zu verstehen einfache, geometrische
Formen, Betonung der Flachen und Kuben, keine Ornamente, wenige
primare Farben und schlichte, funktionale Eleganz. Der Begriff ,Bau-
hausstil“ steht im modernen Immobiliensprachschatz stellvertretend flr
alle Haustypen, die den Pradikaten Flachdach und kubisch genigen.
Der Nutzer hat so die Moglichkeit, seine Bedirfnisse nach zeitloser Ar-
chitektur zu formulieren, unabhangig davon, ob seine Vorstellungen nun
tatsé&chlich dem Vorbild des Bauhauses gerecht werden. Mit der Zulas-
sung von Flachdachern in der ,Waldsiedlung Am See“ wird der Grad
der bereits anzutreffenden individuellen Bauformen erweitert.

Art und MalR der Bebauung und sonstigen Nutzung der Grundstticke
werden unverandert dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan L 205
Ubernommen. Die vorhandene Siedlungsstruktur bleibt aufgrund fol-
gender erganzender MalRnahmen erhalten:

- Reines Wohngebiet (WR),

- Reduzierte Grundflachenzahl (GRZ2),

- Eingeschossige Bauweise,

- Einzelhausbebauung mit Ausnahme der Wohnbebauung ,Schu-
mannsdieken 1, 3, 45, 47, 49,

- Begrenzung der zulassigen Anzahl an Wohneinheiten,

- Sicherung vorhandener GroRRgrunstrukturen (Wald- und Wiesenfla-
chen).

Planverfahren

1]

Das Verfahren wird gema® § 13 BauGB ,Vereinfachtes Verfahren’
durchgefthrt. Diese Gesetzesvorschrift darf angewandt werden,

- wenn durch die Anderung eines Bauleitplans die Grundziige der
Planung nicht berthrt werden;

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
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2.2
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Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorberei-
tet oder begrundet wird;

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter, welche die Belange
des Umweltschutzes betreffen, bestehen.

Im vereinfachten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit abgesehen werden, und stattdessen die Auslegung nach
8 3 Abs. 2 durchgefuihrt werden. Den berUhrten Behodrden und sonsti-
gen Tragern o6ffentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme in-
nerhalb angemessener Frist zu geben oder wahlweise eine Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 durchzufuhren.

Im vorliegenden Fall wird auf die friihzeitige Unterrichtung der Offent-
lichkeit verzichtet und stattdessen die gesetzlich vorgeschriebene Of-
fenlage durchgefihrt.

Fazit:
Das Anderungsverfahren wird auf der Grundlage des § 13 BauGB
,vereinfachtes Verfahren“ durchgefuhrt:

Verfahrensstand

In seiner Sitzung am 28.09.2013 fasste der Rat der Stadt Ratingen den
Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans L 205.

Die gesetzlich vorgeschriebene Ofenlage gemald § 3 Abs. 2 BauGB
fand in dem Zeitraum vom 28.10.2013 bis einschlie3lich 29.11.2013
statt.

Planinhalt
(vgl. Bebauungsplan L 205)

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

Die im Bebauungsplan L 205 festgesetzte Art der baulichen Nutzung
und ihre Einschrankungen (Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemanR § 3 Abs. 3 BauNVO) gelten unverandert.

Mal? der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

Das im Bebauungsplan L 205 festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung
(Anzahl der Geschosse = 1, zulassige Grundflachenzahl (GRZ) = 0,25
bzw. 0,30 fur Grundstiuck ,Schumannsdieken 5, 5a“) gilt unverandert:
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2.3

2.4

2.5

251

Baugebiet Zahl der Voll- Grundflachen-
geschosse zahl (GRZ)

WR 1 I 0,25

WR2-WR5 I 0,25

WR 6 I 0,30

WR 7 I 0,25

Stellplatze

Die Errichtung notwendiger Stellplatze wie der Bau von Garagen, Car-
ports und Stellplatzen ist unter Beachtung des § 19 Absatz 4 BauNVO
(Ermittlung der zulassig Uberbaubaren Grundflache) zuldssig, wenn
diese nur bis in Hohe der gartenseitigen, d. h., riickwartigen Baugrenze
errichtet werden. Der Wohnruhe im Garten wird so Rechnung getragen.

Flachen fur Versorgungsanlagen

Die der Versorgung der einzelnen Baugebiete dienenden Nebenanla-
gen fur Strom, Gas, Warme und Wasser kdnnen auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Eine rechtzeitige Abstimmung
zwischen dem Netz-betreiber und dem von der Malinahme betroffenen
Grundstlickseigentimer ist dabei die Voraussetzung.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Reine Wohngebiete

Die im Bebauungsplan L 205 festgesetzte Bauweise gilt unverandert:

Baugebiet Bauweise

WR 1 Doppelhaus (D)*
WR2-WR6 Einzelhaus (E)**
WR 7 Hausgruppe (H)***

Erlduterungen:
*  Unter einem Doppelhaus (D) versteht man eine bauliche Anlage, die dadurch

entsteht, dass zwei Gebaude auf Nachbargrundstiicken durch Aneinanderbauen
an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu einer Einheit zusammengefugt wer-
den.

**  Ein Einzelhaus (E) ist ei allseitig freistehender Baukérper mit Abstand zu den
seitlichen und rickwartigen Grundstlicksgrenzen.

*** Eine Hausgruppe (H) besteht aus mindestens drei aneinander gebauten Gebau-
den, jeweils mit Grundstiicksgrenzen zwischen den aneinander gebauten Ge-
bauden.

e Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die im Bebauungsplan L 205 festgesetzten Uberbaubaren Flachen gel-
ten unverandert. Sie orientieren sich Uberwiegend am Bestand.
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Semaricung Dreitachald

e Anzahl der Wohneinheiten

In den Reinen Wohngebieten (WR 1 — WR 7) sind je Hauseinheit (Ein-
zel- oder Doppelhaus, Hausgruppe) maximal zwei Wohnungen zulas-
sig. Auf diese Weise wird der in der ,Waldsiedlung Am See“ anzutref-
fenden Gebaudenutzung Rechnung getragen.

e Besonderheiten entlang der BAB 52

Innerhalb der 40,0-m-Anbauverbotszone bzw. der 100-m-Anbaube-
schréankungszone entlang der BAB 52, jeweils gemessen vom auf3eren
Fahrbahnrand, gibt es geméaR § 9 Absatz 1 und 2 des Bundesfernstra-
Bengesetz (FStrG) Beschrankungen, die bauliche Nutzung betreffend.
Diese sind im Nachfolgenden wiedergegeben:
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2.6

2.7

§ 9 Bauliche Anlagen an Bundesfernstral3en
(1) Langs der BundesfernstraBen durfen nicht errichtet werden

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobah-
nen und bis zu 20 Meter bei BundesstralRen auf3erhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils ge-
messen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auf3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tGber Zufahrten oder Zugénge an
BundesstraRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fir Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Um-
fangs. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

(2) Im Ubrigen bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-
wendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehérde,
wenn

1. bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100
Meter und langs der BundesstralRen auf3erhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter,
gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich ge-
andert oder anders genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundsticken, die aul3erhalb der zur ErschlieRung der an-
liegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten
oder Zugange an Bundesstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind,
erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

Erganzende Festsetzungen zur stadtebaulichen Gestaltung

Die im Bebauungsplan L 205 enthaltenen Festsetzungen zur stadtebau-
lichen Gestaltung gelten unveréandert. Im Einzelnen handelt es sich um:

- die First- und Traufhthen,

- die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Carports,

- die Unterbringung von Miillbehaltern,

- Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen und innerhalb
von Grundstiicken.

Durch die Bebauungsplandnderung sind nun neben geneigten Dachern
auch Flachdéacher zulassig. Sie tragt einem seit Jahren festzustellen-
den Trend hin zu einem sogenannten ,Bauhausstil“ Rechnung. Hierun-
ter sind kubische Gebaude mit Flachdacher zu verstehen. Mit der Zu-
lassung von Flachdachern in der ,Waldsiedlung Am See“ wird der Grad
der bereits anzutreffenden individuellen Bauformen erweitert.

Griunflachen / Pflanzbindungen / Pflanzgebote
Der Bebauungsplan L 205 sieht auf den festgesetzten Grinflachen und

den gartnerisch genutzten Freiflachen (Baugrundstiick) grinordneri-
sche MalRnahmen vor, die dem Erhalt und der Entwicklung des 6kolo-
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2.8

2.9

29.1

2.9.2

293

2.10

2.10.1

gisch bedeutsamen Vegetationsbestandes dienen. Sie gelten unveran-
dert.

Wald

Im Bebauungsplan L 205 sind Flachen festgesetzt, die im Sinne des
Bundeswaldgesetzes ,Wald“ sind. Die Festsetzungen gelten unveran-
dert.

ErschlieBung

StralRenverkehr

Die im Geltungsbereich liegenden Grundsticke sind Uber Anliegerstra-
3e erschlossen.

FuR- und Radweq

Ein Abschnitt in Verlangerung der ,Merianstra3e” zwischen der ,Wald-
seestral’e” und der Stralde ,Schumannsdieken® ist entsprechend seiner
Nutzung als Fu3- und Radweg festgesetzt.

Ruhender Verkehr, Stellplatze

Im Verfahrensgebiet gibt es keine separat ausgebauten Besucher-
parkplatze. Der Verkehr wird Uber das bestehende Stralennetz abge-
wickelt.

Der durch Bauvorhaben verursachte private Stellplatzbedarf kann
grundsatzlich innerhalb der jeweiligen Grundstiicke nachgewiesen wer-
den. Als MalR3stab dienen die Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf ge-
mafl 8§ 51 Abs. 1 (Stellplatze und Garagen) Landesbauordnung Nord-
rhein-Westfalen (BauO NRW). Als MessgréRRe fur den Nachweis not-
wendiger Stellpladtze wird von der Stadt Ratingen folgender Wert ange-
setzt:

e Wohngebiete
- Reines Wohngebiet (WA):
Gebaude mit Wohnungen 1 St je Wohnung.

Ver- und Entsorgung

Energie

e Strom
Netzbetreiber sind die Stadtwerke Ratingen. Der Anschluss an das vor-
handene Netz ist gewéhrleistet.

e Gas
Netzbetreiber sind die Stadtwerke Ratingen. Der Anschluss an das vor-
handene Netz ist gewahrleistet.



Ratingen B.- Plan L 205, 1. Anderung (1. vereinfachte Anderung) 18 von 25

2.10.2 Wasser

e Entwéasserung

Der Planbereich liegt nach dem Abwasserbeseitigungskonzept der
Stadt Ratingen fur die Jahre 2013 — 2018 — 2024 im Einzugsgebiet Nr.
2.24. Es entwassert Uber in den Straen ,Rehhecke” (RRB) ,Obermuh-
le“.

Zur ordnungsgemalRen ErschlieBung an das o6ffentliche Kanalnetz sind
in den kommenden Jahren (vgl. Anlage) einzelne Kanéle wegen hyd-
raulischer Uberlastung zu vergroRern bzw. ein Neuanschluss zu bauen.
Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Dickelsbach am RRB ist
noch bis zum 31.03.2016 gestattet. Danach ist mit einer neuen Ord-
nungsverfigung zu rechnen, in der die Sanierung der Regenbeckenla-
ge (vgl. Anlage) geregelt wird (zurzeit existiert keine Regenwasserbe-
handlungsanlage, das Ruckhaltevolumen muss vergroRert werden, die
Einleitungsmenge ist zu reduzieren).
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Fortschreibung Abwasserbeseitigungskonzept 2013 - 2018 - 2024

[ -

2.1.26. Kanalneubau MercatorstraBe. MerianstraBe. Schumannsdieken. W aldseestraBe
draulische Sanie WaldsecestraBe

2.24.120
224

MaBnahmennummer:
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2024
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Geplanter Ba
Geschatzte Baukosten:
Grund der Sani

egenwasser-

8¢ 8¢
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MaBnahme:
Geplante Neubau

160 m Kanal DN 800
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_; 1)
Slndl Ratingen Fortschreibung Abwasserbeseitigungskonzept 2013 - 2018 - 2024

2.1.28. Regenwasserbehandlung Obere Miihle

MaBnahmennummer: 2.24.280
Taileinzugsgebietsnr.: 224
Geplanter Baubeginn: 2022
Geschatzte Baukosten: 285 Tausend Euro
Grund der Sanierung: Regenwasserbehandlung
MaBnahme: Bau eines Regenklarbeckens
MaBnahmenumfang: 150 m® Beckenvolumen

160 m Kanal DN 400
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2.10.3

2.11

2111

Die Abwasserreinigung des Stadtteils Lintorf vollzieht sich im Duisbur-
ger Klarwerk Huckingen. Zur Uberleitung des Abwassers betreibt der
Bergisch-Rheinische Wasserverband den Sammler Lintorf-Angermnd,
der in nachster Zeit saniert bzw. in groReren Teilabschnitten erneuert
werden muss. Da das Plangebiet zum tUberwiegenden Teil bereits be-
baut ist, kommt es nicht zu einer nachhaltigen Uberschreitung der zu-
lassigen Uberleitungsmenge in das Duisburger Kanalnetz.

Das Schmutzwasser wird Uber bestehende Kanéle in den Anliegerstra-
3en abgeleitet.

e Niederschlagswasser

Gemal § 51a des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen
ist Niederschlagswasser von Grundstticken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in
ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Woh-
les der Allgemeinheit moglich ist.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist gemaf 88 2 und 3
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich, die bei der Unteren Wasserbehorde, Kreis Mettmann, zu bean-
tragen ist. Die Erlaubnis kann gemal} 8§ 4 WHG mit Bedingungen oder
Auflagen versehen werden.

Hinweis:

Wegen des hoch anstehenden Grundwassers ist bei dem Bau eines
Kellers darauf zu achten, dass seine Abdichtung gegen Feuchtigkeit
und (driickendes) Wasser durch Verwendung von wasserundurchlassi-
gem Beton (WU-Beton) erfolgt. Diese Ausfiihrung wird als ,weil’e Wan-
ne“ bezeichnet.

Fernmeldeanlagen

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Baumafl3hahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalinahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Netz-
produktion GmbH mindestens 6 Monate vor Baubeginn angezeigt wer-
den.

Immissionsschutz

Verkehrswege

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau“ fur Reine Wohngebiete (WR) von 50/40 dB(A) tags-
Uber/nachts werden utberschritten (vgl. Ziffer 1.3.8).

Im Geltungsbereich der Plananderung sind unter Berlcksichtigung der
aus der Energieeinsparverordnung (EnEV 2009) resultierenden Anfor-
derungen folgende Kriterien einzuhalten:
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2.12

2.13

Baugebiet Larmpegel- Mafgeblicher AulRen- erf. R'w, res des
bereich larmpegel in dB(A) AulRenbauteils in
dB(A)
WR 1 V 71-75 45
WR2-WR7 v 65-70 40

Die Werte gelten auch fur Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsraume
nach aul3en abschliel3en.

Aufgrund der ermittelten Larmwerte sind in zum Schlafen geeigneten
Raumen und Kinderzimmern gemal der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ schallddmmende, evtl. fensterunabhangige Luftungsanlagen
einzubauen.

Rollladenkasten und Luftungseinrichtungen mussen dieselben Anforde-
rungen wie die Fenster erflllen.

Altlasten, Altablagerungen

1991 erfolgte durch den Kreis eine Gefahrdungsabschatzung der Altab-
lagerung Am Waldsee. Es wurden dazu erdmagnetische Untersu-
chungen zur Eingrenzung der Schlackenablagerungen und Boden- und
Grundwasseruntersuchungen durchgefuhrt. Auf3erdem wurde der
Hummelsbach hinsichtlich eines Schadstoffeintrags aus der Altablage-
rung untersucht. Bei der Gefahrdungsabschatzung wurden weder in
den abgelagerten Materialien noch im Grundwasser Schadstoffbelas-
tungen festgestellt. Die Altablagerung Am Waldsee ist im Kataster des
Kreises Mettmann als eine Flache der Klasse 4 (Verdacht generell aus-
geraumt) gefihrt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt gem&R dem Landesentwicklungsplan IV (Gebiet
mit Planungsbeschrankungen zum Schutz der Bevélkerung vor Flug-
l&arm) inner-halb der La&rmschutzzone C 62 — 67 dB(A) des Flughafens
Dusseldorf und unterhalb der Anflugsektoren 23R und 23L.

Im Nord-Osten liegt das Landschaftsschutzgebiet B 2.3-11 ,Linneper
Heide/Hummelsbach®, festgesetzt im Landschaftsplan Kreis Mettmann
vom 03.07.1984.

Werbeanlagen gemall 8 13 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) sind im Bereich der 40-m-Zone, gemessen jeweils vom
aulleren Fahrbahnrand, entlang der A 52 nicht zulassig.

Innerhalb der 40 m — Zone der A 52, gemessen jeweils vom aul3eren
Fahr-bahnrand, bediurfen bauliche Anlagen auf3erhalb und innerhalb
der Bau-grenzen der Einzelprifung und Entscheidung der Stral3enbau-
verwaltung.
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2.14

Hinweise

Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage und bei
der Erteilung einer Baugenehmigung sind die ausfihrenden Baufirmen
gemal} den 88 15, 16 DSchG verpflichtet, arch&éologische Bodenfun-
de und —-befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens
aus erd-geschichtlicher Zeit gemald Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz —
DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der Gemeinde als untere
Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege,
Aulenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden.

Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren. Vor Durchfiihrung eventuell erfor-
derlicher gréRerer Bohrungen — z.B. Pfahlgrindung — sind Probeboh-
rungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu
erstellen, die ggf. mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen
sind. Diese Probebohrungen sind mit ferromagnetischen Sonden zu
Uberprufen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren.
Sie sind sofort einzustellen, sobald im ge-wachsenen Boden auf Wider-
stand gestof3en wird. In diesem Fall ist um-gehend der Kampfmittel-
raumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die v. g. Arbeiten durchgefihrt werden, ist dem Kampfmittel-
raumdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Vor Durchflihrung von Hoch- und/oder Tiefbauarbeiten ist bei der hier-
fur zu-standigen Abteilung der Telekom AG eine aktuelle Auskunft tber
die Lage der im Bau- bzw. Abgrabungsbereich liegenden Fernmelde-
anlagen einzuholen.

Zum Schutz vor Waldbranden sind die in den 88 46 (genehmigungs-
pflichtige Anlagen) und 47 (Waldgefahrdung durch Feuer) Landesforst-
gesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.04.1980 gemach-
ten Auflagen zu beachten.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Dussel-
dorf. Die zustimmungsfreie Hohe von Bauvorhaben, auch Bauhilfsan-
lagen —wie Krane etc. betragt 105 m 4. NHN.

Zu diesem Bebauungsplan gehort:
- eine Begrindung.
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3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

Auswirkungen der Planung

Bilanz

Réaumlicher Geltungsbereich ca. 14,67 ha
davon:

- Wohngebiete ca. 7,27 ha
- Verkehrsflachen ca. 1,49 ha
- Grunflachen ca. 1,82 ha
- Wald ca. 3,97 ha
- Wasserflache ca. 0,12 ha

- Anzahl der geplanten Hauseinheiten (HE),
Ubernommen aus dem B.- Plan L 205: ca. 11 HE

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Das Vorhandensein notwendiger Infrastruktureinrichtungen (z. B.
Schulzentrum Lintorf), die Nahe zu einem Discounter und SB.-Markt ,
die gute Verkehrsanbindung (z. B. L 139, BAB 3 /52 / 524), die Lage an
Anliegerstralen ohne Durchgangsverkehr sowie ein hoher Anteil an
Grunbewuchs auf den einzelnen Grundsticken fihren zu einer erh6h-
ten Nachfrage an Bauland in der ,Waldsiedlung Am See®. Unter der
Annahme, dass sich im Verfahrensgebiet Familien mit Kindern ansie-
deln werden, wird die Einwohnerzahl im Ortsteil Lintorf zusétzlich um
ca. 36 Personen (Belegungsdichte: 3,3 Personen je Einfamilienhaus)
steigen.

Kindertageseinrichtungen

Die Ausbauplanung der Stadt Ratingen sieht in dem Planungsraum Ra-
tingen-Lintorf/Breitscheid keine Ausweitung der Platzkapazitaten durch
Neu- bzw. Erweiterungsbauten vor. Da mit der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan L
205 die Errichtung zusatzlicher Wohngebaude nicht verbunden ist,
kommt es auch nicht zu einem Mehrbedarf an Platzen, der in beste-
henden Tageseinrichtungen im Ortsteil gedeckt werden musste.

Schulen

In dem Schulenwicklungsplan der Stadt Ratingen fur die Jahre 1998 —
2003 und seiner Fortschreibung im Jahre 2006 ist folgende Beurteilung
enthalten:

,Mit einem Rickgang der Schulerzahlen ist auch in den né&chsten
Jahren nicht zu rechnen, da auch weiterhin von Wohnbautatigkeiten
ausgegangen werden muss. Mittel- und langfristig ist aktuell aber
dennoch zu erwarten, dass im Ortsteil Lintorf die Schilerzahlen
sich leicht ricklaufig entwickeln werden.”
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3.2.3

3.3

Auswirkungen auf das umliegende StraRennetz

Die durch den Bebauungsplan zuldssigen neuen Bauvorhaben fiihren
nicht zu einer spurbaren Zunahme des motorisierten Individualverkehrs
(MIV) in den umliegenden Stral3en.

Auswirkungen auf die Umwelt

Das Verfahren wird gemal § 13 BauGB ,Vereinfachtes Verfahren®
durchgefihrt. Diese Gesetzesvorschrift darf angewandt werden, wenn

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorberei-
tet oder begriundet wird;

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter, welche die Belange
des Umweltschutzes betreffen, bestehen (FFH- / Vogelschutzgebie-
te).

Hinweis:

Da das Planverfahren auf der Grundlage des § 13 BauGB ,Vereinfach-
tes Verfahren® erfolgt, wird von der Umweltpriifung, von dem Umweltbe-
richt, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgese-
hen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Offenlage ist darauf hinzuwei-
sen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Maflnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da keine Fla-
chen im Vergleich zur bisherigen Rechtsgrundlage (B.- Plan L 205) im
Hinblick auf Bebauung oder sonstiger Nutzung neu entwickelt werden.

Kosten und Finanzierung

In Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan entstehen weder fir die
Offentlichkeit noch fiir die Gemeinde Kosten.

Realisierungszeitraum

Bauliche MaRnahmen kénnen unter Beachtung bauordnungsrechtlicher
Vorgaben nach Rechtskraft des Bebauungsplanes begonnen werden.

Im Auftrag:

(Cremer)
Stadt. Bauratin



