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Zeichenerklarung

Vermessungsgrundlagen

74
_____ Kreisgrenze (Stadtgrenze) yﬁ/’/A Wohngebdude mit Geschosszahl u. Hausnr.
T Gemarkungsgrenze
A = Flurgrenze Wirtschafts- u. Industriegeb.
Flurstlicksgrenze
S Grenze des Baugrundstiickes
Gebﬁudeumrisslignie \><’ Arkade, offene Halle, Durchfahrt
e Nutzungsgrenze, Bordkante = A =
e Eisenbahngleis mit Weiche = Trigonometrischer Punkt
—&-4-0 Oberirdische Leitung Starkstrom Polygonpunkt
== Straenbahngleis ©, Grenzpunkte
—t Oberirdische Leitung Strom e Gelandehdhe
2_w 100 Unterirdische Leitung Wasser Baum
@_FG 40 " « Femgas T Mauer und Angabe der Starke
PHG_ ) . »  Wasserstoffgas v Zaun
0 " w  Strom L Hecke
Planung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 3 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs.3 BauNVO)

— Baugrenze

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

WR Art der baulichen Nutzung
04| 1,2 GRZ=Grundflachenzahl, GFZ=Geschossflachenzahl
| o Anzahl der Vollgeschosse, offene Bauweise
HGH = 59,80 Hochste Gebaudehdhe in Metern tiber NHN
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Zufahrtsbereich

A\

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB und § 86 BauO-NRW)

© 00000
o}

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung eines Einzelbaumes

Sonstige Planzeichen

§ ——=———=x
| TGa |  Tiefgarage mit Umgrenzung
I I
| ———
Far——T
St | Stellplatze fur PKW oberirdisch

Private Abgrenzung von Flachen untereinander
z.B. Begrenzung von Zufahrten (Hinweis)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes = Grenze des Vorhaben-
l und ErschlieRungsplanes

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL.I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI.I S. 1548 mit Wirkung vom 20.09.2013, die §§ 11, 124, 242 und 245a BauGB
mit Wirkung vom 21.06.2013.

2. Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke —
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S$.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBL.I S. 1548) mit Wirkung vom 21.06.2013.

3. Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.07.2011 (BGBI.I S. 1509).

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03. 2000 (GV NRW S. 256) zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729).

Textliche Festsetzungen

Bezugshohe ist NHN = 0,00 m. Der nachstgelegene Hohenanschluss ist Messbolzen Nr. 38
mit einer Héhe von 50,019 m.0.NHN, CAD-Nr. La-02-We-V1. (Kaiserswerther Stralie/Philipp-
stralle)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Im Reinen Wohngebiet gem. § 3 BauNVO werden die nach § 3 Abs. 3 ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen gemal § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. Hoéhe der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit §§ 16, 18 BauNVO
Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe ist nur durch unter-
geordnete Teile, wie Antennen, Rohrstranglifter und Abgaskamine mit einer Grund-
flache bis maximal je 0,5 m? und weniger als 2 m Héhe zulassig. Fahnen oberhalb
der maximal festgesetzten Gebaudehohe sind unzuldssig. Ausgenommen sind Auf-
zugsschachte: diese dlrfen die maximal zulassige Gebaudehdhe um bis zu 1,50 m
Héhe und einer Grundflache bis zu jeweils 8,00 m? Gberragen. Solaranlagen sind
von der Festsetzung ausgenommen.

3. Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO

3.1 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, wie Kleintierstalle unter 3 m? Grundflache,
Kleingewachshauser und Gerateabstellschuppen sind innerhalb der Mietergarten zu-
lassig, sofern sie nicht mehr als 5 % der wohnungszugehdrigen Freiflache in An-
spruch nehmen. Schuppen mit mehr als 3 m? rundflache sind unzulassig.

3.2 Stellplatze fur Mullsammelbehalter gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aullerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.

3.3 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Kollektoren fiir thermische oder photovoltaische
Sonnenenergie sind als Nebenanlage nur auf Dachern und auf Uberdachungen von
Stellplatzen zulassig.

4, Tiefgaragen und Stellpldtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB und § 12 Abs.
4 und 6 BauNVvVO
Tiefgaragen sind auch aufierhalb der uberbaubaren Flachen, ausschliellich unter-
halb der Gelandeoberflache, gewachsener Boden, zulassig.
Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der hierzu zeichnerisch ausgewiesenen
Flachen zulassig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a) und b) BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW
5:41 Im Bereich der nicht unterbauten Flachen sind Einzelbaumpflanzungen vorzuneh-

men. Es sind ausschlieBlich heimische Sorten zu verwenden, Mindeststammumfang
18 -20 cm, 3xv. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten / gleichwertig zu er-

setzen. Ein Schlussel von 1 Baum pro angefangene 50 m? Gartenflache ist einzuhal-
ten, ausgenommen innerhalb der dominierenden Baumkrone (Flurstiick 607). Siehe

Geholzliste 1.

5.2 Entlang der Grundstiicksgrenzen ist innerhalb der als ,Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® gekenn-
zeichneten Streifen eine zweireihige Strauchpflanzung mit einheimischen Strauchern
vorzunehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten / gleichwertig zu erset-
zen. Siehe Gehdlzliste 2.

5.3 Far alle Gbrigen flachenhaften Anpflanzungen von Pflanzen ist die Gehdélzliste 3 zu
verwenden.

5.4 Die Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze ist als Vorgarten gart-
nerisch zu gestalten, der nicht als Stellplatz, als Abstell- oder Lagerplatz oder als Ar-
beitsflache hergerichtet oder benutzt werden darf. Siehe Gehdizlisten 2 und 3.

5.5 Die Bepflanzung der Mietergarten hat analog der Gehélzlisten 2 und 3 zu erfolgen.

6. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW

6.1 Standplatze fur Abfallbehalter sind mit einem 2 m hohen Metallgitterzaun einzuzau-
nen und mit Kletterpflanzen zu begrinen.

6.2 Einfriedungen sind nur als Zaune oder als Hecken mit Maschendrahtzaun bis 1,50 m

Hoéhe zuldssig, Mauern sind unzuldssig. Die wohnungszugehdrigen Mietergarten
sind einzufrieden.

SIEGEL

X Redaktionelle Anderungen und Erganzungen x

V1  Esliegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Eine geophysikalische
Untersuchung der zu bebauenden Flache wird empfohlen. Ggf. sind
Aufschittungen bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Erfolgen
zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

V2 Loschwasser

Kennzeichnungen/ Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage Ratingen Broichhof-
strale.

Die damit verbundenen Nutzungbeschrankungen gemal Wasserschutzgebietsverordnung Ratingen
sind einzuhalten.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Wassrbehorde des Kreises Mettmann zu beteiligen.

Hinweise
1. Kampfmittel
¥l & X

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd/Bauarbeiten sind aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen
(z.B.Pfahlgrindungen) sind Probebchrungen (70-120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren)
zu erstellen, die gegebenenfalls mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach ist
eine Uberprifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden erforderlich.

Die Bohrungen sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gesto3en wird.
In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu
benachrichtigen. Sollten die vorgenannten Arbeiten durchgefuhrt werden, ist dem Kampfmittelraum-
dienst ein Bohrplan zur Verfigung zu stellen.

2. Regenwasserbeseitigung

X21x
Die Grundstucke im Bereich des Bebauungsplanes waren vor dem 01.Januar 1996 erstmals bebaut
bzw. befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen, so dass die Vorschriften zur Beseiti-
gung von Regenwasser des § 51a Landeswassergesetz (LWG) auf diese nicht anzuwenden sind.
Aufgrund nicht ausreichender Vorflut ist sicher zu stellen, dass auf dem Baugrundstiick anfallendes Nie-
derschlagswasser zeitlich verzégert dem Vorfluter zugeleitet wird.
Hierflr ist ausreichendes Rickhaltevolumen bereit zu stellen.

XxZ2@x W2 %
3. Grundwasserhaltung und Auftriebssicherheit

Wegen hoch anstehenden Grundwasserspiegels kann eine Grundwasserhaltung in geschlossenem Ver-
bau erforderlich werden. Hierfur ist ein separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Die Geb&u-
de sind deshalb auftriebssicher herzustellen. Keller und Tiefgarage sind als ,weil3e Wanne" fur den
Lastfall driickendes Wasser zu bemessen und auszufahren. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Bei der Sumpfung der Baugrube ist die Qualitdt des abzuleitenden Wassers zu kontrollieren. Die Einhal-
tung der zulassigen/genehmigten Werte bei Einleitung in den Abwasserkanal ist sicherzustellen. Der

Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren/im wasserrechtlichen Verfahren zu fuhren.
4. Bodendenkmale

Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage, sowie bei sonstigen Bauarbeiten, sind
die ausfuhrenden Baufirmen verpflichtet, archaologische Bodenfunde oder Befunde und Zeugnisse tieri-
schen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde
oder dem Rheinischen Landesmuseum, Amt fur Bodendenkmalpflege, Endenicher Str. 133, 53155

Bonn unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

5. Zu diesem Bebauungsplan gehéren:
1. Die Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
2. BIERMANN, B. (7/2013): Untersuchung auf Fledermausvorkommen.
3. KUHN BAUGRUNDBERATUNG GMBH (6/2012): Baugrundgutachten.

4. FULLING, BERATENDE GEOLOGEN GMmBH (6/2012):
Untersuchungsbericht zu Bodenuntersuchungen Philippstr. 1-19.

5. FULLING, BERATENDE GEOLOGEN GmBH (7/2012):
Bodenuntersuchung zur Méglichkeit der Versickerung von Regenwasser.

6. FULLING, BERATENDE GEOLOGEN GMmBH (11/2012):
Berechnung des notwendigenRuckhaltevolumens, einschlieRlich eines erganzenden Schreibens
auf der Basis 326 I/s.

7. FULLING, BERATENDE GEOLOGEN GMBH (7/2012): Anschreiben Versickerung.

8. FULLING, BERATENDE GEOLOGEN GMBH (5/2012): Versickerungsversuch.

9, WOGERA (10/2012): Vegetationskartierung.

10. Dietmar Beckmann | Buro fur Stadtebau und Architektur (10/2012): Verschattungsstudie.

11. Architekturbtro PI6BI (7/2013). Berechnung der Grundflachenzahl.

Geholzlisten

Geholzliste 1 Béume 11.Ordnung
Hochstamm 3xv, StU 12-14 fur Solitarstellung Obstbaume
StU 18 -20 Laubbdume ; mind. 3 verschiedene Arten

Wildapfel ( Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus communis)
Salweide (Salix caprea)

Feldahorn (Acer campestre)WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Hasel (Corylus avellana)
Blumenesche (Fraxius ornus)

Geholzliste 2 Straucher und Kleinstraucher
2x v 100-125; mind. 7 verschiedene Arten

Sraucher: Kleinstraucher 2xv 40, 40-60

Entwurf

Geometrische Eindeutigkeit

Ratingen, den 09.10.2013

Bearbeitet:

Dietmar Beckmann | Biiro fur Stadtebau und
Architektur

Wérthstr. 175 H3 47053 Duisburg

Ratingen, den 09.10.2013.
SIEGEL

gez. Birkenkamp gez. Pesch gez. Rautenberg

Die vorliegende Plangrundlage ist ein Auszug aus
der digitalen Flurkarte der Stadt Ratingen.*

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanZV
vom 18.12.1990

x Stand14.10.2013

SIEGEL

gez. Glunz

(Birkenkamp) (Pesch) (Rautenberg) | Dr.Brauer und Glunz, 6bVI
Birgermeister 1. BG Amtsleiter
Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt hat am 19.02.2013 gem. § 13a
BauGB i.V. mit § 2(1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am 15.04.2013 im Amtsblatt
Nr. 8 der Stadt Ratingen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a
BauGB in Verbindung mit § 3(1) BauGB ist am
11.07.2013 im Amtsblatt Nr. 16 der Stadt Ratingen
bekannt gemacht worden.

Die Unterrichtung fand am 18.07.2013 statt.

SIEGEL SIEGEL
Ratingen, den.13.12.2013  gez. Birkenkamp | Ratingen, den.13.12.2013  gez. Birkenkamp
(Birkenkamp) (Birkenkamp)
Burgermeister Birgermeister
Auslegung Erneute Auslegung
Der Rat der Stadt hat am.12.12.2013..............die r Rat der Stadt hat aufgrund berucksichtigt

offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
geman § 13a BauGB in Verbindung mit § 3(2) BauGB
beschlossen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am130220‘| 4
im Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf
des Bebauungsplanes und die Begriindung
vom.24.02.2014 bis einschliesslich
......28.03.2014 offentlich ausgelegen.

Ratingen, den 13.05.2014

SIEGEL

gez. Birkenkamp
(Birkenkamp)
Blrgermeister

Steyngnahmen am .............

die erdeute offentliche Auslegung des geghderten
Bebauungsplanentwurfes mit Begriingding geman
§ 13a in VeMqindung mit § 4a(3) Bay&B beschlos-
sen. Nach ort3yblicher Bekanntmathung
am.................... g Amtsblatt Stadt Ratingen hat
der gednderte Bebawungsplafientwurf mit
Begriindung vom ......\../......... bis einschlieBlich
ntlich ausgelegen.
Ratingen, den

(Birkgnkamp)
Blrgerweister

Vereinfachtes Verfahren

Satzungsbeschluss

Der Rt der Stadt hat aufgrund berlicksichtigéer
Stellunghghmen am............. anstelle eing¥erneuten
offentlichen™uslegung die Durchfuhry#g des ver-
einfachten Verfapirens nach § 13 GB beschlos-
sen. Der geanderts,Planentwugi/mit geanderter Be-
griilndung wurde der detrofferfen Offentlichkeit und
den beriihrten Behdrde d sonstigen Tragern

Der Rat der Stadt hat am..25,09.2014 ...

den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB in
Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW'afs
Satzung beschlossen.

v X einschl. der x x redaktionellen

Anderungen und Ergdnzungen (in BLAU)

offentlicher Belange Schrgiben vom............. zur
Stellungnahme vosdelegt. SIEGEL
Ratingen, dgff.......... Ratingen, den 29.09.2014 gez.: Pesch
5 Pesch g
(Birkewkamp)
Biirgermigter Birgermeister
Inkrafttreten

Gemal § 10(3) BauGB ist der Satzungsbeschluss
sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme des
Bebauungsplanes mit der Begriindung am.27.11.2014
im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 28 /2014 bekannt

gemacht worden SIEGEL

gez..Pesch
( Pesch)

Ratingen, den 01.12.2014

Birgermeister

Ubersichtskarte M 1:2.500

Im Plangebiet stellen die Stadtwerke ratingen kein Loschwasser als
Objektschutz zur Verfugung. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist zu
prifen, inwieweit die Lédschwasserversorgung gesichert ist oder eine eigene
Léschwasservorhaltung herzustellen ist.

SIEGEL

Sommerflieder (Buddleja davidii)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus spinosa)

Haselnuld (Corylus avellana)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Weinrose (Rosa rubiginosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
Hartriegel (Comus mas)

Scheinquitte (Chaenomeles sp.)

Apfelrose (Rosa rugosa
Berberitze (Berberis sp)
Fingerstrauch (Potentilla sp.)
Glanzrose (Rosa nitida)
Johanniskraut (Hypericum sp.)
Johannisbeere (Ribes alpinum)
Scheinquitte (Chaenomeles sp.)

Geholzliste 3 Sonstige Anpflanzungen Mindestens 5 verschiedene Arten

Krauter und Staude

Nachtkerze (Oenothera biennis)
Nachtviole (Hesperis matronalis)

Weilke Lichtnelke (Silene alba)

Rote Lichtnelke (Silene dioica)
Wegwarte (Cichorium intibus)
Seifenkraut (Saponaria officinalis)
Weidenrtschen (Epilobium angustfolium)
Mehrjahriges Silberblatt (Lunaria rediva)
Goldlack (Cheiranthus cheirii)
Konigslilie (Lilium regale)

Gartenreseda (Reseda odorata)
Abendlevkoje (Matthiola incana)
Gemshorn (Matthiola bicornis)
Abendduft Leimkraut (Silene italica)
Phlox (Phlox paniculata Hybr.)
Stechapfel (Datura stramonium) giftig !!
Fette Henne (Sedum sp.)

Gewirzkrauter

Dost (Origanum vulgare)

Salbei (Salvia officinalis)

Minzen (Mentha spec.)

Borretsch (Borago officinalis)
Zitronenmelisse (Melissa officinalis)
Schnittlauch (Allium schoenoprasum)

Kletterpflanzen

Waldplatterbse (Lathyrus sylvestris)
Hecken-Wicke (Vicia dumentorum)
Wald-Geissblatt (Lonicera periclymenum)
Gemeiner Efeu (Hedera helix)
Immergruin (Vinca minor)

OdnungsNr:
1221918A19
- -
w - Grenze des
i I raumlichen
Geltungsbereichs

STADT RATINGEN

Der Burgermeister

Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung

Stadtplanung - 61.12 -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

M 385 Blatt-2-
"Philippstral3e"

Flur: 35 Flursticke: 604,605

Gemarkung: Ratingen




