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Verfahren und Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Ratingen hat in seiner Sitzung am

30.05.1989 beschlossen, fiir den Bereich Auf der
Aue/Papiermiihlenweg einen Bebauungsplan nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches aufzustellen.

Das Bebauungsplangebiet (s. Ubersichtsplan im MaB-

stab 1 : 2500) liegt nord-o0stlich des Zentrums = von
Ratingen Mitte, unmittelbar an der Nahtstelle zum
Erholungsgebiet Angertal.

Im Anschlufl an. eine zweiwoOchige Informationszeit
fand am 19.06.1989 die BlirgeranhOrung gema § 3

Abs. 1 BauGB statt, bel der die Verwaltung ihre.

Planvorstellungen erlauterte.

In der Zeit vom 31.05.1989 bis 19.06.1989 wurde die
Beteiligung der Tréadger Offentlicher Belange gemal §
4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt .

Zlele und Zwecke sowie Ausw1rkungen der._ Blanung[

Entwicklung aus dem Fladchennutzungsplan (FNP)

Der Bebauungsplanentwurf entspricht im wesentlichen
dem wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser weist das
Plangebiet als Wohnbaufldche aus, wahrend im Gegen-
satz zum Bauleitplanentwurf der FNP eine Fldche in

einer Tiefe von <ca. - 30 m parallel zur siidlichen

Sportplatzgrenze als Griinfldche ausweist. Diese: Ab-
weichung ist jedoch zuldssig, da sie die Grundkon-
zeption des Fldchennutzungsplanes nicht beriihrt.
Die Nutzung der Griinflédche als Sportplatz wird auch
weiterhin gewdhrleistet. Das gemdfl § 8 Abs. 2 BauGB
geforderte Entwicklungsgebot ist somit beachtet,
ein Parallelverfahren zur Anderung des wirksamen
Flédchennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich,

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll er-
reicht werden:

= die Festsetzung einer stddtebaulich ver-

tretbaren Bebauung an der Grenze zur offe-
nen Landschaft hin,

- eine langfristige Sicherung der Nutzung- des
Sportplatzes mit gleichzeitiger Losung des
damit verbundenen Nutzungskonfl iktes
"Sport/Wohnen" durch Festschreibung einzel-
ner Schallschutzvorkehrungen sowie damit
verbunden eine Verbesserung der vorhandenen
Situation,
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- 'Sicherung einer ausreichenden Erschlleﬁung
des Plangebietes.

- Flir die im Bebauungsplanentwurf festgesetzte Wohn-
bauflache, die im wirksamen Fladchennutzungsplan als
Grinfldche ausgewiesen ist, hat die Stadt Ratingen
bei der Unteren Landschaftsbehorde beantragt, diese
aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes her-
auszunehmen.

Stiadtebauliche Bestandsaufnahme

3.1 Bebauung

Im Plangebiet ' sind nur noch Reste der ur-
spriinglichen Bebauung vorhanden. So ein
Wohnhaus, Auf der Aue 75, das derzeit dar-
auf untersucht wird, ob es denkmalschutz-
wirdig ist sowie ein Einfamilienhaus an der

- StrafBe "Papiermiihlenweg". Vorherrschend je-
doch sind Wohngebdude, die in Form von Ein-
zel- bzw. Doppelhausbebauung erst in jlng-
ster Zeit errichtet wurden

3.2 Geldnde/Landschaft/Vegetation
Die naturrdumliche  Situation =zeigt ein
leicht nach Osten ansteigendes Gelédnde,
wahrend es im Norden und Nordwesten - im
Anschluf an die offentliche Griinflache
(Sportplatz) - "steil 1in das Angertal ab-
fallt. ' :

Die [Kartierung der -erhaltenswerten Baum-
und Strauchbestande wurde weitestgehend der
nachfolgend erlduterten Planung zugrunde
gelegt. Dies trifft insbesondere auf groBie-:
re zusammenhdngende . Gehdlzegruppen auf dem
Gelande des Sportplatzes zu sowie auf ver-
einzelt stehende Bdume, die unter die Baum-
schutzsatzung der Stadt Ratingen fallen.

3.3 VerkehrserschlieBung
Das Bebauungsplangebiet wird von zwel, es
umschlieflende, Straflen erschlossen: Papier-
mihlenweg und Auf der Aue. Beide sind Wohn-
bzw. Anliegerstrafien.



Die Festsetzungen im einzelnen

4.1

Bebauung

Die im Bebauungsplan ausgéwiesene Wéhhbau—
flidche wird als. "Allgemeines Wohngebiet"

festgesetzt.

Ausgeschlossen gind jedoch Nutzungen} die
gemd § 4 Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahms-
weise zuldssig wdren:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht storendene Gewerbe-
v triebe, i
3. Anlagen ~fiir Verwaltungen sowie fir

sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Stille fiir Kleintierhaltung als Zu-
" behor zu Kleinsiedlungen und ~land-

wirtschaftlichen Nebenerwerbsstel-

len. ' '

o Ui

Entsprechend der allgemeinen Zweckbestim-
mung dienen "Allgemeine Wohngebiete" vor-
wiegend dem Wohnen. Zuldssig sind aber auch
einzelne die der unmittelbaren Versorgung
des Gebietes dienende L&aden, Schank-. und
Speisewirtschaften, nicht storende " Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke. Diese Art der zuldssigen Nutzung
entspricht jener der an das Plangebiet im

~siiden und Westen angrenzenden Bebauung:

Gaststatten, kleinere Handwerksbetriebe,
ein Altenheim. Im Plangebiet selbst gibt es
bereits eine Uhrmacherwerkstatt. Zudem ist
die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebie-
tes auch aus Griinden immissionsbedingter
Vorbelastungen erfolgt: Geruchsbeldstigung
von der im Angertal liegenden BAKA-Druck
GmbH sind nicht ganz auszuschlieflien. Unmit-
telbar angrenzend an das geplante Wohnge-
biet 1liegt der einzige im Ratinger Osten
vorhandene Sportplatz. T

Grundflichenzahl gGRZ),'Geschoﬂflachenzahl
(GFZ) ' ' ‘

Die =zuldssigen Hochstwerte des Mafles der
baulichen Nutzung gemdB § 17 Abs. 1 BauNVO



werden unterschritten, um im Ubergang zur
offenen Landschaft hin eine aufgelockerte
Bebauung zu erreichen. '

Bauweise

Der Nachfrage entsprechend werden im Plan-
gebiet eingeschossige Einzel- und Doppel-
h&duser festgesetzt. (Das 2. GeschoB = kann
bis zu 3/4 der Grundfldche als nutzbarer

Dachraum ausgebaut werden.)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der iiberbaubaren Fliche er—’
folgt unter dem staddtebaulichen: Ge31chts—
punkt, :

=0 "eine Raumbildung im Strafenbereich
; sicherzustellen,

- eine in sich geschlossene und ab-
schlieflende Bebauung ' zur freien
Landschaft hin zu erreichen, :

- die nachbarlichen Belange im Hin-
blick auf ' gegenseitige Beeintrdach-

: . tigungen im Gartenbereich zu be-

- rﬁcksichtigequéine notwendige ar-

~chitektonische Flexibilidt auf den
einzelnen Baugrundstucken ZUu ermog--
lichen.

Erganzende Festsetzungen zur stadtebaull—
chen Gestaltung::.. = . [icipis ool Goin
Der Bebauungsplan enthdlt textliche Festet-
zungen zur baulichen Gestaltung gemaf § 81
BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

a) +Als * wichtiges Element stdadtebauli-
cher Gestaltung werden die Dachnei-
gung und Dachausbildung (Dachland-'
schaft) festgesetzt :

b) Um eine unangemessene Hohenentwick-
: lung durch Sockel und Drempel  aus-
zuschlieflen, wird die eingeschossi-
ge Uberbauung auf eine Firsthohe
von maximal 9,75 m iiber Oberkante
Gelande =zugeordnete Erschlleﬁungs—
strafie begrenzt. :



.3

Mit dieser gestalterischen Festsetzung wird

die Grundlage fiir ein homogenes Gesamtbild
mit der bereits vorhandenen Bebauung ge-
schaffen. :

Stellplitze

Bei der vorgesehenen Eigenheimbebauung ist
davon auszugehen, daB der private Stell-
platzbedarf (1,5 - 2 Stellpldtze je nach
GroBe der Wohnflache) auf den ausreichend
grofl bemessenen Grundstiicken nachgewiesen
werden kann. : :

Erschliefiung

Die Anbindung des geplanten Wohnqﬁartiers
an das 1ibergeordnete Straflennetz erfolgt
iber die Wohn- bzw. Anliegerstrafle "Auf der

Aue". Die innere Erschliefung wird iber
zwel geplante StichstraBen mit jeweils ei-

ner Wendeschleife sichergestellt.

Der "Papiermiihlenweg" soll als verkehrsbe-
ruhigter Bereich ausgebaut werden (vgl.
hierzu beiliegende Ausbauplanung). Diese
EinzelmaBnahme ist begriindet einerseits in
der schon jetzt hohen Verkehrsfrequenz
(verschiedene auf dem Gelande der Papierfa-
brik Bagel befindlichen Betriebe werden

- hieriiber angedient) und andererseits in der
Verlegung des Hauptzuganges zum Sportplatz,
der mit dem Bau einer neuen Umkleidekabine:

und - Stellpldtze verbunden .ist und daraus
resultierend zusé&dtzliche Verkehrsbewegun-

gen. Deshalb ist es unabdingbar, den Fuf3- -

ganger auf diesem Teilabschnitt die Priori-
tdt vor den ibrigen Verkehrsteilnehmern
einzurdaumen.

Ein Teil der jetzt bestehenden und auch

weiterhin vorhandenen Zuwegung von der

StraBe Auf der Aue zur Sportanlage wird als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. So
wird auch weiterhin der Hausbesitzer von
Auf der Aue Nr. 77 iiber diese Parzelle
(381) sein Eigentum erreichen bei gleich-
zeitiger - Offenhaltung des Weges jedoch fir
die Allgeméinheit. Dies entspricht einer
zwischen dem Eigentiimer und der Stadt Ra-
tingen getroffenen Vereinbarung (ein iber

_sein Grundstiick verlaufender Abwasserkanal

brauchte deshalb nicht verlegt zu werden).



Noi! s
T N Juojdab awnpg G
o NN : ; ]
NN, S 19940424 *94y253 3 SSNUJIOM = NM 'BZ UIPUDYIOA awnog @
e / T : e $30N3931
2 T
o4 HovaioALown | | haoeivy o600
S UWYSONANYId — T =
NIINILYY LOYLS £2) 1 ,m
[}
w6t
1 3
£
| ] o1
(BEaw ] Q7 k114
[ :
EL\

AL

'
!

]
PR AR

u

une

L

L

Schnitt A-A
Yo —

: ; NILSHALNT IS
1 3034 nala

"USPE[IUY J9po -og wnz ‘uaSialssny Japo -urg wnz uswwousdsne
‘Bissgnzun uayog[y udlouydIzZUUSYLS Injep aap qeylagne sy udjIed sv(q°g
"uIdpulyaq SpQuuN IYDIU IYINIIAIYe Usp udpnp JSuedgng gy

‘uallem a1s uassnw S130u uuIM
‘u1apuryaq yoou uspayepsd sopam sa8uSgnyg a1p uspnp saaynySnaziyeyg s1Q s
"uajeyula 31 31puImydsadIYdS gnw JysyIaaSnaziyey 13 ‘7

5 - "aqnejra [[esaqn
puts 3pardssapury] fuszanuaq s31a1g uszueS Jaayr uy agEng A1p uapnp Ja8ugSgng |
+ - [13 syd1aIag $3sAIP. qeyaauuy

aydraIag N31YnIaqsIyayIa A

AN gy =
an QT = SR R

SMUSJUTiLIaIdDg %

; S A
Juaxiap UapuUaAYNJ P’y "UIQIDFHIZDIYJUD J3)S) _.Eu/m:m./_@ W U N...\. et

W3 591052 MUINS Z/L L PUN G'gL X g'gl duIRis|owioN 12934, FeoA
_ 1ab21saA PUBQISA Uajyosiuab wi

TTATIULIUT11Z00Qu0-Unoiq J43)S01} v -

97

9Z€ UsaydIZ gz¢ uayaz,



4.

5

Freiraum, Griinflachen

4.

B

Griinflédchen

Im nord-westlichen Bereich des’
Plangebietes wird eine kleine Teil-
flache entsprechend der jetzigen
Nutzung als privates Griin festge-
setzt. o

Der weitaus groBere Teil ist of-
fentliche Griinflédche mit der beson-
deren Zweckbestimmung "Sportplatz”.

Laut DIN 18032 handelt 'es sich
hierbei um eine Sportstiatte der Ka-
tegorie D. Dieser Sportplatz, fiir
einen Einzugsbereich von ca. 5.000

-Einwohner ausgewiesen,  besteht aus

einem Spielfeld, einer Laufbahn und
einer Spiel- und Gymnastikwiese. Zu
Beginn der 90er Jahre soll auf der
jetzigen Gymnastikwiese am Papier-
mihlenweg -ein neues Umkleidehaus
sowie Parkpldtze errichtet werden.

Erhaltung von Baumen und Striuchern

Die im Plangebiet vorhandene Baum-
und Strauchsubstanz wird entspre-
chend der bewerteten Bestandsauf-
nahme des dafiir zustdndigen Facham- '
tes als "zu erhalten” festgesetzt:

a) Geldande des Sportplatzes
- drei grofere zusam-
' menhdngende Geholz-
gruppen,
e zwel Rubinien,
- eine Kastanie,
= 31 Pappeln,
= ein Kirschbaum,
- ein Ahorn,
= "ein WalnuBbaum.
b) Privatgelédnde

- Vier Birken



Fiir einzelne kartierte Bdume, die
gemafl der Baumschutzsatzung der

Stadt Ratingen  unter Schutz zu

stellen waren, jedoch bei der ge-
planten Bebauung entfallen, sind
von den betroffenen Grundstiicksei-
gentiimern in Absprache mit dem zu-
stidndigen Fachamt gleichwertige Er-
satzpflanzungen auf elgenem Grund-
stiick durchzufiihren.

Ver- und Entsorgung

Der oOrtlichen Stromversorgung dienende An-
lagen wie Trafostationen und Kabelvertei-
lerschridnke sind im Einzelfall in Abstim-
mung mit den Stadtwerken auch auflerhalb der
iiberbaubaren Flidche im Baugebiet zulassig.

Post

Bei Realisierung der Planung ist mindestens

12 Monate vorher das Fernmeldeamt 3 in Diis-,

seldorf einzuschalten, damit Erweiterungen
der Fernmeldeanlagen vorgenommen werden
konnen.

Wasser

Das geplante Wohngebiet siidlich des Sport-
platzes wird vom Abwasserbeseitigungskon-
zept der Stadt Ratingen erfaft und somit:an
das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz der
Stadt . angeschlossen. Das auf privaten
Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser
soll versickern. Die hierzu notwendige Ge-
- nehmigung ist von dem jeweiligen Antrag-
steller bei der Unteren Wasserbehdrde ein-
zuholen. Das Schmutzwasser sowie die Stra-
Benwisser im Bereich der PlanstrafBe 2 wer-
den dem in der StrafBe "Auf der Aue" liegen-
den Mlschwassersammler zugefiihrt. Das Teil-
gebiet im Westen  (Planstrafle 1) wird uber
einen im Grundbuch eingetragenen Mischwas-
serkanal, der in den bestehenden Mischwas-

‘gersammler im "Papiermihlenweg" einmindet,

entsorgt. Das geplante Umkleidegebdude auf
dem Gelande der jetzigen Gymnastikwiese
wird ebenfalls hieran angeschlossen.



4.
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Hinweise/Nachrichtliche Obernahmen

a) Das Plangebiet liegt in der Wasser-
schutzzone ITTI B der Wassergewin-
nungsanlage Ratingen. Im Rahmen der
Baugenehmigungen werden die Antrag-
steller darauf verwiesen, dafl was-
sergefdhrdende Stoffe und © nicht
oder nur schwer abbaubare Stoffe
nicht ins Grundwasser gelangen diir-
fen. Zum Bau der Larmschutzwand
diirfen nur nicht drundwasserschadi-
gende Substanzen verwendet werden.

b) Gemas dem rechtskrdaftigen Land-
schaftsplan Kreis Mettmann wird ei-
ne Teilflache der StraBfe "Papier-
miihlenweg" als Landschaftsschutzge-
biet (L 26) nachrichtlich iibernom-
men.

c) Nordlich des ' Plangebietes, im An-
gertal 1liegend, befindet sich die
Firma BAKA-Druck GmbH. Entsprechend
dem Gebot der gegenseitigen Riick-
sichtsnahme ist darauf hinzuweisen,
daB durch nicht ganz auszuschlie- |
Bende Geruchsimmissionen das Wohn-
gebiet als. "vorbelastet" einzustu-
fen 1ist. Durch einen kiirzlich er-
folgten' Einbau eliner Losungsmittel-

- rliickgewinnungsanlage- ' werden die
eventuell auftretenden Geruchsbela-
stigungen jedoch auf ein nlcht mehr
mefbares Maf reduziert.

Immissionsschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Wohnge-
biet setzt der Bebaungsplan eine - o0ffentli-
che Grinfldache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung "Sportplatz"” fest. Zur rechtlich
einwandfreien Regelung des hieraus resul-:
tierenden Konfliktes zwischen Wohnnutzung

. und Sportbetrieb vergab die Stadt Ratlngen

ein Schallgutachten.

Ausgangspunkt der im nachhinein dargelegten
Untersuchungsergebnisse war der Umstand,
daB es sich bei dem neuen Wohngebiet um ei-
ne "heraQ%uckende Wohnbebauung" handelt. Im
Rahmen de fgetroffenen Abwagung blieb keine -
andere Wahl flir die Ausweisung des Geble—
tes -



Da nun die geplante Wohnbaufldche im unmit-
telbaren Einwirkungsbereich der bestehenden
emitierenden Anlage liegt, gilt der Grund-
satz, daB das Gebot der gegenseitigen Rick-
sichtnahme in erster Linie denjenigen
trifft, der die bestehende Immissionssitua-
tion andert (Veranlasserprinzip - vgl. auch:
"Beriicksichtigung von Emissionen und Immis-
sionen bei der Bauleitplanung sowie bei der
Genehmigung von Vorhaben (Planungserlaf3)”,
gemdaB RAErl. d. MLS - IIT A 3-901.11/3 -,
d. MAGS - IITI B 6-8804.26 u. d. MWMV 2/B
3-81-3.7 (35/82) u. 8.7.1982). In einem
solchen Fall haben die Bewohner des neuen
Wohngebietes die von dem Sportbetrieb aus-
gehenden Geridusche zu dulden, weil zum ei-
nem die Anlage legal errichtet worden ist
und zum anderen hiervon ausgehende Beldsti-
gungen nicht vermeidbar q1nd

Das Gebot der gegenseitigen Rﬁéksichtsnahme
kann unter Umstdnden Hinnahme der Beschran-

kung von Nutzungsmoglichkeiten beim Emiten-

ten (Sportstdtte) und die Duldung hoherer
Immissionen bei der betroffenen- schutzbe-
diirftigen Nutzung (Wohnen) erfordern. Diese
Pflicht der Bewohner ist nicht auf bestimm-
te Immissionswerte festgeschrieben. Jedoch
sollen die zu duldenden Geraduschimmissionen

die Immissionsrichtwerte nicht iberschrei-.

ten, die fiir die Gebietsart mit nédchst
niedrigeren Schutzanspruch gelten.

Die sich daraus ergebenden hochstens zu
duldenden Gerduschimmissionen diirfen die
Grenze des Zumutbaren nicht iiberschreiten.
Diese Grenze ist jedenfalls erreicht, wenn

die Ger&duschimmissionen nicht mehr ledig-
lich Beldstigungen bedeuten, sondern Ge- -

sundheitsrisiken nicht auszuschliefien sind.
Dies ist in der Regel bei Uberschreitung
der Immissionswerte von 60 dB(A) tagsiber
und 45 dB(A) nachts der Fall (diese Richt-
werte sind identisch mit den im Mischgebiet
zuldssigen). LAE

Nach Riicksprache mit der Unteren Land-
schaftsbehorde und des Amtes fiir Griinfla-
chen und Umweltschutz wird statt eines ur-
spriinglich favorisierten Larmschutzwalles
nun eine 3,00 m hohe Liarmschutzwand gefor-
dert. Folgende Griinde sprechen fiir - diese
Losung:



1. Das = Steigungsverhdltnis der Bo-
: schungen bei einer Wallkronenhohe
von 3,00 m mit maximal 1 : 1,5 kann

wegen der vorhandenen Topographie

nicht eingehalten werden. ' :

2. Die von der Unteren Landschaftsbe-
~ horde geforderte = Erhaltung des

Baum- und GehoOlzestreifens am siid-

lichen Rand des Sportplatzgeldndes
kann mit Hilfe des vorgeschlagenen
Modells sichergestellt werden. In-
nerhalb einer Bandbreite von 1,20 m
schldngelt sich die vorgeschlagene
vegetative Larmschutzwand (b = 0,60

m) durch das zu erhaltende Geholz.

3. Bei einer Gegeniiberstellung der Ko-.

: sten eines 1,50 m hohen Lirmschutz-
walles mit einer L-Betonsteinteil-
-mauer, Faschinenverbau, = Drainage
und einer zusdtzlich erforderlichen
Larmschutzwand in Hohe von 1,50 m
ist der vorgeschlagene Wandtyp der
fir die Kostentrdger (Stadt/Anlie-
ger) auch wirtschaftlich verniinf-
tigste LOsung. :

4. Durch den vorgeschlagenen Wandtyp
(0,60 m breit) gewinnen die Eigen--
timer, deren Grundstiick unmittelbar
an- das Sportplatzgeldnde grenzt,
eine zusdtzliche nutzbare Garten-
fldche in einer Tiefe von: 3,40 m.

Bei dem vorgeschlagenen Modell handelt es
sich um eine vegetative Schallschutzwand,
die mit flachwachsenden standortgerechten:
Bodendecker/-ranker (eventuell Immergriin)

zu bepflanzen und sehr pflegeextensiv ist.

In Absprache mit dem zustandigen Fachamt
der Stadt Ratingen ist folgende Bepflanzung
vorgesehen: Efeu, Waldgeifblatt, Waldrebe
und Wilder Wein (vgl. hierzu Ziffer 2 der

texlichen Festsetzungen des' ™ Bebauungspla-
nes) . LA ;



Ergebnis des Gutachtens:

a)

b)

Benutzung des Sportplatzes/

Aktiver Schallschutz _______
Unter der Voraussetzung des zuvor

geschilderten Veranlasserprinzipes
sowie ‘der  Errichtung v.g. Ldrm-
schutzwand konnen auch weiterhin
die bisherigen Sportarten stattfin-
den. In Anbetracht der Pramisse,
die Beldstigung so gering wie mog-
lich zu halten, schlagt der Gutach-
ter folgende Regelungen VOr:

- die Durchfithrung nur eines
Spiels ‘am Sonntag auBBerhalb
der Ruhezeiten,

- Verlegung eines 'Sonntags—
spiels auf Samstag, =

= nach 20.00 Uhr sollte werk-
tags statt eines Trainings-
spiels. nur Konditionstrai-
ning zugelassen werden,

- Einstellung- des Trainings- .
betriebes an Werktdgen nach
21.00 Uhr.

Die Gewdhrleistung dieser Betriebs- -
beschrankung ist durch die Aufstel-
lung einer Benutzerordnung zu si-
chern. :

Passive Schallschutzmafnahmen

Durch die 'Errichtung einer 3,00 m
hohen bepflanzten Larmschutzwand,
deren Larmminderung durch einen
groftenteils vorhandenen Baum- und

- Strauchbestand auch psychologisch

sehr ginstig wirkt, ist die geplan-

. te Uberbauung ausreichend gegeniiber

Sportplatzldrm abgeschirmt. Die zu-
ldssigen Grenzwerte (60 dB(A) tags-

iber/45 dB(A) nachts) werden einge-
halten.
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Eine gesonderte Festsetzung - zum
Einbau von Schallschutzfenstern im
Bebauungsplan ist nicht notwendig. -
Durch den Einbau normaler Isolier-
verglasung wird der zulidssige Ge-
rauschinnenpegel (30 dB(A)) nicht
iberschritten. .
Das Allgemeine Wohngebiet ist als
"vorbelastet" einzustufen.

Fiir - die geplante Beleuchtung sowie

die Beschallungsanlage ist ein or-

dentliches Baugenehmlgungsverfahren
. durchzufiihren.

Die Beriicksichtigung dieser Einzelergebnis-
se fiihrt zu einem geordneten Nebeneinander -
von Wohnen und Sportbetrieb.

MaBnahmen der Bodenordnung

MaBnahmen zur Bodenordnung sind nur in einem gerin-
gen Mafl erforderlich. Die Erschliefleung der = Wohn-
baufldche ist bereits durch genehmigte Teilunden
sichergestellt. Im Einmiindungsbereich Papiermiihlen-
weg/Auf der Aue sind Verhandlungen ' mit den betrof-
fenen Eigentiimern zwecks Straﬁenerwerb aufzunehmen.

Das gleiche gilt fiir einige Flachen des jetzigen:
Sportplatzgeldndes, die sich noch nicht in stadti-
schem Eigentum befinden:.

Flachenbilanz

Wohnbaufliche cocar 72 ha
Verkehrsflache ca. 0,6 ha
Offentliches Grﬁn/Sportanlage: ca. 1,93 ha
Gesamtgebiet - " cai 4,25 ha

Kosten und Finanzierung

a) Flir die ErschlieBung-der im' Plangebiet lie-
genden Grundstiicke sind folgende Faktoren
zu beriicksichtigen: :



b)

- Kanalisation ca. 200.000 DM
- StrafBenbau ' :
(einschl. Grund- :
erwerb) ca. 230.000 DM

- Larmschutzwand ca. 300.000 DM

Gesamtsumme ca. 730.000 DM

Vom beitragsfahigen Erschlieﬁungsaﬁfwand'

o,

iibernimmt die Stadt Ratingen 10 %.

Zur Sichérung des Sportpiatzes sind'ﬁbth

Teilflachen von der Stadt Ratingen aus pri-

vater Hand zu erwerben. Die Kosten- hierfiir

- betragen:

- Grunderwerb
(Griinflédche "Sportplatz")
ca. 170. OOO DM

Aufzuhebende stddtebauliche Festsetzuhgen"

Mit der Rechtskraft des BebauungsplaneS»M 274 "Auf

der Aue/Papiermiihlenweg” werden keine bisher gilti--

gen verbindlichen stadtebaulichen Festsetzungen
aufgehoben.

In Vertretuhg{

\ge'geordneter
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