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vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Ost 154 gem. § 13 BBaulG

Bereich: Am Pfingsberg/Noldenkothen
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Geltungshbereich

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ost 154 betrifft die Grund-
stlicke Am Pfingsberg Hs.-Nr. 18 bis 28. Das sind die Flurstiicke Sil12%
458, 501, 502, 523, 530 und 598 in der Gemarkung Ratingen Flur 5. Da
die Anderung nur die Baugrenze betrifft, erfolgt keine eigene Plan-
ausgrenzung. Die Legende gibt die Signatur fir die Anderung eindeutig
wieder.

bebauung Am Pfingsberg in Ratingen Ost ist weitgehend abge-
n. Einige Eigentimer strehen an, dies groBen und relativ wenig
Grundsticke auf der Ostseite Am Pfingsherg wirtschaftlicher
en. Es liegen Anfragen vor, die darauf gerichtet sind, die be-
en Baulichkesiten durch kleinere AnbaumaRnahmen (Einliegerwoh-
n) zu ergdnzen, um auch auf familiZre Entwicklungen entsprechend

icht nehmen zu k@nnen.
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der Geschossigkeit und van den Nutzungszi B
Grundflichenzahl von 0,4 und einer Gescho?df nzahl von 0,5 bei einge-
schossiger Flachdachbauweise vaorgegeben sind, ne Bedenken ergeben,
zumal cis GebZude Am Pfingsberg 18 und 28 bereits im Nzshbereich zur
StraBe stehen und die sich dazwischen ergebenden MaBnahmen sich nahtlos
in diese Baustruktur einfiigen wiirdsn. Insofern sind die Forderungen des

§ 13 BBaubG erfillit, die besagen, daB eihe vereinfachte ﬁnderung des
Bebauungsnlanes miglich ist, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden und weitergehende &ffentliche und private Belang= dem nicht ent-
gegenstenen. -

Stidtebaulich wirden die ErweiterungsmaBnzhmen, wenn diese sich von
T 7

die hier mit einer
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Entsprechend sieht der Bebauungsplan =ine Verlegung der Bsugrenzen um
im Mittel 15 m zur StraBe hin vor. Dadurch ergeben sich in einigen Be-
reichen die beagbsichtigten Anbaumiglichkeiten, die eine werbesserte
Nutzung der Grundstiicke ermiglichen, ohne andere Belange zu beeintrich-
tigen. -

Die Erschliefung der Baugrundstiicke ist gesichert. Es entstehen weder
fiir die Stadt noch die Beteiligten Kosten.
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Planverfahren

Anderungen gem. § 13 88auB unterliegen nicht der Bilrgeranhirung und sind
nicht vom Regierungsprisidenten genehmigungspflicnhtig, wenn die Grunc-
ziige der Planung nicht beriihrt werden und den Eigentimern der von der
Anderung und Erg#nzung betroffenen und benachbarten Grundstiicke sowie
den Trdgern Gffentlicher Belange - was hier nicht der Fall ist - Gele
heit zur Stellungnzhme gegeben wird. Die Anderung wird wirksam durch
kanntmachung des durch den Rat abzuindernden Satzungsbeschlusses zum
bauungsplan Nr. Ost 164 Wittenkothen, der gleichzeitig beziiglich der
ver3nderten Festsetzungen aufgehoben wird.
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