ANAGE  F

Grinordnungsplan
im Rahmen des vorbereitenden Bebauungsplanverfahrens
Projekt Breitscheider Kreuz

4030 Ratingen

Aufgestellt im November 1992

Auftraggeber:

Bernd Voswinkel GmbH & Co
Grundstiicksverwaltung und Beteiligungen KG
Kaiser-Wilhelm-Ring 59

4000 Dusseldorf 11

Auftragnehmer:

H. Raitz von Frentz, Dipl.-Ing.
Landschaftsarchitekt BDLA
Rheinbabenstr. 144

4150 Krefeld-Linn

Bearbeitung:
M. Tilosen, Dipl.-Ing.




Wwwwww N —
. . . . L] [ ] L] L]
bW =

o = -
° . . ° .
wwN =

(S, 6, WO, O IO IS, ]
. . . L]

U W =

o OV O
o o
N =

EURCSEES BN BN |
w_wn =

(ecleclecie.]
wN =

Vo)

10.

INHALTSVERZEICHNIS

VORBEMERKUNG
AUFGABENSTELLUNG

AUSGANGSSITUATION

Lage im Stadtgebiet

Geltungsbereich

Planerische Vorgaben

Reale Fliachennutzung des Planungsgebietes
Reale Flichennutzung der naheren Umgebung

LANDSCHAFTLICHE UBERSICHT
Naturraum

Relief

Geologie und Boden
Vegetation

BEURTEILUNG DER OKOLOGISCHEN LEISTUNGSFAHIGKEIT
Versiegelte Flachen

Ziergartenbereiche

Wiesenfldchen

Geholz- und Ruderalflachen

Einzelgehdlze

BAUBEDINGTE KONFLIKTBEREICHE
Versiegelung
Geholzverluste

GRUNPLANERISCHES KONZEPT
Griinplanungskonzept

Minimierung von Beeintrdchtigungen
Niederschlagsrickhaltung
SchutzmaBnahmen

EINGRIFFSBILANZIERUNG

Methodik

Eingriffsbewertung und KompensationsmaBnahmen
Ersatzbaumpflanzung

KOSTENSCHATZUNG

ZUSAMMENFASSUNG

ANHANG
- Empfehlungen fir grinordnerische Festsetzungen
- Gehdlzliste fiir Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25a) BauGB
- Baumliste
PLANVERZEICHNIS
114/1 Bestands- und Konfliktplan M =1 : 500
114/2 Grinordnungsplan M =1 : 500



1. VORBEMERKUNG

Die Bereitstellung von Flichen zur Schaffung neuer Bauflachen
wird zunehmend schwieriger und fiihrt oft zur Inanspruchnahme
der freien Landschaft.

Aus stidtebaulicher Sicht ist daher ein maBvolles Verdichten
bzw. die Umnutzung von bestehenden Baugebieten zu fordern, da
durch Nutzung bestehender Infrastrukturen der Flidchenver-
brauch gegeniiber Neuansiedlungen "auf der grunen Wiese' we-
sentlich geringer ist.

Wachsendes UmweltbewuBtsein und die zunehmende Zerstdrung
durch Flichenverbrauch gebieten die stdrkere Beriicksichtigung
landschaftsdkologischer Belange. Alle Behorden sind daher
verpflichtet, die Verwirklichung der Ziele von Natur und
Landschaft im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu unterstiitzen.

Die Bauleitplanung stellt selbst keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt
erst im Baugenehmigungsverfahren fiir die konkreten Bauvorha-
ben.

Die Bauleitplanung bereitet jedoch in der Regel Vorhaben pla-
nerisch vor, die der Eingriffsregelung unterliegen. Der Fla-
chennutzungsplan und, insbesondere die Bebauungsplane, regeln
deren planungsrechtliche Zuldssigkeit. Sie haben dabei auch
die Voraussetzung fiir die naturschutzrechtliche Zuladssigkeit
zu beriicksichtigen. Die Realisierung der gesetzlich vorgese-
henen Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der
Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes sowie fir Ausgleichs- und ggf. ErsatzmaSnahmen muS8
durch die Bauleitplanung ermoglicht werden.

Nach § 4 (2) des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen (LG
NW) gilt die Errichtung von Gebauden, soweit es sich nicht um
Wohnbebauung aufgrund eines Bebauungsplanes handelt, als Ein-
griff in Natur und Landschaft.

Im Bebauungsplan hat die Gemeinde daher Aussagen iber mogli-
che Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes sowie iiber deren Vermeidung, den erforderlichen
Ausgleich und den vorgesehenen Vollzug der Eingriffsregelung
zu treffen.

Der Griinordnungsplan und der landschaftspflegerische Begleit-
plan sind daher als Bestandteil des Bebauungsvorschlages zu
sehen.

Mit der Vorlage dieser Planung in Text und Karte wird den
Forderungen des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalens ent-
sprochen.
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2. AUFGABENSTELLUNG

Die Standorte des Autokinos und der Anlage Minnidom in Ratin-
gen werden aufgegeben. Als Nachfolgenutzung ist die Errich-
tung einer Kombination von Gewerbepark, Hotel- und Bliroein-
heiten vorgesehen.

Aufgabe des Griinordnungsplanes ist es, konkrete Moglichkeiten
zur Vermeidung und zur Verminderung von Konflikten aufzuzei-
gen. Es werden die flichenmiBigen Voraussetzungen fur MaB8nah-
men und Regelungen geschaffen, die den wesentlichen Zielen
des Landschaftsgesetzes dienen:

- Untersuchung und Bewertung naturriumlicher und anthropogen
beeinfluBter Gegebenheiten, wobei die Auswirkungen der zu
erwartenden Nutzungsanspriiche und die auf den Naturhaushalt
sowie das Landschaftsbild zukommenden Belastungen zu be-
schreiben und in ihren Folgen zu bewerten sind.

- Darstellung von Zielkonflikten durch konkurrierende Nut-
zungsanspriiche und Vorstellung von Losungsmoglichkeiten.

- Darstellung aller erforderlichen MaSnahmen der Landschafts-
pflege in einem MaBnahmenkatalog.

- Bewertung und Berechnung des 8kologischen Eingriffes mit
daraus resultierenden KompensationsmaB8nahmen.

- Sicherung wertvoller Biotopflidchen gegeniiber der geplanten
{iberbauung und Gestaltung ausreichend groSer Pufferzonen.

- Minimierung der zu erwartenden Auswirkungen von Bebauung
und ErschlieBung im Hinblick auf die Leistungsfdhigkeit des
Naturhaushaltes.

- Abschatzung der Kosten.

3. AUSGANGSSITUATION
3.1 Lage im Stadtgebiet

Das Planungsgebiet liegt am nordlichen Stadtrand von Ratingen
in unmittelbarer Ndhe zum Breitscheider Kreuz.

Das Grundstiick wird im Siiden durch die StraBSe An der Pént er-
schlossen.

Eine grobe Begrenzung erfolgt im Norden durch die Autobahn

A 52 und die Abfahrt Ratingen Breitscheid, im Osten durch die
Kdlner StraBe, im Siiden durch die ErschlieBungsstraBe und im
Westen durch ein Deponiegelande.



3.2 Geltungsbereich

Der Bereich des zu bebauenden Grundstlickes umfagt im wesent-
lichen das Gelinde des ehemaligen Minnidoms und des Autoki-
nos. Insgesamt handelt es sich um eine Flache von ca. 57 ha.

Aufgrund der klaren Abgrenzungen zu den umliegenden Nutzungen
kann auf eine detaillierte Untersuchung, die uUber das eigent-
liche Griinordnungsplangebiet hinausgeht, verzichtet werden.

3.3 Planerische Vorgaben

Im Flichennutzungsplan der Stadt Ratingen ist das Planungsge-
biet als Sondergebiet fiir Freizeitnutzung ausgewiesen.

Der Bebauungsplan 241 konkretisiert diese Angaben hinsicht-
lich der GRZ 0,1. Aufgrund der neuen Eigentimerverhdltnisse
wird dieser Bebauungsplan jedoch neu aufgestellt und ist An-
1aB fiir die Erarbeitung dieses Griinordnungsplanes.

Das Planungsgebiet ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Firma NWO Nord-West Oelleitung GmbH be-
legt.

Die Olfernleitung verlduft unterirdisch von norddstlicher in
siidwestlicher Richtung und bedarf eines beidseitigen, 5 m
breiten Schutzstreifens.

Ein weiteres Leitungsrecht besteht fir eine Wasserleitung zu-
gunsten der Rheinisch-Westfilischen Wasserwerkgesellschaft
mbH, Milheim a.d. Ruhr.

3.4 Reale Flichennutzung des Planungsgebietes

Autokino:

Der gesamte Bereich des Autokinos zeichnet sich durch eine
fast flichendeckende Versiegelung aus, die sich in 2u- und
ausfahrten, Stauraum und eigentliche Stellflachen gliedert.

Entlang der Kdlner StraBe hat die Anpflanzung von Pyramiden-
pappeln auf einer Lange von ca. 110 m als Sichtschutz statt-
gefunden, die Breite des Pflanzstreifens betragt dabei nur
ca. 2 m.

Minnidom:

Der Bereich des Miniaturparkgeldndes spiegelt ebenfalls die
ehemals intensive Nutzung wider.

Weite Teile sind durch den Gaststdttenbereich mit angrenzen-
den Terrassen und Pldtzen versiegelt.

Auf ca. 15.000 m? hat die eigentliche Aufstellung der Minia-
turgebdude stattgefunden. Diese Fliache wird durch ein dichtes
Wegenetz erschlossen, dariiber hinaus sind viele Bereiche alg



Kiesflichen oder wassergebundene Flachen ausgebildet. Ein
groBer Schauteich '"Hafen" nimmt ca. 2000 m* ein.

Die Bepflanzung dagegen beschrankt sich auf Randbereiche bzw.
stellt sich als Pflanzinseln mit reiner Zierbepflanzung von
immergrinen Gehdlzen dar.

Wohnhaus:

An der ErschlieBungsstraBe grenzt ein ca. 2.700 m? groBes
Grundstiick mit einem Wohnhaus und angrenzendem Ziergartenbe-
reich.

Neben den Ziergehdlzen fallen bei der Bepflanzung 8 Biume
auf, die im Bestandsplan gekennzeichnet sind. Es handelt sich
um Birken und Eichen sowie um eine Pappel mit Stammumféngen
bis 185 cm.

Grinflachen:
Die Griinflachen im Untersuchungsgebiet werden im wesentlichen
durch zwei Baumbestdnde gebildet.

Ein lichter Gehdlzbestand, hauptsdchlich aus Eichen und Bir-
ken mit Stammumfingen zwischen 35 und 170 cm bestehend, be-
findet sich westlich der Leinwand.

Bei den Birken handelt es sich um Jungaufwuchs und Stangen-
holz; einige Biume weisen Bruchschidden auf.

In den Flichen befindet sich Unrat, dariiber hinaus reichen
Arbeiten auf der benachbarten Deponie bis an den Gehdlzbe-
stand heran.

Eine weitere Baumgruppe liegt westlich des Wohngebdudes. Die
Altgehdlze sind dem Bestandsplan zu entnehmen; es handelt
sich hier um Erlen, Eichen, Birken Weiden und Pappeln.

Auf dem mit einem Sichtschutzzaun abgetrennten Geldnde ist
auf weiten Teilen eine Lagerung von Unrat festzustellen.

Der Unterwuchs ist stark zuriickgedridngt und beschridnkt sich
auf wenige Krauter, Brombeeren und weitere Ruderalpflanzen.

Weitere Einzelbiume, meist Weiden, stehen entlang der Zufahrt
siidlich des Gartengelidndes. Bei einer Weide, die einen Stamm-
umfang von 5,0 m erreicht, sind jedoch starke Schaden festzu-
stellen und ganze Astpartien bereits ausgebrochen.

3.5 Reale Flichennutzung der ndheren Umgebung

Im Nordwesten ist der angrenzende Planungsraum durch die ehe-
malige Deponie Breitscheid I gekennzeichnet, die bis unmit-
telbar an das Untersuchungsgebiet reicht; hier werden zurzeit
umfangreiche Erdarbeiten durchgefihrt.



Im siidlichen Bereich wird iiber die StraBe An der Pént ein Ge-
werbegebiet erschlossen. Zwischen diesem Gebiet und der De-
ponie befindet sich eine Brachfliche mit Gehdlzaufwuchs.

Jenseits der Kd&lner StraBe liegt als Ostliche Begrenzung des
Untersuchungsgebietes ein Wohngebiet mit einzelnen Einrich-
tungen fur den Gemeinbedarf.

7zu den ndrdlich sich anschlieBenden Bereichen bilden die Fla-
chen der Bundesautobahn eine scharfe zasur.

4. LANDSCHAFTLICHE UBERSICHT
4.1 Naturraum

Entsprechend der naturrdumlichen Gliederung liegt das Pla-
nungsgebiet an der Grenze zwischen dem Selbecker Terrassen-
land (Nr. 337.1.03) und den Lintorfer Sandterrassen (Nr.
550.16)

4.2 Relief

Das Planungsgebiet ist nahezu eben und liegt auf einer HGhe
von ca. 69,0 - 72,0 m iber NN. Die erkennbaren HOohendifferen-
zen sind vorwiegend auf die Gestaltung der Freizeitanlage zu-
rickzufihren.

4.3 Geologie und Boden

Die Ausgangsmaterialien der Bodenbildung bestehen aus Ton-
und Siltschiefer, Schieferton, Grauwacke und Sandstein.

Die Bodenart ist als schluffiger, sandiger und toniger Lehm -
zu bezeichnen und hat die Bodenentwicklung in Richtung von
Braunerden gelenkt. Bei diesem Bodentyp handelt es sich um
mittel- bis tiefgriindige, 6rtlich staunasse Boden.

4.4 Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation, d.h. die Vegetation,
die sich unter derzeitigen Bedingungen schlagartig einstellen
wirde, wenn keine Nutzung mehr durch den Menschen erfolgte,
kennzeichnet durch charakteristische Pflanzengesellschaften
das reale Wuchspotential eines Standortes. Sie ist geeignet,
als Entscheidungshilfe bei Planungen zu dienen.

Die potentiell natiurliche Vegetation im Planungsgebiet ist
dem "Artenarmen und artenreichen Hainsimsen-Buchenwald" zuzu-
ordnen. 8



Gekennzeichnet ist diese Pflanzengesellschaft durch Buchen
und, in tieferen Lagen, durch Traubeneichen.

Als weitere bodenstindige Gehdlze sind Stieleiche, Sandbirke,
Vogelbeere, Espe, Hainbuche und Salweide sowie Faulbaum, Ha-
sel und Hundsrose zu nennen.

Diese natiirliche Vegetationsstruktur ist im Planungsgebiet
nicht mehr vorzufinden, vielmehr hat durch die Nutzungsstruk-
turen eine starke Uberformung stattgefunden.

5. BEURTEILUNG DER OKOLOGISCHEN LEISTUNGSFAHIGKEIT

Die 8kologische Leistungsfihigkeit von Fléchen ist recht un-
terschiedlich zu bewerten und wird im folgenden kurz darge-
stellt.

Grundsitzlich ist innerhalb des Stadtgebietes jede Grinstruk-
tur als sehr wertvoll einzustufen, deren Verlust oder Beein-
trichtigung eine Verminderung der okologischen Leistungsfa-
higkeit zur Folge hat.

Im Untersuchungsraum beschrinken sich die Flachen mit beson-
derer Bedeutung auf die lichten Wdldchen und einige Einzelge-
hdlze. Andererseits sind auch hier bestehende Beeintrdchti-
gungen aus der friheren Nutzung vorhanden.

5.1 Versiegelte Flachen

{iberbauung und Versiegelung fiihren zu Verlust von Boden; die
natiirliche Funktionsfihigkeit des Bodens wird zumindest fir
die Dauer der Nutzung unterbunden. Das Niederschlagwasser
wird mit der Folge der Belastung bestehender Vorfluter und
der Verinderung des Wasserhaushaltes im Gebiet abgefihrt und
kommt der Grundwasseranreicherung nicht mehr zugute.

Bewertung:
Die flachendeckende Versiegelung hat sich vor allem durch die

Nutzung als Autokino ergeben, aber auch weite Teile der Mini-
domanlage weisen Uberbauung auf.

Die Ausbildung von wassergebunden Decken ist dagegen etwas
positiver einzuschdtzen, da hier die Niederschlagsversicke-
rung aufrechterhalten bleibt.



5.2 Ziergartenbereich

Der Ziergartenbereich am Wohnhaus wird durch Rasenfldchen mit
Baum- und Ziergehdlzpflanzung in den Randzonen gebildet.

Als Sichtschutz ist zum Autokinogelande eine Hecke gepflanzt
worden, dariiber hinaus wird das Bild aber auch durch groSBe
Eichen, Pappeln, Erlen und Birken gepragt.

Bewertung:
Aufgrund der intensiven Pflege und Nutzung kdnnen sich natir-

liche Vegetationsstrukturen nicht einstellen. Die Altgehdlze
sind jedoch besonders fir die Fauna positiv zu bewerten.

5.3 Wiesenfldchen

Eine Wiesenfliche liegt im Bereich des Stauraumes fir das Au-
tokino. Gehdlzwildlinge weisen darauf hin, daB keine regel-
mdBige Mahd stattfindet.

Bewertung:
Wiesenfliachen bilden eine Ersatzgesellschaft fiir die potenti-

ell natiirliche Vegetation. Ihre Bedeutung fiir wildlebende
Tier- und Pflanzenarten ist je nach Pflegeintensitat hoch.
Bei der hier angesprochenen Fldche besteht eine starke Beein-
trichtigung durch die umliegenden, versiegelten Flachen und
die Ablagerung von Unrat.

5.4 Gehdlz- und Ruderalflachen

Gehdlz- und Ruderalflichen sind zusammenfassend zu beschrei-
ben, sie haben sich an nur wenigen Standorten entwickeln kon-
nen. Dabei handelt es sich um Restfl&chen, die aufgrund un-
terlassener Pflege verwildert sind und auch Totholzer aufwei-
sen.

Bewertung:
Strauchstrukturen in lichten Gehdlzbestinden bilden in der

Regel artenreiche Ubergdnge mit besonderem wert fur wildle-
bende Tierarten.

Bei den im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Strukturen han-
delt es sich jedoch meist um Ziergehdlzbestande; zudem be-
steht eine starke Beeintrdchtigung einerseits durch Unratab-
lagerungen sowie andrerseits durch Nutzung als Lagerflache.

5.5 Einzelgeholze

Den im Planungsgebiet vorhandenen Geholzen kommt aus ver-
schiedener Sicht eine hohe Bedeutung zu.
Dies ist zum einen auf ihr teilweise hohes Alter und der da-

mit verbundenen Zeit zur Regeneration zurickzufihren, zum a?a



deren besitzen die einzelnen Baumarten wichtige Funktionen
fiir die Fauna. Eine Reihe von Tierarten ist auf bestimmte
Baumarten, besonders die hoherer Altersstufen, angewiesen.

Neben der kleinklimatischen Verbesserung durch Erhohung der
Evapotranspirationsrate, sind auch die stadthygienische Be-
deutung durch Sauerstoffproduktion, durch Rickhaltung und
Festlegung von Stduben sowie die Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild hervorzuheben.

Bewertung:
Ein GroBteil der Gehdlze ist als Baumholz mit Stammumfangen

von iiberwiegend 100-150 cm zu kennzeichnen. Bei den Bdumen
mit einen Stammumfang von 200-500 cm handelt es sich um Wei-
den.

Die Vitalitit ist iiberwiegend hoch einzuschdtzen, einzelne
Biume sind jedoch stark geschddigt und zeigen abgestorbene
Astpartien.

Im Bereich von StraBen und Wegen ist der Baumbestand durch
verdichtung des Wurzelraumes beeintrdchtigt. Besonders be-
troffen sind die Biume entlang der Zufahrt und im Garagenbe-
reich.

6. BAUBEDINGTE KONFLIKTBEREICHE

In der §estands— und Konfliktkarte sind die Bereiche der mog-
lichen iiberbauung und die ErschlieBungsstraSe durch Uberlage-
rung kenntlich gemacht.

Eine generelle Vermeidung des Eingriffes ist nicht moéglich,
es ergeben sich folgende Konfliktbereiche:

6.1 Versiegelung

aufgrund des hohen bestehenden Versiegelungsgrades beschrankt
sich der Konfliktbereich auf wenige Standorte. Eine Flache
von 2.519 m? wird gegeniiber dem Bestand iliberbaut, insgesamt
gesehen fiihrt der Planungsvorschlag jedoch zu einer Reduzie-
rung der Versiegelung um 5.190 m*.

6.2 Geholzverluste

von den Einzelgehdlzen liegen 24 Laubbaume innerhalb der Bau-
grenzen, dariber hinaus werden andere Gehdlze stark beein-
trichtigt bzw. liegen so dicht zu den Baugrenzen, daB8 sie
nicht erhalten werden konnen.

Dariiber hinaus ist angrenzender Baum- und Strauchbestand fgr
die Dauer der BaumaBSnahme durch unmittelbare Nihe zum Baukor-

11



per und durch erfahrungsgemaB mangelnde Ricksichtnahme bei
Durchfiihrung von BaumaBnahmen gefahrdet.

Der gesamte Ziergartenbereich an dem bestehenden Wohnhaus so-
wie in dem Miniaturparkgeldnde geht verloren. Der Verlust ist
jedoch als gering zu bezeichnen, da es sich meist um nicht
standortgerechte Gehdlze handelt und durch Neupflanzung eine
schnelle Regeneration erreicht werden kann.

7. GRUNPLANERISCHES KONZEPT

ziel dieses Griinordnungsplanes ist es, Beeintrdachtigungen von
Natur und Landschaft zu minimieren und notwendige Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen moglichst vor Ort zu integrieren.

7.1 Grinplanungskonzept

- Die im Griinordnungskonzept gekennzeichneten Baume sind dau-
erhaft zu pflegen und zu erhalten. In jeder Phase der Bau-
ausfilhrung, besonders bei Auf- bzw. Abtragsarbeiten im Wur-
zelbereich, sind zu erhaltende Gehdlze vor schiadigenden
Einfliissen wirksam zu schiitzen.

- Fiir nicht iiberbaute Bereiche, die derzeit versiegelt sind,
ist eine Rekultivierung vorzunehmen.

- Innerhalb des StraBenbereiches sind, entsprechend der
Pflanzliste im Anhang, einheimische, groS8kronige Bdaume mit
Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

Die Pflanzscheibe ist mit mindestens 2,5 x 2,5 m auszubil-
den und mit Stauden oder bodendeckenden, heimischen Strau-
chern zu bepflanzen.

- Ungegliederte Wandfldchen sind mit Kletterpflanzen zu be-
grinen; geeignete Pflanzen sind dem Anhang zu entnehmen.

- Der Bereich der Olfernleitung wird einschlieB8lich eines
5,0 m breiten Schutzstreifens als Rasenflache ausgebildet.

- Die entlang der K&lner StraBe stehenden, nicht standortge-
rechten Pyramidenpappeln unterliegen nicht der Baumschutz-
satzung der Stadt Ratingen; hier wird eine Ersatzpflanzung
mit bodenstindigen Gehdlzen vorgeschlagen.

- Durch Festsetzungen im Bebauungsplan ist zu gewahrleisten,
daB8 entlang der Grundstucksgrenzen zur Autobahnabfahrt und
zur Deponie eine Bepflanzung ausschlieBlich mit heimischen
Gehdlzen, entsprechend der Pflanzliste im Anhang, erfolgt.

Vorhandene, natiirlich abgdngige Gehdlze sind durch heimi-
sche Pflanzenarten zu ersetzen.
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7

Flachdicher sind, soweit es bautechnisch moglich ist, zu
begriinen.

.2 Minimierung von Beeintrachtigungen

Zufahrten und Stellfldchen sind méglichst mit einem Pfla-
ster ohne Fugenversiegelung zu befestigen.

Bodenversiegelnde, ganzfldchig verarbeitete Materialien,
insbesondere Beton, Asphalt oder Kunststoff sowie Betonun-
terbau fiir die Befestigung von Wegen, Zufahrten, Platzen
oder Terrassen sind nur dort zuldssig, wo aus bautechni-
schen Griinden eine andere Bauweise nicht moglich ist.

Stiitzwdnde zum Abfangen von Bdschungen sollten fl&dchig be-
grint werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen der einzelnen Gebaude sollten
grundsdtzlich in Bereichen von StraSen, Wegen und Zugangen
erfolgen, um Beeintrdchtigungen der spater bestehenden Ve-
getationsflidchen bei eventuell anfallenden Reparatur- und
AnderungsmaBnahmen auszuschlieSBen.

.3 Niederschlagsrickhaltung

Begriinte Flachdidcher tragen zu einer Niederschlagsriick-
haltung bzw. bei heftigen Niederschldgen zu einer starken
Verzogerung der Abgabe bei.

Die gesamte Dachentwidsserung sollte in Regenriickhaltemulden
gesammelt und zur Versickerung gebracht werden. Es wird
vorgeschlagen, diese in nicht gedichteten Mulden in den
Randbereichen vorzusehen, wobei sich hier, entsprechend der
Jahreszeit, wechselfeuchte Zonen bilden werden, die einen
hohen O6kologischen Wert darstellen.

Fiir Niederschlagsspitzen ist ein Uberlauf mit Anschlu8 an
die normale Entwasserung erforderlich. Die Einspeisung er-
folgt jedoch mit erheblicher zeitlicher Verzogerung und mit
einer Abgabe von z.B. maximal 20 1/sek.

Teiche und Wasserbecken im 6ffentlich zugdnglichen Bereich
sollten ebenfalls zur Regenriickhaltung genutzt werden. Der
Wasserstand kann hier jedoch iiber einen Niveauregler kon-
trolliert werden, so daB ein Austrocknen vermieden wird.

Das Niederschlagswasser von Stellpldtzen mu8 der Schmutz-
wasserkanalisation zugefiihrt werden. Zur zeitlichen Verzo-
gerung wird das Sammeln in gedichteten Teichen und die
langsame Abgabe an das Netz vorgeschlagen.
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7.4 SCHUTZMASSNAHMEN

SchutzmaBnahmen dienen dem Schutz der Tierwelt, der Geholze
sowie des abiotischen Naturraumpotentials; sie greifen wah-
rend der Bauphase und des Betriebes.

Es wird davon ausgegangen, daB8 die im Grinordnungsplan als
Bestand gekennzeichnmeten BAume und Strukturen trotz der Bau-
maBnahmen erhalten werden konnen.

Es sind geeignete SchutzmaBSnahmen zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen aufzuzeigen:

Sicherung des Oberbodens nach DIN 18915

Die Sicherung des vorhandenen Geh&lzbewuchses ist nach
RSBB und DIN 18929 durchzufiihren.

Der Wurzelbereich ist bei den verbleibenden Baumen vor
Verdichtung und Stoffeintrag (Benzin, Ol etc.) zu schit-
zen. Zur Maschinen- und Materiallagerung sind vorhandene,
befestigte Flachen zu nutzen.

Die im Randbereich stehenden Gehdlze, die aufgrund der
baulichen Anlagen nicht gerodet werden miissen, sind fir
die Dauer der Baumafnahme mit einem durchgehenden Schutz-
zaun zu sichern.

Fir alle Biume, die in unmittelbarer Ndhe der zu errich-
tenden Gebiude stehen, ist zur Vermeidung von langfristig
auftretenden Wurzelschiadigungen im Zuge der Ausschach-
tungsarbeiten ein Wurzelvorhang von 40 cm Breite herzu-
stellen.

Diese Arbeiten sollten von einem Fachbetrieb des Garten-
und Landschaftsbaues ausgefiihrt werden. Die Arbeiten bein-
halten das Freilegen und Absdgen von stdrkeren Wurzeln in
Handarbeit sowie das fachgerechte Nachschneiden und den
WundverschluB.

Wurzelbereiche, die aufgrund der BaumaBnahmen mit Baustel-
lenfahrzeugen iiberfahren werden missen, sind fir die Dauer
der Ausfiihrungszeit mit einer 20 cm starken Splittschicht,
5/8 mm, zu iberdecken und mit Stahlplatten zum Druckaus-
gleich zu belegen.

zusidtzlich sind bei diesen Baumen zum Schutz gegen mecha-
nische Verletzungen fest im Boden verankerte Stangenge-
vierte, mit einer Seitenldnge von mindestens 2 m herzu-
stellen und mit Brettern zu verbinden.

An Stellen, an denen aus Platzgriinden ein Stangengeviert
nicht angebracht werden kann, ist zum Schutz des Stammes
gegen mechanische Verletzungen ein Brettermantel von 3 m
HOohe einschl. Polsterung von mindestens 25 cm Starke gegen
den Stamm herzustellen.
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8. EINGRIFFSBILANZIERUNG
8.1 Methodik

Die Eingriffsbilanzierung dient als BezugsgroB8e fir Aus-
gleichs- und ErsatzmaBSnahmen nach dem Landschaftsgesetz NW.

von den zurzeit unterschiedlichen Bewertungsmethoden fir die
Eingriffserfassung in Natur und Landschaft wurde fur den vor-
liegenden GOP das von der Stadt Diisseldorf und der Stadt
Mainz fiir den Innenbereich favorisierte Bewertungsverfahren
nach der Biotoptypenliste " Diisseldorf/Mainz' angewandt.

Die Eingriffsbilanzierung ergibt als Summe eine FliachengroBe,
die als Ausgleich oder Ersatz fiir den vorgesehenen Eingriff
zu leisten ist.

8.2 Eingriffsbewertung und Berechnung

Bewertung und Berechnung erfolgen auf Grundlage der o.g. Bio-
toptypenliste.

zunichst erfolgt die Biotopbewertung im Eingriffsraum, wobei
nach den vorkommenden Biotoptypen die Flache des jeweiligen
Biotoptypes mit ihrer Wertstufe ( 0,0 - 1,0 ) multipliziert
wird. Es ergibt sich die Summe der Wertpunkte fiir den jewei-
ligen Biotoptyp.

Die Biotopsituation nach dem vollzogenen Eingriff wird mit
dem gleichen Berechnungsmodus festgestellt.

Die Gesamtbiotopsituation in Gegeniiberstellung der ermittel-
ten Wertzahlen vor und nach dem Eingriff ergibt in den mei-
sten Fallen ein Biotopwertdefizit.

Der nichste Schritt ist die Berechnung und Gegeniuberstellung
versiegelter Fladchen (in . m?), jeweils vor und nach dem Ein-
griff. Es ergibt sich die Restversiegelungsflidche; in den Be-
rechnungsmodus werden Entsiegelungen einbezogen. Aus der
Summe von Biotopdefizitwertpunkten und m®-Wertpunkten aus der
Restversiegelung errechnet sich die BezugsgroBe fir zu er-
bringende Ausgleichs- und ErsatzmaB8nahmen in Wertpunkten.

Nach der beschriebenen Eingriffsbewertung wird nachstehend
fiir das geplante Bauvorhaben der Eingriff tabellarisch bewer-
tet. Die sich hieraus errechneten Kosten fiir die Kompensati-
onsmaBnahmen sind durch den Eingriffsverursacher zu tragen.
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Eingriffs-Bewertungsformular fur den Innenbereich

Grinordnungsplan
Projek Breitscheider Kreuz
in 4030 Ratingen

Datum : 18.11.1992

Anwendung:

reich Anwendung.

Zur Bewertung wurden alle Flachen

Das nachfolgende Verfahren findet

Bearbeitungsgrenze herangezogen

Biotopsituation vor dem Eingriff:

innerhalb der

Biotoptyp gm x Wert- = Wert
stufe punkte
1. Gebaude 1.790 x 0,0 = 0
2. Versiegelte Fldchen, 33.850 x 0,0 = 0
Parkpldtze, Zufahrten
3. Brache 1.080 x 0,4 = 432
4. Rasenstreifen 90 x 0,2 = 18
5. GehOlzstreifen Pappeln 250 x 0,4 = 100
6. Wassergebundene Flachen,
Wege, einschl. ca. 85 %
Austellungsgelande
Minnidom 11.300 x 0,05 565
7. Rasen- und Ziergarten-
bereiche einschl. ca.
15 % Bereich Ausstellungs-
geldnde Minnidom 4.040 x 0,2 = 808
8. Schauteich 1.970 x 0,2 = 394
9. Teiche 250 x 0,2 = 50
10.Lichter Gehdlzbestand
mit Bdumen in Einzel-
stand und Gruppen 3.070 x 0,7 = 2.149
57.690 = 4.516

fiir den Innenbe-
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Biotopsituation nach dem Eingriff:

Biotoptyp gm x Wert- Wert
stufe punkte

1. Gebaude 18.050 x 0,0 = 0
2 ErschliéBungsstraBe, 12.400 x 0,0 = 0
Parkpldtze, Zufahrten
3. Rasenflache 4.100 x 0,2 = 820
4. Wasserbecken 1.500 x 0,2 = 300
5. Teiche/Rickhaltebecken 1.840 x 0,5 = 920
6. Wiesenfldche 4.400 x 0,3 = 1.320
7. Ziergehdlzbepflanzung 6.270 x 0,2 = 1.254
8. Dachbegrinung (1.200)x 0,2.= 240

(Fliche in 1. enthalten)

9. Naturnahe, dichte
Geholzpflanzung 8.200 x 0,4 = 3.280

10. Lichter Geholzbestand
mit BAaumen in Einzel-
stand und Gruppen 930 x 0,7 = 651

I

(00]
<
o
wu

57.690

Ermittlung der rechnerischen Biotopdifferenz:

4.516 Wertpunkte
8.785 Wertpunkte

Status vor dem Eingriff
Status nach dem Eingriff

non

Differenz 4.269 Wertpunkte

Ermittlung der Versiegelung:

35.640 m*

Status vor dem Eingriff
30.450 m?

Status nach dem Eingriff

5.190 m?® Entsiegelung

Differenz




Ergebnis der Eingriffsbewertung:

Die Eingriffsstdrke ergibt sich durch Addition des Biotopde-
fizits und der gm-Wertpunkte aus der Restversiegelung.
Aufgrund des bestehenden, hohen Versiegelungsgrades ist je-
doch weder ein flidchenmdBiges Biotopdefizit noch eine Erwei-
terung des Versiegelungsgrades gegeben.

Bei Realisierung des vorliegenden Bebauungsvorschlages wird
auf Grundlage des Griinordnungskonzeptes insgesamt gesehen
eine qualitative Steigerung der stidtebaulichen Begrinung er-
reicht.

Auf weitere flichenmiBige KompensationsmaS8nahmen kann ver-
zichtet werden.

8.3 Ersatzbaumpflanzung

Ein GroB8teil der zu rodenden Bdume fallt unter die Baum-
schutzsatzung der Stadt Ratingen.

Die Anzahl der Ersatzpflanzung wird gesondert berechnet, da
sich die Leistungsfdhigkeit von Neupflanzungen gegeniiber ei-
nem alten Baumbestand sowohl aus O8kologischer, als auch aus
stadthygienischer Sicht erst in vielen Jahren aufbaut, bis
sie einen vergleichbaren Wert erreicht.

Als Grundlage fiir die Berechnung der Ersatzpflanzung dient
der Stammumfang des zu entfernenden Baumes. Betragt dieser 80
- 150 cm in ein Meter Hohe iliber dem Erdboden gemessen, SO ist
ein Ersatzbaum, fiir jeden weiteren angefangenen Meter Stamm-
umfang ein weiterer Ersatzbaum zu pflanzen.

Als Ersatzbiume sind standortgerechte Laubbdume mit einem
Stammumfang von 18 - 20 cm vorzusehen.
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Nummer Art Stammum- Anzahl

fang _in m Ersatzbaum
10 Erle 1,00 1
11 Erle 1,00 1
12 Erle 1,00 1
20 Pappel 1,50 1
21 Birke 1,55 2
22 Eiche 0,95 1
23 Pappel 1,50 2
24 Kiefer 0,80 1
25 Birke 1,20 1
26 Birke 1,10 1
27 Birke 1,00 1
28 Birke 0,90 1
29 Birke 1,45 1
30 Birke 1,15 1
31 Birke 1,00 1
32 Birke 1,85 2
33 Eiche 1,50 2
37 Weide 1,40 1
38 Weide 5,00 5
39 Weide 3,65 4
40 Weide 3,70 4
41 Weide 2,35 3
42 Eiche 1,80 2
43 Eiche 1,60 2

Ih
N

Ersatzbaumpflanzung und Eingriffsbewertung:

Bei dem vorliegenden Planungskonzept ist zur Durchgriinung des
StraBenraumes die Anpflanzung von ca. 80 Stiick Bdaumen vorge-
sehen.

Dariiber hinaus wird auch in den iibrigen Fldchen neben den Ge-
hélzstrukturen eine weitere Anpflanzung von ca. 150 Stick
Laubbiumen, vorwiegend Stammbische in den Qualitdten 12/14,
14/16 und 16/18 cm Stammumfang vorgeschlagen.

Insgesamt gesehen ist daher eine Kompensation der fir die

BaumaB8nahmen erforderlichen Baumrodungen auf dem vorhanden
Grundstick gewdahrleistet.
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9. Kostenschidtzung der BegriunungsmaSnahmen

MaBnahme Einheit E.P. G.P.
in DM in DM

1. Solitdrbdume,
Hochstdmme, 3xv,
mDb., StU 18-20 cm
einschl. Pflanzung
u. Baumsicherung - 80 St. 750, - 60.000, -

2. Solitdrbidume,
Hochstamme, 3xv,
mDb., StU 12-14 cm
einschl. Pflanzung
u. Baumsicherung 80 St. 170, - 13.600,-

3. Solitdrbaume,
Hochstamme, 3xv,
mDb., StU 14-16 cm
einschl. Pflanzung
u. Baumsicherung 25 St. 330, - 8.250, -

4. Solit&drbdume,
Hochstdmme, 3xv,
mDb., StU 16-18 cm
einschl. Pflanzung
u. Baumsicherung 25 St. 440, - 11.000, -

5. Landschaftliche
Pflanzung einschl.

Fertigstellungs-

pflege 8.200 m? 10, - 82.000, -
6. Ziergrin einschl.

Fertigstellungs-

pflege 5.560 m? 20,- 111.200,-
7. Raseneinsaat einschl.

Fertigstellungs-

pflege 4.100 m? 2,- 8.200, -

8. Wieseneinsaat incl.
Regenriickhaltemulden
einschl. Fertig-
stellungspflege 4.100 m? 2,- 8.200,-

9. Schutz der Vegetation 1 St. psch 3.000,-

netto 305.450, -



10. Zusammenfassung

Durch den vorliegenden Griinordnungsplan werden fur den Be-
reich des Projektes Breitscheider Kreuz in Ratingen unter Be-
riicksichtigung angrenzender Gebiete die vorgefundenen Vegeta-
tionsstrukturen dokumentiert und bewertet.

In einem weiteren Schritt werden die absehbaren Konflikte aus
den geplanten BaumaBSnahmen fiir die als schiitzenswert erkann-
ten Vegetationsstrukturen untersucht und mogliche Kompensa-
tionsmaBnahmen ermittelt.

Bestimmender Leitgedanke fiir die landschafts- und stadtokolo-
gischen Folgerungen ist die Notwendigkeit, wertvolle Regulie-
rungsfaktoren zu erhalten und, wo sich die Moglichkeit er-
gibt, diese weiterzuentwickeln.

Unter dieser Priamisse wurde in einer abschlieBenden Planungs-
phase eine Konzeption fur den AuBenbereich des Bauvorhabens
erarbeitet mit der Zielsetzung, landschaftsokologische,
stadtklimatische und gestalterische Grundlagen so aufzuberei-
ten und darzustellen, daB sie effektiv in das gesamtplaneri-
sche Konzept libernommen werden konnen.
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1)

2)

3)

1)

5)

ANHANG

EMPFEHLUNGEN FUR GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Flichen mit Bindung fiir die Erhaltung von Ein-
zelbdumen

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauernd
zu pflegen und zu erhalten. In jeder Phase der
Bauausfiihrung, besonders bei Auf- bzw. Abtragsar-
beiten im Wurzelbereich, sind die zu erhaltenden
Gehdlze vor schiddigenden Einfliissen zu bewahren,
durch entsprechende SchutzmaBnahmen ist Vorsorge
zu treffen.

Bei natiirlichem Abgang sind die Gehdlze durch
einheimische Arten zu ersetzen (Neupflanzung).

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen

zur Eingrinung und Gestaltung des Planungsgebie-
tes sind durch Planeintrag Pflanzgebote fiir Baume
und Striucher entsprechend dem Griinordnungsplan
festzusetzen.

Geringfiigige Abweichungen von den eingetragenen
Standorten kénnen in begriindeten Fdllen (Zufahrt,
Grenzverianderung, Leitungstrasse) zugelassen wer-
den.

ErschlieBungsstraBe und Stellpldtze

Die Befestigung der ErschlieBungsstraBe und der

oberirdischen Stellpldtze ist mit einem wasser-

durchlidssigen Belag auf ungebundener Tragschicht
auszubilden.

Fassadenbegriinung

Ungegliederte, geschlossene Wwandfldchen sind, so-
weit betriebstechnisch durchfiihrbar, mit klet-
ternden und rankenden Pflanzen zu begriinen.

Regenwasserbehandlung

Regenwasser ist durch geeignete MaBnahmen auf dem
Grundstiick zuriickzuhalten und moglichst zur Ver-
sickerung zu bringen.
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Gehdlzliste fiir Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.

LAUBBAUME :

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

STRAUCHER:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

25 a) BauGB

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
HaselnuB

WeiBdorn
Stumpfblattriger
WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehdorn
Kreuzdorn
Heckenrose
Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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HECKENPFLANZEN :

A) fir einreihige Pflanzung

Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Crataegus monogyna WeiBdorn

B) fiir mehrreihige Pflanzung

Hier kann auf das gesamte Inventar der Strauch-
liste der Vorseite zurlickgegriffen werden

SCHLING- UND KLETTERPFLANZEN:

A) fir sonnenabgewandte Seite

Aristolochia durior Pfeifenwinde
Hedera helix Efeu

Hydrangea anomala ssp. Kletterhortensie
petiolaris

B) fiir sonnenzugewandte Seite

Lonicera x tellmaniana GeiBblatt
Parthenocissus tricus- Selbstklimmender Wein
pidata '"Veitchii'

Polygonum aubertii Schlingknoterich
Wisteria sinensis Blauregen
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Baumliste

Nummer Art Stamm- Kronen-—
umfang m durchm. m
1 Weide 2,25 13,00 Deponiegelande
2 Eiche 1,10 10,00 Deponiegeléande
3 Eiche 1,00 10,00 Deponiegelande
4 Eiche 0,90 9,00 Deponiegelande
5 Eiche’ 1,15 14,00 Deponiegelande
6 Eiche 1,00 14,00 Deponiegelande
7 Eiche 1,20 10,00
8 Birke 1,20 9,00
9 Birke 1,30 7,00
10 Erle 1,00 12,00
11 Erle 1,00 12,00
12 Erle 1,00 12,00
13 Eiche 1,40 12,00
14 Birke 0,95 10,00
15 Weide 1,90 18,00
16 Birke 0,90 1,20
17 Pappel 1,50 6,00
18 Pappel 1,80 7,00
19 Pappel 1,60 3,00
20 Pappel 1,50 4,00
21 Birke 1,55 16,00
22 Eiche 0,95 11,00
23 Pappel 1,50 5,00
24 Kiefer 0,80 7,00
25 Birke 1,20 12;00
26 Birke 1,10 10,00
27 Birke 1,00 8,00
28 Birke 0,90 7,00
29 Birke 1,45 14,00
30 Birke 1,15 10,00
31 Birke 1,00 7,00
32 Birke 1,85 14,50
33 Eiche 1,50 17,00
34 Birke 1,15 7,50
35 Lebensbaum 1,50 5,00
36 Birke 0,80 6,50
37 Weide 1,40 13,00
38 Weide 5,00 19,00
39 Weide 3,65 18,00
40 Weide 3,70 17,00
41 Weide 2,35 16,00
42 Eiche 1,80 14,00
43 Eiche 1,60 17,00
44 Eiche 1,50 12,00 Deponiegeldnde
45 Birke 0,70 5,00
46 Birke 0,70 5,00
47 Birke 0,70 5,00
48 Birke 0,35 3,00
49 Weide 0,35 4,00

25



