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1.EINLEITUNG
1.1 Anlaf3 und Ziel der Untersuchung

Die Bast-Bau GmbH, Erkrath, beabsichtigt auf dem Baugrundstiick im
Blockbereich der StraRe Am Wilbert die Errichtung von 2-geschossigen
Doppel- und Reihenh&usern mit extensiv begriinten Garagen.

Da eine erhohte Nachfrage nach Einfamilienhdusern einhergehend mit
sinkender Nachfrage nach Eigentumswohnungen im Geschosswohnungsbau
zu verzeichnen ist, wurde ein vom rechtskraftigen Bebauungsplan B 248, 1.
Anderung, abweichender Bebauungsvorschlag erarbeitet .

Ausgehend von der Uberlegung, daR die Belange von Natur und Landschaft
gemall- § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (Bau-GB) bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu bertcksichtigen sind, wurde die Bast-Bau GmbH
aufgefordert, den Nachweis zu erbringen, welche Auswirkungen die von ihr
beabsichtigte Bebauung im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan auf
den Naturhaushalt zur Folge hat und ‘dies im Zuge einer Erstellung eines
Landespflegerischen Fachbeitrages bzw. einer  Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung zu dokumentieren.

1.2 Gesetzliche Grundlagen
1.2.1 Bundesnaturschutzgesetz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz (ber Naturschutz und
Landschaftspflege - Neubekanntmachung vom 12. Marz 1987- in der seit dem 29.
August 1998 geltenden Fassung, definiert Eingriffe in Natur und Landschaft als alle
Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintréchtigen konnen (§ 8 Abs. 1 und § 8a BNatSchG in Verbindung mit
§1a Abs. 2, Nr. 2 Bau- GB ). Dies gilt sowohl fiir den AuRen- als auch fir den
lnnenberelch Die Regelung uber das Verfahren bei Eingriffen enthalt das LG NRW
tbereinstimmend mit dem BNatSchG.

1.2.2 Landschaftsgesetz

Die geplante Bebauung stellt nach § 4 Abs. 1 Landschaftsgesetz NRW einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar.

Nach Landschaftsgesetz (LG) NRW - Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und
zur Entwicklung der Landschaft - in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni
1980, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. Mai 1995, liegt ein Eingriff vor, wenn

e die Gestalt oder Nutzung von Grundflachen verandert wird und



die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes mit seinen Komponenten Boden
Wasser Luft, Pflanzen - und Tierwelt oder das Landschaftsbild mit seinen
Komponenten Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Natur und Landschaft erheblich
beeintrachtigt werden.

Nach § 4 Abs.1 LG NRW ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie vermeidbare
Beeintrachtigungen durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landespflege
auszugleichen.

Als ausgeglichen gilt ein Eingriff dann, wenn keine nachhaltige oder erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes nach seiner Beendigung zuriickbleibt und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Der Verursacher eines nicht ausgeglichenen Eingriffes ist nach § 5 LG NRW dazu
- verpflichtet, an anderer Stelle MaRnahmen durchzufihren, die nach Art und Umfang
dazu fuhren, dal die durch den Eingriff beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
haltes oder der Landschaft wiederhergestellt werden ( ErsatzmaRnahmen ).

Wesentliche Planungsgrundlage bei der Realisierung der Eingriffsregelung ist der
Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP). Durch die Aufstellung des LBP soll die
Sicherung oder die Wiederherstellung der vor dem Eingriff angetroffenen Funktion
des Naturhaushaltes sowie die Erhaltung, Wiederherstellung oder Neugestaltung des
angetroffenen Landschaftsbildes erreicht werden.

Bei einem Eingriff in Natur und Landschaft hat der LBP alle Angaben zu machen, die
zur Beurteilung des Eingriffes in Natur und Landschaft erforderlich sind. In § 6 Abs.2
LG NRW sind die zu erfullenden Aufgaben des LBP wie folgt beschrieben :

o} Darstellung und Bewertung der 6kologischen und landschaftlichen
Gegebenheiten ‘

o] Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffes

o Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der MaRnahmen zur

Verminderung zum Ausgleich und zum Ersatz des Eingriffes

1.3 Methodisches Vorgehen

Da der Bebauungsplan B 248, 2. Anderung kein Fachplan ist, wird kein landschafts-
pflegerischer Begleitplan, sondern ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan im Sinne eines landschaftspflegerischen Begleitplanes erarbeitet.

Die Erarbeitung dieses Fachbeitrages hat im Sinne des Begleitplanes zu erfolgen und
alle Angaben zu machen, um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nach dem
Eingriff wiederherzustellen.

Das Untersuchungsgebiet wurde wahrend eines AuRentermins in Augenschein ge-
nommen. Die Bestandsbeschreibung und Bewertung sowie die Konflikt - . und
Kompensationsbeschreibung erfolgt nach dem Verfahren - Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft ( MURL et al. 1996). |



1.4 Lage des Untersuchungsgebietes

Das ca. 5.890 gm groRe Untersuchungsgebietes entspricht dem zuklnftigen
Geltungsbereich des Bebauungsplan B 248 2. Anderung, Am Wilbert, der Stadt
Ratingen . Im Westen grenzt das Gebiet an die vorhandene Doppelhausbebauung
der Strale Am Wilbert, im Siiden an die Reihenhausbebauung der Stralke An der
Kemm, im Osten und Norden schlieBen sich unbebaute Grundstticke an.

2.UBERGEORDNETE PLANUNGEN
2.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf , Entwurf 1996-
Blatt 4706 Dusseldorf - stellt das Untersuchungsgebiet als allgemeinen Freiraum -
und Agrarbereich dar. Stidwestlich des Untersuchungsraumes schliet sich eine Zone
an, die als Freiraum mit der Funktion Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung ausgewiesen ist.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen, aufgestellt am 18.05.1979 und zuletzt
geandert am 06.09.1994, ist der Untersuchungsraum als Fl&che fiir Wohnbebauung
ausgewiesen. Die Darstellung erstreckt sich bis zum Mintarder Weg. Sudlich dieser
Flache beginnen Flachen fur die Landwirtschaft. Innerhalb dieser Flache sind entlang
der Bachaue des Kokeschbaches kleinrdumig Flachen fir die Forstwirtschaft
ausgewiesen. Nordlich zum Kokeschbach verlduft ein Landschaftsschutz-
gebietabgrenzung.

2.3 Landschaftsplan (LP)

Nach Einsicht in den rechtskraftigen LP des Kreises Mettmann 4Rt sich festhalten,
dass das Untersuchungsgebiet im Geltungsbereich des LP aber auRerhalb des
stidlich angrenzenden Landschaftsschutzgebietes Ratinger Stadtwald Nordost liegt
(LP Kreis Mettmann, 1. Anderung v. 16. September 1995).



3. BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG
GEOOKOLOGISCHE GRUNDLAGEN

3.1 Naturrdumliche Gliederung, Geologie und Relief

Der Untersuchungsraum liegt im Zwischenbereich der naturrdumlichen Einheiten
Mittlere Niederrheinebene und Bergisch - Sauerlandisches Unterland. Hier liegt das
Untersuchungsgebiet im Bereich der Untereinheiten Lintorfer Sandterrassen und
Selbecker Terrassenland.

Die I6Rfreie Terrassenfliche des Selbecker Terrassenlandes liegt bei einem
Héhenniveau um 100 m tber Normalnull (. NN) und ist im Norden und Westen bis
auf 70.m 0. NN abgesunken. Im Untergrund stehen gefaltete oberkarbonische
Schiefer, Sandsteine, Grauwacken und Quarzite an. Die sandiglehmigen
Verwitterungsbdden sind an den Hangen nur flachgriindig ausgepragt.

Die Lintorfer Sandterrassen umfassen die mit unfruchtbaren Flugsanden bedeckten
rheinischen Terrassen zwischen Duisburg und Disseldorf. Die westliche
Hauptterrasse ist tektonisch auf 90-80 m. 0. NN abgesunken und in einzelne
Schotterkuppen erodiert. Zwischen den Schotterkuppen befinden sich diluviale
Flugsandablagerungen und tertidre Sande.

Der geologische Aufbau des Landschaftsraumes besteht aus Gesteinen des Karbons,
die als lockere Meeresablagerungen spéater zu Schieferton und Sandstein verfestigt
wurden. Die im Tertiér entstandenen Ratinger Schichten bestehen vorwiegend aus
tonigen Schluffen bzw. fettem Ton.

3.2 Makro - und Gelédndeklima

Der Untersuchungsraum gehért zum Sommertyp der Niederrheinischen Bucht .Das
GroRklima wird Uberwiegend durch atlantische Einflisse bestimmt, d.h. die
Temperaturverhéltnisse sind relativ ausgeglichen. Die mittleren Niederschlage liegen
im Untersuchungsraum zwischen 750 bis 850 mm.

Ausgedehnte Freirdume (landwirtschaftliche Nutzflichen und Wald) fuhren zur
Ausbildung eines Freilandklimas, d.h. der Tages - und Jahresgang der Klimaelemente
entspricht den fiir die jeweilige Region typischen Verhaltnisse.

3.3 Boden des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum, der geodatische Héhenunterschiede bis etwa 1,40 m
aufweist und auf den Ordinaten 80 bis 81,40 m NN liegt, weist als natiirlich
anstehende Bodenarten sandige, teils tonige Schluffe und schluffige Sande auf, in die
gelegentlich Felsstiicke und Quarzite eingelagert sind. Oberflaichennah besitzen diese
bindigen Béden aufgrund organischer Anteile einen mutterbodenghnlichen Charakter.
Die oberflachig anstehenden Béden liberdecken den gewachsenen Untergrund aus
meist stark schiuffigen Sanden und sandigen bis stark sandigen, unterschiedlich



tonigen Schluffen, die mehr oder weniger stark mit Quarzen und Felsstlicken
durchsetzt sind und ungefahr bis in Tiefen zwischen 1,40 m und 2,70 m reichen.
Ungeféhr ab der Ordinate 77 bis 78 m NN beginnt die Verwitterungszone des
oberkarbonischen Grundgebirges, in der sowohl tonige, sandige Schluffe als auch
schluffige, sandige Tone anstehen, die mit Felsstiicken durchsetzt sind. Die
. Verwitterungszone setzt sich bis etwa zur Ordinate 75 m NN fort, wo sich dann das
entfestigte Grundgebirge aus Tonschiefer, Quarziten und Grauwacken bis in grof3e
Tiefen fortsetzt. '

3.4 Grund - und Oberflaichenwasser

Die Hydrologische Karte von NRW, Blatt 4607 Heiligenhaus, gibt die Durchlassigkeit
der im Untergrund anstehenden Festgesteine aus Tonschiefer , Quarziten und
Grauwacken zwischen 10-7 und 10-8 m/s an. Nach Aussage der hydrologischen
Unterlagen ist der Kluftraum des Grundgebirges mit Grundwasser geflllt, das sich
durch versickernde Niederschldge regeneriert. Danach liegt der Kluftwasserhorizont
auf dem Mittelgrundwasserspiegel (MGW) von 75-76 m (. NN. Aufgrund des geringen
Kluftvolumens des Grundgebirges kann der Kluftwasserspiegel durch starke
Niederschlage kurzzeitig angehoben werden und ebenso schnell zur Tiefe wieder
absinken. Der generellen Geléndeneigung von Nord nach Siid entsprechend ist ein
- Kluftwasserhorizont des Héchstgrundwassers (HGW) von 79 bis 78 m d. NN zu
erwarten.

3.5 Reale Vegetation und Biotoptypen

Die Einteilung des Untersuchungsraumes in Biotoptypen ist notwendig, um Flachen
unter dem Aspekt ihrer 6kologischen Wertigkeit beurteilen zu kénnen.

Der Untersuchungsraum wurde im wesentlichen durch landwirtschaftliche Nutzung
gepragt, die einer intensiven Bewirtschaftung unterlagen und fiir die Entwicklung von
Ackerrandstreifen nur wenig Raum zulieRen. Diese ackerbauliche Nutzung erfolgte
bis Ende des Jahres 1994. :

Ab - dem Jahre 1995  wurde der Untersuchungsraum nach einer
Eigentumsverénderung aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und als
Brachland liegengelassen. Durch eine anschlieRende Nutzung als Zwischenlager fiir
Bodenaushub des entstehenden Baugebietes Ratingen - An der Horst - erfolgte eine
anthropogene Uberformung des Gelandes, die keine Entwicklung von Ruderalflachen
zuliel3.

Da die Aufgabenstellung des zu erstellenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
der Vergleich der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes des rechtskraftigen
Bebauungsplan B 248, 1. Anderung mit der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
des Bebauungsplan B 248, 2. Anderung beinhaltet, sollen an dieser Stelle die
Biotoptypen des Ursprungsgeléndes nicht weiter beschrieben werden, sondern in der
Konfliktanalyse naher auf die Biotoptypen der beiden Bebauungspléne eingegangen
werden.



4. KONFLIKTANALYSE
4.1 Auswirkung des geplanten Vorhabens auf den Naturhaushalt

Die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umwelt werden getrennt nach den
verschiedenen Landschaftsfaktoren beurteilt. Desweiteren lassen sich anlage-, bau
und betriebsbedingte Auswirkungen unterscheiden.

Anlagebedingte Auswirkungen entstehen durch die Flacheninanspruchnahme des
Bauvorhabens selbst (Versiegelung, Verlust von Vegetation). Baubedingte
Auswirkungen sind temporare Beeintréchtigungen wahrend der Bauzeit (Bodenlager,
Baustelleneinrichtung).

Betriebsbedingte Auswirkungen smd durch die Baumafnahme nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den Boden _

Durch die Erstellung der Baumalnahme wird gewachsener Boden dauerhaft in
Anspruch genommen (anlagebedingt). Durch den Bau von Kellergeschossen wird der
natlirliche Boden bis zu einer Tiefe von 3,00 m umgelagert und in seiner Struktur
nachhaltig verandert.

Der Einsatz von Baumaschinen und deren Arbeitsraum fiihrt zu einer Verdichtung des
Bodens (baubedingt). Diese Verdichtungen kénnen nach AbschluR der
BaumafRnahme weitgehend wieder behoben werden. : :
Es kann davon ausgegangen werden, daB die Auswirkungen auf den Boden sich bei
beiden Planungen annéhernd die Waage halten, da etwa die gleiche
Grundsttcksflache bebaut wird.

Auswirkungen auf Grund - und Oberflachenwasser

- .Grundsatzlich besteht eine potentielle Gefahrdung des Grundwassers durch
Leckagen an Baumaschinen wahrend der Bauzeit. ,

Die Anlage einer WohnstraRe (erhthter Versiegelungsgrad) im neuen
Bebauungsvorschlag verringert die Versickerungsfléche fiir das Niederschlagswasser.

Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene

Wahrend der Bauzeit ist damit zu rechnen, dass es érilich und zeitlich begrenzt zu
Staubentwicklung und Abgasemissionen durch Baumaschinen kommen kann und
dies zu einer zeitlich begrenzten Verschlechterung der Luftqualitat fihrt.

Durch die Planung einer WohnstraRe und die damit verbundene gréRere
Versiegelung kommt es in Sommermonaten zu einer Verénderung des Klelnkhmas
durch eine Veranderung des Strahlungshaushaltes.

Auswirkungen auf Pflanzen und Tierwelt

Da sich der Untersuchungsraum urspriinglich als Ackerflache darstellte und in der
ndheren Umgebung weitere Ackerflichen vorhanden sind, kann man davon
ausgehen, dal der vorhandenen Tier - und Pflanzenwelt ausreichend Flache fiir eine
Neuansiedlung zur Verfligung stand.



Die Nutzung des Gebietes als Brachflache und Bodenlagerstétte &Rt den Schluss zu,
dass eine Neuentwicklung von Tier - und Pflanzenwelt zu stark gestort war.

4.2 Eingriffsbilanzierung

Zum Nachweis der Gleichwertigkeit der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes des
rechtskréftigen Bebauungsplanes B 248, 1. Anderung -An der Horst-, mit der des
Bebauungsplanes B 248, 2. Anderung -Am Wilbert- wird fiir die beiden Planungen
eine  Eingriffsbilanzierung nach dem vereinfachten MURL - Verfahren,
Landesregierung 1996, durchgefiihrt.

Im Zuge dieses Verfahrens werden bei der Bewertung fiir bestimmte Biotoptypen in
einer 10-stufigen Skala festgelegte Werte vergeben. Die FlachengréRen der
jeweiligen Biotoptypen werden dann mit der Wertzahl zu einem Einzelflichenwert
multipliziert, die wiederum zu einem Gesamtflachenwert des Untersuchungsraumes
addiert werden.

4.2.1 Beschreibung des Planvorhabens und Bewertung der Biotoptypen
Grundlage : Rechtskraftiger Bebauungsplan

Aus den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurde eine mogliche
Planung konzipiert. Diese Planung beinhaltet eine dreigeschossige Bebauung entlang
der StralRe - Am Wilbert - sowie die Nutzung der Freiflache als Zier - und Nutzgarten,
die von einem Wohnweg durchquert wird.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan enthalt hinsichtlich der Begriinung die folgenden
textlichen Festsetzungen :

Die privaten Grundstiicksflachen zum benachbarten Grundstick sind nur mit
standortgerechten Gehdlzen bzw. Hecken zu bepflanzen (Festsetzung 5b).

Fur die Gestaltung der Freiflaichen sind pro 250 gm Grundstiicksflache im riick-
wartigen Gartenbereich und im Vorgarten mindestens je ein Obstbaum (Hochstamm)
festgesetzt (Festsetzung 5c).

Weiterhin sind die im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellten Gemein-
schaftsgaragen exteniv zu begriinen, soweit sie mit Flachddchern ausgefiihrt.werden
(Festsetzung 5e).

Beim Ausbau von Wegen und Garagenzufahrten (befestigte Grundsticksteile) sind
wasserdurchléssige Materialien zu verwenden (Festsetzung 4b) und auf den
Stellplatzflachen sind groRkronige Laubbdume zu pflanzen (Festsetzung 5d).
Zwischen der tberbaubaren Grundstiicksflache und der &ffentlichen Verkehrsflache
sowie zum seitlichen Nachbargrundstiick (Vorgarten) sind Mauern und Zaune unzu-
lassig. Die Abgrenzung zur &ffentlichen Verkehrsflache ist mit Rasenkantensteinen
auszufuhren oder darf nur Form lebender Hecken (maximal 50 cm hoch) erfolgen
(Festsetzung 6.7).
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Da es sich bei der konzipierten Planung um eine MaRnahme im GeschoRwohnungs-
bau handelt, ist davon auszugehen, daB sich in der Umsetzung die Bepflanzung auf
Ziergeholze und Rasenflachen beschrénken wirde. Dabei ist anzunehmen, daR der
Anteil von einheimischen LaubbZumen wund freiwachsenden Hecken aus
Laubgehdlzen weniger als 30% der Flache ausmachen wiirde . ‘
Fur die Gestaltung der Freiflaichen setzt der seit dem 19.10.1995 rechtsverbindliche
Bebauungsplan pro 250 gm Grundstiicksflache im riickwértigen Gartenbereich und im
Vorgarten mindestens je einen Obstbaum (Hochstamm) fest. Bei einer
GrundstiicksgréRe von etwa 5890 qm entspricht diese Auflage der Pflanzung von 47
Obstbaumen.

Auf dem als Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen ausgewiesenen Grundstiicksteil im Norden wurden 18
Stellplatze mit dazwischen liegender Pflasterfliche vorgesehen

Die méglichen Biotoptypen sind in der folgenden Tabelle dargestelit und bewertet :
Tab. 4.2.1 Bewertung des Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes

1 2505053 4 5 6 7 8

Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Korrek- Gesamt- Einzel-

s. Plan gm wert turfaktor wert flachen
-wert

Versiegelte Flachen

1 1.1  Gebaude 1.764 0 1 0 0
2 1.2 versiegelte Fla- 496 0,5 1 0,5 248
chen mit Ver- '
sickerung Weg

und Stellplatze

Griinflachen

4 4.2 Zier-und 36315 2 1 2 7.262
Nutzgarten, :
strukturarm
Geholze
7 8.2 47 Obstbdume (940) 6 1 6 5.640
Kronentraufe
20 gm
. Grundstucksflache 5.891
GESAMTFLACHENWERT : 13.150
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4.2.2 Beschreibung des Planvorhabens und Bewertung der Biotoptypen
Grundlage :2. Anderung des rechtskréaftiger Bebauungsplan

Grundlage fur die Bewertung ist der von der Firma Bast - Bau GmbH erarbeitete neue
Bebauungsvorschlag. Diese Planung sieht anstelle einer dreigeschossigen Bebauung
~im GeschoRwohnungsbau eine zweigeschossige Doppel - und Reihenhausbebauung
entlang der Strale - Am Wilbert -sowie Garagen mit extensiver Begriinung vor.

Die AulRenanlagen bestehen aus Privatgarten, die im hinteren Gartenbereich durch
Obstbdume und standortgerechte Gehélze bzw. Hecken gegliedert werden sollen.

Eine Nutzung der Freiflache erfolgt als Zier - und Nutzgarten mit der Auflage, je
Einzelgrundstick einen Obstbaum im hinteren Gartenbereich und je weitere
vollendete 250 gm Grundstiicksflache einen weiteren Obstbaum im rickwartigen
Gartenbereich zu pflanzen.

Da es sich um Privatgérten handelt, ist davon auszugehen, dass diese gartnerisch
gestaltet werden und der Anteil von heimischen Laubbdumen und freiwachsenden
Laubgehdélzen mehr als 30% der Flache ausmachen.

Die Béfestigung der Garagenzufahrten und Verkehrsflichen erfolgt mit
wasserdurchldssigem Pflaster.

Die &ffentlichen oberirdischen Stellplatze werden in Rasenfugenpflaster ausgefiihrt
und mit Baumen Uberstellt.

Die Biotoptypen sind in der folgenden Tabelle dargestelit und bewertet :
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Tab. 4.2.2 Bewertung des Untersuchungsrgumes gemal den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, 2. Anderung, Am Wibert

1 2 3 4 3 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Korrek- Gesamt- Einzel
s. Plan am wert turfaktor wert -
’ flache
n-wert

Versiegelte Flachen

1 Gebaude 1.400 ) 1 0 0
2 versiegelte Fla- 1.298 0,5 1 0,5 649
chen mit Ver-
sickerung
Ji i 1.4 Rasenfugenpfla- 108 1 0,3 1,3 140
ster Stellplatze
mit
Uberdeckung
durch Baume

1 1.
2 1

Griinflachen

4 4.2 Zier- und 2.524 3 1 3 7572
Nutzgarten, : .
strukturreich

5 46 Extensive Dach- 561 1 1 15, 561
' begriinung (Ga-
ragen) mit Fas-

sadengriin

Geholze

7 8.2 20 Obstbdume (400) 6 1 6 2.400

Kronentraufe
20 gm

Grundstiicksflache ' 5.891

GESAMTFLACHENWERT 11.324

GESAMTBILANZ : (11.324 - 13.150) -1.826

KompensationsmaBnahme
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4.3 Bewertung des Eingriffes

Aufgabenstellung dieser Ausarbeitung ist der Vergleich der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes der jeweiligen Planungen, basierend auf den unterschiedlichen
Bebauungsplanen. '

Aus der Beschreibung der Planvorhaben und der Bewertung der Biotoptypen l4Rt sich
vergleichend festhalten, dass der Bebauungsvorschlag B 248 2. Anderung einen
geringeren Gesamtflachenwert ausweist, obwohl er eine verringerte Bebauung
vorsieht. Durch die planerische Vorgabe eine WohnstraRe zu bauen, erhéht sich der
Versiegelungsgrad des Grundstlickes derart, dass die Bilanzierung im Vergleich zum
Bebauungsvorschlag B 248 1. Anderung mit 1826 Punkten negativ ausfzlit.

Das Bundesnaturschutzgesetz fordert bei Eingriffen in Natur und Landschaft die
Beeintrachtigung durch einen Eingriff zu vermeiden und/ oder auszugleichen. Die
Kompensationsmaltnahmen sollen zun&chst innerhalb des Plangebietes den Eingriff
in Natur und Landschaft ausgleichen. Als Kompensationsflachen gelten alle Flachen,
bei denen aufgrund der Planung ein Wertzuwachs der  Biotopwertigkeit oder
mindestens keine Verringerung der Biotopwertigkeit zu erwarten ist.

Die fur  das Plangebiet = bestehenden Kompensationsflachen bzw.
KompensationsmalRnahmen werden im Folgenden beschrieben.

5. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MARNAHMEN
51 AusgleichméBnahmen

Die  Gegenlberstellung der Bewertung der Biotoptypen der beiden
Bebauungsvorschlége zeigt, dass bei der Planung entsprechend der 1. Anderung des
Bebauungsplanes eine héhere Leistungsfiahigkeit des Naturhaushaltes zu erwarten
ist, wenn diese auch als gering héher zu bezeichnen ist.

Um eine gleichwertige Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes der Planung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes im Vergleich mit der Planung der 1. Anderung zu
erreichen, bestehen fiir die Planung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
folgende KompensationsmaRnahmen :

o} Anpflanzung von StraRenbidumen
o} Anpflanzung von Solitarbdumen .
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Da die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes der 2. Anderung vorwiegend durch
den hoheren Versiegelungsgrad negativ ausféllt, schlagt der Verfasser vor, sowohl die
WohnstralRe als auch die 6ffentlichen Stellplatze als auch den Garagenhof mit
StraBenb&umen zu uberstellen. Der Vorteil dieser MaRnahme besteht zum einen
darin, daRR sich die StraRenb&ume positiv auf die Entwicklung des Kleinklimas
(gréere Schattenbereiche) auswirkt. Zum anderen besitzt eine Baumpflanzung
innerhalb dieser WohnstraRe einen hohen gestalterischen Effekt, da eine Gliederung
des StralRenraumes erreicht wird.

Schlussfolgernd aus dieser Uberlegung wird vorgeschlagen, innerhalb des
StralRenraumes 4 groRkronige heimische Einzelbdume mit einem Stammumfang 20-
25 cm in einem Pflanzbeet von mindestens 4 gm unversiegelter Flache zu pflanzen.
Im Bereich der offentlichen Stellplatzen sind 3 Einzelbdume und im Bereich des
Garagenhofes 4  Einzelbdume  gleicher Qualitit  vorzusehen. Diese
KompensationmaBnahmen sollten als Auflage in die 2. Anderung des
Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Die KompensationsmaRnahme ergibt eine Punktzahl von 180 Punkten ( s. Tabelle
4.2.2 ) bezogen auf einen Einzelbaum, d.h. die 11 Einzelbaume ergeben eine
Gesamtflachenwert von 1.980 Punkten. Somit ist die negative Gesamtbilanz von
1.828 Punkten ausgeglichen und sichergestellt, daR die Leistungsfahigkeit der beiden
Naturhaushalte gleichwertig ist.
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