Stadt Ratingen .
Der Stadtdirektor Vorlagen-Nr.

25 Juli 95 ' 282//’0195

Dezernat/Amt .
(Salh ) Tel.-Nr.: 2588

Verbindliche Bauleitplanung/Einzelplanung/Stadtge.

BESCHLUSSVORLAGE

- 6ffentlich -
Sitzung am:
Gremium: Bezirksausschuf Ratingen-Lintorf/Breitscheild
Beratungsfolge: ‘
Verkehrs- und Planungsausschuf
Hauptausschup
Rat
Betreff:

Bebauungsplan B 248 "An der Horst", 1. Anderung;
hier: Satzungsbeschlupf gemaf § 10 BauGB

Beschlufvorschlag:

Der Rat der Stadt Ratingen beschlieBt den Bebauungsplan B 248 "An
der Horst", 1. Anderung (1. vereinfachte Anderung), mit den gednderten
textlichen Festsetzungen gem&P § 10 BauGB in Verbindung mit den §§ 4
und 28 der Gemeindeordnung als Satzung.
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Anlap zur Plananderung
Beteiligung der Eigentimer

Weiteres Vorgehen

Schreiben der Firma Lichius
mbH und Co. KG
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AnlaBf zur Planénderung

Zur Realisierung von Baumafnahmen auf der Grundlage des
seit dem 06.05.1994 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
B 248 "An der Horst" liegen der Stadt Ratingen Bauan-
trdge vor, die zur Genehmigung der Anderung einzelner
textlicher Festsetzungen bedlrfen.

Es handelt sich hierbei um Vorgaben zur Gestaltung der
geplanten Baukdrper. Eine andere Dachausbildung sowie
eine stédrkere Dachneigung flgen sich harmonisch ein in
den westlich angrenzenden Ortsteil.

Im einzelnen handelt es sich um:

1. Dachausbildung (Punkt 6.4)

Alte Fassung

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in
der Breite von maximal 1/2 der Traufenlén-
ge zulassig. Sie mussen mindestens 2 m vom
Ortgang entfernt sein. Dacher von Hausgrup-
pen bzw. Doppelhaushdlften sind mit dersel-
ben Dachneigung auszuflhren. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn bei einer GesamtmaPnahme die
unterschiedliche Dachneigung ein besonderes
Merkmal der Architektur darstellt.

Neue Fassung

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in
der Breite von maximal 2/3 der Traufenlan-
ge =zuldssig. Sie missen mindestens 1 m vom
Ortgang entfernt sein. Dacher von Hausgrup-
pen bzw. Doppelhaushé&lften sind mit dersel-
ben Dachneigung auszuflhren. Ausnahmen sind
zuléssig, wenn bei einer GesamtmaPnahme die
unterschiedliche Dachneigung ein besonderes
Merkmal der Architektur darstellt.

2 Garagen (Punkt 6.5)

Alte Fassung

Zwei oder mehrere zusammenhangende Garagen
sind mit einem gemeinsamen Satteldach in ei-
ner Dachneigung von 20° bis 30° zu errichten,
wenn sie nicht als begrunte Flachdacher aus-—
gefihrt werden. '

Fiir die Dacheindeckung und Aufenwandmateria-
lien der Garagen gelten sinngem&@p Punkt 6.1
und 6.3 der Festsetzungen zum Hauptbaukdrper.
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3 Ausnahme "Dachneigung"

Neue Fassung

6.9

Bei den im Bebauungsplan festgesetzten zwei-
geschossigen reinen Wohngebieten darf die
Dachneigung ausnahmsweise 28° bis 45° betra-
gen. Voraussetzung hierfir ist der Nachweis,
daBp die Firsthohe bei einem 45°-Dach nicht
hdéher ist, als die Firsthbdhe eines zweige-
schossigen Gebdudes mit einer maximalen Dach-
neigung von 38°.

Beteiligung der Eigentimer

Da durch die beabsichtigte Anderung der textlichen
Festsetzungen die Grundzlge der Planung nicht berihrt
werden, kann eine vereinfachte Anderung des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes gemdPf § 13 BauGB erfolgen.

Nach MaPgabe dieses Gesetzes wurden die betroffenen Ei-
gentimer um Stellungnahmen zu den beabsichtigten Ande-
rungen gebeten.

Der Bautrdger, die Firma Lichius, erhob Bedenken gegen
die beabsichtigte Anderung der textlichen Festsetzung
(Punkt 6.9) und machte zugleich eine Anregung zur Dach-
ausbildung (Punkt 6.4) geltend (vgl. Anlage 1).

Die Verwaltung ist der Auffassung, der Anregung des
Antragstellers stattgeben zu kénnen. Das mit dem Bebau-
ungsplan verfolgte Ziel einer einheitlichen Gestaltung
der baulichen Anlagen wird auch bei Anderung der text-
lichen Festsetzungen eingehalten.

Von einer Beteiligung Trédger 6ffentlicher Belange wurde
abgesehen, da die Plan&nderung keine Belange einer an-
deren Behdrde bzw. Institution berithrt.

Weiteres Vorgeheﬁ

Sollte der Rat der Stadt Ratingen dem Vorschlag der
Verwaltung folgen, kann der Bebauungsplan mit den gean-
derten textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen
werden.





