Stadt Ratingen. : ' Ratingen, 04.09.2002
Planungs- und Vermessungsamt o
-61.3 - :

Entscheidungsbegriindung

~ zum Bebauungsplan B 221 "Krummenweg", 1. Anderung (1. vereinfachte Ande-
rung) geméR § 10 Baugesetzbuch (BauGB) '

1. Lage des Gebietes/rdumlicher Geltungsbereich der Anderung
Der Anderungsbereich liegt abgesetzt von den Ortsteilen Lintorf, Breitscheid und Hé-
sel, im Kreuzungsbereich zweier Uberregionaler StraRenverbindungen: der B 227
und der L 139. Der Anderungsbereich wird begrenzt
im Norden:
durch die StralRe "Am Sondert" (B 227);
im Osten:
durch die westliche Grenze des'Landschaftsschutzgebietes (L 23) in einer Entfer-
nung von ca. 90,0 m zur Autobahn A 3 sowie durch einen Teilabschnitt entlang der
dstlichen Begrenzung des Flurstiickes 36;
im Suden:
~ durch die nérdliche Begrenzung des Flurstiickes 34, einer vorhandenen Teichanlage;
im Westen:
durch die "Mulheimer StraRe" (L 139).

Die quor aufgefﬂhﬁen Flurstticke liegen in der Gemarkung Bréitscheid,v Flur 22.

Das Plangebiet ist in dem dieser Begrﬂnduhg beigefiigten Ubersichtsplan mit einer -
schwa'rz unterbrochenen Balkenlinie gekennzeichnet und grau hinterlegt.
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2. - Geltendes Planrecht

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ratingeh weist den Anderungsbe-
reich als ein Sondergebiet aus mit der Zweckbestimmung "Hotel". :

Der giltige Bebauungsplan B 221 (vgl. Anlage), rechtsverbindlich seit dem
11.07.1990, setzt als Gebietskategorie ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Hotel" fest. Zwei Gebaude unterliegen dem Denkmalschutz: eine zweigeschossige,
aus dem 18./19. Jahrhundert stammende' "Kutscherkneipe", urspriinglich eine ehe-
malige Post- und Pferdewechselstation sowie ein nordéstlich gelegener eingeschos-
- siger Fachwerk-/ Backsteinbau. Entlang der tberregionalen StraBenverbindungen
(L 139/B 227) ist ein Ein- und Ausfahrverbot festgesetzt. Ausgenommen hiervon ist
eine geplante Zufahrt von der Strale "Am Sondert" her. Innerhalb des Parkgelandes
sind eine Anzahl von Einzelbdumen bestandsgeschiitzt festgesetzt. :

Der Anderungsbereich wird nicht von den Festsetzungen des Landschaftsplanes .
Kreis Mettmann tangiert.

Das Plahgebiet liegt innerhalb der Ladrmschutzzone C 62 dB(A) gemaR dem Lan-
desentwicklungsplan IV und unterhalb der Anflugsektoren 23L und 23R. Daneben gilt
es zu beachten, dass das Plangebiet im Bauschutzbereich des Verkehrsflugha-
fens Diisseldorf liegt. Die zustimmungsfreie Héhe von Bauvorhaben, auch Bauhilfs-
anlagen - wie Krane etc. - betragt 123 m tber NN

Im Bereich der 20,0 m-Zone entlang der B 227 bzw. L 139 sind bauliche Anlagen
jeder Art unzulassig.

Im Bereich der 20,0 m-Zone entlang der B 227/L 139 ist die Errichtung von Werbe-
‘anlagen nicht zulassxg

Da Teile der Bebauung in einem Abstand von weniger als 100,00 m vom Wald ent-
fernt liegen, sind die Bestimmungen des § 43 (Feuerungsanlagen, Warme- und "
Brennstoﬁ’versorgungsanlagen) der Landesbauordnung NRW vom 01 03 2000 zu
beachten.

Die gesetzliche, Grundlage zur beabsichtigten Plananderung bildet der § 13 BauGB.
Danach kann gemaR § 3 Abs. 2 eine Auslegung durchgefiihrt und den von der Pla-
nanderung berthrten Tragern o&ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben werden, wenn "durch Anderungen oder Erganzungen eines Bauleitplanes
die Grundziige der Planung nicht bertihrt" werden. Die &ffentliche Auslegung wurde
in der Zeit vom 02.07.2002 bis einschlieflich 02.08.2002 durchgefiihrt.



" 3. : Bebauungsplananderung | Ziele der Planung

lnnerhalb des’ Plangebletes Iag die elnstmals tradltlonsrelche Gaststatte Am Krum-
menweg, nach Aufgabe vor langerer Zeit und durch einen zurtickliegenden. Brand- -
schaden mittlerweile in verwahrlostem Zustand beabsichtigt der derzeitige Eigenti-
mer die Reaktivierung des Standortes durch Eréffnung einer Diskothek innerhalb der
aufstehenden Gebaude. Das bislang fiir dieses Grundsttick verfolgte stadtebauliche
Ziel, die Moglichkeit einzuraumen, einen attraktiven und wirtschaftlich vertretbaren
Hotelkomplex zu errichten, bleibt hiervon unberihrt. Es ist davon auszugehen, dass
die kurzfristig beabsichtigte Nutzung auf Dauer eine untergeordnete Rolle spielen
wird. Deshalb bleibt das bislang im rechtsverbindlichen Bebauungsplan B 221 fest-
. gesetzte Mall unverdndert: zweigeschossige Bauweise, Grundfldchenzahl 0,3. Le-
diglich die Art der Bebauung (Hotel) wird um die einer Diskothek erganzt.

Das Grundstuck ist Uber eine mit dem StraBenbaulasﬁrager abgestlmmte Zufahrt von
der Strale "Am Sondert" (B 227) erschlossen

Der Anderungsbereich wird von den Buslinien 014, 751, 752 und 753 mit der Halte—
stelle "Krummenweg" angedient. Die mittlere Gehwegentfernung zum Haltepunkt
betragt ca. 200,00 m. Co

Nur ein Teil des Gebdudekomplexes "Am Krummenweg 1" wurde in die Denkmalliste
der Stadt Ratingen eingetragen. Es handelt sich hierbei um das ehemalige Direkto-
renwohnhaus einer Brauerel

Laut Larmmlnderungsplan Ratingen Lintorf./ Breitscheid von Oktober 1999 wurden
aufgrund des StralRenverkehrs (einschlieBlich der Autobahn) entlang der StraRe Am
- Sondert sowie der Milheimer Strafte tagsliber Larmpegel von bis zu 75 dB(A) er-
reicht. '

" Daraus ergibt sich entlang der StraRen B 227/ L 139 ein Larmpegelbereich von VI.
Fir Gebaudefronten, die ab einem Abstand von ca. 10 m zur StraBe "Am Sondert"
bzw. 5 m zur "Milheimer StraRe" errichtet werden, gelten die Anforderungen des
‘Larmpegelbereiches V. '

' Die landschaftépﬂegerischen MaRnahmen bzw. Bindungen werden aus demj rechts-
verbindlichen Bebauungsplan B 221 unverandert ibernommen.

4, Auswirkungen auf die Umwelt

Mit der Plan&anderung geht nicht ein héherer Grad an Versiegelung einher, da das
MaR der Bebauung unverandert aus der bisherigen Rechtsgrundlage tibernommen
wird. :
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5. Aufzuhebende' Festsetzungen

Mit der Rechtskraft wird der entsprechende Bereich des Bebauungsplanes B 221
"Krummenweg aufgehoben




