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Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

Lage des Planungsgebietes/Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Lintorf, Flur 7, ca. 1,5 km
nordlich der Ortsmitte Lintorfs. Der Geltungsbereich wird begrenzt im Norden
durch die Strale ,Am Brand", iIm Osten durch die Strale An den alten Die-
ken", im Stden durch die sidliche Begrenzung der Parzellen 631 und 84 und
im Westen durch die ostliche Grenze des Flursticks 637 (Wohnhaus ,Am
Brand 40"

Der Geltungsbereich ist in der beiliegenden Ubersichiskarte grau hinterlegt
und durch eine schwarze, unterbrochene Balkenlinie gekennzeichnet

Planerische Vorgaben

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP "99) stellt den
Ortsteil Lintorf als einen Aligemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar Hierunter
fallen .Flachen ftir Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrich-

tungen und siedlungszugehorige Grin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsfia-
chen”

Landschafisplan

Das Verfahrensgebiet wird nicht vom Geltungsbereich des Landschaftspla-
nes Kreis Mettmann erfasst.

Flachennutzungsplan (FNF)

Im glitigen Flachennutzungsplan (vgl Anlage) der Stad! Ratingen is! das
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Da die stadtebaulichen Ziele des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungspian entwickell sind, wird das in
§ 8 Absatz 2 BauGB formulierte Entwicklungsgebaot beachtet

Geltendes Planrech!

Das Plangebietl erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes L 10a .Lintorf, Am Ringofen® (vgl. Anlage), rechtsverbindlich seit dem
15.03.1873 Dieser enthalt folgende Festsetzungen:

- Reines Wohngeblet (WR)

- 2-geschossige Bebauung zwingend

- westlich des noch nicht gebauten Teilstuckes der Stralle Am Ringofen”
sind nur Hausgruppen zulassig, ostlich hiervon Einzel- oder Doppelhau-
sar
Geschossflachenzah! 0.8

- Satteldach mit einer Dachneigung von 30°

- offentliche Verkehrsflachen (Stralle, Parkplatz).
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Bestand
Umweltdaten

» Geologie und Boden

Die Stadt Ratingen liegt im Wesentlichen auf den bergischen Heideterrassen
in der niederrheinischen Bucht Es sind grollenteils von Flugsand bedeckte
Kies- und Sandterrassen mit teilweise frei liegendem Sockel aus gefaltetem
Devongestein und flach gelagerten sandigen, zum Teil auch tonigen Tertiar-
schichten. Geologisch ist das Plangebiet Teil der Lintorfer Sandterrassen
Hier finden sich als Bodentypen: Braunerde, Gley, Podsol und Podsol-Gley.
Bei diesen Flachentypen konnen kleinflachig etwas undurchiassigere Schich-
ten auftreten, die eine zusatzliche Versickerung von Niederschlagen behin-
dem. Der Grundwasserspiegel liegt in der Regel tiefer als 2.0 m.

» Morphologie / Topographie / Relief
Das Gelande steigt in ostlicher Richtung um ca. 2,80 m an, nach Siiden be-
tragt das Gefalie ca. 0.50 m.

* Vegetation
Das Uberplanta Gebiet ist gekennzeichnet durch verwilderte Hausgarten, teil-
weise bepflanzt mit verschiedenenartigen Nadel- und Laubbaume

Bebauung

Inmitten des Verfahrensgebietes liegen drei 2-geschossige zu Wohnzwecken
genuizie Reihenhauser. Ostlich der Wohnbebauung ,Am Brand 60" existierte
eine ehemalige Hundepension. Westlich des Wohnhauses ,Am Brand 56
sind Reste zerallener Bauten —ehemals zu Wohnzwecken genutzt— zu er-
kennen.

Verkehr

Das Plangebiet wird erschlossen Uber die Anliegerstralien Am Brand” und
JAn den alten Dieken”, die jewells in eine (berregionale StraBe (K 19) mun-
den

An der Stralle Breitscheider Weg" liegt der Haltepunkt ,An den Dieken”, an-
gedient durch die Linien 754 (Ratingen Motor Hotel — Dusseldorf Hbf), 016
(Ratingen Am Kessel — Ratingen-Ost §), SB55 (Ratingen Motor Hotel - Diis-
seldorf Hbf) und DL 1 (Ratingen-Ost S — Ratingen-Hosel S und zurlck) Die
mittiere Gehwegentfernung zur Haltestelle betragt ca. 250 m

Infrastruktur

Der Ortstell Ratingen-Lintorf st im gultigen Flachennutzungsplan als ein
Siedlungsschwerpunkt (SSP) ausgewiesen. Dies setzt eine ausreichende
Anzahl an Gemeinbedarfseinrichtungen voraus. Die aus der Bebauungs-
plananderung resultierende kunftige Entwicklung induziert im Vergleich zur
bisherigen Rechtsgrundlage (Bebauungsplan L 10a) keinen zusatzlichen
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Ausbau der in Lintorf bereits vorhandenen infrastruktureinrichtungen (Kinder-
tagsstatte, Schule).

Die Ortsmitte von Ratingen-Lintorf mit dem Geschaftszentrum _Speestra-
Be/Lintorfer Markt” liegt in einer Entfernung von ca. 1,5 km. die nachsigele-
gene Einkaufsmoglichkeit (Discounter) in einer Entfernung von ca. 0.5 km

Versorqung

Der Anschluss des Bebauungsplangebietes an zentrale Versorgungseinrich-
tungen (z. B. Wasser, Strom) ist sichergestellt.

Wasserschutzzone

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B der
Wassergewinnung Bockum, Wittlaer, Kalserswerth und Wittlaer-Werth der
Stadtwerke Duisburg. Der Bau von Abwasseraniagen, Stell- Verkehrsflachen
sowie gewerbliche Anlagen jeglicher Art ist genehmigungspfiichtig (val Anla-
ge).

Zur Gewahrleistung des Gewasserschutzes gemal § 9 der Schutzgeblets-
verordnung (SG-VO) Bockum-Wittlaer Ist eine gutachterliche Begleitung von
Baumalnahmen durch einen In Gewdsserschutzmalinahmen erfahrenen
Gutachter erforderlich

Altlasten, Altablagerungen

Im Bereich des Bebauungsplangebietes liegt eine im Altlastenkataster des
Kreises Mettmann (Stand: 01/2004) aufgeflihrte Altlast:

«  Altablagerung Breitscheider Weg

(Nr. 5890/2 Ra)
.Es handell sich um eine 0.5 m bis maximal 4 m machtige, weitrdumige Ge-
landeauffillung aus tells sandigem, teils bindigem Boden mit Beimengunigen
von Schlacke, Asche und Bauschutt aus der Zeit vor 1970. Die Gesamtabla-
gerungsfidche ist ca. 6 ha grofi, das Verfililvolumen betragt ca. 50.000 bis
100.000 cbm. Die Altablagerung ist heute nahezu vollstandig mit einem
Wohngebiet uberbaul,
1986 erfolgte eine Gefahrdungsabschatzung der Gesamtaniagerungsfiache
Die Untersuchungen ergaben, dass die gesamite Anschiitfung von einer meh-
rere Meter machtigen, wasserstavenden Tonschicht unteriagert ist. die das
Grundwasser im darunterfiegenden kluftigen Kohienkatk gegen die Altablage-
rung abschirmt. Im Ablagerungsmaterial wurden nur geringe Belastungen mil
Schwermetallen und organischen Stoffen festgestellt. Ein schadiicher Ein-
fluss der Altablagerung auf das Grundwasser wurde nicht nachgewiesen
Auch die Bodenluftuntersuchungen ergaben keine Belastungen. Der Gutach-
ter empfahl noch eine Untersuchung der oberen Bodenschicht in den Nutz-
gérten, obwohl sich bei seinen Untersuchungen keine Hinweise auf zu hohe
Schadstoffbelastungen in den Béden filr eine gartnensche Nutzung ergeben
hatlen, sowie vorsorglich weitere Grundwasserkontrolluntersuchungen
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Bei den darauf folgenden Beprobungskampagnen 1996, 1998 und 2000

konnten keine Grundwasserproben entnommen werden, weil alle 3 Grund-
wassemessstellen trocken waren.

Vorgesehen Malinahmen:

Weitere Beprobungen der Grundwasserkontrolipege! sind, sofem der Was-
serstand in den Pegeln fur eine Probenahme ausreicht, im Rahmen der
kreisweiten Grundwasseriberwachung vorgesehen. Die ursprunglich im 2-
jahngen Turnus vorgesehene Grundwasserbeprobung wurde sufgrund der
Haushallssituation zunachs! ausgeseltzt *

«  Altablagerung Am Brand

(Nr. 5890/2 Ra)
Die Altablagerung, welche nordlich und aulerhalb des Plangebietes liegt
wurde auf der Grundlage des Bebauungsplanes L 203 volistandig ausgekof-
fert. In diesem Bereich entstand mittlerweile ein neues Wohngebiet

Vorbelastungen

« StraBenverkehrsiarm

Dem Larmminderungsplan Ratingen-Lintorf/Breitscheid von Oktober 1999 ist
zu entnehmen, dass innerhalb des Geltungsbereiches tagsuber (6-22 Uhr,
Anlage 4) / nachts (22-6 Uhr, Anlage 7) Schallimmissionen durch den Stra-
Benverkehr mit Autobahnen in Hohe von 55 - 60 dB(A)/45 - 50 dB(A) verur-
sacht werden

Im ,Gutachten zum larmbedingten Gesundheitsrisiko” (Erganzung des Larm-
minderungsplanes, Dezember 2001) ist folgende Bewertung angegeben:

Cibjekt 24 h-Bewertung aguivalenier Dauerschallpegal
Gesundheitsngiko  uber 24 Stunden im Aullenbereich
Am Brang 56-60 mittel - niedrig 56,1 dB(A)

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des nérdlich angrenzenden Bebau-
ungsplanes L 203 wurde ein Larmgutachten (Ing.-Blro Jurgensen, 03/2008)
erstellt, das folgende Ergebnisse dokumentierte:

Immssions Beurtailungspege! Prognose 2010 Planungszustand 2010
punkt Ist-Zustand 2006 {Verkeht durch Planung)
145 = ags/nachts dajs lags/nachls dB(A

b=

Am Brand 58-80 58/52 58/52 56/48

Danach werden Iim Ist-Zustand die schalltechnischen Orientierungswerte fur
Reine Wohngebiete (WR) in Hohe von 50/40 dB(A) tags/nachts um 8/12
dB(A) tags/nachts Uberschritten Die Uberschreitung kann vor dem Hinter-
grund akzeptiert werden, dass es sich um eine innertriliche Lage handelt
und jede bauliche Entwicklung den Aullenbereich vor weiterer Inanspruch-
nahme schutzl,



Bezirksredierung Disseldor! Kampimittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fir das Einbringen von ,.Sondierbohrungen”
im Regierungsbezirk Disseldorf

Nicht in allen Failan ist eine gezielte Luttbildausweriung oder Flachendstektion mbalich, so
dass keina konkrete Aussage Gber eine mogliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel In Bereichen zu, In denen bereits wahrend der Kriegshandiungan eine ge-
schiossene Bebauung vorhanden war. Erschwemisse insbesondere durch Schiagschatten-
bildung, Trimmeriberdeckung, Mehrfachbombardierung und schiechte Bildqualitat kommen
hinzu Auch ist nichl Immer bekannt, ob die zur Verflgung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kamptmittelbeeintlussung wiedergeben. Wenn es sich um shemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, kinnen Kampfmittelfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden,

Fir diese Beralche empfiehll der staatiche Kamptmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmitan, als besonders getahrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherhsitsiberprifung

Zu diesen Arbeiten gehoren insbesondere

Rammarbeiten

Verbauvarbetan

Plahlgrindungen

Rittel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie vergleichbare Arbeiten, bel denen erhebliche mechanische Krafte aul den Boden aus-
geiibl werden

Zur Durchiithrung der Sicherheitsiiberpritfungen sind nachtolgende Varkehrungen zu treffen,
die vom Eigertimer als Zustandssibrer 2u veranlassen sing:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD emplohienen Bahrraster - mil
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Hohran (Innendurchmeasser > B0mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen dirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefiihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Ruttel- und
Schlagvorrichtungen dirfen nicht verwende! werden. Beim Auftreten von
plotzlichen ungewohnlichen Widerstanden Ist die Bohrung sofort aul-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im He-
geHall (abhéngig von den Grilichen Bodenverhiltnissen) 7 m unter Geldn-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spilverfahren mit Spiillanze konnen sinnge-
méfl verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines van ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Fiir die Dokumentation der Uberpriiften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Vertragsunternshmen eln Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

Da es sich bal diesen Arbeiten um zusatzliche SicherheltsmaBnahmen ohne den konkralen
Hinweis siner maoglichen Kampimiltelbelastung handell, kann das Einbringen der fir diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung emtsprechender Aullagen auch
durch Unternehmen ausgeliihn werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschliage bzgl. der Durchiflihrung der Arbeiten nur par Fax
oder Emall beriicksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachiolgende Seite ausgetilll
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 40 odear an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gaz. Schiefers
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Legt man den Stralenverkehrslarm fur das Prognosejahr 2010 ohne Auswir-
kungen des Bebauungsplanes L 203 zugrunde, lasst sich im Vergleich zum
Ist-Zustand eine zusatziiche Pegelerhdhung am Immissionspunkt tagsuber (+
1 dB(A)) festsielien Daher sind Schallschutzmanahmen erforderlich, die
unter der Ziffer 2.10 Immissionsschutz” dieser Begrindung erlautert werden

* Schienenverkehr

Ausgehend von dem eingangs erwahnten Larmgutachten ist festzustellen,
dass es durch die Gaterzugstrecke Duisburg-Wedau / Ratingen-Tiefenbroich
inshesondere innerhalb des Nachtzeitraumes am Immissionspunkt Am
Brand 56-60" zu einer Uberschreitung des Orentierungswertes kommt (hier:
48/49 dB(A) tags/nachts))

« Fluglarm

Der Anderungsbereich liegt nicht unterhalb des Anflugsektors 23 des Flugha-
fens Dasseidorf und auch nicht innerhalb einer Lammschutzzone. Eine ge-
sonderte Betrachtung von Fluglarm ist daher nicht erforderiich. Gleichwohl st
mit voribergehendem Fluglarm zu rechnen

« Gewerbelarm

Aufgrund der Nahe zwischen den benachbarten gewerblich genutzten Berei-
chen und der Wohnnutzung wurde mittels des Bebauungsplans L 203 eine
Steuerung zur dauerhaften Aufrechterhaltung der stadtebaulichen Ordnung
vorgenommen. Die Festsetzungen des B - Planes basieren auf Immissions-
schutzgutachten und fOhren zu &iner Begrenzung der zulassigen Larmmenge
(Gewerbelarm) auf den Betriebsgrundsticken, so dass in den angrenzenden
Wohngebieten keine unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen Erganzt
wird die Festsetzung der Lex (Larmemissionskontingente) gemal DIN 45691

zum Gewerbelarm durch die Gliederung des gewerblichen Gebietsabschnil-

tes nach dem Abstandserlass NRW von 2007 Hierdurch sollen insbesondere
die auller Larm auftretenden immissionsrelevanten Emissionen erfasst wer-
den Aus diesem Grunde gesonderie Schallschutzmalinahmen nichl erfor-
derlich,

«  Kampfmittel

Die Luftbiidauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) ergab
keine Hinweise auf eine mogliche Existenz von Kampfmittein. Dennoch kann
die Existenz von Kampfmitteln nich! vollkommen ausgeschlossen werden
Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufUhren. Bauarbe:-
ten sind generell dann einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden_ Er-
folgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Die konkrete Vorgehensweise steht in dem Merkblatt, weiches
dieser Begrindung als Anlage belliegt

Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung
Allgemeine Zielse n

Auf der Grundlage des bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplanes L 10a
sollite die Strale ,Am Ringofen” In die Strafle ,Am Brand™ einmiunden, Das
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hierfur erforderliche Teilstlck konnte jedoch von der Stadt Ratingen mangels
Verfugbarkeit nich! gebaut werden Die an den Verfahrensbereich angren-
zende ErschiieBung wurde in dem seit dem 02 12.2010 rechtsverbindlichen
Bebauungsplan L 203 verbindlich geregell. In jungster Zeit veranderten sich
die Besitzverhaltnisse. die es ermoglichen, zusammen mit den von der Bau-
leitplanung betroffenen Eigentumern einvernehmliche Regelungen zur Nut-
zung van Grund und Boden zu treffen

Durch die Neuordnung von Wohngebietsflichen unter besonderer He-
rucksichtigung des Wohnumfeldes (Bebauung, Baumanpflanzungen) soll bis-
lang brach liegendes Baulandpotential aktiviert werden Die Planung fihrt zu
einer Vermeidung einer Zersiedelung am Siediungsrand und zur Schaffung
kompakter Stadt- und Siedlungsstrukturen

Im Zuge der Baulandentwicklung ist ein FuB-/Radweg geplant, der die Stra-
Be .Am Ringofen® mit der Strale ,Am Brand™ verbindet Die Durchiassigkeit
von Wohngebieten fir Fultganger und Radfahrer fuhrt zu einer Vernetzung
von Wohnquartieran. Die Strale Am Ringofen” bleibt Sackgasse

Planverfahren

Das Verfahren wird gemal § 13a BauGB _Bebauungsplane der Innenent-
wicklung" durchgeflhrt. Diese Gesetzesvorschrift darf angewand! werden,
wenn es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MalBnahmen der Innenentwickiung handelt. Dabei muss die
aufgrund eines Bebauungsplanes zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 BauNVO (Anteill des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf) oder die in |hm festgesetzie Grole der Grundflache
Insgesamt unter 20.000 m’ liegen

Der Anwendungsbereich fur die genannten Falle erstreckt sich u. a auf Ge-
biete, deren bauliche Nutzung sich auf der Grundlage des § 30 BauGB (Zu-
lassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes) beur-
teilt wird

Ein Aufstellungsbeschluss fur das Bauleitplanverfahren ist nicht zwingend er-
forderlich Es gelten die Vorschriften tir das vereinfachte Verfahren nach §
13 Absalz 2 und 3 Satz 1 BauGB, d. h.. auf eine frihzeitige Unterrichtung
geman § 3 Absatz 1 BauGB (Betelligung der Offentlichkeit) und § 4 Absatz 1
BauGB (Beteiligung der Behorden) kann verzichtet werden Hiervon wird
Gebrauch gemacht

Im vorliegenden Fall handelt es sich um Flachen, deren Beurteilung zur bau-
lichen und sonstigen Nutzung auf der Grundlage des § 30 BauGB erfoigt.
Der Bebauungsplan L 10a ist seit dem 15.03.1973 rechisverbindlich

Der Anderungsbereich umfasst Flachen fir Reine Wohngebiete (WR) in ei-
ner Grofle von ca 3.317.50 m?, d. h., bel einer festgesetzten Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0.4 ktnnen maximal 1 296,40 m * uberbaut werden
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Die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Absatz 2 BauNVO liegt somit
unter 20,000 m*. Im vorliegenden Fall betragt sie ca. 1296 40 m*

Fazit:
Das Anderungsverfahren wird auf der Grundlage des § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) durchgefuhnt:

Verfahrenssta

In seiner Sitzung am 22.05.2012 beschloss der Rat der Stadt Ratingen die
Einleitung des Planverfahrens

Die gesetzlich vorgeschriebene Ofenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB fand in
dem Zeitraum vom 14.01.2013 bis einschilieBlich 15.02.2013 statt

Planinhalt
(vgl. Planausschnitt)

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohnaebiete

Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur zwischen den Stralen Am
Brand/An den alten Dieken/Breitscheider Weg/Bandsheide", gekennzeichnet
durch eine Weohnnutzung werden die Bauflachen (Planung, Bestand) als
.Reine Wahngebiete (WR)" festgesetzt. Durch entsprechende Festsetzungen
(Gliederung der Gewerbegebiete durch Abstandserlass, Festsetzung von
Emissionskontingenten, Festsetzung von Larmschutzwall bzw. wand) im an-
grenzenden Bebauungsplan L 203 ist die Vertraglichkeit im Hinblick auf
Larm- und Geruchsemissionen gegeben.

In den Wohngebieten WR 1 — WR 4 werden die gemal § 3 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVQ) ausnahmsweise zulassigen Laden und nicht
storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiels dienen, ausgeschlossen. Mit dieser Nutzungsein-
schrankung wird der Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt
Ratingen (Stadt + Handel, Februar 2008, beschlossen vom Rat am
24 06.2008 als Selbsibindung) Rechnung getragen, nach der unweil des
Plangebietes das Nebenzentrum Lintorf mit seiner wahnorinahen Grundver-
sorgung gesichert und durch Ergdnzungen innerhalb des Kermbersiches ge-
starkl werden soll. Ansiediungen aus der Sparte Einzelhandel® wurden den
Einzelhandelsstandort des Nebenzentrums schwachen. Der dem Plangebiet
nachstgelegene Nahversorger, ein SB-Markt an der Duisburger Stralle”,
liegt in einer Entfernung von ca. 500 m

Auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitiiche und sportliche Zwe-
cke, die den Bedlrfnissen der Anwohner dienen, sind in den Reinen Wohn-
gebieten WR 1 — WR 4 unzuldssig, da diese Einrichtungen zu zusatzlichen
Emissionen (Geruch, Larm) fUhren und an anderen Orten in Lintor! der Be-
darf fur die Bevolkerung bereits gedeckt ist.
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Mah der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (Anzahl der Geschos-
se, zulassige Grundflache) in den Reinen Wohngebigten WR 1 - WR 4 orien-
tieren sich an der Lage der geplanten Baukorper in direkter Nachbarschaft zu
einer vorhandenen Bebauung:

Baugebiet Zahl der Vall- Grundflachen- Geschossflachen-
geschosse zahl (GRZ) zahl (GFZ).....
WR1-WR4 I 0.4 0.8

Flr die Reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 wird eine maximale Firstho-
he* von 51,80 m (ber NHN (dies entspricht einer kiinftigen Giebelhéhe von
ca 9,50 m Uber Oberkante vorhandener Strallenhahe) festgesetzt. Beidseitig
der geplanten Neubauflichen existiert bereits eine 2-geschossige Wohnbe-
bauung. Fir das Reine Wohngebiet WR 3 (Bestandsgebaude ,Am Brand 56,
58, 60") wird eine Firsthtthe von maximal 52,50 m uber NHN und unter Be-
rucksichtigung des nach Osten hin ansteigenden Gelandeniveaus eine ma-
ximale Firsthohe von 53,20 m Uber NHN (dies entspricht einer kiinftigen Gie-
belhtthe von ca 9,50 m (ber Oberkante vorhandener Strallenhdhe) fesige-
setzt.

Enauterung
*  Oberer Bezugspunkt fir dwe Firsthohe (FH) st der aullere Schniftpunkt der beiden
Dachschenkal

Stellplatze

Die Emichtung notwendiger Stellplatze wie der Bau von Garagen, Carporis
und Stellplatzen ist allgeamein zuldssig unter Beachtung des § 19 Absatz 4
BauNVO (Ermittiung der zulassig uberbaubaren Grundflache).

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Die der Versorgung der einzelnen Baugebiete dienenden Nebenanlagen flr
Strom, Gas, Warme und Wasser konnen auch aulerhalb der oberbaubaren
Flachen errichtet werden. Eine rechizeitige Abstimmung zwischen dem Netz-
betreiber und dem von der Mainahme betroffenen Grundstuckseigentumer
ist dabel die Voraussetzung.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche

Reine Wohngebiete

Die festgesetzte Bauweise in den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 4 rich-
tet sich nach der in der Umgebung anzutreffenden Dichte:
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Baugebiet Bauweise .
WR1,3 Hausgruppe *

WR 2 Einzelhaus**

WR 4 offene Bauweise™**
Erfdulerungen.

Eme Hausgruppe (H) besteht aus mindestens drel anelnandergebauten Gebauden |e-
weils mit Grundstlcksgrenzen zwischen den aneinandergaebauten Gebauden

**  Bel einer Einzelhausbebauung (E} durfen nur freistehende Gebaude mit einem seitl.
chen Grenzabstand emchtat werden

*** Bel einer offenen (o) Bauweise konnen Einzel-, Doppel- oder auch Reihenhauser emich-
18! werdan

Uberbaubare Grundstiicksflichen
ﬂlﬂ im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Flachen orientieren sich
zum Einen an der Zielsetzung, die Grundlage fur einen heutzutage den wirt-
schaftichen Rahmenbedingungen angepassten und den Erfordernissen der
Nutzer entsprechenden Wohnraum zu schaffen und zum Anderen den Stra-
Benraum neu zu fassen und varhandenes Grin (hier. Baumbestand) zu be-
rucksichtigen.

+« Anzahl der Wohnungen

In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 4 sind je Wohngebadude (Einzel-
Doppelhaus oder Hausgruppe) maximal zwei Wohnungen zulassig. Auf
diese Weise wird der bisherigen, als ,ruhig” einzustufenden Wohnlage Rech-

nung getragen
Erganzende Festsetzungen zur stidtebaulichen Gestaltung

Vorbemerkun

Der Bebauungsplan enthalt textiche Fesisetzungen zur stadtebaulichen
Gestaltung, die sich an den Festsetzungen des bislang rechtsverbindlichen
Bauleitpans L 10a onentieren. Die kiinflige auBere Gestaltung der geplanten
Baukdmper fugt sich somit ohne Briche in den Bestand ein

In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 4 ist eine Dachneigung von 30" -
45" zulassig.

Die Dacher von Doppelhaushalften oder Hausern als Teil einer Hausgruppe
in den Reinen Wohngebieten WR 1, 3 und WR 4 sind aus Grunden einer
homogenen auberen Gestaltung in derselben Dachneigung auszufuhren

Bei einer Dacheindeckung von Doppelhdusern oder Hausgruppen Ist in den
Reinen Wohngebieten WR 1, 3 und WR 4 eine material- und farbgleiche
Bauausflihrung zu gewahrleisten

Bei der Dachausbildung in den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 4 ist dar-
auf zu achten, dass Dacheinschnitte und Dachaufbauten nur zulassig sind,
wenn ihre Lange nicht mehr als die Halfte der gesamten Traufenlange be-

tragt
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Die Regelung fur die Aufstellung von Milllbehaltern in Vorgarten (Bereich
zwischen der dem Gebaude zugeordneten Verkehrsflache und der zugehtri-
gen Gebaudefassade), sie durfen nur mit Sichtschutz untergebracht werden—
uberlasst es den Hausbesitzern, ob sie eine immergrune Abpflanzung in
Form von Hecken oder Strauchern oder eine baulich-konstruktive Losung re-
alisieren wollen Die Festsetzung flhrt zu einer das Wohnumfeld schonenden
Unterbringung des hauslichen Abfalls

Zur Erzielung einer einheitichen Gestaltung ist in Vorgarten die Ernchtung
von Einfriedungen (Zaune, Mauern) unzulassig. Im Gegensatz zum Aus-
schluss baulicher Anlagen sind lebende Zaune® zul@ssig Hierunter versteht
man Grenzanpflanzungeén In Form von Baumen und Strauchern. Bei Ihrer
Umsetzung sind die im § 41 Nachbarrechisgesetz (NachbG NRW) festgeleg-
ten Grenzabstande fur bestimmte Baume und Straucher zu beachten,

Griinflachen / Pflanzbindungen
Private Griinflachen

Zur Gewaéhrleistung eines ungehinderten Wuchses der darin vorhandenen
grofikronigen Baume, wird eine Flache entlang der Stralle An den alten Die-
ken" als Private Grinflache” festgesetzt. Innerhalb der Grinanlage ist der
Bau von Steliplatzen und Garagen unzulassig, das Areal dar lediglich zu
gartnerischen Zwecken genutzt werden.

Pflanzbindungen

Wegen ihrer Bedeutung als Solitarbaume sind mehrere Gehalze dauerhaft zu
schitzen und bei Abgang zu ersetzen

- 3 Ahormm-Baume sud-westlich des Ausbauendes der Stralle ,An den alten
Dieken”
- 1 Rosskastanie an der Stralle _An den alten Dieken”.

Die durch das Amt Kommunale Dienste, Abl Stadigrun® vorgenommene
Begutachtung weiterer im Plangebie!l vorhandener Baume fithrte zu folgen-
dem Ergebnis:

- Die Krone der von der Wohnbebauung ,Am Brand 56" entfernter stehen-
den Eiche ist in der Vergangenheit mehrfach unfachmannisch zuriick ge-
schnitten worden, sodass der Habitus Schaden genommen hat. Totholz-
ausbildung ist bereits vorhanden. Da im Zusammenhang mit der Neube-
bauung von einer Anpassung des Gelandeniveaus im Bereich des Vor-
gartens (Erhéhung um ca. 1.0 m) ausgegangen warden muss ist, Ist das
Geholz langfristig nicht zu erhalten

- Die an der Grundsticksgrenze der Wohnbebauung Am Brand 56" vor-
handene Eiche vermittelt nach erster Einschatzung einen gesunden Ein-
druck. Da im Zusammenhang mit der Neubebauung die Gelandehohe Im
Bereich der Garageneinfahrt ebenfalls an das ostiche Gelandeniveau
angeglichen und der Vorgarten durch eine Zufahrt versiegelt wird, ist
auch dieses Gehdiz nicht zu erhalten
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Aufgrund der beabsichtigten Bebauung ist es aus fachlicher Sicht nicht emp-
fehlenswert, die beiden Eichen zu erhalten und im Bebauungsplan entspre-
chend festzusetzen Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite (Stralen-
bucht ,Am Brand" nord-éstlich ,Am Brand 40 - vgl. Anlage) stehen zwe| Stra-
Benbaume (Linden). Eine Linde weist einen erheblichen Schragwuchs auf
der anderen Linde fehlt der Leittrieb. Offensichtlich handeit es sich um Vor-
schadigungen, die vermutlich aus einem Engstand zur ehemalig angrenzen-
den Bepflanzung resultieren Diese Baume sollten gefallt und durch zwe
neue Linden (Stammumfang: 30/35 em) als Ersatz fur die beiden Eichen ge-
pflanzt werden Die vom Eigentumer zu beantragende Faligenehmigung fur
die beiden Eichen wird als Auflage die Anpflanzung der beiden Linden im
Stralenraum ,Am Brand” beinhalten

Hinweis:
Die Baumfallung ist in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durch-
zufuhren!

ErschlieBung

Stralenverkehr

Die ErschliefBung der Baugrundsticke ist Uber die Straben Am Brand® und
JAn den alten Dieken® gesichert. Die im StraBenraum ,Am Brand” vorhande-
ne Abpollerung bleibt bestehen.

Full- und Radweg

Als Verbindung zwischen dem Ausbauende der Stralle .,Am Ringofen” und
der Stralle ,Am Brand" ist ein 2,50 m breiter FuBl- und Radweg geplant. Die-
se Verbindung dient einer fullaufigen Durchlassigkeit der Wohnquartiere.

Rubender Verkehr, Stellplatze

Die Ermichtung zusatzlicher Besucherparkplatze st nicht vorgesehen, da
entlang der Stralle ,Am Brand” ausreichend offentlicher Parkraum zur Verfu-
gung steht. Zudem wurden in jungere Zeit anfasslich der Baugebietsentwick-
lung ostlich der Stralle ,An den alten Dieken” 44 neue Offentliche Parkplatze
nergesteilt

Der durch Bauvorhaben verursachte private Stellplatzbedarf ist auf dem
jeweiligen Baugrundstiick gemaR § 51 Abs. 1 (Stellplatze und Garagen) Lan-
desbauvordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) nachzuweisen. Als

Messaroe fur den Nachweis notwendiger Stellplatze wird von der Stadt Ra-
tingen folgender Wer angesetzt

- Reines Wohngebiet (WR):
Gebaude mit Wohnungen 1 St je Wohnung

Hinweis:
FUr die Neubauvorhaben entlang der Strale ,Am Brand" werden Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach Absprache mit den |etzigen
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Eigentumern auf jeweiligen Baugrundstick 2 separate, voneinander unab-
hangige Slellplatze emrichtet Diese erhohte Anforderung an notwendigen
Stellplatzen tragt dem zunehmenden Motorisierungsgrad Rechnung und re-
duziert den Parkdruck auf offentlichen Strallen

Ver- und Entsorgung
Energie

* Strom
Netzbetreiber sind die Stadiwerke Ratingen. Der Anschluss an das varhan-
dene Netz ist gewahrleistet.

« Gas

Netzbetreiber sind die Stadtwerke Ratingen. Der Anschluss an das vorhan-
dene Netz isl gewahrieistet

Wasser

» Entwisserung
Die Wohngebiete entwassern nach Abschluss der Sanierungsmalnahmen
zum RRB Scheider Bruch,

Die Abwasserreinigung des Stadfteils Lintorf geschieht im Duisburger Klar-
werk Huckingen Zur Uberleitung des Abwassers betreibt der Bergisch-
Rhainische Wasserverband den Sammier Lintorf-Angermund. der in nachster
Zell sanien bzw. in grolleren Tellabschnitten ermneuert werden muss. Aus der
Plananderung resultiert keine Uberschreitung der zulassigen Uberleitungs-
menge in das Duisburger Kanalnetz.

Das Schmutzwasser wird Uber bestehende Kandle in den Anliegerstralen
abgeleitet.

* Niederschlagswasser

Gemal § 51a des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen ist
Niederschiagswasser von Grundstlicken, die nach dem 01.01 1896 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
var Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah In ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Aligemeinheit moglich ist.
Fir die Versickerung des Niederschlagswassers ist gemal §§ 2 und 3 Was-
serhaushallsgesetz (WHG) eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderiich, die
bei der Unteren Wasserbehbrde. Krels Mettmann, zu beantragen ist. Die Er-
laubmis kann gemall § 4 WHG mit Bedingungen oder Auflagen versehen
werden.

Aufgrund der im Plangebiet anzutreffenden hohen oberflachennahen Grund-
wasserstande ist keine oberflachennahe Versickerung von unbelasteten Nie-
derschlagswassermn moglich
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Hinweis:

Wegen des hoch anstehenden Grundwassers ist bei dem Bau eines Kellers
darauf zu achten. dass seine Abdichtung gegen Feuchtigkeit und (driicken-
des) Wasser durch Verwendung von wasserundurchlassigem Beton (WU-
Beton) erfolat. Diese Ausfuhrung wird als .weille Wanne" bezeichnet

[a]-To! T

Die Loschwasserversorgung der geplanten Wohnbebauung erfolgt Uber das
vorhandene Leitungsnetz.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Entlang der nordlichen Grundstucksgrenze der Wohnbebauung .Am Ring-
ofen 17° veriauft ein Regenwasserkanal, der nach Norden verschwenkt und
anschlieBend In den in der Strale ,Am Brand"® liegenden Kanal einmundet.
Zur Sicherung einer dauerhaften Unterhaltung durch die Stadt Ratingen wird
innerhalb des Geltungsbereiches eine 1,50 m breite Trasse zugunsten der
Gemeinde mit sinem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Zusammen
mit einer freizuhaltenden Trasse auf dem Grundstick Am Ringofen 177 in
gleicher Brelte (auBerhalb des Gellungsbereiches, jedoch entsprechend
festgesetzt im angrenzenden rechtsverbindlichen B.- Plan L 10a) ist die Un-
terhaltung des Kanals durch die Stadt Ratingen |ederzeil gewahrieistet.

Fernmeldeanlagen

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowle die Ko-
ordinierung mit dem Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen Lei-
lungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
mafinahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH
mindestens 6 Monate vor Baubeginn angezeigt werden

Immissionsschutz

Verkehrswege

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” fir Reine Wohngebiete (WR) von 50/40 dB(A) tagsUber/inachts
werden Uberschritten (vgl. Ziffer 1.3.8)

Im Geltungsbereich der Plananderung sind unter Beriicksichtigung der aus
der Energieeinsparverordnung (EnEV 2009) resultierenden Anforderungen
folgende Kriterien einzuhalten

Baugebist Larmpegel- Maligeblicher Aullen- erf R'w_ res des
bergich larmpegel in dB{A) Aulianbauteils in dB(A)
WR1-WR4 I 61-65 35

Die Werle gelten auch fiir Dachflichen, sofern sie Aufenthaltsraume nach
auBen abschliefen.



Ratingen B - Plan L 10a 1 Andetung Am Brand 1 von 19

211

212

Aufgrund der ermittelten Larmwerte sind in zum Schlafen geeigneten Rau-
men und Kinderzimmern gemall der DIN 4108  Schallschutz im Hochbau®
schalldammende, evil. fensterunabhangige Luftungsanlagen einzubauen

Rollladenkasten und Liftungseinrichtungen mussen dieselben Anforderun-
gen wie die Fenster erfillen

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet llegt gemall der Wasserschutzgebietsverordnung vom
14.12.1987 (Verkundung im Amtsblatt am 24 12 1987, rechtskraftig seit dem
01.01 1988) innerhalb der Wasserschutzzone |l B der Wassergewinnung
Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke Duisburg
Daraus ergibt sich eine Genehmigungspflicht fir Abwasseranlagen, Stell-
Verkehrsflachen sowie gewerbliche Anlagen jeglicher Art.

Aufgrund der Schutzvorgaben und der hohen oberflachennahen Grund-
wasserstinde (st keine oberflachennahe Versickerung von unbelasteten Nie-
derschlagswassarn moglich

Hinweise

Bei der Vergabe der Kanalisations- und Erschliebungsauftrage und bei der
Eneilung einer Baugenehmigung sind die ausfuhrenden Baufirmen gemafl
den § 15 16 DSchG verpflichtet, archdologische Bodenfunde und -
befunde oder Zeugnisse tlierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtiicher Zeit gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DschG) wvom
11.03.1980 (GV NRW S 226), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.06.1989 (GV NRW S . 366) der Gemeinde als untere Denkmalbehtrde
oder dem Rheinischen Ami fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath,
Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden.

Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vornandener Kampfmittel mit entspre-
chender Vorsicht auszufUhren. Vor Durchfuhrung eventuell erforderlicher
grolerar Bohrungen — z.B. Pfahigrundung — sind Probebohrungen (70 bis
120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit
Kunststoff oder Nichtmetallirohren zu versehen sind Diese Probebohrungen
sind mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Samtliche Bohrarbeiten
sind mit Vorsicht durchzufuhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im ge-
wachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Fall ist umge-
hend der Kampfmittelraumdienst zu benachnchtigen. Soliten die v g. Arbel-
ten durchgefuhrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur
Verfiigung zu stellen.

Vor Durchfilhrung von Hoch- und/oder Tiefbauarbeiten ist bei der hierfir zu-
standigen Abteilung der Telekom AG eine akiuelle Auskunft Uber Lage der im
Bau- bzw. Abgrabungsbereich liegenden Fernmeldeanlagen einzuholen.
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Auswirkungen der Planung

Bilanz

Raumlicher Geltungsbereich ca 350800 m?
davon

- Wohngebiete ca 317350m*
- Verkehrsflachen ca 13050 m?
- Grunflachen ca 20400 m?

- Anzahl der geplanten Gebaude: 7
Auswirkungen auf die Infrastruktur

Die Lage in unmittelbarer Nahe zu einem neuen Wohngebiet mit einem ho-
hen Anteil an Grunflachen, an Anliegerstralen ohne Durchgangsverkehr und
mit Garten in Std-Ausrichtung steigert die Attraktivitat der geplanten Bebau-
ung. Unter der Annahme, dass sich im Verfahrensgebiet Familien mit Kin-
dern ansiedeln werden, wird die Einwohnerzahl im Ortsteil Lintorf zusatzlich
um ca. 23 Personen (Belegungsdichte: 3.3 Personen je Wohngebaude, hier
Einfamillenhaus) steigen.

Kindertageseinnchtungen

Die Ausbauplanung der Stadt Ratingen sieht in dem Planungsraum Ratin-
gen-Lintorf/Breitscheid keine Ausweitung der Platzkapazitaten durch Neu-
bzw. Erweiterungsbauten vor. Die Zahl bisher zugrunde gelegter Kindergar-
tenplatze in Tageseinrichtungen nach MaBgabe der nach bisheriger Rechis-
grundlage (B.- Plan L 10a) zulassigen Bebauung kann unverandert angesetzt
werden, eine Bereitstellung zusatzlicher Platze in bestehenden Kindertages-
statten ist mnicht erforderlich

Schulen

Mit einem Rickgang der Schilerzahlen ist auch in den nachsten Jahren nicht
zu rechnen, da auch weiterhin von Wohnbautatigkeiten ausgegangen wer-
den muss Mittel- und langfristig ist aber dennoch zu erwarten, dass im
Ortsteil Lintorf die Schilerzahlen sich leicht riicklaufig entwickeln werden,

Auswirkungen auf das umliegende Strallennetz

Die durch den Bebauungsplan zulassigen Bauvorhaben fuhren im Vargleich
zur bisher nach altem Planracht (B.- Plan L 10a) zulassigen baulichen Nut-
zung nicht zu einer Zunahme des motornsierten Individualverkehrs (MIV) in
den umliegenden Strallen,

Auswirkungen auf die Umwelt

Das Verfahren wird gemall § 13a BauGB Bebauungsplane der Innenent-
wicklung® durchgefuhrt. Diese Geselzesvorschnft darf angewand! werden
wenn es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere Malnahmen der Innenentwicklung handelt. Dabel muss die
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aufgrund eines Bebauungsplanes zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 BauNVO (Anteil des Baugrundsticks, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf) oder die in ihm festgesetzte Grolle der Grundflache
Insgesamt unter 20.000 m’ liegen

Das Plangebiet umfasst Wohnbaufiachen in einer Grole von ca 3.173,50
m?. d. h., bei der festgesetzien Obergrenze einer Grundflachenzahl (GRZ) fur
Reine Wohngebiete (WR) von 0.4 konnen maximal 1296 40 m?* Uberbaut
werden,

Gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe unter dieser Vorausset-
zung .als erfolgt oder zuldssig® Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
ergeben sich fir die nachfolgend aufgelisteten Schutzgiter keine erheblichen
Beeintrachtigungen:

- Schutzgut Mensch Die bereits vorhandene Larmvorbe-
lastung (2. B. durch den Verkehr auf
der BAB 524) wird durch die Planung
nicht verstarkt. Notwendige Schall-
schutzmalinahmen sind im Bebau-
ungsplan festgesetzt

- Schutzgut Natur und Landschaftt Das Vorhandensein von Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchisstatien streng
und besonders geschutzter Tiera st
im Anderungsbereich nicht bekannt
Lokale Populationen streng geschutz-
ter Arten werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt Bei den im Be-
bauungsplan festgesetzten Neubau-
filachen handelt es sich um verwilderte
Hausgarten.

- Schutzgut Boden Im Vergleich zur bisherigen Festset-
zung erhdht sich nicht der Anteil uber-
baubarer Flachen,

- Schutzgut Wasser Uber den Bestand hinaus werden
zwar neue Flachen versiegelt, Im Ver-
gleich zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan L 10a erhéht sich aber nicht
der Versiegelungsgrad.

Schutzgut Klima/Luft: Die Luftqualitat erfahrt durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes kei-
ne Beeintrachtigungen.

- Schutzgu! Landschafts-/Orsbild. Mit der Festsetzung von Neubaufld-
chen inmitten einer vorhandenen Be-
bauung kommt es zu einer Verande-
rung des derzeitigen Landschaftsbil-
des. Das Ortsbild, bereits durch Zent-
ralitat gepragt, erfahrt durch die Pla-
nung jedoch keine nachhaltige Veran-
derung. Einzelne, die Freiflachen pra-
gende Baume bleiben aufgrund ent-
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sprechander zeichnerischer Festset-
zungen dauerhaft zu erhalten

- Schutzgut Kultur- und Sachguter In dem Plangebiel existieren kein
Denk- bzw, Bodendenkmal

Hinweis

Da das Planverfahren auf der Grundlage des § 13a Absatz 2 BauGB (be-
schleunigtes Verfahren) erfolgt, wird gemaB § 13 Absatz 3 Baugesetzbuch
von der Umweltprisfung, dem Umweltberichl, der Angabe, welche Arten um-
welt-bezogener Informationen verfugbar sind sowie von einer zusammenfas-
sender Erklarung abgesehen Der § 4¢ BauGB (Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen- Monitoring) findet daher keine Anwendung.

Mafinahmen zur Verwirklichung der Planung

Malnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da auf der Grundlage
dieser Bauleitplanung unter Einbindung der von der Planandarung betroffe-
nen Eigentumer entsprechende vertragliche Regelungen abgeschlossen
werden sollen bzw. Im Vorfeld bereits Einzeimalfnahmen (z. B. Teilungen)
umgeselzt wurden.

Kosten und Finanzierung

Die einzelnen Baugrundsticke werden Uber die Stralle ,Am Brand" erschlos-
sen. Die Stadt Ratingen erwirbt die fir die Herstellung des Full- und Radwe-
ges bendtigte Teilflache und baut ihn, da die Wegeflache keine notwendige
Erschliefung fur die geplanten Bauvorhaben ist, aus (Betonpflastersieine. 1
Beleuchtungskdrper), Die voraussichtiichen Kosten belaufen sich auf ca
12.000 € Zugleich veraullert sie an die kunftigen Bauherren Grundstiicksfia-
chen (Bau- und Granland) im Einmindungsbereich ,Am Brand/An den alten
Dieken”

Der fur die Abwicklung erforderliche Grundstickstauschvertrag wurde nota-
riell beurkundet und von der Stadt Ratingen rechtsverbindlich genshimigt

Realis itraum

Bauliche MaBnahmen kénnen unter Beachtung bauordnungsrechtlicher Vor-
gaben nach Rechtskraft des Bebauungsplanes begonnen werden

Aufzuhebende stiadtebauliche Festsetzungen

Mit der Rechiskraft des Bebauungsplanes wird ein Teilbereich des seit dem
15.03 1873 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes L 10a Lintorf, Am Ring-
ofen” aufgehoben.

Im Auftrag:
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