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Zeichenerklarung

Vermessungsgrundlagen

|
_____ Kreisgrenze (Stadtgrenze) // Wohngebaude mit Geschosszahl u. Hausnr.
—— Gemarkungsgrenze
T Flurgrenze Wirtschafts- u. Industriegeb.
Flurstiicksgrenze
—————— Grenze des Baugrundstiickes N
Gebaudeumrisslinie P Arkade, offene Halle, Durchfahrt
--------- Nutzungsgrenze, Bordkante ) ]
e Eisenbahngleis mit Weiche A Trigonometrischer Punkt
—B0 Oberirdische Leitung Starkstrom © Polygonpunkt
—_— StraRenbahngleis ¢ Grenzpunkte
—E Oberirdische Leitung Strom 0z Gelandehdhe
L 1 Unterirdische Leitung Wasser @ Baum
2 FG 400 " " Ferngas C——T—1 Mauer und Angabe der Starke
PG40 " «  Wasserstoffgas e Zaun
_Eox " «w  Strom 2 Hecke
Planung:
Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Reine Wohngebiete, (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1.1)
Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
z.B.WR 2 Art der baulichen Nutzung Teilgebietsnummer
z.B.04 GRZ Grundflachenzahl
2808 GFZ Geschofflachenzahl
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse
FH max. 53,20 miuNHN maximale Firsthéhe z.B. 5320 mUNHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Hausgruppe
Einzelhaus

Einzel- / Doppelhaus

3=

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: F/R FuR- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Grunflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen (Privat)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Erhaltung Baum

Sonstige Planzeichen

—_— Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- — zugunsten Anlieger und Versorgungstrager

' | 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
| l

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abrenzung des Mapes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

KX XX Umgrenzung der flr bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
9 9 deren Boéden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
X X X (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

-------- vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

| |
i St i vorgeschlagener Standort fiir einen Stellplatz
| |

| |
i Ga i vorgeschlagener Standort fir eine Garage
| |

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.07.2011 mit Wirkung vom 30.07.2011 (BGBI. S. 1509).

2. Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. IS. 466).

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S.58).
4. Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch das Gesetz am 24.05.2011 (V. NRW S. 272).

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 9 BauNVO

1.1 Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO

1.1.1 In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 4 sind die gemal § 3 Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, unzulassig.

1.1.2 In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 4 sind die gemal § 3 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
die den Bedurfnissen der Anwohner dienen, unzulassig.

2. Anzahl der Wohnungen gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB

In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 4 sind je Wohngebaude (Einzel-, Doppelhaus und Hausgruppe)
maximal zwei Wohnungen zulassig.

3. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gemiR § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB

3.1 Die Luftschalldd@mmung von Aufienbauteilen der Aufenthaltsraume (Wohnraume mit Ausnahme von
Klchen, Badern und Haushaltsraumen) ist entsprechend der DIN 4109 so zu gestalten,
dass sie folgende Schallddmm-Male aufweisen:

Baugebiet Larmpegel- MaRgeblicher Aufden- erf. R'w, res des
bereich larmpegel in dB(A) AulBenbauteils in dB(A).....
WR1-WR4 1] 61 - 65 35

Die Werte gelten auch fur Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsraume nach auf3en abschlie3en.

Aufgrund der ermittelten Larmwerte sind in zum Schlafen geeigneten Raumen und Kinderzimmern
schallddmmende, evtl. fensterunabhangige Liftungsanlagen einzubauen.

Rollladenkasten und Liftungseinrichtungen missen dieselben Anforderungen wie die Fenster
erflllen.

4. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

4.1 Dachform und Dachaufbauten

4.1.1 In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 4 betragt die zuldssige Dachneigung 30° - 45°.

4.1.2 In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 4 wird die Dachausbildung wie folgt festgesetzt:

- Dacher von Doppelhaushalften und Hausgruppen sind in derselben Dachneigung auszufiihren.
Ausnahmen sind zulassig, wenn bei einer Gesamtmalinahme die unterschiedliche Dachneigung ein
besonderes Merkmal der Architektur darstellt.

- Dacher von Doppelhaushalften und Hausgruppen sind materialgleich auszufiihren.

- Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in einer Breite von maximal 'z der Traufenlange
zulassig.

4.2 Millbehélter
Mullbehélter dirfen in Vorgarten (Bereich zwischen der dem Gebaude zugeordneten Verkehrsflache

und der zugehorigen Gebaudefassade) nur untergebracht werden, wenn Sichtschutz durch eine
immergrine Abpflanzung (Straucher, Hecken) oder eine baulich-konstruktive Losung realisiert wird.

4.3 Einfriedungen

Eine Einfriedung im Vorgarten (Bereich zwischen der dem Gebaude zugeordneten Verkehrsflache
und der zugehdrigen Gebaudefassade) ist unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Das Plangebiet liegt gemaR der Wasserschutzgebietsverordnung vom 14.12.1987 (Verkindung im
Amtsblatt am 24.12.1987, rechtskraftig seit dem 01.01.1988) innerhalb der Wasserschutzzone 11l B
der Wassergewinnung Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke Duisburg.
Daraus ergibt sich eine Genehmigungspflicht fir Abwasseranlagen, Stell- Verkehrsflaichen sowie
gewerbliche Anlagen jeglicher Art.

Aufgrund der Schutzvorgaben und der hohen oberflichennahen Grundwasserstande ist keine
oberflachennahe Versickerung von unbelasteten Niederschlagswassern maoglich.

Hinweise

1. Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage und bei der Erteilung einer
Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen gemaf den §§ 15, 16 DSchG verpflichtet,
archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus
erd-geschichtlicher Zeit gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der Gemeinde als untere Denkmalbehdérde
oder dem Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath
zu melden.

2. Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Vor Durchflihrung eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen - z.B. Pfahlgriindung - sind
Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit
Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit ferromagnetischen
Sonden zu Uberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort
einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gesto3en wird. In diesem Fall ist
umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur
Verfligung zu stellen.

3. Vor Durchfihrung von Hoch- und/oder Tiefbauarbeiten ist bei der hierfiir zustandigen Abteilung der
Telekom AG eine aktuelle Auskunft Gber Lage der im Bau- bzw. Abgrabungsbereich liegenden
Fernmeldeanlagen einzuholen.

4. Zu diesem Bebauungsplan gehort:
- eine Begriindung.

5. Die DIN-Normen 4109 "Schallschutz im Hochbau" und 18005 "Schallschutz im Stadtebau" sind
einsehbar bei der Stadtverwaltung Ratingen, Amt fir Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung,
Minoritenstral3e 3, 40878 Ratingen, 1. Obergeschoss, Raum 110.

Entwurf

Geometrische Eindeutigkeit

Ratingen, November 2012
Bearbeitet: Multhaupt / ObVI Monka amtlichen Flurkarte.

vom 18.12.1990.

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzVO

Leverkusen, den 02.11.2012

SIEGEL
SIEGEL
gez. Birkenkamp gez. Pesch gez. Holzle gez. Monka
(Birkenkamp) (Pesch) (Holzle) (Monka)
Birgermeist 1. Beigeordneter Amtsleiter Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt hat am 22.05.2012 gemal § 13a
BauGB in Verbindung mit § 2 (1) BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. am im Amtsblatt der Stadt Ratingen
Nr. bekannt gemacht worden

Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 14.06.2012

Die Betejligung der Offentlichkeit nach § 13
BauGB in Merbindung mit § 3 (1) BauGBist

nach § 13a BauGB in Verbindung mit

§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Nach ortstblicher Bekanntmachung am 28.12.2012 im
Amtsblatt Nr. 28/2012 der Stadt Ratingen haben der beschlossen. Nac
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung vom | am

14.01.2013 bis einschlieflich 15.02.2013 o&ffentlich

im Amtsblatt Nr. 12 / 2012 der Stadt Ratingen Die Unterrichtung fand statt.
SIEGEL
Ratingen, den 19.11.2012 gez. Birkenkamp Ratingeff, den
(Birkenkamp) (Birkenkamp)
Blrgermeister Blrgermeister
Auslegung Erneute Auslegung
Der Rat der Stadt hat am 18.12.2012 die 6ffentliche Der Rat der Stadt hat aufgrund bericksichtigte
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Stellunggahmen am die erneute

offentlicheMAuslegung des geanderten
Bebauungsptanentwurfes mit Begrindung geman
§ 13a BauGB in\Yerbindung mit § 44 (3) BauGB

Stadt Ratingen hat der gegriderte

rtstiblicher Beékanntmachung
im Amisgblatt Nr. der

ausgelegen. Bebauungsplanentwurf prit\Begrindung
vom bis eifischlieBlich
offentlich ausgelegén.
SIEGEL
Ratingen, den 27.09.2013 gez. Birkenkamp Ratipgen, den
(Birkenkamp) (Birkenkamp)
Blrgermeister Blrgermeister
Vereinfachtes Verfahren Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat aufgrund berucksichtigter Der Rat der Stadt hat am 26.09.2013
anstélle einer diesen Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB

ntlichen Auslegung die Durchfuhrung des in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW als
Verfahrens nach 13 BauGB Satzung beschlossen.

Stellungnahmen am
erneuten O

vereinfachten
beschlossen.

Der geanderte Planentyurf mit nderter Begriindung

wurde der betroffenen O
Behdrden und sonstigen
mit Schreiben vom
vorgelegt.

Ratipgen, den

n€hkeit und den berthrten
agern offentlicher Belange
r Stellungnahme

(Birkenkamp
Birgermeister

Ratingen, den 27.09.2013 gez. Birkenkamp

SIEGEL

(Birkenkamp)
Birgermeister

Inkrafttreten

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss
sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme des
Bebauungsplanes mit der Begriindung am 17.10.2013
im Amtsblatt Nr. 23/13 der Stadt Ratingen bekannt

gemacht worden.

Ratingen, den 18.10.2013 gez. Birkenkamp

SIEGEL

(Birkenkamp)
Blrgermeister
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