l Entwurf Geometrische Eindeutigkeit
Zeichenerklarung Papier/Biroartikel/Schreibwaren  52.47.1 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- Ratingen, September 2011 Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der
sowie Kiinstler- und und Biiroartikeln _ Bearbeitet: Krageloh / Dannhzuser amtlichen Flurkarte und eines Feldvergleiches
Bastelbedarf aus 52.49.9  Sonstiger Facheinzelhandel (NUR: Einzelhandel ' Sie entspricht den Anforderungen des § 1 Plan ZVO
Vermessungsgrundlagen mit Organisationsmitteln fiir Biirozwecke vom 18.12.1990.
|
_____ Kreisgrenze (Stadtgrenze) /2// Wohngebdude mit Geschosszahl u. Hausnr. Schuhe, Lederwaren 52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
\e
] e _ _ o
””’ %E Gemarkungsgrenze Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren
—|— —|— —|— §= —I— e — Flurgrenze Wirtschafts- u. Industriegeb.
%E ——————  Flurstiicksgrenze Sport- und Campingartikel 52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
%E _______ Grenze des Baugrundstiickes S (Campingmaébel: s. Mébel) Campingmébel) SIEGEL SIEGEL
%E Gebaudeumrisslinie _~"\_| Arkade, offene Halle, Durchfahrt Telekommunikationsartikel 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsendgeriten
%E """"" = Nutzungsgrenze, Bordkante A . _ und Mobiltelefonen Ratingen, den 12.10.2011
—§§ Eisenbahngleis mit Weiche Trigonometrischer Punkt _ _ _ , ez. Holzle ez. Sto
%E 1 —8#"5—  Oberirdische Leitung Starkstrom o] Polygonpunkt Teppiche aus 52.48.1 Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbelagen gez. Birkenkamp gez.Pesch gez z gez &
QE — StraRenbahngleis © Grenzpunkte (ohne Teppichbdden) (daraus nur: Einzelhandel mit Teppichen) (Birkenkamp) (Pesch) (Holzle) (Stéry)
\E E irdi i 7023° 4 6 ; i y i i.V.1. Bei i Stadt. Ob t
—E Oben_rdl_sche Lel_tung Strom G Gelandehohe Uhren/Schmuck 52.485 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und Blrgermeister i.V.1. Beigeordneter Amtsleiter — a" erV(?rmessu.ngsra
—E ov Unterirdische Leitung Wasser Baum Schmuck Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit
i = Ferngas CT—T— Mauer und Angabe der Starke
— BG40 R .« Wasserstoffgas VVVVY  Zaun Unterhaltungselektronik 52.45.2 Einzelhandel mit Geraten der Der Rat der Stadt hat am 15.12.2009 gemal § 13 | Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a BauGB
— _Eo2 . . Strom 00000  Hecke Unterhaltungselektronik und Zubehér BauGB in Verbindung mit § 2 (1) BauGB die | in Verbindung mit § 3 (1) BauGB ist am
1284 — ) ) o Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. bekannt
! “ Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 52.49.9  Sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht gemacht worden.
genannt (daraus nur: Einzelhandel mit L Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
1281 Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgeraten) beschlusses erfolgte am 17.12.2009
Wohneinrichtungsbedarf aus 52.48.2 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, im Amtsblatt Nr. 21 /2009 der Stadt Ratingen. Die Unterrichtung fand am statt.
(ohne Mébel), Bilder/Poster/ kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken,
Bilderrahmen/ Miinzen und Geschenkartikel
Kunstgegensténde aus 52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und
1279 Rechtsgrundlagen Korbwaren (darunter NICHT: Mébel aus Holz, Kork,
_|_ _|_ _|_ { { Flechtwerk oder Korbwaren) SIEGEL
1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI .IS. 2414), Zoologischer Bedarf und lebende  52.49.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und
zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. IS. 1509). Tiere lebenden Tieren
i . " i Ratingen, den 17.10.2011 gez. Birkenkamp | Ratingen, den
Zentren—und Nahversorgungsrelevante Sortimente (Birkenkamp) (Birkenkamp)
2. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) Biirgermeister Biirgermeister
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt geé&ndert durch Blumen aus 52.49.1 Eh;rtlzlgl'hBalndEI mit Blumen, Pflanzen und Saatgut Auslegung Erneute Auslequn
Art. 3 des Investitionsererleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466). ( + Blumen) gung
Drogerie! Kosmetik/Parfiimerie 52.33 Einzelhandel mit Parfiimeriewaren und Der Rat der Stadt hat am 22.11.2011 die Ogenthche Der”Rat derr]Stadt hat aufgrund berl,éckSIChtlgter
. . Kérperpflegemitteln Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaf §13a Stellungnahmen am ie erneute
L o™ 3 Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBLIS.58). Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB beschlossen. offentliche Auslegung des geanderten
—_— aus 52.49.9  genannt (NUR: Einzelhandel mit Waschmitteln fiir Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 01.12.2011 im Bebauungsplanentwurfes mit Begrindunpg geman
%— 4 Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung- BauO NRW) in der Fassung der \é\iasche, Putz urlidKRemlg;mgsmltteln, Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des § 13a BauGB in Verbindung mit § 4a (3 BauGB
— K ) tirstenwaren und Kerzen 12. .
—_— Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des B_eba_uung§pla_nes und die Begrundqng vom 19.12.2011) beschlossen Nach ortsublicher Be nntmachung am
——————— . . . . . bis einschlief3lich 31.01.2012 o6ffentlich ausgelegen. im Amtsblatt der $tadt Ratingen hat der
% Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708) und am am 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272). Nahrungs- und Genussmittel 52.11.1 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und gednderte Bebauungsplanenpurf mit Begriindung
Tabakwaren ohne ausgepragten Schwerpunkt vom bis einschiieBlich
52.2 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und offentlich ausgelegen.
Tabakwaren
SIEGEL
Pharmazeutische Artikel 52.31.0 Apotheken
1074 (Apotheke)
—|— | Zeitungen/Zeitschriften aus 52.47.2  Einzelhandel mit Biichern und Fachzeitschriften Ratingen, den 20.06.2012 gez. Birkenkamp
—é (NUR: Fachzeitschriften) (Birkenkamp) (Birkenkamp)
g Planung Blrgermeister Birgermeister
——————— o 52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und "
— Zeitungen ? Vereinfachtes Verfahren Satzungsbeschluss
—————————— _ _
| Sonstige Planzeichen ____
'—_é'——__—j Der Rat der Stadt hat aufgrund berlcksichtigter Der Rat der Stadt hat am 16.05.2013 den
=__—_—/;—_=_=—' Stellungnahmen am anstelle ein Bebauungsplan gemaR § 10 (1V)_B)§uGB in Verbindung
e — erneuten o6ffentlichen Auslegung die Durchfthrung des | mit den §§ 7 und 41 GO NRW "als Satzung
— vereinfachten Verfahrens nach § 13 BayGB beschlossen.
&) — . . . . . . . . .
] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Baumarkt-Sortiment im engeren aus 52.46 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- beschlqssen. . . . -A\-Fn);::Ei;gfﬁ:gh;s;:‘Z:rlz;smgEtragenen redaktionellen
— Sinne und Heimwerkerbedarf (daraus nicht: Garten- und Der geanderte Planentwurf mit gganderter Begrindung
— Campingartikel, Kfz- und Fahrradzubehér) wurde der betroffenen Offentlichkeit und den berihrten
— Behorden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange
—_— und aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden mit Schreiben vom zur Stellungnahme
= Hauptversorgungsleitungen 52443 (daraus nur Kohle-, Gas- und Oléfen) vorgelegt.
—_——o—— Ferngasleitung und aus Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbelagen
\\\\\ 52.48.1 (daraus nicht: Einzelhandel mit Teppichen) SIEGEL
und aus Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
52.45.1 und elektrotechnischen Erzeugnissen (daraus nur . ;
50 anderweitig nicht genannte elektrotechnische _ Ratingen, den 22.05.2013 gez_. Birkenkamp
Erzeugnisse) (B.!rkenkar_np) (I?lrkenka_mp)
. \\\’ Burgermeister Burgermeister
| \\ \ Bettwaren aus 52.41.1 Einzelhandel mit Haushaltstextilien (daraus nur: Inkrafttreten
- - p R 104 Einzelhandel mit Bettwaren)
’ ! ' , Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss
- Textliche Festsetzungen ElektrogroRgerate aus 52.45.1  Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten sowie §ie ,\,(|6)g|ichkeit der Einsichm%hme des
1 N . Zulssiakeit baulich g icer Nut 4% § 9 Abs. 2a in Verbind s (daraus nur: ElektrogroRgerate Bebauungsplanes mit der Begriindung am 23.05.2013
- . ulassigkeit baulicher und sonstiger Nutzungen gema s. 2a in Verbindung mi ; ;
423 x “ 34 Abs. 3 BauGB Gartenartikel (ohne Gartenmébel) aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushalt_sgegensténden (daraus |mr?m:]stlzllvat:ddre;r Stadt Ratingen Nr.12/2013 bekannt
1§ ‘ . nur: Bedarfsartikel und Grillgerite fiir den Garten) gemacht woraen.
422 \ \
' i 1.1 Im Plangebiet sind folgende Nutzungen generell unzulssig: und aus: Einzelhandel mit Eisen-, Metall- und
52.461 Kunststofwaren (daraus nur: Rasenmaher,
' ~ Ei d Spielgeréte fiir den Gart
P L \ Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten der ,Ratinger Isenwaren und Spielgerdte flir den Garten)
} Liste®. Kfz-Zubehdr 50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér
DN { S md . . Leuchten/Lampen 52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln SIEGEL
—0 ol ‘ = Ausgenommen hiervon sind:
l\ *é , %\ Mébel 52.44.1 Einzelhandel mit Wohnmébeln
| HAp ¢ RO o Kioske und kioskahnliche Verkaufsstellen bis zu einer maximalen Grundflache von 20 m2 i i
——— | R ; . i Ratingen, den 24.05.2013 gez. Birkenkamp
— o . . '—Z-—= ! ﬁ‘; “,Q,:g;tp ° Verkaufsstatten von nicht stérenden Handwerksbetrieben wenn die Verkaufs- und / oder ;2d4gugs E%’Zﬂ'ﬁ:gg;cnﬁﬁ'gzufgggggléfamus nur: (Birkenkamp)
G — ——————— . K- i< 49, .. .
( { | { Q ————— - P Ausstellungsflache ‘ Blrgermeister
""-—- ‘ “ : | '.\3‘\ P’ \\ - dem Hauptbetrieb flachen- und umsatzmafig untergeordnet, und aus: Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus
-’EE { Q & | ) : PR 52.44.3 nur: Mébel fiir Garten und Camping)
/\\ \ —_——=c— RERIN O ;\\ f’em H?up.tbetrleb raumlich zugeordrlet, *V—1  Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Tagschutzgebietes, des nachtschutzgebietes und des
= ! ‘ - im betrieblichen Zusammenhang errichtet, und aus: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und erweiterten Nachtschutzgebietes der aktuellen Betriebsgenehmigung des Verkehrsflughafen Diisseldorf.
—_— # i - die Grenze der Grofflachigkeit gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO nicht tberschritten wird. 52,446 Korbwaren (daraus nur; Einzelhandel mit
——— N .. \
_|_ _|_ p————— ‘ > \ —l_ e  Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Samen (Nr. 52.49.1 nach WZ 2003 der ,Ratinger Liste*) Korbmdbeln) **V— 2 Alle geplanten MaRnahmen im Naherungs- bzw. Schutzstreifenbereich der Ferngasleitung sind
__—g‘——z (T und aus: . . N . rechtzeitig vor Baubeginn mit der PLEdoc GmbH, Essen abzustimmen.
%E - 52.50.1 Einzelhandel mit Antiquitiaten und antiken
—_—— \\\ Im Einzelfall muss durch den Antragsteller der Nachweis erbracht werden, dass keine negativen Teppichen
437 436 ———————— stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche ausgeiibt werden. Pflanzen/Samen aus 52.49.1  Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut
' ~ 435 "". (daraus nur: Einzelhandel mit Pflanzen und Saat-
~ 434 433 439 ——— gut)
——— 1.2 Im Plangebiet sind folgende Nutzungen zuléssig:
]
g;—
,,,/ . . -
——] Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten der ,Ratinger Liste*, sofern Nachrichtliche Ubernahmen
'r—_—__’—:/—_'_ keine negativen Auswirkungen auf die ndhere Umgebung zu beflirchten sind.
= | 1. Wasserschutzgebiete
; - e Das gesamte Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Zone Il B der Wassergewinnung Bockum,
——————————— | : _ 1, > Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer - Werth der Stadtwerke Duisburg. Die Festlegung der
: ‘7"*~~~~m—f~—--_~“uL_,_ . Schutzgebietsverordnung ist einzuhalten. Neben dem baurechtlichen Genehmigungsverfahren ist
Te- @a =TT T R =~ - . die Wasserschutzrechtliche Genehmigung beim Landrat des Kreises Mettmann, Untere
’ . Y : - —O0 O—— —O— ’ e .
é g e rh Of . h : 3 ~ Wasserbehérde einzuholen. Ubersichtskarte
~~~~~~~~~ - straRe * FoaT=on
§§§§§§§§ B ) I [ ) . A o ] ] B 1281 \ \{K“ ==
§§§§§§ T:::““:*—NNMNN o - ) ) . 7 Ratinger Liste mit Zentrenrelevanz 2. Ziviler Bauschutzbereich P R p—
. SN
S ) a~L1 w T Tabelle: Sortimentsliste fiir die Stadt Ratingen (,,Ratinger Liste*) Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf. Die
© —|_ zustimmungsfreie Hohe fir bauliche Anlagen betragt 73,00 m . NN bei Radius = 6000 m.
,/’Tg{;*a} “““““““““““ 1378 3
o Vo : 3. Larmschutzzone
I i Kennzeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2003
SaTimarit WZ 2003 Das Plangebiet liegt gemaR dem Landesentwicklungsprogramm [V in der Larmschutzzone B mit (AL
67 dB (A) des Flughafens Duisseldorf (Gebiet mit Planungsbeschrankungen zum Schutz der ) LUITRTRTE
Zentrenrelevante Sortimente Bevélkerung vor Fluglarm) // T 178, 2.AND
**V_ 1 “/ — 1078 =
1142 Augenoptik 52493 Augenoptiker 4 Fernleitungen Gk
. . L ¥
Bekleidung 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung ‘ % o 7 ‘
SSSPC;t”b;ET'dU"Q unter Im StraRenraum der StraBe ,Am Rosenkothen“, aufRerhalb des Geltungsbereichs des T 371 s = o
poctaikel) befindet sich die Trasse der Ferngasleitung Nr. 2 mit Lichtwellenleiterkabel und mit Schutzstreifen.
Briefmarken/Miinzen aus 52.48.2  aus 52.48.2 (nur Sammlerbriefmarken und — Innerhalb des Schutzstreifens ist folgendes unzulassig:
miinzen Die Errichtung von Gebauden aller Art, sowie von Mauern parallel, Gber oder neben der
Biicher aus52472  Einzelhandel mit Bichern und Fachzeitschriften Ferr.lga?lelt!,lng. I?le Einleitung aggressiver Abwasser sowie Einwirkungen, die die Leitung A
(NUR: Biicher) beeintrachtigen Kénnen. =
2 =
Computer 52,495 Einzelhandel mit Computern, Computerteilen, =2
(PC-Hardware und peripheren Einheiten und Software . .
-Software) —Hmwelse 3 g i l' i -.-.. ......
Jﬁ Elektronikkleingerate Aus 52.45.1 Einzelhandel mit elektronischen Haushaltsgeraten Zu diesem Bebauungsplan gehort: - " ey 114 W 90 7)) e o L
Sio @ @ und elektrotechnischen, anderweitig nicht genannt ' % (MM WM['IN ﬂlm'lvmﬂ I
\ (NUR Einzelhandel mit Elektrokleingeriten _ ) ] ‘1 H 11 1 W‘ ‘\‘\‘I‘M l
) @ @ einschlieRlich Nahmaschinen und Strickmaschinen) L eine Begriindung r | 4 (It Mit Genehmigung des
) ) . . ) . | 15035001 Konnoll i L16/01
Fahrréder und Zubehdr 52.49.7 ZEL"TJZEEJE?”de' mit Fahirédern, Fahrradteilen und — 2. die Sortimentsliste fir die Stadt Ratingen (,Ratinger Liste*) Einzelhandelskonzept der Stadt IH.H‘|‘NJII'W\'I'H‘M“‘WTW“\'I!‘
Ratingen, Stadt + Handel 2008, Fortschreibung 2010. 1“”””“HWWJ“‘W“”J‘H‘W“’!’
R
Foto- und optische Erzeugnisse 52,494 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen —
o° und Zubehér (ohne Augenoptiker) 3. Bodendenkma|pf|ege Grenzen
Glas/Porzellan/Keramik 52444 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Ciren?ehdesG it bereich benachbarter
M Glaswaren Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieRungsauftrage und bei der Erteilung einer J raumiichen Leftungsbereichs Bebauungsplane
Q ) _ _ o Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende archaologische
Haus-/Bett-/Tischwésche aus 52.41.1 Elnzelhan_del mit Haushgltstextlllen (darunter Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus
NICHT: Einzelhandel mit Bettwaren und Matratzen) o i i L
erdgeschichtlicher Zeit gemal dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande STADT RATI N G EN
Y i Heimtextilien/Gardinen 52447 Einzelhandel mit Heimtextilien Nordrhein - Westfalen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz DSchG vom 11.03.1980 dem
Hausrat aus 52.44.3 Eifizelkande] mit Haushalsgegenstinden (daranter Rheinischen Landesmuseum. Bonn, Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege, Endenicher Del’ Burgerme|ster
\ NICHT: Einzelhandel mit Bedarfsartikeln fiir den Stra@te 133, 53115 Bonn, unmittelbar zu melden.
S | | | | Garten, Mobeln und Grillgeraten fir Garten und Amt fiir Stadtplanung, Vermessung und Bauordnun
. 9 o \ Camping, Kohle-, Gas- und Olsfen) 4. Vor der Durchfiihrung eventueller erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind P 9 9 9
P—o 1158 3 3 Kinderwagen aus52.44.6  Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Probebohrungen (70- 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf.
i ,// . o~ o 5 + Korbwaren (daraus nur : Kinderwagen) mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach werden diese Probebohrungen Stadtplanu ng - 61 . 12 -
EE//’/// R o © " — M8  Bineslbamdsl mit K SohmalEreibedart mit ferromagnetischen Sonden Uberprift.
= 357 ~% urzwaren/Schneidereibeda aus 52.41. inzelhandel mit Kurzwaren, Schneidereibedarf, _— . . . . . C . .
§E/////% /'// / o Handarbeiten sowie Meterware Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Samtliche Bohrarbeiten smq mit Vorsicht durchz.ufuhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im B b I
—— // // / 7 O—g © fiir Bekleidung und Wische Wische gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird. e au u n gSp an
Z: /// S o ) ) o ) In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Sollten die
4 §— g:ggfémsche und pithopdgische a2.32.0 Einzelhandel mit: meizinischen Serdfen vorgenannten Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur T 371
T — ° Q ..
— . 9 o o Verfiigung zu stellen.
593 5 o0 Musikinstrumente und Musikalien  52.45.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien Beim Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus
© . . . o . LI P [
R MaRstab 1 500 Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle JagerhOfStra Be / Am RosenkOthen
4 ) oder der Kampfmittelbeseitigungs-dienst zu verstandigen.
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