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bemarkung

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1)

7B 2,2 Gescholflachenzahl

B 0.8 Grundflachenzahl

max. H

O Offene Bauwelse

o e e Baugrenze

- e Bereich ohne Ein- und

Bahnanlagen

Zweckbestimmung
Elekirizitat

i

‘ . B L )
e Erhalten von Baumen
/ { siehe Text! Festsetzungen

Sonstige Planeintragungen

zB 8 Teilgebiets- Nr.

Wasserschutzzone W HH

-

Senutzetrefen

Seputzsteiten

fen der Ruhrgas AG

Sehutzstieten

Stralenverkehrsflache

y | Zeichnerische Festsetzungen

i3 ; Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

7 Gewerbegebiel mit besonderer Einschrankung
GEe { siehe Texti Festsetzungen Nro 1)

Mr. 1 BauGB)

maximale Gebaudehohe Uber Oberkante Erschlielungsstralle
! siehe Text! Festselzungen Nr 5 )

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise ( siehe Text! Festsetzungen Nr 6 )

Vekehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Srallenbegrenzungshnie

Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fiir Ablagerungen (§ ¢ Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Planung, Nutzungsregelung, MaBnahmen und Flachen flir Maftnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickliung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs 6 BauGB)

Nr 72

Grenze des raumhchen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans

I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z B von Baugebieten
- 1 3 oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

XX Abgrenzung der Fldchen,deren Boden erheblich mit
X X X umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Lwa Flachenbezogener Schalleistungspege!
;B 65/55 dB(A) Tag/ Nachtwert gemessen in dB(A)/m?

Nachrichtliche Ubernahmen gemaf § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

AN T B

110 vV Freiletung mit 42 m bis 46 m Schutzstretfen und bedingter Bebaubarket

DN RSN Gasterntetungen Nr 2 und Nr 2/61 einschhielich Begletkabel und 8.0 m Schutzstres

T 82 dB(Ay Larmschutzzone gemall Landesentwicklungsplan 1V Zone C

B 67 dBiAy Larmschutzzone gemall Landesentwickiungsplan iV Zone B

s -

e e ey T e g e R

Die in sk blau % eingetragenen Anderungen und Erganzungen erfolgten aufgrund
des Ratsbeschlusses vom: 26,05,1998.

Der Stadtdirektor der Stadt Ratingen Aufstellung

Anhdrung

Auslegung &ngesghrénkte Beteiligung A

rneute Auslegung | Satzungsbeschiuss

SEO00

Zweckbestimmung
Gas

T,
"

i4

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. S. 2253), zuletzt geandert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz
| vom 22.04.1883 (BGBI. S. 466).

2. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung

vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).

3 Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58).

4. Die Bauordnung NordrheinWestfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) vom
07.03.1995 (GV NW S 218 ,.SGV NW 232).

5 Das Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MallinahmenG) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 06.05.1883 (BGBI. 5. 622).

Textliche Festsetzungen

1 Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 Baunutzungsverord-

nung (BaulVWO) nach der Art der Betriebe und Andagen und deren besonderen Bediirfnis-
sen und Eigenschaften

11 in den gemall § 1 Abs 4 Nr. 2 BauNVO gegliederten Teilen des GE-Gebiets gemat § 8 BaulNVO
sind nur Betriebe und Anlagen zulassig. deren gesamte Schallemission den entsprechenden im-
missicnswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel (Lyya) nicht Gberschreitet.

Gewerbeflachen Liya i dB(AYam
Tag/MNaght

Teilgebiet GE1 55/40 ’
Teigebiet GEZ. GE3

und GES 85/50

Teigemet GE4 50/45

T In den Gewerbegebieten durfen von der Belnebs- bzw Aniagenart keing erheblichen Belastigun-
gen durch Luftverunrenigungen z 8 Rauch. Ruft. Staub. Gase, Aerosole. Dampfe oder Geruchs-
stofie verursacht werden.

1172 Des gleichen durfen die vom Belreb oder von der Anlage im einzelnen ausgehenden Erschutte-
rungen die KB-Anhaitswerte nach der DIN 4150 Teit 2 "Erschitterungen im Bauwesen” von tags
0.3 und nachts 0 2 - bezogen auf die jleweilige Grundstucksgrenze - nicht uberschreiten

113 im gesamten Gewerpegebiet sind gemall § 1 Abs 4 BauNVO mit Ausnaghme.von-Nebenanlagen
Betriebe und Aniagen, die der Genenrrigung nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz bedirfen,
nicht zuiassig Genehmigungsbedurfige Anlagen konnen dann als Nebenanlagen zugelassen

; N T o S o U ) G UV HA S P
piardan wers ag et om oo sae oo S e (S Netatatony PASHE CHO IS SRR v‘.;\cjbtju fendad Oded

Li

diese der eigenbetnentichen Energieversorgung dienen

12 in gen gemaf § 1 Abs 4 Nr 2 BauNVO gegliederten Teilen des Gl-Gebietes gemall § 9 BauNVvO
sind nur Betniebe und Anlagen zulassig deren gesamte Schallemission den entsprechenden im-
missicnswirksamen flachenbezogenen Schallestungspege! iLyya) nicht uberschredtet.

industriegebietsflachen Lyua i dBAYgm

HYYA
T

v
Fag/Nacht

Telgebet GI1 G4

und G117 70/55
Teigetet GI2. GI3
und Gi5

Teigebet GI6. Gi7
GI8 GIg und GI10O 70770

2 Ausschlufl bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen gemaf § 1 Abs. 5 in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 39 BauNVO

2.1 Gewerbegebiete (GE1 bis GES:

Die gemall § 8 Abs 3 Ziffer 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzu-
lgssig Im einzelnen sind dies

Anlagen fur kirchiiche kulturelle soziale und gesundheitliche Zwecke b

Vergnugungsstatten

2.2 Die in den Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO und in den industriegebieten nach
§ 9 Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO aligemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Handels-
betriebe, sind unzulassig Ausgenommen hiervon sind Betriebe des Kraftfahrzeughandels mit den
{blichen Zusatzsortimenten wie Reifen und Ersatzteile sowie kioskahnliche Verkaufsstellen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe in den Industriegebieten GI3 und GI7.
Ausgeschlossen von dieser Ausnahme sind die folgenden zentrenrelevaten Sortimentsgruppen:

Blcher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Blroarganisation,
KunstAntiquitaten,

Baby-/Kinderartikel,

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,

Unterhaltungselektronik, Computer,

Foto/Optik,

Einrichtungszubehér, Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe,
Musikalienhandel,

Uhren/Schmuck,

10 Spielwaren, Sportartikel,

11, Lebensmittel, Getranke,

12 Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren,

13 Teppiche (chne Teppichboden),

14, Blumen,

15, Campingartikel,

16. Fahrrader und Zubehor, Mofas,

17 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel»

@NDO R W

W0

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes gemall § 3 Abs. 1 Nr. 24 BauGH

Schallschutzmalinahmen an Gebauden

Aufgrund dessen dall die geplante und bestehende Bebauung in den Flugiarmschutzzonen C 62
und B 67 hegt st fur alle Gebaudefronten mindestens ein resultierendes Schallddmmall von
Rw res = 40 dB(A) edforderhich

4 Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BaubVO

in den Gewerbegebieten GE1 bis GES und in den Industriegebieten GI1 bis Gi11 sind auller den
n & 14 Abs 2 BauNVO genannten Anlagen die der Versorgung des Baugebietes dienen.
Nebenanlagen gemall § 14 Abs 1 BauNVO aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
ausnahmsweise zulassig

5. V ‘A-'”Bestimmung des Maltes der baulichen Mutzung gemah § 16 Abs. 5 BauNVO

in den gegliederten Gewerbegebieten GE1 bis GE5 und in den Industriegebieten GI1 bis Gi11
konnen im Einzelfall von der festgesetzten maximalen Gebaudehthe Ausnahmen fir untergeord-

nete Bauteile und Anlagen der Betriebstechnik (z.B. Aufzugs- und Klimaanlagen) zugelassen
werden.

& Bauweise gemaf § 22 Abs, 4 BaulNVvO

In den geghederten Gewerbegebieten GE ! bis GES und den industriegebieten GI1 bis GI6 und
G110 bis Gi11 st eine abweichende Bauweise {a) wie foigt zulassig

Es sind Gebaude auch mit menr als 50 m Lange bei Emnhaltung der Abstande zu den Nachbar-
grenzen zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemdél § 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB

) in den geghederten Gewerbe- und Industnegeiieten (GE1 bis GES und GI1 bis Gi11) sind fen-
sterlose Aulenwande und die Flachen geschiossener Zeilen von Aullenwanden mit mehr als
10 m Braite mit Kletterpfianzen (z B Wem. Efeu oder ahnlichem) cauerhaft zu begriinen. Aus-
nahmen von der Fassadenbegrinung sind be: Schaffung mindestens gieichwertigen Ersatzes auf
demn Grundstuck zulassig

.

Zur optimalen Verschattung ist auf Stellplatziiachen in den gegliederien Gewerbe- und Industne-
gebieten (GE1 ois GES und GI1 bis Gi1Y) mindestens je angefangene drei Stellplatze ein grofi-
kroniger Laubbaum mit emmem Stammumfang von mindestens 25 cm in 1 m Hehe in einem
Pflanzbeet bzw. Baumschetbe von mindestens 4 gm unversiegelter Flache zu pfianzen.

[

-t
L)

Strallenbaume der Erschliellungssiralten sind zu erhalten und bel Abgang in gleicher Art zu er-

Mordrhein-Westfalen (BauQ NW)

81 Einfiiedungen in den geghederen Gewerbe- und Indusinegebieten (GE1 pis GES und Gl bis

Gl11)

g1 Als Emfredungen sind nur Zaune aus Maschendraht, Metallgitter oder in dhnlicher transparenter
Bauwesse in einer Hohe von maximal 2 m ther Oberkante Geldnde zulassig,

ot B SRS N Ees TEEiTher ws dehinleren . Goundstughksgrenr on s eventeeleck niriodungan guf da
N o ; :
Grenze zu ernchien

%
. 5:“

]

82 Werbeaniagen in den gegliederien Gewerbegehieten (GE1 bis GES) und Industriegebieten (Gl1
bis Gi11)

o0
ro

in den genannten Teigebieten sind nur Werbeanlagen zuldssig. die guf dort ansassige Firmen
ninweisen '

8§22 An Gebauden sind nur Werbeanlagen zulassig, die die Traufkante bzw Oberkante Attika nicht

d
uberragen und sich hinsichthich threr Grofle, Farbgebung und technischen Ausfuhrung in die Ge-
samtmerkmaile der Gebgude emfligen

823 Werbeanlagen die nicht an Gebauden angebracht sind. sind nur als dem Verkehr dienende Hin-
weisschiider zulassig Sie sind an den dafur erforderlichen und geeigneten Stellen auf Tafeln zu-

sammenzufassen bzw. als einzelne Hinweisschilder unmittelbar an der Grundstuckseinfahrt zu-
idssig ‘

Hinweise:

1. Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung.

Bei Vergabe der Kanalisations- und Erschlieflungsaufirage und bei Erteilung einer Baugenehmigunc
sind die ausfiihrenden Baufirmen verpflichtet, aufiretende archdologische Bodenfunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemal Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz vom
11.03.1980) dem Rheinischen Landesmuseum Bonn, Rheinisches Amt fiir Bodendenkmaipflege,
Colimantstralle 14 - 16 in Bonn, unmittelbar zu melden.

3. Das Plangebiet liegt gemalt § 12 LuftVG in den Sektoren 23 R und 23 L der Start- und Landebahn
05/23 R und 05/23 L, d.h. im Bauschutzbereich des Flughafens Disseldorf. Die zustimmungsfreie

Hohe fur bauliche Anlagen betragt 71,0 m NN bei Radius = 5000 m und 136 m i NN bei Radius =
5000 m.

—5}54. Das gesamte Plangebiet liegt in den Wasserschutzzonen Il A und 11l B der Wasserwerke Ratingen
und Bockum. Zur Einschrénkung des Gewerbes auf wasserschutzzonenvertrdgliche Betriebsarten
sind neben den baurechtlichen Genehmigungsverfahren Genehmigungen nach den jeweils giltigen

Wasserschutzzonenverordnungen beim Oberkreisdirektor Mettmann - Untere Wasserbehorde -
einzuholen. 3¢

3{,{5. Ferngasleitungen 3
Nicht zuldssig sind innerhalb des Schutzstreifens

die Errichtung von Gebauden aller Art sowie von Mauern parallel Gher bzw. unmittelbar ne-
ben Ferngasleitungen,

- die Einleitung aggressiver Abwasser,

sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden oder be-
eintrachtigen kénnen.

3K 6. 110 KV-Hochspannungsleitung A/K

Bezuglich der 110 KV-Hochspannungsleitung ist eine Stellungsnahme von der DB Energieversor-
gung, Niederlassung Kéln, z. H. Herrn Wahlen, Schwarzer Weqg 100 in 51149 Kain, Tel:
0£27/141-4700 einzuholen.

Regrellanspriiche, die sich aus dem Vorhandensein oder dem Betrieb der Eisenbahn erge-
ben oder ergeben kénnten, werden nicht anerkannt

T 138 2. Anderung
Am Roten Kreuz / Borsigstrale / Halskestrafl
. ( Gewerbegebiet Schimmershof )
Ubersichtsplan M.- 1:100
| Rédumlicher Geltungsbereich

Raumilicher Geltungsbereich d
B- Planes T 138 2. Anderung
: | +  Umgrenzung benachbarter

11 ' i Bebauungsplane

‘v RATINGEN \

e
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. gy e y

e e e e e e
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Entwurf: Planungsamt /61.3 Die Vorliegende Plangrundiage ist eine Ablichtung der o .
¢ amtlichen Flurkarte, sowie eines Feldvergleiches und Der Rat der Stadt Ratingen hat am 24.02.1987  gem.
hat den Stand von  Juli 1997 §2(1)BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes

' beschlossen.

Ratingen, den 15.09.1897

Bearbeitet.: Krageloh / Weger Sie entspricht den Anforderungen des §1 PlanzVO vom
18.12.90

Die ortsbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschiusses erfolgte am 13.03.1887 im Amisblatt der

Es wird bescheinigt, dalb die Festlegung der stadtebau- Stadt Ratingen.
Der Stadtdirektor Beigeordneter Amtsleiter | lichen Planung geometrisch eindeutig ist

Ratingen, den 02,12.1997
GEZ. FISCHER  GEZ. JUSSEN GEZ. ARING ‘ Vermessungsratin z.A. Der Stadtdirektor
GEZ DR. HUCKELHEIM

GEZ. FISCHER

Der Stadtdirektor
GEZ. FISCHER

Die aufgrund des Beschiusses des Planungausschusses | Der Rat der Stadt Ratingen hat am 25,11.°97 die offentl. | Der Rat
des Rates der Stadt Ratingen vom 11.02.1887nach § 3(1)
RBauGB durchzufuhrende Anhdrung erfolgte vom

L]

23.02.1987 bis%insghliesslich 09.03.1987 .

Ratingen, den 02.

Hor Stadt Ratingen hat aufgrund beruck! Ehtigter

Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der Be- Bedenken u.A
| grindung nach §3 (2) BauGB beschlossen

regungen am

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 8,12./97m Amts- | §3 (3) 2 BauGB beschig: #Anderte Planentwurd
biatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des Bebau- 3
ungsplans und der Begriindung vom  15,12,1987 Sinne von §3 (3) 2 BauGB
bis einschiiel. 16,01,1998 offentlich ausgelegen | zur Stellungnahme voy €l
12 1997 Ratingen, den 29,06,1998 Ratingen, qen Y ’
Der Stadtdirektor Der Stadtdirejptor

GEZ FISCHER

DerRat der Stadt Ratingen hat aufgrund berucksigh®

tigter Bedenken u. Anregungen am

offentliche Anglegung des geanderten Beha

beschiossen. Nach OWgliblicher Bgk

Fr

im Amtsblatsgder £ladt Ratingen hat der beschlossen

Bebauungsplanentwurf mBegrundung vom

affentlich ausgelegen

Der Burgermesster
GEZ. DIEDRICH

"'\% {Cedngty)

i@breute | Der Rat der Stadt Ratingen hat am 26,05/984den Bebau-
uungs- ungsplan T 138 2 ‘Anderung und die Begrundung in
planentwurfes Mt Begrindung nach 4,8(3) BauGB der Fassung vom 25,03,1998  gemaR§ 10 BauGB in |
émntmachung am Verbindung mit den §§ 7 u. 41 GO NW als Satzung

Ratingen. den  29,06998

{(heut

?‘ﬁr/};\ .

Dieser

vorgelegen. ™

{Ratingen, Bebauund planNr. T

Burchfiihrung des Anzeigeverfahrens  Reitritt zu den Auflagen

/ Inkrafttreten

sbauungsplan hat gemaR § 11 BauGgs”

der Bezirksrigerung vom

ige Valfuging, Az 352 - 1221,/
128 2. Anderung)

ftrag)

Ner Raluer Sladt Ratingen st den in der Verfy

Tthaltenen
beigetreten.
egrindung

| ungsplanes, die Durchfuhrung des Anzeigeverfahren:

Gemah § 12 BaQGB ist die Genehmigung des Bebau

Am Roten Kreuz / Borsigstr. / Halskestr
(Gewerbegebiet Schimmershof)

sowie die Méglichkeit der Einsichtnahme des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung am 18,06/98 im Amisbla
der Stadt Ratingen bekannt gemacht worden.

Gemarkung : Ratingen Flur . 19, 46, 47 | Geplant:
Krageloh

{';’Qatingen, den’ 29.06,1998

Stand: Gezeichnet;
15.09.1997 Weger

Der Stadtdirektor

GEZ FISCHER
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