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Zeichenerklarung

Vermessungsgrundlagen

Kreisgrenze (Stadtgrenze)

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

Grenze des Baugrundstiickes
Gebaudeumrisslinie
Nutzungsgrenze, Bordkante

Schurzsireifen. Ferngasleitung
mit Schutzstreifen

Planung

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11)

Strallenbegrenzungslinie

MF Mischflache

v v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB )

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Stellplatze

Ga Garagen

WA | Il Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

0.4 g'_m’g)x Bauweise geschlossene Bebauung

9 fizeman

| Wohngebaude mit Geschosszahl
mit Hausnummer

Wirtschafts- u. Industriegeb.

\\x// Arkade, offene Halle, Durchfahrt
// \\
@ Baum
P Parkplatz

Anzahl der Vollgeschosse
Geschossflachenzahl (GFZ2)
Firsthéhe, max. 4. NN

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Erlauterung zu den textlichen Festsetzungen

(betr. HOhenbeschrankung)

*LPB Il

* Larmpegelbereich Ill- V

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI .IS.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. IS. 1509).

2. Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Investitionsererleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466).

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.IS.58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011(BGBL. IS 1509).

4, Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung- BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708) und am am 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272).

Textliche Festsetzungen

Einschrinkung von aushahmsweise zuldssigen Nutzungen gemiR § 1 (6) Nr. 1
BauNVO

Vergnugungsstatten als Unterart der gemaR § 4 (3) Nr. 2 BauNVO ausnhahmsweise
zulassigen Nutzungen ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe” sind gemai § 1 (6)
BauNVO unzulassig.

Gestaltung baulicher Anlagen GemaiR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86
BauO NRW

Dachlandschaft

Dacheinschnitte und Dachaufbauten wie Gauben, Loggien und Zwerchhauser sind
nur bis zu einer Breite von 3,00 m zul&ssig. Dabei ist von den Aulenflachen der Ge-
baudeabschlusswand jeweils ein Mindestabstand von 1,50 zum néachsten Dachauf-
bau/Dacheinschnitt einzuhalten. Zwischen den Dachaufbauten/Dacheinschnitten ist
ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Zwei oder mehrere Ubereinander angeordnete Gaubenreihen sind unzulassig.

Dachflachenfenster sind nur bis zu einer Breite von 1,50 m zul&ssig. Dabei ist von
den AulRenflachen der Gebaudeabschlusswand jeweils ein Mindestabstand von 1,50
zum nachsten Dachflachenfenster einzuhalten. Zwischen den Dachflachenfenstern
ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

Dachaustritte sind zur Bechemer Stral3e und zum Europaring hin nicht zulassig.

Es sind nur Satteldacher mit ausgebildetem First und einer Dachneigung von 35° bis
40° zulassig.

Hoéhenbeschrankung
Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,60 m erlaubt. Zur Bemessung des Drem-
pels siehe Skizze in der Legende.

Sockel sind nur bis zu einer max. Héhe von 0,60 m erlaubt. Bezugspunkt fur die H6-
he ist die Mitte der zugeordneten Erschliel3ungsflache vor der Bauflache.

Garagen und Stellplitze gem. § 12 und 21a BauNVO
Tiefgaragen sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig. Die Tiefgara-
gen sind dabei unterhalb der Gelandeoberflache, gewachsener Boden zu errichten.

Stellplatze, oberirdische Garagen und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren
Flache oder innerhalb der dafur ausgewiesenen Flachen zulassig.

X schutz gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im gesam langebiet sind Schallschutzmalinahmen erforderlich. N ulken ab-
schlielende Bautei n Aufenthaltsraumen (§ 44 BauO NR md so auszufiihren,
dass sie folgendes Schallda alb aufweisen.

Erforderl. R'w, res
Aufldenbauteil in
reich in dB ( dB (A)

Bechemer Stralte I 61-65 35
%|__—Etroparing V 71-75 45 *

Nachrichtliche Ubernahmen

Baugebiet Nr. Larmpegelberei

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage
Ratingen. Die damit verbundenen Nutzungsbeschrankungen gemal Wasserschutz-
gebietsverordnung Ratingen sind einzuhalten. Im Baugenehmigungsverfahren ist die
Untere Wasserbehérde des Kreises Mettmann zu beteiligen.

Hinweise

*k%k
Es ist nicht auszuschlielien, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem

Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampf-
mittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und
umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Vor Durchfuhrung evtl. erforderlicher gréfierer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindung) sind
Probebohrungen (70 - 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstel-
len, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach werden
diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden tberprift. Samtliche Bohrar-
beiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im ge-
wachsenen Boden auf Widerstand gestolien wird. In diesem Fall ist umgehend der
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die vorgenannten Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelraum-
dienst ein Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

Im Rahmen von Bauarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde

sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Landesmu-

seum Amt fir Bodendenkmalpflege, Endenicher Stralte 133, 53155 Bonn unverzig-
lich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhal-

ten.

Kellergeschosse und/oder Tiefgaragen sind als ,weilte Wanne" (Abdichtung gegen
Feuchtigkeit und driickendes Wasser) auszubilden. Bei der Errichtung der baulichen
Anlagen ist mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen, das im Rahmen einer
Wasserhaltung abgeleitet werden muss. Die Wasserhaltung bedarf der wasserrecht-
lichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Kreises Mettmann.

* Schallschutz geméaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB *
Im gesamten Plangebiet sind SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Nach aufl3en ab-
schliel’ende Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 48 BauO NRW) sind so auszufiihren,
dass sie folgendes Schallddmmmald gemafl DIN 4109 aufweisen.

Larmpegelbereich Mafigeblicher Aulen- Erforderl. R'w, res Au-
(LPB) larmpegelbereich in dB Renbauteil in
(A) dB (A)
[ 61-65 35
% 66-70 40
V 71-75 45

Die Werte gelten auch fir Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsraume nach auf’en ab-
schlief3en.

In den Bereichen mit Larmpegel IV und V sind aufgrund der vorherrschenden Larm-
werte in zum Schlafen geeigneten Raumen und Kinderzimmern schalldammende,
evtl. fensterunabhangige Luftungsanlagen einzubauen.

Rollladenkasten und Luftungseinrichtungen missen dieselben Anforderungen wie
* die Fenster erflllen. *

*k%k .
Zu diesem Bebauungsplan gehoren :

e  eine Begruindung
e die DIN 4109 und die DIN 18005

Die DIN 4109 und die DIN 18005 kénnen wahrend der Dienststunden im Amt fur
Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung der Stadt Ratingen, Rathausgebaude 2,
Raum 110, Minoritenstral’e 3, 40878 Ratingen eingesehen werden.

Entwurf

Geometrische Eindeutigkeit

Ratingen, Januar 2012
Bearbeitet: Lohr / Dannhauser

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der
amtlichen Flurkarte

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 Plan ZVO
vom 18.12.1990.

SIEGEL SIEGEL
gez. Birkenkamp gez. Pesch gez. Holzle | Ratingen, den 22.03.2013 gez.Stoéry
. . (Story)
(Birkenkamp) (Pesch) (Holzle) i
Blrgermeister  i.V.1. Beigeordneter Amtsleiter Stadt. Obervermessungsrat
Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2009 gemal § 13
BauGB in Verbindung mit § 2 (1) BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am 05.062009 im Amtsblatt Nr.
08/ 2009 der Stadt Ratingen.

SIEGEL

Ratingen, den 27.03.2012 gez. Birkenkamp
(Birkenkamp)

Blrgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Bau

in Verbindung mit § 3 (1) BauGB ist am

im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. ekannt
gemacht worden.

Die Unterrichtung fand am statt.

Ratingén, den
(Birkenkamp)
Blrgermeister

Auslegung

Erneute Auslegung

Der Rat der Stadt hat am20.03.2012 die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaf §13a
BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB beschlossen.
Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 29.03.2012 im
Amtsblatt Nr.06/2012 der Stadt Ratingen haben der
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
vom10.04.2012 bis 25.04.2012 einschlieRlich

offentlich ausgelegen.

SIEGEL

Ratingen, den 19.03.2012 gez. Birkenkamp
(Birkenkamp)

Birgermeister

Der Rat der Stadt hat aufgrund bericksichtigter

Stellungnahmen am die erneute

offentliche Auslegung des geanderten

Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung gemaf

§ 13a BauGB in Verbindung mit § 4a (3)BauGB

beschlossen. Nach ortstiblicher Bekgahtmachung am
im Amtsblatt der Sta€lt Ratingen hat der

geanderte Bebauungsplanentwdrf mit Begriindung

vom bis einschliglilich

offentlich ausgelegen.

Ratingén, den
(Birkenkamp)
Blrgermeister

Vereinfachtes Verfahren

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat aufgrund berticksichtigter
Stellungnahmen am -------------- anstelle einer erneuten
offentlichen Auslegung die Durchfiihrung des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB
beschlossen.

Der geanderte Planentwurf mit geanderter Begriindung
wurde der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
mit Schreiben vom 09.11.2012 zur Stellungnahme
vorgelegt.

SIEGEL

Ratingen, den 19.03.2013 gez. Birkenkamp
(Birkenkamp)

Birgermeister

Der Rat der Stadt hat am 19.02.2013 diesen
Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB in Verbindung
mit den §§ 7 und 41 GO NRW, einschlief3lich der in blau
eingetragenen Anderungen und Erganzungen, als
Satzung beschlossen.

SIEGEL

(Birkenkamp)
Birgermeister

Inkrafttreten

Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss
sowie die Mdglichkeit der Einsichthahme des
Bebauungsplanes mit der Begriindung am15.04.2013
im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr.08/2013 bekannt
gemacht worden.

SIEGEL

Ratingen, den 22.04.2013 gez. Birkenkamp
(Birkenkamp)

Birgermeister

Ubersichtskarte

M 1: 5000

DGK 5 Kreis Mettmann
Vermesungs-u. Katasteramt
19.03.2001 Kontroll-Nr.L16/01

r—_

Grenze des
l_ ===l raumlichen Geltungsbereichs

STADT RATINGEN

Der Burgermeister

Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung

Stadtplanung 61.12

Bebauungsplan
M 317 Teil A, 1.Anderung

"Hans-Bockler-Stralde / Bechemer Stral3e /
Europaring / Schutzenstralie”




