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Flur 47

Textliche Festsetzungen (Erneute Auslegung)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Im Bereich der Flache fir MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung ,A“ sind die fir die Lenkungsfunktion der Wanderungsbewegung des Kammmolches
erforderlichen MalRnahmen durchzuflihren. Gleichzeitig ist innerhalb dieser Flache ein kammmolchgerechtes

Gewasser herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Zeichnerische Festsetzungen (Erganzend)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB )

Flachen fur die Landwirtschaft

MaRstab: 1: 1000 /

Flur 47
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HINWEIS:

Die "Blau" eingetragenen Anderungen und Ergéinzungen
erfolgten aufgrund des Ratsbeschlusses vom 26.05.2009.

Ratingen, den 05.08.2009
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB )

N Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
L H Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 u. Abs. 6 BauGB)

Flachenbezeichnung der MalRhahmen

Biisgeshof

/

Ilm 2.3-14 ]

78

|OFFENTLICH

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. S. 3316).

Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).

Der Biirgermeister der Stadt Ratingen

Entwurf: Amt fir Stadtplanung,
Vermessung und Bauordnung / 61.12

Geometrische Eindeutigkeit

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S.58).

4. Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung- BauO NRW) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes

vom 12.12.2006 (GV NRW S. 615) in Kraft getreten am 28.12.2006.

Textliche Festsetzungen

1. Offentliche und private Griinflichen gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

1.1. In der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage® sind samtliche mit der Anlage
verbundenen Einrichtungen wie z.B. Funktionsgebdude, Platzwartgebdude, Lagergebaude, Triblnen

etc. zulassig.

1.2. In der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Tennisanlage® sind sdmtliche mit der Anlage

verbundene Einrichtungen wie z.B. Vereinsgebaude, Tennishallen etc. zuldssig.

2.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG geméaR § 9 (1)

Nr. 24 BauGB

2.1. In den Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen (13:00 bis 15:00 Uhr) ist bei gleichzeitigem Spielbetrieb

auf dem FuBball- und Hockeyfeld die Zuschauerzahl auf maximal 300 Personen begrenzt.

2.2. Die Nutzung einer Lautsprecheranlage ist nur dann gestattet, wenn deren anteilige Immissionen 10 dB

unterhalb der fir das angrenzende Wohngebiet zuldssigen Immissionsrichtwerte, in diesem Fall

50 dB(A), liegt oder innerhalb einer schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen werden kann, dass

die Immissionsrichtwerte in der Summe aller Nutzungen innerhalb des Plangebietes

(inkl. Lautsprecher-anlage) eingehalten werden. Dartiber hinaus wird eine Musikbeschallung innerhalb

der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen (13:00 bis 15:00 Uhr) ausgeschlossen.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs.6 BauGB

,1\

F+L zu Gunsten der
Versorgungstrager

ﬁ‘mu.O

F zu Gunsten der
Landwirtschaft

1. Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B der Wasserwerke Ratingen.

Neben dem baurechtlichen Genehmigungsverfahren nach der jeweils glltigen Wasserschutzordnung bei

der Kreisverwaltung Mettmann - Untere Wasserbehdrde - einzuholen.

2. Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann (Raumeinheit -B-)
Ratingen - Heiligenhaus und ist gemaR § 21 Landschaftsgesetz - LG als Landschaftsschutzgebiet
B 2.3-14 festgesetzt.

3. Innerhalb der 20,00 m-Zone der L 239, gemessen vom &uleren Fahrbahnrand, dirfen bauliche
Anlagen aulRerhalb der Baugrenzen nur mit Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet werden

(gemaR § 25 StrWG NRW).

Werbeanlagen gemaf § 13 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) sind entlang der

L 239 im Bereich der 20,00 m-Zone, gemessen vom aufleren Fahrbahnrand, nicht zulassig.

4. Das nérdliche Plangebiet liegt gemaR § 12 LuftVG im Anflugsektor 05R / 23 L.

5. Das nordliche Plangebiet liegt gemal Landesentwicklungsplan IV in der Ldrmschutzzone C 62 dB(A).

Hinweise

1. Zu diesem Bebauungsplan gehoren:
° Ein Larmgutachten,
e zwei Berichte zur Grundwasseruntersuchung,
e ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
e eine Artenschutzrechtliche Untersuchung,
e eine vertiefende Artenschutzrechtliche Untersuchung

e eine Entwurfsbegriindung (Teil A) inkl. Umweltbericht (Teil B)

2. Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieRungsauftrage und bei der Erteilung einer
Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaf
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz -DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226), zuletzt geandert durch Gesetz

vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen

Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden.

3. Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen - z.B. Pfahlgriindung -

sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf.

mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit

ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Sadmtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall

ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur
Verfligung zu stellen.

Zeichnerische Festsetzungen

Flachen fiir den liberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)
Bahnanlagen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strassenverkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :
Zweckbestimmung F/R Fuss- und Radweg

Griinflichen ( §9 Abs.1 Nr. 15 BauGB )

Zweckbestimmung :

Private S—

Griinflachen A Parkanlage

o . Sportplatz
OFFENTLICH] Om..m::._.o:m O Porp

Granflachen E Verkehrsbegleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB )

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung u. fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 b) u. Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

F===7 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatzen,Garagen und Gemeinschaftsanlagen

|
|
— Zweckbestimmung: St Stellplatze

—_ Mit Geh- Fahr u. Leitungsrechten zu belastende Flachen
R, (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

F Fahrrecht zu Gunsten der Versorgungstrager / Landwirtschaft
L Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

_
Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs.6 BauGB

U cﬂu Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen
ﬂ Festsetzungen ( Wasserschutzzone W Il B )
D A

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts
- Landschaftsschutzgebiet -B 2.3-14

—_————— — Anflugsektor
C 62 dB(A) Larmschutzzone C 62 dB(A)

. ___ Bauschutzbereich

Ratingen, November 2008

Bearbeitet: Fr.Lohr /
Der Blrgermeister Beigeordneter Amtsleiter

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung
der amtlichen Flurkarte (Stand November 2008)
unter Beriicksichtigung eines Feldvergleiches.

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV
vom 18.12.1990.

SIEGEL Ratingen, den 01.12.2008 Obervermessungsrat
SIEGEL
gez. Birkenkamp  gez. Dr. Netzel gez. Holzle gez. Story
(Birkenkamp) (Dr. Netzel) (Holzle) (Story)
Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt hat am 21.06.2006 gemalf §2 (1)
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
M 357,"Bezirkssportanlage Mitte" beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 22.06.2006

Der Burgermeister

Unterrichtung der Offentlich nach §3 (1) BauGB ist
am 15.10. 2008 im Amtsblatt der Stadt Ratingen
bekannt gemacht worden.

Die Unterrichtung fand am 02.10.2008 statt.

Ratingen, den 12.02.2009 Der Blrgermeister

SIEGEL SIEGEL
gez. Birkenkamp gez. Birkenkamp
(Birkenkamp) (Birkenkamp)
Auslegung Eingeschrankte Beteiligung

Der Rat der Stadt hat am 16.12.2008 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Nach ortsublicher Bekanntmachung am 18.12.2008 im
Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begrindung, sowie die
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
vom 08.01.2009 bis einschlieBlich 10.02.2009 6&ffentlich
ausgelegen.

Ratingen, den 12.02.2009 Der Burgermeister

SIEGEL
gez. Birkenkamp

(Birkenkamp)

Der Rat der Stadt hat aufgrund bericksichtigter
Stellunghahmen am ..........ccccoeeeeee ansteHte einer
erneuten 6ffentlichen Auslegung die ejngeschrankte
Beteiligung nath § 13 BauGB beschtossen. Der
geanderte Planungsentwurf mit géanderter
Begriindung wurde dex betrgffénen Offentlichkeit und
bertihrten Behérden, sowig den sonstigen Tragern
offentlicher Belange mit"Schxeiben vom..................
zur Stellungnahme x0orgelegt.

Ratingen, de DerBirgermeister

(Birkenkamp)

Vereinfachte Anderung

Erneute Auslegung

GemaR.§ 13 BauGB wurde in der Zeit

(Vo] 1 ¢ IO N o] 1< F eirfe
Beteiligung von den Anderungen betroffenen
Offentlichkeit sowie der beriihrten Befiérden und
sonstiger Trager offentlicher Belafige durchgefiihrt.

Der Rat der Stadt hat aufgrund berucksichtigter
Stellungnahmen am 26.05.2009 die erneute &ffentl.
Auslegung des gednderten Bebauungsplanentwurfes
mit Begriindung nach § 4a (3) BauGB beschlossen.
Nach ortsublicher Bekanntmachung am31.07.2009 im
Amtsblatt der Stadt Ratingen hat der geénderte
Bebauungsplanentwurf mit Begriindung vom
10.08.2009 bis einschlieBlich 24.08.2009 6ffentlich

Ratingen, den Der Burgermeister
ausgelegen.
Ratingen, den 01.09.2009 Der Burgermeister
SIEGEL
gez. Birkenkamp
(Birkenkamp) (Birkenkamp)
Satzungsbeschlu Inkraftreten

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 27.05.2010 den
Bebauungsplan M 357 gemal § 10 (1) BauGB in
Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW Yls
Satzung beschlossen.
v—* einschliellich der in BLAU eingetragenen
Anderungen und Ergénzungen

Ratingen, den 31.05.2010 Der Burgermeister

SIEGEL
gez. Birkenkamp

(Birkenkamp)

Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschlul
sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme des
Bebauungsplanes mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung

am 31.05.210 im Amtsblatt der Stadt Ratingen
bekannt gemacht worden.

Ratingen, den 02.06.2010 Der Birgermeister

SIEGEL
gez. Birkenkamp

(Birkenkamp)

UBERSICHTSKARTE

— - - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

= M357

Grenze benachbarter Bebauungspléane
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Mit Genehmigung des
Kreises Mettmann vom
19.03.2001 Kontroll-Nr.L16/01
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STADT RATINGEN

Amt flr Stadtplanung,
Vermessung und Bauordnung / 61.12

Bebauungsplan

M 357

Bezirkssportanlage Mitte

Gemarkung: Ratingen

Flur: 45,46,47 Geplant:

Fr. L6hr
0 20 40 60 m Stand: Gezeichnet:
e November 2008 | Weger

Mafdstab: 1: 1000

Plangrundlage: Vermessungsamt,
Amt 61.21 (Nr. 58860006)




