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s S0 Rechtsgrundlagen Textliche Festsetzungen
| e 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom .. .
S e 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes 1. Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 Absatz 6 Ziffer 1 BauNVO
1020 " vom 21.12.2006 (BGBI. S. 3316). 1.1 Reine Wohngebiete (WR 1 - WR 13)
' 2454 2.  Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-
. L o < ) verordnung- BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom Die gemal § 3 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.
AL L 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionser- Im einzelnen sind dies:
~ S erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).
N . : - Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
. c. . DiePl h 1990 (PlanzV 18.12.1990 (BGBI. S.58). g : . riebe, . 9 9
~ 19{7 7 | 3 'e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18 990 (BGBI. S.58) der Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
1929 S - : :
T 1929 + N -7 ﬁ‘ T + 4. !D(;eFBzuoréjnll(mg It\lordr:eln- Wesgilgg g%%%deégaﬁg@ngn%ggauo NRW) e Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes
~ .0.F. der bekannimachung vom ©2.1s. ( . ) dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
,&’3 . WR I | zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 12.12.2006 (GV NRW S. 615)
TS Q %L@‘ o4l in Kraft getreten am 28.12.2006. 2. Hohe der baulichen Anlage gemiR § 9 Absatz 3 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 BauNVO
KRR :
R
1933 t‘\\\\\:\\\\\:%\\\\\\\\\\\\i é FH = . . Fir die Bemessung der festgesetzten maximalen Firsthohe ist die jeweilige Hohenlage
X NN 9.30m U.GOK Zeichnerische Festsetzu ngen der angrenzenden Verkehrsflache in der StraRenmitte mafgeblich.
R Verkehrsflache
\‘\\A\’é‘»\;‘;\i}‘\\\k\\ﬁ Planzeichenverordnuna 1 - PlanzV 3. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Absatz 4 BauGBi. V. m. § 86
(Planzeichenverordnung 1990 a 90) Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
A r lichen Nutzun
rt der bauliche utzu 9 3.1 Dachlandschaft in dem Wohngebiet
(§9 Abs. 1 des BauGB §§ 1 bis 11 der BauNVO)
In den Reinen Wohngebieten WR 8, 9 und WR 10 betragt die zulassige
Dachneigung 30 - 35 Grad.
WR Reine Wohngebiete (§ 3 Bau NVO)
3.2 Die Dacher von Doppelhaushalften sind in derselben Dachneigung und mit demselben
2634 Material auszufuhren.
b MaR der baulichen Nutzung
-+ 985 -+ + (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
. . Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemaR
. . . GeschoBflichenzahl § 9 Absatz 1 Ziffer 24 BauGB
. . : Grundflach hi . , , , ,
3.0 0.4 rancilachenza Die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen der Aufenthaltsraume ist entsprechend der
3.0 I Zahl der Vollgeschosse DIN 4109 so zu gestalten, dass sie folgendes Schallddmm-MaR aufweisen:
11 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Baugebiete Larmpegelbereich maBgeblicher AuRen- Erf. Rw, res. des
1 WR I | (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) larmpegel in dB (A) AufZ?enbautells
WR]| | — in dB (A)
04| 1984 o8 /ey nur Einzelhauser zulssio WE 11unSVR 13 i 61 - 65 35
E— o84 E @ nur Doppelhiuser zulissig WR2-WR10 v 66 - 70 40

nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig In zum Schlafen geeigneten Raumen und Kinderzimmern sind schalldammende, evtl.
Baugrenze fensterunabhangige, Luftungsanlagen gemaf. VDI 2719 einzubauen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

e 1583

o 1. Beider Vergabe der Kanalisations- und ErschlieRungsauftrdge und bei der Erteilung
------------ — StraBenbegrenzungslinie einer Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende

StraRenverkehrsfliche Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

.......... m _ Bereich ohne Ei Ausfah Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus
""" v v @ ereich ohne Ein- und Ausfahrt erdgeschichtlicher Zeit gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
WR I | s . Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DschG) vom 11.03.1980
— Planungen, Nutzungsregelungen MaBlnahmen und Flachen fur (GV NRW S. 226), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366)
0.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

der Gemeinde als untere Denkmalbehorde oder dem Rheinischen Amt fiir
98 @ 30°-35° von Natur u. Landschaft Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden.
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB )

2. Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender

19 77 @ Vorsicht auszufuhren. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen -
Erhaltung von Einzelbdumen z.B. Pfahlgrindung - sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im

Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren

77 R zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit ferromagnetischen Sonden zu

1978 ' o J Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Uberprifen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
9249 e 5 ;
WR I I 9, 0 5 Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u. Abs. 6 BauGB) Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
- 1l o~ 9 0 ooo00od Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en
T 0.4 @ A WR | | e wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.
~ S B ] ] Sollten die v. g. Arbeiten durchgefuhrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein
A 0.4 Sonstige Planzeichen Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.
o o
E 30°-35 - 3. Das Plangebiet liegt unterhalb der Anflugsektoren 23R und 23L des Flughafens
.L JI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Duisseldorf.
| _J |
: L L
1975 16774 4. Zu diesem Bebauungsplan gehdrse *
e - eine Begriindung,
* g g
1533 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ‘singArtenschutzrechiiiche-Erschatzung—September2668 *
. 1965 8 |
: AN WR I IO Mit Geh- Fahr u. Leitungsrechten zu belastende Flachen
0.4 SR (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Y -—_— Zugunsten : A = Anlieger
V = Versorgungstrager
Zfi 30°-35°
73 30°- 35° zuldssige Dachneigung

%é,ﬁ - 1%2 IEI Teilgebietsnummer
' o Hlacene Grandstiick
- . 9§44 A \_\_ 796 _|_ 7 _|_ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagener Standort fiir Stellplatze

vorgeschlagener Standort fiir Garagen
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- 1257 ~ - 42+ 1 (O - - - — = - - . ] B réumlichen Geltungsbereichs benachbarter Bebaungspléne
Der Biurgermeister der Stadt Ratingen Geometrische Eindeutigkeit Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit Auslegung 11
Entwurf: Amt fur Stadtplanung, Die vorliegende Plangrundlage ist mittels der Der Rat der Stadt hat am 18.09.2007 gemaR § 13a Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a BauGB Der Rat der Stadt hat am 22.04.2008 die Sffentliche
Vermessung und Bauordnung / 61.12 amtlichen Flurkarte sowie unter Beriicksichtigung BauGB in Verbindung mit §2 (1) BauGB die Aufstellung in Verbindung mit §3 (1) BauGB ist am 21.09.2007 im Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
eines Feldvergleiches enstanden.(Stand Juni 2007) des Bebauungsplanes B 3, 1. And. beschlossen. Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt gemacht B 3, 1. And. nach §13a BauGB in Verbindung mit
Ratingen, den 04.02.2009 worden. § 3 (2) BauGB beschlossen. B S I A D I RA I I N G E N
Nach ortsublicher Bekanntmachung am 28.04.2008 im
Bearbeitet: Multhaupt / Weger Sie entspricht den Anforderungen des § 1 Plan ZVO Die ortslibliche Bekanntmachung des _ _ Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des TS 4{(,-3 "
vom 18.12.1990. Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 21.09.2007 Die Unterrichtung fand am 15.10.2007 statt. Bebauungsplanes und die Begriindung vom 19.05.2008 AMT FUR STADTPLANUNG, VERMESSUNG
bis einschlielich 20.06.2008 &ffentlich ausgelegen.
Der Birgermeister Beigeordneter ~ Amtsleiter ) . . . U N D BAU O R D N U N G / 6 1 . 12
Ratingen, den 04.02.2009  Obervermessungsrat Ratingen,den 04.02.2009 Der Biirgermeister Ratingen, den 04.02.2009 Der Birgermeister Ratingen, den 04.02.2009 Der Biirgermeister

(Birkenkamp) (Dr. UIf- R.Netzel)  (Holzle) (Stéry) (Birkenkamp) (Birkenkamp) (Birkenkamp) B Q b a.u u n g S p I an

" " B 3, 1. Anderung™ Teil-A-**
Vereinfachtes Verfahren Erneute Auslegung SatzungsbeschluR Inkrafttreten Teilungsvermerk SIEGEL y . u g
Der der Stadt hat aufgrund bertcksichtigte Der Rat der Stadt hat aufgrund berlicksichtigter Der Rat der Stadt Ratingen hat am 23.02.2010 den Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluf® Der Rat der Stadt Ratingen hat in seiner Sitzung am
Stellungnghmen am ............ccccvveeeen. anstellgeiner Stellungnahmen am 31.03.2009 die erneute Bebauungsplan B 3, 1.And. gemaR § 10 (1) BauGB sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme des 23.02.2010 die Teilung des Bebauungsplanes " F I u rStra Be"
erneuten offeqtlichen Auslegung die Dugehfiihrung offentl. Auslegung des geanderten Bebauungsplan- in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW ** als Bebauungsplanes mit der Begriindung am 25.02.2010 -B 3, 1. Anderung- in die Teilbereiche "A" und "B"
des vereinfachteq Verfahrens nach 3 BauGB entwurfes B 3, 1.And. mit Begriindung geméaR § 13a Satzung beschlossen. im Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt gemacht beschlossen.
beschlossen. Der geg@nderte Planufigsentwurf mit BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB beschlossen. ** @ainschlieBlich der in *Blau** eingetragenen worden. Gemarkung: Flur: 3 Geplant:
geénderter Begriindung wurde-der betroffenen Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 14.05.2009 im redaktionellen Anderungen und Ergénzungen Brei '
) : reitscheid Multhaupt
Offentlichkeit und berihrt ehdrden, sowie den Amtsblatt der Stadt Ratingen hat der geanderte P
sonstigen Tragern offeptfichexBelange mit Schreiben Bebauungsplanentwurf mit Begriindung vom25.05.2009 -
VOM..oooieieean. zur Sfellungnahmeg vorgelegt. bis einschlieRlich 26.06.2009 &ffentlich ausgelegen. MaRstab: 1: 500 Stand: Gezeichnet:
. . . . . . 0 10 20 30m
Ratingen, de Der Birgermeister Ratingen, den 23.12.2009 Der Biirgermeister Ratingen, den 24.02.2010 Der Biirgermeister Ratingen, den 26.02.2010 Der Biirgermeister Ratingen, den 24.02.2010 Der Biirgermeister - — Februar 2009 Weger
Plangrundlage:
(Birkenkamp) (Bikenkamp) (Birkenkamp) (Birkenkamp) (Birkenkamp) © Stadt Ratingen Vermessungsamt Ratingen
*K *%
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