BI1.950/650

‘“7_Jégerhofstra13e

177

Gerauschkontingentierung - Zusatzkgptingente

0000500060000 00S

1506

Massstab 1:1000

2200000000000000d88000000095 220000 o8 R OX 0 010 o bz
| Q00000000
18.
GEe 9 \
1216 08 | 29 199 3
GH max.16m
TE9 5787/1 Ra
o 1240
+ ur 47 | +
X\
GEe 2 \ \ GH max. 7.6m \ .
Q
0,8 @ 1195 " TF 10 \ g0
GH max. 20m GEe 6 R14. =0 \ i 829
TF 2 08 | (3 " ' \ o8
GH max. 20m 0 \ \ 1349 &/é\_
5, : ’
TF6 \ T \ | Q N 6\
70 \ \ £
= \\ § %
1 = 1204 | 1205 \ \\ | “z\'
~4-09 1206 GFL  \1152 \ ] 2.
N zugunsten der Ba j 1308 6
S E— u. Versorgmgstré&\ ' GEe 8.3 (o2
20t El |_||_||_||_}|_||_| =y 0.8 @ 1375
1£79 * =\W %5 0 GH max. 7m
\ ; \ TF8a L1371
\ 1327 > #‘\\\\
# o \
1326
5.0 \
‘ ) GEe 8.2
15 GEe 3 P 7325 1329 08 | (9
Zo4] GEe1l € GH max. 8.2m
0, o 08 | @ 0,8 @ GEe 61 "K_X'—X—] \ TES
o 0.8 X
H  GH max.16m GH max. 20m 1078 ’ @ 8 1235
. TE1 TE3 GH max. 20m (|
e e TFea  *5786/6 Ra 1367
‘ 1184 061 : , ‘
| =1,2 1264] #. 1125
1T ® 450 | 1185 '
‘\ QL o k 1339
LR Holterkamp =" _
\ ==
‘\\ L — — #3.
‘l fr8s —+
I|| ny § 9‘0 1365
|
N #
\\ R A GEe 4 50 GEe 8.1
g 10 08 | @3 o8 | (@9
9 BB 18 GH max. 20m e
?;,’\ % l'.(s'i GH max. 14m 5
= fEEs TF 4 50 — 20 \
—E SRz 3 P
__=__= nl ;:,\ll 1053 © Z \
—1 ! [ ;
=‘E= I‘l\ l‘l " GEe 5 GH max. 20m \ 2 \
_- H H. 7N _ )
- Hinweis: 0,8 V=14 TE 7
E= Werbepylon @ @ ,1r050 * %g, \
=E T GH max. 20m yp;\
= ' - 1047 >
== GEe 11 / = S (’((:}U\)ﬂﬁ 1229 % =
08 | (29 ' T S «2 2
1049
GH max. 20m ' “-a&e 1227
- N PFEEﬁﬁF . 1115
——HH A
it MMM MM
I
|
+ D
1144
1344
0 10 20 30 40 50 60 70 80

90 100 m

A — ]

Zeichenerklarung

Vermessungsgrundlagen

e (stad ) /m// Wohngebaude mit Geschosszahl
_____ reisgrenze (Stadtgrenze mit Hausnummer
—— Gemarkungsgrenze
e — Flurgrenze Wirtschafts- u. Industriegeb.
Flurstlicksgrenze
——————— Grenze des Baugrundstiickes N kade. off I hfah
Gebaudeumrisslinie NG Arkade, offene Halle, Durchfanrt
----------- Nutzungsgrenze, Bordkante L=
Schutzstreiten. Ferngasleitung Baum
L LG 400 mit Schutzstreifen @
Schutzstreifen. P Parkplatz
Planung:

1. Artder baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

GEe Gewerbegebiete eingeschrankt

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
GEel Art der baulichen Nutzung und Teilgebietsnummer
0,8 @ Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
GH max.20.0m Hohe baulicher Anlagen, als Maximalwert
TF8 Teilflache fiir festgesetzte Emissionskontingente

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

E Offentliche Parkflache

w w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

————o—
Schutzstreifen

oberirdisch

—o——o—— unterirdisch

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6)

oO OO0O00 O(-J

8 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
O B

° o oo0od und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

L

e —— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

|
|

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
[k X XX . R . : N
>< Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
X Stoffen belastet sind
X X XX

Nummer des Altlastenkatasters des Kreises Mettmann mit der Bezeichnung
" Altablagerung Holterkamp" als Altlastenverdachtsflache der Klasse 2
( keine Gefahr bei derzeitiger planungsrechtlicher Nutzung )

5787/1 Ra

* Nummer des Altlastenkatasters des Kreises Mettmann mit der Bezeichnung
" Betriebstankstelle Firma Wieler, Holterkamp" im Altlastenkataster als
Altlastenverdachtsflache der Klasse7 (sanierte Flache ohne Uberwachung) gefiihrt.

5786/5 Ra

*
Nummer des Altlastenkatasters des Kreises Mettmann mit der Bezeichnung
" Betriebstankstelle Fa. Scheibling, Holterkamp" im Altlastenkataster
als Altlastenverdachtsfléache der Klasse7 ( sanierte Flache ohne Uberwachung gefiihrt.)

5786/6 Ra

I* I* I

Rechtsgrundlagen

*
1.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI .1S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. IS. 1509).

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Investitionsererleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.IS.58).

Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung- BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2007 (GV. NRW. S. 708) und am am 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272).

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BG BI. IS. 3830) zuletzt geandert am 01.03.2011 (BG BI.1S.282).

Textliche Festsetzungen

11

1.2

1.3

1.4

15

2.1

2.3

Art der baulichen Nutzung geman §§ 1, 8 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

Die gemal § 8 BauNVO festgesetzte Art der baulichen Nutzung wird gemaf § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und
Eigenschaften in Teilbaugebiete gegliedert. Diese werden als eingeschrankte Gewerbegebiete
GE e festgesetzt.

In den gegliederten Gewerbegebieten GE e 1 - GE e 11 bzw. in den nach
Emissionskontingenten gegliederten Teilflachen TF 1 bis TF 11 sind nur Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren Gerausche, die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L
(EK) nach DIN 45691 weder tags ( 6.00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Emissionskontingente

Teilfliche L(EK),T dB(A)/m? | L(EK),N dB(A)/m?
TF 1, TF 4 55,0 40,0
TF 11 55,0 45,0
TF 2 57,5 42,5
TF3,TF5 TF 7, TF 8, TF 9 60.0 45.0
TF 6 62,5 47,5
TF 6a 62,5 50,0
TF 10 65,0 47,5
TF 8a 65,0 50,0

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B und D liegenden Immissionsorte darf in
den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L (EK) der einzelnen
Teilflachen durch L(EK)+L(EK, zus.) ersetzt werden. Die Prifung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit erfolgt nach DIN 45691: 2006 -12, Abschnitt 5.

Referenzpunkt e (Mittelpunkt des geomettrischen Ortsvektors fir Zusatzkontingente)

X y
302,08 847,20
Sektoren mit Zusatzkontingenten
Sektor Anfang Ende EK,zus. T EK, zus. N

A 3599 180, 1 10,0 10,0
B 180,1 213,3 1 1
C 213,30 2539 0 0
D 2539 3599 1 2

In den gegliederten Gewerbegebieten GE e 1 - GE e 11 dirfen die vom Betrieb oder von der
Anlage im einzelnen ausgehenden Erschitterungen die KB - Anhaltswerte nach der DIN 4150
Teil 2 ,Erschitterungen im Bauwesen® von Tags 0,3 und nachts 0,2 bezogen auf die jeweilige
Grundstlicksgrenze nicht Uberschreiten.

In den gegliederten Gewerbegebieten GE e 1 - GE e 11 sind gemal § 1 Abs. 4 BauNVO mit
Ausnahme von untergeordneten Anlagen, Betriebe und Anlagen, die der Genehmigung nach §
4 Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG bedurfen, nicht zuldssig.
Genehmigungsbediirftige Anlagen kdnnen dann zugelassen werden, wenn die Anlagenteile,
die die Genehmigungsbediirftigkeit auslésen, Teile eines im Gewerbegebiet sonst zulassigen
Vorhabens sind und sie in Grundflache und Baumasse geringfiigig sind. Unbedenklich in
Bezug auf den Immissionsschutz ist ein Vorhaben dann, wenn tber den Stand der Technik
hinausgehende Malinahmen zum Immissionsschutz getroffen werden oder eine atypische dem
Immissionsschutz entgegenkommende Betriebsweise ausgelbt wird.

In den gegliederten Gewerbegebieten GE e 1 - GE e 11 sind gemal § 1 Abs. 4 BauNVO
wassergefahrliche GroRanlagen, die in erheblichem Umfang wassergefahrdende Stoffe
abstoRen oder in denen regelmaRig in erheblichem Umfang mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird (Lagern, Sammeln, Umschlagen, Abfillen, Herstellen, Behandeln,
Verwenden, Transportieren), nicht zulassig.

Ausschluss und ausnahmsweise Zuldssigkeit bestimmter Arten
baulicher und sonstiger Anlagen gemaR § 1 Abs. 4, 5und 6 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

In den gegliederten Gewerbegebieten GE e 1 - GE e 11 sind die gemal § 8 Abs. 2 Ziffer 1
(teilweise) und ziffer 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen unzuldssig. Im Einzelnen
sind dies:

Bordelle und bordellartige Einrichtungen
Schank- und Speisewirtschaften
Tankstellen

In den gegliederten Gewerbegebieten GE e 1 - GE e 11 sind die gemal § 8 Abs. 3 Ziffer 2 und
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig. Im Einzelnen sind dies:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnugungsstatten

Die in den gegliederten Gewerbegebieten GE e 1 - GE e 11 gemal § 8 Abs. 2 Ziffer 2
BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind generell unzulassig, soweit sie nicht
unter die nachfolgend genannten Ausnahmen fallen. Ausgenommen hiervon sind:

Betriebe des KFZ - Handels mit dem Ublichen Zubehér wie Reifen und Ersatzteile sowie mit
einem Werkstattbetrieb.

Kioske und kioskahnliche Verkaufsstellen bis zu einer maximalen Grundflache von 15 m2 mit
Offnungszeiten von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr.

Verkaufsstatten von produzierenden, weiterverarbeitenden oder Handwerksbetrieben, wenn

die Verkaufs- und / oder Ausstellungsflache

dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet,

im betrieblichen Zusammenhang errichtet,

dem Hauptbetrieb flachenmafig und umsatzmaRig untergeordnet ist und

die Grenzen der Grof¥flachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht iberschritten werden.

Sofern es sich dabei um zentrenrelevante Sortimente gemaR der ,Ratinger Liste“ handelt,
mufl’ im Einzelfall der Nachweis erbracht werden, dass keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche ausgelbt werden.

3.1

4.1

4.2

»Ratinger Liste“ mit Zentrenrelevanz

Tabelle: Sortimentsliste fur die Stadt Ratingen (,Ratinger Liste®)

Kennzeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2003
Sortiment WZ 2003
Zentrenrelevante Sortimente
Augenoptik 52493 Augenoptiker
Bekleidung 5242 Einzelhandel mit Bekleidung
(Sporthekleidung unter
Sportartikel)
Briefmarken/Miinzen aus 52.48.2 (nur Sammlerbriefmarken und — miinzen
Biicher aus:52.47.2 Einzelhandel mit Biichern und Fachzeitschriften
(NUR: Biicher)
Computer 52495 Einzelhandel mit Computern, Com puterteilen,
(PC-Hardware und peripheren Einheiten und Software
-Software)
Elektronikkleingerate Aus 52.45.1 Einzelhandel mit elektronischen Haushaltsgeraten
und elektrotechnischen, anderweitig nicht genannt
(NUR Einzelhandel mit Elektrokleingeréten ein -
schlieltlich Ndhm aschinen und Strickmaschinen)
Fahrrader und Zubehar 5249.7 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und —
zubehor
Foto- und optische Erzeugnisse 52.494 Einzelhandel mit Foto - und optischen Erzeugnissen
und Zubehdr {ohne Augenoptiker)
Glas/Porzellan/Keramik 5244 4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und
Glaswaren
Haus-/Bett-/Tischwéasche aus 52.41.1 Einzelhandel mit Haushaltstextilien (darunter
NICHT: Einzelhandel mit Bettwaren und Matratzen)
Heimtextilien/Gardinen 52.44.7 Einzelhandel mit Heimtextilien
Hausrat aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden (darunter
NICHT: Einzelhandel mit Bedarfsartikeln fiir den
Garten, Mdbeln und Grillgeréit_s_,tn fiir Garten und
Camping, Kohle -, Gas - und Oléfen)
Kinderwagen aus 52.44.6 Einzelhandel mit Holz -, Kork -, Flecht - und Korb -
waren (daraus nur : Kinderwagen)
Kurzwaren/Schneidereibedarf/ aus 52.41.2 Einzelhandel mit Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten sowie Meterware Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und
fiir Bekleidung und Wésche Wasche
Medizinische und orthopédische 52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen Geraten
Gerate
Musikinstrumente und Musikalien 52.45.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Papier/Biiroartikel/ 52471 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul-
Schreibwaren sowie Kiinstler- und und Biiroartikeln
Bastelbedarf aus 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel (NUR: Einzelhandel mit
Organisationsmitteln fiir Blirozwecke
Schuhe, Lederwaren 5243 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 5248.6 Einzelhandel mit Spielwaren
Sport- und Campingartikel 52498 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
(Campingmabel: s. Mdbel) Campingmaébel)
Telekommunikationsartikel 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsendgeraten
und Mobiltelefonen
Teppiche aus 52.48.1 Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen
(ohne Teppichbdden) (daraus nur: Einzelhandel mit Teppichen)
Uhren/Schmuck 52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und
Schmuck
Unterhaltungselektronik 52452 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungs-
elektronik und Zubehor
Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 52499 Sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht
genannt  (daraus  nur: Einzelhandel  mit
Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgeréten)
Wohneinrichtungshedarf aus 52.48.2 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern,
(ohne M&bel), Bilder/Poster/ kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken,
Bilderrahmen/ Miinzen und Geschenkartikel
Kunstgegensténde aus 52.44 .6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korh-
waren (darunter NICHT: Mdbel aus Holz, Kork,
Flechtwerk oder Korbwaren)
Zoologischer Bedarf und lebende  52.49.2 Einzelhandel mit =zoologischem Bedaf und
Tiere lebenden Tieren
Zentren und nahversorgungsrelevante Sortimente
Blumen aus 52.49.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut
(NUR: Blumen)
Drogerie, Kosmetik/Paifiimerie 52.33 Einzelhandel mit Parfiimeriewaren und Korper-
pflegemitteln
aus 52499 Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht ge-
nannt (NUR: Einzelhandel mit Waschmitteln fiir
Waésche, Putz- und Reinigungsmitteln, Biirsten-
waren und Kerzen)
Nahrungs- und Genussmittel 52.11.1 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getrédnken und
Tabakwaren ohne ausgepragten Schwerpunkt
52.2 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getrédnken und
Tabakwaren
Pharmazeutische Artikel 52.31.0 Apotheken
(Apotheke)
Zeitungen/Zeitschriften aus 52.47.2 Einzelhandel mit Biichern und Fachzeitschriften
(NUR: Fachzeitschriften)
52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und

Zeitungen

Quelle: eigene Darstellung auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 06/2007

Ausnahmsweise Zulissigkeit von Erweiterungen, Anderungen und
Erneuerungen baulicher Anlagen gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO (erweiterter Bestandsschutz -
»Fremdkorperfestsetzung®)

In den Teilbaugebieten GEe 3 und GEe 4 sind Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der
vorhandenen baulichen Anlagen mit zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzung gemaf ,Ratinger
Liste“ im Erdgeschoss ausnahmsweise zulassig. Erweiterungen, die mit einer VergréRerung der
Verkaufsflache einher gehen sind generell unzulassig.

Zulassigkeit baulicher und sonstiger Nutzungen gemaR § 9 Abs. 2 BauGB

Fir das Teilbaugebiet GE e 3 wird gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass, nach Aufgabe
der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes T 178, 3. Anderung vorhandenen
zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzung gemaf ,Ratinger Liste®, kiinftig lediglich Nutzungen
gemal’ den Ziffern 1.1 bis 2.3 der textlichen Festsetzungen zulassig sind.

Fir die Teilbaugebiete GE e 4 und GE e 11 wird gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB festgesetzt, dass
nach Ablauf der befristeten Baugenehmigung des Herstellerverkaufs ,Esprit Outlet zum 31.12.2011
kinftig lediglich Nutzungen gemaR den Ziffern 1.1 bis 2.3 der textlichen Festsetzungen zulassig
sind. Ausnahmsweise kann die befristete Verlangerung der Baugenehmigung bis zum 31.12.2012
bzw. bei Bedarf und einer weiteren Verlangerung der Baugenehmigung durch die Bezirksregierung
um ein weiteres Jahr bis zum 31.12.2013 je nach dem Voranschreiten der BaumalRnahme in
Ratingen - Ost zugelassen werden, sofern die gemaf Einzelhandelserlass NRW vom 22.09.2008
vorgeschriebene Beteiligung der Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 35, im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erfolgt ist und von dort keine Bedenken bestehen.

5.

6.

6.1

6.2

7.

10.

10.1

10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

1.
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11.2

11.21

11.2.2

11.3

11.31

11.3.2

11.3.3

11.3.4

11.3.5

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

In den gegliederten Gewerbegebieten GE e 1 - GE e 11 sind, aulBer den in § 14 Abs. 2 BauNVO
genannten Anlagen, die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemal § 14
Abs. 1 BauNVO aulierhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen ausnahmsweise zulassig.

MaR der baulichen Nutzung §§ 16 - 21 a BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Hoéhe baulicher Anlagen:

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen, hier: Gebaudehéhen
beziehen sich auf die Oberkante der zugehdrigen Erschlieungsstralle bezogen auf die Mitte der
Uberbaubaren Flache.

Ausnahme von den festgesetzten maximalen Gebaudehdhen:

Im Einzelfall kénnen Ausnahmen von der festgesetzten maximalen H6éhe baulicher Anlagen, hier:
Gebaudehdhe fir untergeordnete Bauteile und Anlagen der Betriebstechnik (z.B. Aufzugs- und
Klimaanlagen) zugelassen werden. Die festgesetzten Gebaudehdhen kdnnen hierflir um bis zu
maximal 1,5 m Uberschritten werden. Im Bereich der 110 KV - Bahnstromleitung mit ihren 19 m
breiten beidseitigen Schutzstreifen ist in jedem Fall vor Uberschreitung der festgesetzten
maximalen Gebaudehdhe die Stellungnahme der DB-Energie GmbH, Kéln einzuholen.

Bauweise gemiR § 22 Abs. 4 BauNVO

In den gegliederten Gewerbegebieten GE e 1 - GE e 11 ist eine abweichende Bauweise wie folgt
zulassig: Es sind Gebaude auch mit mehr als 50 m Lange zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 Abs. 3 BauNVO

Im Teilbaugebiet GE e 4 ist auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ein Werbepylon
zuldssig. Ein Abstand von 20 m von der Einmundung der Straf3e ,Holterkamp*® ist aus
Verkehrssicherheitsgriinden zu berlcksichtigen.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schallschutzanlagen an Gebauden:
Fir alle Gebaudefronten einschlieRlich der Dachflachen ist mindestens ein resultierendes
Schallddmmmaf von RWres = 40 dB(A) erforderlich.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a
BauGB

Artenschutzrechtliche Malnahmen

Um den artenschutzrechtlichen Bestimmungen genlige zu leisten und um einen Versto3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote auszuschlieRen, darf eine Baufeldrdumung, dies gilt auch fur die
im Plangebiet vorhandene Altlastenverdachtsflache, nicht in der Zeit vom 1. Oktober bis 31. Marz
durchgefihrt werden. Die zustandige untere Landschaftsbehérde kann unter Umstanden eine
Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Pflanzgebot

In den gegliederten Gewerbegebieten GE e 1 - GE e 11 sind fensterlose AuRenwande mit mehr
als 10,0 m Breite mit Kletterpflanzen (z.B. Wein, Efeu oder dhnlichem) dauerhaft zu begriinen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind mit standortgerechten und heimischen
Laubgeholzen dauerhaft zu bepflanzen. Der Mindeststammumfang bei Baumen muss 20 bis 25
cm betragen.

Zur Begrindung der Stellplatze sind im gesamten Plangebiet auf den Uberdachten
Stellplatzflachen je angefangene 12 PKW - Stellplatze mindestens 1 Laubbaum II. Ordnung mit
einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm oder Solitére 4 x verpflanzt, Héhe 300 bis 350
cm zu pflanzen.

Entlang der Nordgrenzen der Flurstlicke 1216 und 1509 sind folgende Bepflanzungen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Flurstlick 1216: Eine Hecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen. Die Breite des
Pflanzstreifens muss mindestens 2,5 m betragen.

Flurstiick 1509: Eine Hecke aus standortgerechten, heimischen Laubgeholzen. Die Breite des
Pflanzstreifens muss mindestens 5,0 m, die H6he der Hecke mindestens 2,5 m betragen.

Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW
Dachgestaltung:

Untergeordnete Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen missen mindestens 1,5 m von der
Aulenkante des Daches zurtickversetzt und eingehaust werden.

Einfriedung:

Als Einfriedungen sind nur Zdune aus Maschendraht, Metallgitter oder in  ahnlich transparenter

Bauweise in einer Hohe von maximal 2,0 m Gber OK Gelande zulassig.

Entlang der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind eventuelle Einfriedungen auf der
Grundstlicksgrenze zu errichten.

Werbeanlagen:

An den Gebauden sind nur Werbeanlagen zulassig, die die Traufkante bzw. Oberkante Attika nicht
Uberragen und sich hinsichtlich ihrer Grof3e, Proportion, Farbgebung und technischen Ausfiihrung
in die Gesamtmerkmale der Gebaude einfiigen.

Werbeanlagen haben sich dem Gebaude malstablich unterzuordnen.

Schriftzlige und Einzelbuchstaben sind nur bis zu einer Héhe von

- 1,0 m bei Gebauden bis 15,0 m Hohe,

- 2,0 m bei Gebauden héher als 15,0 m

zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Einzelbuchstaben oder Signets die angegebenen Héhen um 0,50 m
Uberschreiten. Die Breite einer Werbeanlage darf 10,0 m nicht Giberschreiten.

Werbeanlagen auf Dachern sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Werbeanlagen, die nicht an Gebauden angebracht sind, sind nur als dem

Verkehr dienende Hinweisschilder zulassig. Sie sind an den nur dafiir erforderlichen und
geeigneten Stellen auf Tafeln zusammenzufassen bzw. als einzelne Hinweisschilder unmittelbar
an der Grundstiickseinfahrt zulassig.

Im Teilbaugebiet GE e 4 ist ein Werbepylon in einer H6he von maximal 25 m
Uber OK ErschlieBungsstrafie auf einer Grundflache von max. 5 x 5 m zulassig.

Kennzeichnung / Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt gemafl dem Landesentwicklungsplan IV (Gebiet mit
Planungsbeschrankungen zum Schutz der Bevoélkerung vor Fluglarm) innerhalb der
Larmschutzzone B 67 dB (A) d.h.innerhalb des Tagesschutzgebietes, des Nachtschutzgebietes,
des erweiterten Nachtschutzgebietes und des Larmschutzbereiches der aktuellen
Betriebsgenehmigung des Verkehrsflughafens Disseldorf und unterhalb des An- und
Abflugsektors 24 R, d.h. im Bauschutzbereich des Flughafens Dusseldorf. Die zustimmungsfreie
Hoéhe fur bauliche Anlagen betragt 73,00 m . NN bei Radius = 6000 m.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone 11l B der Wassergewinnung Bockum,
Wittlaer, Kaiserswerth, und Wittlaer Werth der Stadtwerke Duisburg. Die Festlegung der

SG - VO vom 24. Dezember 1987 sind zu beachten. Zur Einschrankung des Gewerbes auf
Wasserschutzzonenvertragliche Betriebsarten sind neben dem baurechtlichen
Genehmigungsverfahren beim Landrat des Kreises Mettmann, Untere Wasserbehérde,
Genehmigungen nach den jeweils giiltigen Wasserschutzzonenverordnungen einzuholen.
Insbesondere wird auf die Verbots- und Genehmigungstatbestéande aus der
Schutzgebietsverordnung § 3 Abs. 1 und 2 hingewiesen.

Innerhalb der 20 m -Zone der Kreisstralde K 2, gemessen vom aufteren Fahrbahnrand, dirfen
bauliche Anlagen aufierhalb der Baugrenzen nur mit Zustimmung der Stral’enbauverwaltung
errichtet werden gemaf § 25 StriWGNW).

Ferngasleitungen: Nicht zuldssig sind auf3erhalb des Schutzstreifens : die Errichtung von
Gebauden aller Art sowie von Mauern parallel Gber bzw. unmittelbar neben Ferngasleitungen, die
Einleitung aggressiver Abwasser, sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der
Leitung gefahrden oder beeintrachtigen kénnen.

110 KV- Hochspannungsleitung: Bezuglich der 110 KV Hochspannungsleitung, ist eine
Stellungnahme von der DB Energieversorgung, Niederlassung Kéln, Schwarzer Weg 100, in
51149 KdlIn. Tel.: 0221 / 141-4700 einzuholen. Regressanspriche, die sich aus dem
Vorhandensein oder dem Betrieb der Eisenbahn ergeben oder ergeben kdnnten, werden nicht
anerkannt.

Die im Verzeichnis der Altablagerungen eingetragene Aufflillung auf dem Grundstiick Holterkamp 13
ist ins Altlastenkataster des Kreises Mettmann Uberfuhrt worden. Sie ist unter der Nummer 5787 / 1
Ra mit der Bezeichnung " Altlagerung Holterkamp " als Altlastenverdachtsflache der Klasse 2
( keine Gefahr bei derzeitiger / planungsrechtlicher Nutzung ) eingetragen.

Hinweise:

Zu diesem Bebauungsplan gehort:

1.

2.

10.

11.

eine Begriindung

die Sortimentsliste fur die Stadt Ratingen (,Ratinger Liste®), Einzelhandelskonzept der Stadt
Ratingen, Stadt + Handel 2008 / Fortschreibung 2010

die DIN 4150 Teil 2
die DIN 45691, Gerauschkontingentierung Dezember 2006

ein Schallgutachten zur Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 zum Bebauungsplan T 178, 3.
Anderung, Ingenieurbiiro Krause - Tanaka, Juni 2010

eine Altlastenuntersuchung der Bodenmiete Holterkamp 13, Ingenieurbiiro H. Siedeck, April 2011

eine Altlastenuntersuchung des Lagerplatzes mit Sageschuppen, Holterkamp 13,
Ingenieurbiro H. Siedeck, Juni 2011

Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieRungsauftrage und bei der Erteilung einer
Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende archaologische
Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit , gemafl Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein - Westfalen ( §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz - DSchG vom 11.03.1980), dem
Rheinischen Landesmuseum Bonn, Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege, Endenicher Strale
133, 53115 Bonn, unmittelbar zu melden.

Vor Durchfiihrung eventueller erforderlicher gréRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgriindungen) sind
Probebohrungen (70 - 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf.
mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach werden diese Probebohrungen
mit ferromagnetischen Sonden Uberprift.

Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird.

In diesem Fall ist umgehend der KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen. Sollten die
vorgenannten Arbeiten durchgefihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur
Verfligung zu stellen.

Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Die DIN - Vorschriften DIN 4150 Teil 2 und DIN 45691 kénnen ab sofort wahrend der
Dienststunden im Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung der Stadt Ratingen,
Rathausgebadude 2, 1. Etage, Raum 110, Minoritenstral’e 3 40878 Ratingen eingesehen werden.

Dienststunden:
Montag - Mittwoch  von 8.30 Uhr bis 16.00 Uhr

Donnerstags von 8.30 Uhr bis 18.00 Uhr
Freitag von 8.30 Uhr bis 13.00 Uhr

Entwurf

Geometrische Eindeutigkeit

Ratingen, Mai 2011
Bearbeitet: Krageloh / Dannhauser

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung
der amtlichen Flurkarte vom Februar 2010 und
eines Feldvergleichs.

Sie entspricht den Anforderungen des § 1
PlanZVO vom 18.12.1990.

SIEGEL Ratingen, den 18.10.2011 SIEGEL
gez. Birkenkamp gez. Pesch gez.Holzle gez.Story
(Birkenkamp) (Pesch) (Holzle) (Story)
Blrgermeister  i.V.1. Beigeordneter Amtsleiter Obervermessungsrat
Aufstellung Auslegung

Der Rat der Stadt hat am 02.09.2008 die Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens

T 178 3. Anderung gemaR § 13a beschlossen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des
Einleitungsbeschlusses erfolgte am 23.10.2008 im
Amtsblatt Nr. 21 / 2008 der Stadt Ratingen

SIEGEL
Ratingen, den 17.10.2011
gez. Birkenkamp

(Birkenkamp)
Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat am 15.12.2009 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

T 178, 3. And. nach § 13ai.V. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 17.12.2009
im Amtsblatt Nr. 21 / 2009 der Stadt Ratingen haben
der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung vom 11.01.2010 bis einschlieflich
12.02.2010 offentlich ausgelegen.

SIEGEL
Ratingen, den 17.10.2011

gez. Birkenkamp

(Birkenkamp)
Burgermeister

Eingeschrankte Beteiligung

Erneute Auslegung

Aufgrund berucksichtigter Stellungnahmen wurde
anstelle einer erneuten 6ffentlichen Auslegung die
eingeschrankte Beteiligung nach § 13 (2 ) BauGB
durchgefihrt. *

Der gednderte Bebauungsplanentwurf mit der
geanderten Begriindung wurde der betroffenen
Offentlichkeit und beriihrten Behorden, sowie den
sonstigen Tragern offentlicher Belange mit
Schreiben vom 13.02.2012 zur Stellungnahme
vorgelegt. )

* einschlieBlich der in blau eingetragenen Anderungen

Ratingen, den
gez. Birkenkamp
(Birkenkamp)

SIEGEL Burgermeister

Der Rat der Stadt hat aufgrund berticksichtigter
Stellungnahmen am 22.11.2011 die erneute
offentliche Auslegung des geanderten
Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung gemaR §
13a BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB
beschlossen. Nach ortsublicher Bekanntmachung
am 01.12.2011 im Amtsblatt Nr. 24/2011der Stadt
Ratingen hat der geanderte Bebauungsplanentwurf
mit Begriindung

vom 19.12.2011bis einschlieRlich 31.01.2012
offentlich ausgelegen.

Ratingen, den
gez. Birkenkamp
(Birkenkamp)

SIEGEL Birgermeister

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten

Der Rat der Stadt hat am 03.07.2012 den
Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB in Verbindung
mit den §§ 7 und 41 GO NRW %Is Satzung
beschlossen.

* einschlieBlich der in blau eingetragenen Anderungen

SIEGEL

Ratingen, den 04.07.2012 gez. Birkenkamp

(Birkenkamp)
Blrgermeister

Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss
sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme des
Bebauungsplanes mit der Begriindung am 05.07.2012
im Amtsblatt Nr.15/2012 der Stadt Ratingen bekannt
gemacht worden.

SIEGEL

Ratingen, den 06.07.2012 gez. Birkenkamp

(Birkenkamp)
Blrgermeister

Ubersichtskarte

M 1: 5000

__ [PGK 5 Kreis Mettmann

Vermesungs-u. Katasteramt
19.03.2001 Kontroll-Nr.L16/01

Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs

STADT RATINGEN

Der Burgermeister

Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung

Stadtplanung 61.12

Bebauungsplan

T 178, 3.Anderung
" Am Rosenkothen / Holterkamp /

Jagerhofstralie"

Gemarkung: Ratingen Flur: 47
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