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Entwurf Geometrische Eindeutigkeit
/36 ZeiChenerkléru ng : RGChth ru nd Iagen Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der

Ratingen, Dezember 2010 amtlichen Flurkarte (Stand 02 / 2010).

Zaunkadnigweg

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

Vermessungsgrundlagen :
gsg 9 zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 31.07.2010 (BGBI. | S. 2585).

i — Flurgrenze — Eisenbahngleis mit Weiche

Bearbeitet: Multhaupt / Weger
Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV vom

z.B. 189 Flursticksnummer w3/ Wohngebaude mit Geschosszahl u. Hausnr. 2. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in 18.12.1990.

Flurstiicksarenze _ ) der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
g [T Wirtschafts- u. Industriegeb. des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).

R erenzpunice To=><T1] Arkade, offene Halle, Durchfanrt 3 Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58) SIECE
B ' g o T s Ratingen, den 05.01.2010

Es wird bescheinigt, dal® die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Gebaudeumrisslinie

—————————————— Nutzungsgrenze, Bordkante @ Baum 4. Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der gez. Birkenkamp gez. Pesch gez. Holzle SIEGEL gez. Stéry
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert am 17.12.2009 (GV NRW S. (Birkenkamp) (Pesch) (Holzle) (Stbry)
53 863/975). Burgermeister 1. Beigeordneter Amtsleiter stadt.Obervermessungsrat

Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt hat am 28.09.2010 gemaR § 13ai. V. Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 a BauGB
m. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB ist am 30.09. 2010 im
Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 24 /2010 bekannt

: . Beb | L 284, 1. And beschl .
Art der baullchen Nutzung Textllche Festsetzungen epauungsplanes naerung bescniossen gemacht worden,
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 9 BauNVO Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs- Die Unterrichtung fand am 04.11.2010 statt.

Allgemeine Wohngebiete beschlusses erfolgte am 30.09.2010
1.1. Ausschluss bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO in im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr.24 / 2010

Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO

. Reine Wohngebiete . . . . N . .
@ 1.1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die gemall § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen, die der SIEGEL SIEGEL
1 24 Versorgung des Gebietes dienenden L&den unzuléssig. gez. Birkenkamp gez. Birkenkamp

Ratingen, den 01.10.2010 Burgermeister Ratingen, den 15.12.2010 Burgermeister
(Birkenkamp) (Birkenkamp)

Auslegung Erneute Auslegung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Schank- und
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Speisewirtschaften unzulassig.

1.2 Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO
Z. BA

nur Hausgruppen zulassig . L
12.1  In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 4 sind die gemé § 3 Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO ifontiohe Autlogtng 4us Bebaumaeplanentvuries ':S)gnﬁsgnerrit:r?:ft aufgrund berticksiontigher’

a_gspahmswese zu_!asglgen Laden und nlcht.storen'de Handwer-lfsb.etrlebe, die zur Deckung des nach § 13 ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. offentl. Auslegung des geanderten Bebauungsplan-

taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, unzulassig. ; - .
entwurfes mit Beggindung nach § 13’a (3) BauGB i. V.

. . : . ) : Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 02.03.2011 im m. § 4a Abs. 3 BauGR beschlogsén.

1.2.2In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 4 sind die gemalt § 3 Abs. 2 Ziffer 2 BauNvO Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 02 / 2011 haben der Nach ortstiblicher Bekaitmachung am im Amtsblatt

ausnahmsweise zulassigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke . N . .
Z. Bﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig die den Bediirfnissen degr Anwohr?er dienen, unzulassig 9 P Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung vom der Stadt Ratingen Nr. hat der geanderte
’ ’ 14.03.2011bis einschlieRlich 15.04.2011 &ffentlich Bebauungsplanentwusf'mit Begriindung

ausgelegen. VOM .covvviiviinnnn, is einschlielRe ........ccevveveereeen...
offentlich ausgetégen.

—
—
[d@)

—

7. BA nur Doppelhduser zulassig

1.2.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO Ziffer 3 ausnahmsweise
= Baugrenze zulassigen Betriebe unzulassig. Es handelt sich um:

SIEGEL
. - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, gez. Birkenkamp

MaR der baulichen Nutzung - Anlagen fiir Verwaltungen, i den 18.04.2011 - <t ) _
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . Gartenbaubetriebe atingen, den 18.04. lrgermeister ingen, den Bgrgermels r
_ Tankstellen ' (Birkenkamp) (Birkenkamp)

z.B Vereinfachtes Verfahren SatzungsbeschluB

WR 4
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FH max.= 8,50 m
U. OK E.-StraRe
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Geschofflachenzahl 2. Héhe der baulichen Anlagen gemiR § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 BauNVO

ZZ4

Der der Stadt hat auf Grund bericksichtigte Der Rat der Stadt Ratingen hat am 19.07.2011 den
B.04 Grundflach hi Die maximale Firsthéhe in den Reinen Wohngebieten WR 1, 3 und WR 4 wird auf maximal §tel|ur)g men am _ .2010 ﬁmstelle ejp€r emeuten|  Bebauungsplan L 284, 1.And. gemaR § 10 (1) BauGB
z.8. U, rundrlachenza 8,50 m . Oberkante zugehdériger ErschlieBungsstrale festgelegt. offentlichen Auslegung die Durchfiihrung des in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW als
MaRgeblich fiir die Festlegung ist die StraRenhdhe in der StraRenachse, zu ermitteln in der vereinfachten Vagfahrens nach § 13 B&uGB Satzung beschlossen.

Mitte des Baugrundstiickes. beschlossen.

Der geanderte Planentwurf mit geanderter Begriindung
3. Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB wurde der betroffenen O ichkeit und den berthrten
U. OK E.-StralRe Uber Oberkante Erschliefungsstralle Behorden und sonstigep’Tragsn 6ffentlicher Belange
In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 4 sind je Hauseinheit (Einzel-, Doppelhaus und mit Schreiben vom zur Stellungnahme
Hausgruppe) maximal zwei Wohneinheiten zulassig. vorgelegt.

Verkehrsflachen i
4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO SIEGEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) gez. Birkenkamp
In dem Baugebiet WA 1 sind auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflaichen Teile von Gebauden Rafingen, den Birgermelster Ratingen, den 25.07.2011 Birgermeister
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und unterirdische Gebdude ausnahmsweise (Birkenkamp (Birkenkamp)
zulassig.
StralRenverkehrsflachen Inkrafttreten
5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im } _ _
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gemiR § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB GemaR § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschlul} sowie
541 i Strafienb i die Méglichkeit der Einsichthnahme des
. J ral>enbegrenzungsiinie 51  Die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der Aufenthaltsrdume (Wohnrdume mit Ausnahme von Bebauungsplanes mit der Begriindung am 04.08.2011

Kiichen, Badern und Haushaltsrdumen) muss folgende Schalldédmm-MaRe aufweisen: im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 13/ 11 bekannt

312 N . emacht worden.
: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ) . . . . g
Baugebiet Seiten Larmpegel- Malgeblicher AuRen- erf. R'w, res des Aufien-

Zweckbestimmung : Mischverkehrsflache bereich larmpegel in dB(A) bauteils in dB(A).......
Fuss- und Radweg WA 1 Duisburger StraRe

alle Fassaden

Offentliche Parkflache E und If 61 - 65 35
WR 3, 4

z.B. |l Zahl der Vollgeschosse

FH max. = maximale Firsthohe
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SIEGEL

. . WA 1 Wedauer Strale gez. Birkenkamp
Grunflachen alle Fassaden Ratingen, den 05.08.2011 Burgermeister

(§9 Abs.1Nr.15und Abs. 6 BauGB) %1 ) v 66-70 40 (Birkenkamp)

WR 3
0,4

FH max.5/3,50 m
# 0. OK E£StraRe

Privat

Privat Private Grinflachen Die Werte gelten auch fur Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsrdume nach auf3en abschlie3en.

e % Offentliche Griinflachen 5.2 Aufgrund der ermittelten Larmwerte sind in zum Schlafen geeigneten Rdumen und Kinderzimmern
schallddmmende, evtl. fensterunabhéngige Liftungsanlagen gemaf VDI 2719 einzubauen.
Rollladenkasten und Liftungseinrichtungen missen dieselben Anforderungen wie die Fenster erfillen.

Sirentich Zweckbestimmung : Parkanlage

41

. . 6. Gestaltung baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Dachform und Dachaufbauten

6.1.1 In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 4 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 betragt die

zulassige Dachneigung 28° bis 45°.
Anpflanzen von Baumen

6.1.2 In den Wohngebieten wird die Dachausbildung wie folgt festgesetzt:
- In den Reinen Wohngebieten WR 1, 3 und WR 4 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung Dacher von .Doppeilha.ushalften und Hausgruppen in dergelben Da_chn_elgung aus;ufuhrep.
A i . . N Ausnahmen sind zuldssig, wenn bei einer GesamtmaRnahme die unterschiedliche Dachneigung ein
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern .
besonderes Merkmal der Architektur darstellt.
- In den Reinen Wohngebieten WR 1, 3 und WR 4 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind

- . - Dacher von Doppelhaushalften und Hausgruppen materialgleich auszufihren.
Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz - In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 4 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind

(§9 Abs.6, §172 Abs. 1 BauGB) Dacheinschnitte und Dachaufbauten nur in einer Breite von maximal %2 der Traufenlange zulassig.

@ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), 6.2 AuRenwandfizchen

40

u\\““"z‘z'\_i

36

o die dem Denkmalschutz unterliegen

3.0
r 235 :

In den Reinen Wohngebieten WR 1, 3 und WR 4 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind
. . AuRenwandflachen von Doppelhaushélften und Hausgruppen materialgleich auszufihren.
Sonstige Planzeichen Ausnahmen sind zuléssig, wenn bei einer GesamtmaRnahme die unterschiedliche AuBenwandflache
ein besonderes Merkmal der Architektur darstellt.

|
r 6.3 Millbehalter
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3.0

Mullbehélter durfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz durch
eine Abpflanzung oder eine baulichkonstruktive Losung realisiert wird.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L ] J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, o
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 6.4  Einfriedungen

3.0

) ) Der Vorgarten (Bereich zwischen der dem Gebaude zugeordneten Verkehrsflache und der
“ooo - Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten dazugehdrigen Gebaudefassade), darf nur mit einer Hecke in einer Héhe von maximal 0,50 m oder
[nnn-  zu belastende Flachen mit Rasenkantensteinen eingefriedet werden.

236

7. Ausnahmen

— 506

Von den textlichen Festsetzungen Ziffern 5.1, 5.2 und 5.3 sind die entlang der " Wedauer Stralle "
und " Duisburger Stralle " vorhandenen Wohngebaude ausgenommen, wenn bei Renovierungs- oder < ;
Umbaumafinahmen die beabsichtigte Investition in keinem vertretbarem Verhaltnis zu dem Aufwand : %9 | Zur Qule_q@
steht, der erforderlich ist, den aufgefiihrten Festsetzungen zu genligen. Die bestehende Bausubstanz e .r\ dm ' T
darf ihre Identitat aber nicht verlieren. N\ AT o

706

°

offentlich

Nachrichtliche Ubernahmen

[ ]
....
(©))
~J
(@)

1. Das Plangebiet liegt gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) unterhalb der Anflugsektoren 23R und
23L, d. h., im Bauschutzbereich des Flughafens Diisseldorf.

602 2. Das Plangebiet liegt gemal® der Wasserschutzgebietsverordnung vom 14.12.1987 (Verkindung im
: 603 Amtsblatt am 24.12.1987, rechtskraftig seit dem 01.01.1988) innerhalb der Wasserschutzzone Il B
: der Wassergewinnung Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke Duisburg. R = !
—|— 8 —|— —|— 10,‘-\7 Daraus ergibt sich eine Genehmigungspflicht fiir Abwasseranlagen, Stell- Verkehrsflachen sowie T y .{’/ﬁ:
gewerbliche Anlagen jeglicher Art. RN | L) ‘
Aufgrund der Schutzvorgaben und der hohen oberflachennahen Grundwasserstande ist keine
oberflachennahe Versickerung von unbelasteten Niederschlagswassern maglich.

o« Wedauer Stra

-
Frigghof (Park) 1018

3. Die an der "Duisburger Straf’e" gelegene Grinflache ist als denkmalwerte Bausubstanz in die
Denkmalliste der Stadt Ratingen unter der Listen-Nr. A 157 eingetragen.

1020

Friedhof (Park)

Mit Genehmigung des
Kreises Mettmann vom
19.03.2001 Kontroll-Nr.L16/01

\ Hinweise
|
|

Baugenehmigung sind die ausfihrenden Baufirmen gemaR den §§ 15, 16 DSchG verpflichtet,
archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus | bl |

19 erdgeschichtlicher Zeit gemall Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land i B Grenze des

' Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226), zuletzt | B riumlichen Geltungsbereichs
) geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der Gemeinde als untere Denkmalbehdérde LT 11

1037 oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491
Overath zu melden.

|
\ 1020 } . o _ ) . . .
/ : i | ‘ 1. Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage und bei der Erteilung einer
| |
| |
|

STADT RATINGEN

Der Burgermeister
Amt far Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung

1. 627 606 2. Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender Vorsicht
auszufuhren. Vor Durchfuihrung eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen - z.B. Pfahlgriindung -
sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf.
_|_ ﬁ, _|_ _-I_ mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit
|
|

ferromagnetischen Sonden zu Uberprufen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren.
Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird. In diesem
Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

|
|
|
' ' 007/ Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur
II/ \II ' Verfligung zu stellen. Stadtplanung = 6112 =

3. Vor Durchfihrung von Hoch- und/oder Tiefbauarbeiten ist bei der hierfir zustandigen Abteilung der
Telekom AG eine aktuelle Auskunft Gber Lage der im Bau- bzw. Abgrabungsbereich liegenden Bebauungsplan

Fernmeldeanlagen einzuholen.

4. Zu diesem Bebauungsplan gehort: L 284, 1 . Anderu ng

? | "Wedauer StraRe / Zur Quecke"

1097

1087

Mafstab 1:500
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m Gemarkung : Lintorf Flur: 13




