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Wohngebaude mit Geschosszahl u. Hausnr.

Wirtschafts- u. Industriegeb.

Arkade, offene Halle, Durchfahrt

Planung:

Art der

baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A

9

nur Einzelhauser zuldssig
Geschlossene Bauweise

Baugrenze

MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)
z.B. Art der baulichen Nutzung  z.B.Reine Wohngebiete
z.B. 0,4 GRZ Grundflachenzahl
z.B. GFZ Geschossfléachenzahl
zB. |l Anzahl der Vollgeschosse
z.B. 30° Dachneigung

Verkehrsfléachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

]

Straenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen:

oo Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

DEI%EL zugunsten Anlieger und Versorgungstrager
- -
2
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
e —

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. S. 2585).

2. Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132),zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466).

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S.58).
4. Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert am 28.10.2008
(GV NRW S. 644).

Textliche Festsetzungen

1. Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 Absatz 6 Ziffer 1 BauNVO

Die gemaR § 3 Abs.2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzuléssig. Im einzelnen

sind dies:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs der
Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Anzahl der Wohneinheiten geméag § 9 Absatz 1 Ziffer 6 BauGB

In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 3 sind je Hauseinheit (Einzel- und Reihenhaus) maximal
zwei Wohneinheiten zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 9 Abs.1 Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNvVO
In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 3 sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
Treppenh&user und Aufziige zur Personenbeférderung in einer Tiefe von maximal 2,0 m nur zur

Eingangsseite hin im Sinne des § 14 Absatz 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssig.

4. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit
§861L g Nordrl (BauO NRW)

41 Dach- und Wandfléchen in den Wohngebieten

4.1.1 In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 3 betragt die zuldssige Dachneigung 30 Grad.

4.1.2 In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 3 wird die D: wie folgt t

- Décher von Reihenhéusern in den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 sind material- und
farbgleich auszufiihren.

- In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 3 sind Fenster- und Dachantennen und
Satellitenschiisseln sowie Aufbauten, die der Nutzung der Windenergie dienen, an den zu den
offentlichen Verkehrsflachen und zu den jeweiligen ErschlieBungswegen ausgerichteten Wand-
und Dachflachen hin unzuldssig. Die Hohe der entsprechenden Aufbauten darf nicht die
Firsthohe des jeweiligen Gebaudes Uberschreiten.

4.2 Einfriedungen

4.2,

Zu den offentlichen Verkehrsflachen und zu den j diirfen Vorgérten
nur mit einer Hecke in einer Hohe von maximal 0,40 m oder mit Rasenkantensteinen eingefriedet
werden.

Entlang den und seitli Gr , beginnend an der vorderen, der
ErschlieRungsstrae und dem jeweiligen ErschlieBungsweg zugewandten Baugrenze, sind nur
Einfriedungen in einer Héhe von maximal 1,00 m in Form von Holzz&unen zuléssig.

422

4.2

@

Jeglicher Bewuchs und andere Sichtbehinderungen in einer Hohe von iiber 0,60 m sind innerhalb
der Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich éffentlicher Verkehrsflachen unzulassig.

5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor L

adli irkungen im
Sinne des gemaR § 9 Absatz 1 Ziffer

24 BauGB

Die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der Aufenthaltsrdume ist entsprechend der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau* so zu gestalten, dass sie folgendes Schallddmm-MaR aufweisen:

Baugebiete Larmpegelbereich maRgeblicher AuRen- Erf. Rw, res. des
larmpegel in dB (A) AuRenbauteils
indB (A
WR1-3 mn 61-65 35
Kennzeichnung

Geplanter Postrichtfunkstrecke mit beidseitigem
100m Schutzstreifen

Hinweise

1 Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage und bei der Erteilung einer
Baugenehmigung sind die ausfilhrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit geman
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Land Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz -DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde oder dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu
melden.

2. Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Vor Durchfilihrung eventuell erforderlicher groRerer Bohrungen - z.B. Pfahlgriindung -
sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die
ggf. mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit
ferromagnetischen Sonden zu Uberpriifen. Sdmtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren.
Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In
diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur
Verfligung zu stellen.

3. Zu diesem Bebauungsplan gehort:
- eine Begrlindung.

Entwurf

Geometrische Eindeutigkeit

Ratingen, November 2009
Bearbeitet: Multhaupt / Weger

Ratingen, den 28.12.2009

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der
amtlichen Flurkarte

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 Plan ZVO
vom 18.12.1990.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Ratingen, den 11.01.2010

SIEGEL
SIEGEL
gez. Birkenkamp  gez. Dr. Netzel gez. Holzle gez. Story
(Birkenkamp) (Dr. Netzel) (Holzle) (Story)
Birgermeister ~ Techn. Beigeordneter Amtsleiter Stadt. Obervermessungsrat
Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt hat am 23.02.2010 gemaR § 13a
BauGB in Verbindung mit § 2 (1) BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am 25.02.2010
im Amtsblatt Nr. 05 / 2010 der Stadt Ratingen.

Die Bbteiligung der Offentlichkeit nach § 13a BayGB in
Verbind mit § 3 (1) BauGB ist am im
Amtsblatt Stadt Ratingen Nr. bekannt
gemacht wort

Die Unterrichtung fand statt.

Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

Ratingen, den 26.02.2010 Ratingen, de! 2010
gez. Birkenkamp
SIEGEL (Birkenkamp) (Birkenkampy
Birgermeister Biirgermeister
Auslegung Erneute Auslegung
Der Rat der Stadt hat am 23.02.2010 die 6ffentliche Der Rat der Stadt hat aufgrund beriicksichtigter

Stellungrahmen am die erneutg’Gffentl.

nach §13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB Auslegung\des geanderten Bebauungsplapéntwurfes
beschlossen. mit Begriinduhg gemaR § 13a BauGB ipX/erbindung
mit § 4a (3) BauSB beschlossen. Nagh ortsiiblicher
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 25.02.2010 im Bekanntmachung a im Amtsblatt
Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 05 /2010 haben der Stadt Ratingen Nr> hat der geénderte
der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung| Bebauungsplanentwurf griindung
vom 22.03.2010 bis einschlieBlich 23.04.2010 &ffentlich | vom bis einsthiighlich
ausgelegen. offentlich ausgelegen,
Ratingen, den 29.04.2010 Ratingen, de 2010
SIEGEL
gez. Birkenkamp
(Birkenkamp) (Birkenkam)
Blrgermeister Biirgermeister
Vereinfachtes Verfahren Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat aufgrund beriicksichtigter
Stellungnahmen am anstelle einy

erneuten offgntlichen Auslegung die Durchftihrung des
vereinfachten\erfahrens nach § 13 BayGB
beschlossen.

Der geanderte Plansqtwurf mit gegfiderter Begriindung
wurde der betroffenen Qfentlichkeit und den beriihrten
Behorden und sonstigen Txgdern &ffentlicher Belange
mit Schreiben vom zur Stellungnahme
vorgelegt.

Ratingen, gén 2010

(Birkenkam
Birgermeister

Der Rat der Stadt am 13.07.2010 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 7
und 41 GO NRW als Satzung beschlossen.

Ratingen, den 14.07.2010

SIEGEL gez. Birkenkamp

(Birkenkamp)
Biirgermeister

Inkrafttreten

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss
sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme des
Bebauungsplanes mit der Begriindung am 22.07.2010
im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr.18/2010

bekannt gemacht worden.

Ratingen, den  23.07.2010

SIEGEL gez. Birkenkamp
(Birkenkamp)
Birgermeister
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

Grenze des Bebauungsplan
-HM 8 -

STADT RATINGEN

Der Burgermeister
Amt fir Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung

Stadtplanung - 61.12 -

Bebauungsplan
HM 8, 1.Anderung

"Steinhauser StralRe / Mergelskaul /
Herrnhuterstral3e”

Gemarkung: Homberg | Flur: 3,9




