Textliche Festsetzungen

1.

11

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 9 BauNVO

Ausschluss von Ausnahmen gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO

In den Reinen Wohngebieten sind die gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuladssigen Nutzungen unzulassig. Es handelt sich um:

Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs der
Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betreibe des Beherbergungsgewerbes,,

Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende
Anlagen flr Kirchlich, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum  Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB

Die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen der Aufenthaltsraume (Wohnrdume mit
Ausnahme von Kichen, Badern und Haushaltsraumen) ist entsprechend der DIN 4109 so zu
gestalten, dass sie folgendes Schalldamm-Mal aufweisen:

Baugebiet  Larmpegelbereich  maligeblicher Aulen- Erf. Rw, res.des
larmpegel in dB(A) Aulenbauteils
in dB(A)
WR \Y 71-75 45

In zum Schlafen geeigneten Raume und Kinderzimmern sind schalldammende, evitl.
fensterunabhangige Liftungsanlagen gemaf VDI 2719 einzubauen.

Gestaltung baulicher Anlagen gemall § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) und § 12 Abs.6 BauNVO und § 23 BauNVO

Dachlandschaft in dem Wohngebiet

In den Reinen Wohngebieten (WR) betragt die zulassige Dachneigung 30 bis 45 Grad.

In den Reinen Wohngebieten (WR) sind Dacher von Doppelhaushalften sind in derselben
Dachneigung sowie material- und farbgleich auszufiihren.

Aullenwandflachen

Bei Doppelhausern sind je Baukérper die Auflenwandflachen material- und farbgleich
auszufihren.

Garagen, Stellplatze, Carports

Aulerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Garagen, Stellplatze und Carports in den seitlichen
Abstandsflachen nur bis zur Héhe der gartenseitigen, d. h., rickwartigen Baugrenze zulassig.



