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Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

Lage des Plangebietes/Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in Homberg-Sid und umfasst Grundstiicke entlang den
Stral3en ,Kirchfeldstral3e / Am Pferdskamp / Am Waldchen®. Ausgenommen
von der Plananderung ist die in sich abgeschlossene Gartenhofsiedlung 6st-
lich der StraRe ,Am Waldchen®. Die allesamt bebauten Parzellen befinden
sich in der Gemarkung Meiersberg, Flur 5.

Der Geltungsbereich ist in der beiliegenden Ubersichtskarte grau hinterlegt
und durch eine schwarze, unterbrochene Balkenlinie gekennzeichnet.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Im Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf ist das Plangebiet Bestand-
teil eines Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB), jedoch kein Siedlungs-
schwerpunkt (SSP). Dem Ortsteil Homberg mangelt es an einem gebundel-
ten Angebot offentlicher Einrichtungen und an Haltepunkten leistungsfahiger
Linien des o6ffentlichen Personennahverkehrs.

Landschaftsplan

Der Anderungsbereich wird nicht von den Festsetzungen des Landschafts-
planes Kreis Mettmann (vgl. Anlage) erfasst.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen (vgl. Auszug) weist den
Anderungsbereich als Wohnbauflache aus. Das in § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) aufgefuhrte Entwicklungsgebot wird somit beachtet.

Von Siud-Ost nach Nord-West quert im au3ersten Stud-Westen die Trasse ei-
nes geplanten Postrichtfunkstrahls einschlief3lich beidseitiger Schutzstreifen
das Verfahrensgebiet. Entlang der ,Metzkausener Straf3e“ (L 156) verlauft
ein Schutzstreifen, innerhalb dessen Baugenehmigungen der Zustimmung
des Stral3enbaulasttragers bedirfen.

Geltendes Planrecht

Das Plangebiet wird vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes HM 6 (vgl.
Planausschnitt), rechtsverbindlich seit dem 01.09.1971, erfasst. Dieser ent-
halt folgende Festsetzungen:

o Kleinsiedlungsgebiet (WS), westlich der StralRen ,Am Waldchen/Kirch-
feldstral3e”
- Grundflachenzahl (GRZ) 0,2
- Geschossflachenzahl (GFZ) 0,3
- 1-geschossige Bebauung
- offene Bauweise
- Dachneigung 44° - 48°
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o Reines Wohngebiet (WR), 6stlich der ,KirchfeldstraRe*
- Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
- Geschossflachenzahl (GFZ) 0,5
- 1-geschossige Bebauung
- offene Bauweise
- Dachneigung 44° - 48°

o Reines Wohngebiet (WR), oOstlich der StralRen ,Kirchfeldstral3e/Am
Pferdskamp*
- Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
- Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8
- Zwingende 2-geschossige Bebauung
- offene Bauweise
- Dachneigung 28° - 32°

o Reines Wohngebiet (WR), 6stlich der Stral3e ,Am Pferdskamp*
- Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
- Geschossflachenzahl (GFZ) 0,5
- 1-geschossige Bebauung
- offene Bauweise
- Dachneigung 44° - 48°

o Kleinsiedlungsgebiet (WS), 6stlich der StralRen ,Am Pferdskamp/Kirch-
feldstral3e”
- Grundflachenzahl (GRZ) 0,2
- Geschossflachenzahl (GFZ) 0,3
- 1l-geschossige Bebauung
- offene Bauweise
- Dachneigung 44° - 48°

o Reines Wohngebiet (WR), westlich der ,Kirchfeldstral3e*
- Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
- Geschossflachenzahl (GFZ) 0,5
- 1-geschossige Bebauung
- offene Bauweise
- Dachneigung 44° - 48°.

1.3 Bestand
1.3.1 Umweltdaten

Der Anderungsbereich ist Teil des Niederbergischen Landes. Das Bodenma-
terial besteht aus Parabraunerde und Pseudogley-Braunerde. Der Grund-
wasserflurabstand betragt mehr als 2,0 m. Es gibt gro3ere Reliefunterschie-
de.

Die Freiflachen werden gartnerisch genutzt. Die Rasenflachen sind durch-
setzt mit verschiedenartigen Gehdlzen und einzelnen Strauchgruppen.
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1.3.2

1.3.3

134

1.3.5

Bebauung

Der Anderungsbereich ist vollstandig mit Wohnh&ausern bebaut.
Verkehr

Die ErschlielRung des Anderungsgebietes ist liber die ,Kirchfeldstrae* sowie
von ihr abzweigende Anliegerstraf3en gesichert.

In der ndheren Umgebung liegen die Haltepunkte “Kirchfeldstraf3e* und
,Am Waldchen“. Sie werden von den Buslinien 748 (Wdlfrath, Rathaus —
Mettmann-Seibelstral3e) und 761 (Rtg. -Homberg Sud — Ratingen-Hosel S)
bedient.

Die ebenfalls in der Ndhe befindliche Haltestelle , Grever Mihle* wird von
der Buslinie 748 bedient.

Die mittlere Gehwegentfernung zu den Haltestellen betragt ca. 150 m.
Infrastruktur

Der Ortsteil Ratingen-Homberg ist im giltigen Flachennutzungsplan nicht als
ein Siedlungsschwerpunkt (SSP) ausgewiesen. So fehlt es an einer ausrei-
chenden Anzahl an Gemeinbedarfseinrichtungen. Die kinftig geplante Ent-
wicklung des Anderungsbereiches induziert keinen weiteren Ausbau auf dem
schulischen Sektor.

Im Planungsraum Ratingen-Homberg/Ratingen-Ost kann im Hinblick auf Kin-
dergartenplatzen rechnerisch fast die angestrebte Vollversorgung (95 % plus
50 %) erreicht werden. Es bestehen keine freien Kapazitaten in den Einrich-
tungen. Als unwahrscheinlich gilt die Annahme, dass eine gré3ere Anzahl an
Betreuungsplatzen in Homberg nachgefragt werden. Es gibt mittelfristig keine
stadtebaulichen Planungen fir die Entwicklung neuer Baugebiete.

Das Geschaftszentrum in Homberg-Siud, an der ,Steinhauser Stral3e" gele-
gen, liegt in einer Entfernung von ca. 1,5 km zum Anderungsbereich. Neben
einem SB-Markt findet der Verbraucher eine Anzahl mehrerer kleinerer La-
denlokale.

Das vom Rat in seiner Sitzung am 24.06.2008 als Selbstbindung fur die kom-
munale Stadtentwicklungsplanung beschlossene Einzelhandelskonzept stellt
den Homberg als einen Ortsteil mit 2 Nahversorgungsstandorten (NVS ,Dorf-
straRe” und NVS ,Steinhauser StralRe*) dar.

Altlasten
Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmo-

mente zu Altlasten, schadlichen Bodenverdnderungen sowie dadurch be-
dingten Beeintrachtigungen vor.
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1.3.6

1.3.7
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Versorgung

o Wasser

Die Entwésserungsfahigkeit des Stadtteils Homberg-Sid ist gegeben. Das
vorhandene Kanalnetz sowie die am ,Schwarzbach* gelegene Klaranlage
einschlieflich eines Regeniberlaufbeckens ist ausreichend dimensioniert.

o Strom/Gas
Versorgungstrager sind die Stadtwerke Ratingen.

Vorbelastungen

o Immissionen

Die in der DIN 18005, Blatt 1, angegebenen schalltechnischen Orientie-
rungswerte fir Reine Wohngebiete in Hohe von 50/40 dB(A) tagstiber/nachts
werden entlang der ,Metzkausener Straf3e* (L 156) uberschritten. Einem
Gutachten aus dem Jahre 1990 (Larmschutzgutachten zu dem Bebauungs-
plan HM 227) kann entnommen werden, dass bei einer angenommenen
durchschnittlichen taglichen Verkehrsbelastung von 3.200 Kraftfahrzeugen
mit einem Emissionspegel in Hohe von 62,8 dB(A) tagsuber und 51,9 dB(A)
nachts zu rechnen ist. Eine Verkehrszéhlung aus dem Jahre 2000 ergab eine
Tagesbelastung von 5.534 KFZ/24 h.

Nach Maligabe der Larmkarte Stadt Ratingen von 1979/1980 sind fur das
Ubrige Plangebiet Larmwerte in Hohe von 57/45 dB(A) tagsiber/nachts an-
zusetzen.

Somit sind passive Schallschutzmal3nahmen erforderlich (vgl. Ziffer 2.10 ,Im-
missionsschutz®).

o Kampfmittel

Im Verfahrensbereich gibt es keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht ge-
wahrt werden. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Die Vorgehensweise ist dem dieser Begriindung beiliegenden
Merkblatt zu entnehmen.

Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplanédnderung

Allgemeine Zielsetzungen der Planung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich entsprechend den Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes HM 6 um:

a) ,Kleinsiedlungsgebiete* (WS):
Sie sind charakterisiert durch eine Bebauungsstruktur, in der Wohnen in
Verbindung mit einer haufig intensiven Gartennutzung unter Einschluss
einer Kleintierhaltung typisch ist. Mittlerweile wurden die ehemaligen
Nutzgarten jedoch in Ziergarten umgewandelt. Die gemaR 8§ 2 Abs. 2
Bau NVO zulassigen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und
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1.4.2

Gartenbaubetrieben sind in dem genannten Baugebiet nicht vorhanden.
Dies trifft ebenfalls auf die der Versorgung des Gebietes dienende La-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerks-
betriebe zu. Daher fihrt die Anderung der Gebietskategorie (Umwand-
lung von WS- in WR-Gebiet) nicht zu Verédnderungen im bestehenden
Wohnumfeld.

b) ,Reine Wohngebiete* (WR):
Diese werden dominiert durch Wohnen, erganzt im Einzelfall um freibe-
rufliche Nutzungen.

Mit der gartenseitigen Verschiebung der Baugrenze unter Beibehaltung der
bisherigen Bautiefe soll die Rechtsgrundlage geschaffen werden fir riicksei-
tige Erweiterungen (z. B. Wintergarten) an die bestehende Wohnbebauung in
einer stadtebaulich zu vertretenden Dichte inmitten eines gewachsenen
Wohnumfeldes.

Nach der Nutzung der Grundstticke durch die ,Grindergeneration” (Siedler),
die Wert auf grof3ziigig geschnittene Parzellen zum Zwecke des Anbaus
landwirtschaftlicher Erzeugnisse legten, haben sich in der Zwischenzeit die
Interessen der Eigentimer verandert, sie praferieren zusatzlichen Wohn-
raum. Zur Vermeidung nachbarrechtlicher Spannungen sollen sich Art und
Mafl der geplanten baulichen Nutzung am Bestand orientieren. Auf diese
Weise sind Eigentimer- und Nachbarinteressen sozialvertraglich in Einklang
gebracht.

Aufgrund einer allgemein festzustellenden Zunahme an Mobilitat, die einher-
geht mit einer Erhdhung des Kraftfahrzeugbestandes sollen auch die Vor-
aussetzungen geschaffen werden, dass innerhalb der Vorgarten zusatzliche
Stellplatzflachen angelegt werden dirfen. Diese MalRnahme fuhrt zu einer
Reduzierung des Parkraumdrucks innerhalb der 6ffentlichen Stral3en.

Planverfahren

Das Verfahren wird gemald 8§ 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“ durchgefuhrt. Diese Gesetzesvorschrift darf angewandt werden,
wenn es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung handelt. Liegt die im
Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO (Anteil des Baugrundstiicks, der von bau-
lichen Anlagen Uberdeckt werden darf) errechnete Grundflache bei 20.000
m? bis weniger als 70.000 m? und gelangt man nach tiberschlagiger Priifung
unter Berucksichtigung der Kriterien fur die Vorprifung des Einzelfalls im
Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsprifung zur Einschéatzung, dass der
Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen waren, kann ebenfalls das Verfahren nach § 13a
BauGB angewendet werden.

Der Anwendungsbereich fur die genannten Falle erstreckt sich auf Gebiete,
deren bauliche Nutzung sich auf der Grundlage des § 30 BauGB (Zuléssig-
keit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes) oder des §
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34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile) beurteilt wird.

Ein Aufstellungsbeschluss fur das Bauleitplanverfahren ist nicht zwingend er-
forderlich. Es gelten die Vorschriften flr das vereinfachte Verfahren nach §
13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB, d. h., auf eine frihzeitige Unterrichtung
gemaR § 3 Absatzl (Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Absatz 1 BauGB
(Beteiligung der Behorden) kann verzichtet werden.

Eine Umweltprifung ist ebenfalls nicht erforderlich. In der Anlage 1 zum Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) sind die UVP-pflichtigen
Vorhaben aufgefuhrt. Gemal3 Ziffer 18.5.2 (Bauvorhaben in einer Grof3en-
ordnung von 20.000 m? bis weniger als 100.00 m?) der Anlage 1 zum UVPG
ist gemal 8§ 3 ¢ Satz 1 UVPG eine Vorprufung des Einzelfalles nach den Kri-
terien der Anlage 2 UVPG durchzufuhren (vgl. Ziffer 3.3.1).

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Gebiet, dessen Beurteilung auf
der Grundlage des § 30 BauGB erfolgt. Der Bebauungsplan HM 6 ist seit
dem 01.09.1971 rechtsverbindlich. Das Plangebiet des Anderungsbereiches
umfasst:

- Wohnbauflachen ca. 74.039 m?,
d. h., bei dem jeweils festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung (Grund-
flachenzahl) in Hohe von 0,2 bzw. 0,4 kdnnen maximal 25.954,20 m?
gemal § 19 Absatz 2 BauNVO Uberbaut werden.

Fazit:
Das Anderungsverfahren wird auf der Grundlage des § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) durchgefuhrt:

- Der Bebauungsplan begrindet keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen
Vorhaben (vgl. Ziffer 3.3.1).

- Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Schutzgu-
ter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB vor (Beeintréachtigung von Fauna-
Flora-Habitat-Gebieten und von Vogelschutzgebieten).

- Die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO liegt un-
ter 70.000 m2. Im vorliegenden Fall betragt sie ca. 25.954,20 m2.

Da der Anderungsbereich weniger als 70.000 m2 Grundflache nach MaRgabe
des § 13a Absatz 1 Ziffer 2 BauGB umfasst, voraussichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die zu berucksichtigen waren,
sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabe
durch die Planung beruhrt werden, an der Vorprifung des Einzelfallsgemar
8§ 4 Absatz 1 BauGB zu beteiligen.

Verfahrensstand

In der Zeit vom 19.11.2009 bis einschlief3lich 22.12.2009 fand das gesetzlich
vorgeschriebene Scoping-Verfahren statt. Das Ergebnis findet sich unter Zif-
fer 3.3.1 dieser Begrindung.
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2.1
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2.2

221

Die gesetzlich vorgeschriebene Offenlage gemald 8 3 Abs. 2 BauGB fand in
dem Zeitraum vom 22.03.2010 bis einschlie3lich 23.04.2010 statt.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete

Nach MaRgabe der tatsachlichen Nutzung wird im gesamten Anderungsbe-
reich ein ,Reines Wohngebiet* (WR) festgesetzt. Neben Wohnen ist auch die
Ansiedlung selbstandiger Berufe (z. B. Rechtsanwalte, Arzte etc.) moglich.

o Ausschluss von Nutzungen

Zur Beibehaltung der sowohl im Plangebiet als auch in dessen Umfeld domi-
nierender Nutzung (Wohnen, gewerblicher Tatigkeiten selbstandiger Berufe),
zur Sicherung einer gro3tmaglichen Wohnruhe und der Sicherung des Nah-
versorgungsstandortes ,Steinhauser StrafRe* (Einzelhandelskonzept fur die
Stadt Ratingen, Stadt + Handel, Februar 2008: Jede weitere Neuansiedlung
von Einzelhandel geht zu Lasten des bisherigen Angebots.) werden die ge-
man § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen ausgeschlossen. Es handelt sich hierbei um:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tag-
lichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Fir die im letzten Spiegelstrich genannten Anlagen ist der Bedarf durch be-
reits bestehende Einrichtungen gedeckt.

Malfd der baulichen Nutzung

Wohngebiete

o Grund- und Geschossflachenzahl

Die im Plan festgesetzten Maf3e der baulichen Nutzung gemafld § 17 BauN-
VO (Grundflachen-/Geschossflachenzahl, GRZ/GFZ) orientieren sich an die
GroRRe der einzelnen Grundstiicke und der hierauf basierenden Bebauungs-
maoglichkeit. Sie weichen daher im Einzelfall von den im bislang rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan HM 6 festgesetzten MalRen ab. Die Festsetzun-
gen im einzelnen:

Baugebiet GRZ /| GFz GRz | GFz
HM 6 (Bestand) HM 6, 8. And. (Planunq)
WR1, 2 0,4/0,5 WR1:0,4/WR2:0,4/0,8
WR 3 0,4/0,8 0,4/0,8
WR 4 0,4/05 0,4

WR 5, 6 0,2/0,3 WR5:0,4/0,8/ WR 6: 0,4
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WR 7 0,4/0,5 0,4
WR 8 0,4/0,8 0,4/0,8
WR 9 0,2/0,3 0,2

o Geschossigkeit
Die Festsetzung der Geschossigkeit erfolgt bestandsorientiert:

Baugebiet Anzahl Anzahl
der Geschosse der Geschosse
HM 6 (Bestand) HM 6, 8. And. (Planung)
WR 1, 2 I WR 1:1/WR 2: 1l
WR 3 Il (zwingend) I
WR 4 I I
WR 5, 6 I WR5: Il / WR 6: |
WR 7 I I
WR 8 Il (zwingend) I
WR 9 I I

2.3 Stellplatze

Die Errichtung notwendiger Stellplatze wie der Bau von Garagen, Carports
und Stellplatzen ist allgemein zuldssig unter Beachtung des § 19 Absatz 4
Bau NVO (Ermittlung der zulassig tberbaubaren Grundflache).

2.4 Flachen fur Versorgungsanlagen

Die der Versorgung der einzelnen Baugebiete dienenden Nebenanlagen fir
Strom, Gas, Warme und Wasser kdnnen auch auf3erhalb der tberbaubaren
Flachen errichtet werden. Eine rechtzeitige Abstimmung zwischen dem Ver-
sorgungstrager und dem von der Malinahme betroffenen Grundstiickseigen-
timer ist dabei Voraussetzung.

2.5 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

2.5.1 Wohngebiete

o Bauweise
Nach MalRRgabe der vorhandenen Baustruktur wird in den einzelnen Bauge-
bieten folgende Art der Bebauung festgesetzt:

Baugebiet Art der Bebauung Art der Bebauung
HM 6 (Bestand) HM 6, 8. And. (Planung)

WR 1,2 offene Bebauung Einzelhausbebauung
WR 3 offene Bebauung offene Bebauung
WR 4 offene Bebauung Einzelhausbebauung
WR 5, 6 offene Bebauung Doppelhausbebauung
WR 7 offene Bebauung Einzelhausbebauung
WR 8 offene Bebauung offene Bebauung

WR 9 offene Bebauung Einzel-/Doppelhausbebauung



Ratingen B.- Plan HM 6, 8. Anderung ,KirchfeldstraBe/Am Pferdskamp/Am Wéaldchen® Seite 11 von 19

2.5.2

2.6

Erlauterung:
Bei einer offenen (0) Bebauung sind Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser zulassig.

o Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen nehmen die stral3enseitige
Gebaudefront zum Mal3stab und erlauben auf den tiefen Grundstiicken stra-
Renabgewandt zusatzliche Anbauten (z. B. Wintergarten). Der Umfang der
Uberbaubaren Flache verandert sich nicht im Vergleich zum bislang zul&ssi-
gen Mal3.

Ausnahmsweise sind zur offentlichen Verkehrsflache hin Treppenhauser und
Aufziige zur Personenbefdorderung auch aul3erhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Die baulichen Anlagen durfen aber nicht
eine Tiefe von mehr als 2,0 m tUberschreiten. Hierdurch wird die Vorausset-
zung geschaffen fur eine separate ErschlieBung der Obergeschosse eines
Wohnhauses, die zu einer héheren Flexibilitdt in der Nutzung vorhandener
Wohnflachen beitragt (z. B. Schaffung einer separaten Wohneinheit).

o Anzahl der Wohneinheiten

In dem Anderungsbereich sind je Hauseinheit (Einzel-, Doppel- oder Rei-
henhaus) maximal zwei Wohnungen zuldssig. Auf diese Weise wird der
bisherigen, als ,ruhig“ einzustufenden Wohnlage Rechnung getragen.

Eingeschrankte Nutzungen entlang der L 156

Da der an das Plangebiet angrenzende Teilabschnitt der ,Metzkausener
Stral3e” (L_156) aul3erhalb der Ortsdurchfahrt liegt, ,bediurfen Baugenehmi-
gungen ....... der Zustimmung der Stral3enbaubehdrde, wenn bauliche An-
lagen jeglicher Art in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aul3eren
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn errichtet, er-
heblich geandert oder anders genutzt werden sollen” (8 25 Abs. 1 Stral3en-
und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen — StrwWG NRW).

Werbeanlagen gemal § 13 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) sind im Bereich der 20-m-Zone, gemessen vom aul3eren Fahrbahn-
rand, entlang der L 156 aus Grinden der Verkehrssicherheit (das Aufstellen
von Werbetafeln entlang der StralRe wirde ansonsten zu Unaufmerksamkei-
ten des Fahrers fihren) nicht zulassig.

Erganzende Festsetzungen zur stadtebaulichen Gestaltung

Hinweis:

In dem Bebauungsplan werden textliche Festsetzungen zur baulichen Ge-
staltung gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 86 Landesbauord-
nung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) aufgenommen mit dem Ziel, das
auRere Erscheinungsbild der im Anderungsbereich vorhandenen Hauser auf
Dauer zu sichern und die Rechtsgrundlage fiir eine harmonische Einfiigung
zukunftiger Anbauten zu schaffen. Dieser Planungsansatz gilt auch fur die
Bestimmungen, die die Gestaltung des AulRenbereiches betreffen.
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Dabei orientieren sich die gestalterischen Vorgaben an bislang rechtsver-
bindliche Festsetzungen des Bebauungsplanes HM 6. Im Einzelnen handelt
es sich um:

o Dach- und Wandflachen
In den einzelnen Baugebieten ist bestandsorientiert folgende Dachneigung

zulassig:
WR1,2,4-7,9 44° — 48°,
WR 3, 8, 28° — 32°.

Die Dacher von Doppelhaushalften in den Reinen Wohngebieten WR 5, 6
und 9 sowie die von Reihenhausgruppen in den Reinen Wohngebieten WR
3 und 8 sind aus Grinden einer homogenen aufl3eren Gestaltung in dersel-
ben Dachneigung auszuftihren.

Drempel sind nur bei einer 1-geschossigen Bebauung in den Wohngebieten
WR 1, 4, 6, 7 und 9 zuldssig. Dabei ist darauf zu achten, dass eine maximale
Wandhohe von 0,75 m ab Oberkante FertigfuRboden und dem Schnittpunkt
der AuRenwand mit Oberkante Sparren nicht Uberschritten werden darf.

Die Dacheindeckung ist mit altfarbenen oder grauschwarzen Dachpfannen
auszufihren. Bei Doppelh&ausern ist eine material- und farbgleiche Bauaus-
fuhrung zu gewahrleisten.

In den 1-geschossigen Wohngebieten WR 1, 4, 6, 7 und 9 ist bei der Dach-

ausbildung darauf zu achten, dass

- Dacher von Doppelhaushélften oder Hausgruppen dieselbe Dachneigung
haben missen,

- die Breite der Dacheinschnitte und Dachaufbauten nicht mehr als die
Halfte der Traufenlange betragen darf.

Fenster- und Dachantennen und Satellitenschisseln sowie Aufbauten,
die der Nutzung der Windenergie dienen, sind in den Reinen Wohngebie-
ten auf den Dachflachen, die zur offentlichen Verkehrsflache bzw. zu dem
jeweiligen privaten Erschlieungsweg hin ausgerichtet sind, unzuldssig. An
den, den StraRenseiten abgewandten Gebaudeseiten sind die technischen
Aufbauten zuldssig, ihre Hohe darf jedoch den First des jeweiligen Geb&udes
nicht Uberschreiten. Technischen Anlagen oberhalb der Gebéaudetraufe sol-
len auch auf Dauer nur eine untergeordnete Rolle im Ortshild einnehmen.
Das stadtgestalterische Ziel ist es, die von dem 6ffentlichen Raum einsehba-
ren Dachflachen weiterhin in ihrer Funktionalitat und Klarheit wahrzunehmen
und damit ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild im 6ffentlichen
Raum zu erhalten. Massiertes Auftreten von technischen Aufbauten wirde
als Verunstaltung angesehen werden kénnen. Durch die eingeschrankte Zu-
lassigkeit wird in der Abwagung der einzelnen Belange neben der Vermei-
dung von ortlich wirkenden Emissionen insbesondere der Stadtgestaltung
Rechnung getragen.
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2.7

2.7.1

2.8

28.1

2.8.2

2.8.3

o Mulltonnen

Die Regelung fir die Aufstellung von Mullbehaltern im Vorgarten —sie dirfen
in Vorgarten nur mit ausreichendem Sichtschutz untergebracht werden— u-
berlasst es den Hausbesitzern, ob sie aus Grinden des Sichtschutzes eine
Abpflanzung oder eine baulich-konstruktive Losung realisieren wollen. Die
Festsetzung fluhrt zu einer das Wohnumfeld schonenden Unterbringung des
hauslichen Abfalls.

o Einfriedungen

Zur Erzielung eines einheitlich gestalteten Vorgartens und aus Grinden der
Verkehrssicherheit darf der Gartenteil, welcher an o6ffentliche Verkehrsfl&-
chen angrenzt, nur mit einer Hecke oder einem Holzzaun in einer Hohe von
maximal 0,60 m oder mit Rasenkantensteinen eingefriedet werden.

Entlang den hinteren und seitlichen Grundstiicksgrenzen, beginnend an der
vorderen Baugrenze, sind nur Einfriedungen in einer Hohe von max. 1,20 m
in Form von Holz- und Drahtzdunen oder Hecken zulassig.

Im Einmiundungsbereich o6ffentlicher Verkehrsflachen (Sichtdreiecke) sind
sichtbehindernde Anlagen nur bis zu einer Hohe von max. 0,50 m zulassig.

Grunflachen

Offentliche Griinflachen

Inmitten der von den Anliegerstral3en ,Am Pferdskamp/Kirchfeldstral3e* um-
schlossenen Wohnbebauung liegt ein offentlicher Spielplatz der Kategorie
,C". Dieser dient Kleinkindern und jingeren Schulkindern als Spielflache.
ErschlieBung

StraRenverkehr

Der Bau neuer ErschlieBungsstraBen ist im Anderungsbereich nicht notwen-
dig.

FuRwege

Entsprechend dem vorhandenen Ausbau und ihrer Nutzung sind 6ffentliche
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,FulRweg“ festge-
setzt.

Ruhender Verkehr, Stellplatze

Die Querschnitte der im Anderungsbereich liegenden ErschlieBungsstraen
sind ausreichend bemessen fur Besucherparkplatze. Die Schaffung von zu-
satzlichem offentlichen Parkraum ist nicht erforderlich.

Grundsatzlich kann bei dem Mal3 der vorhandenen Wohnbebauung der pri-
vate Stellplatzbedarf auf den jeweiligen Grundstiicken nachgewiesen wer-
den. Fur Gebaude mit Wohnungen sind entsprechend den Richtzahlen zum
Stellplatzbedarf (§ 51 BauO NRW) 1 Stellplatz je Wohnung zu errichten.
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2.9

29.1

2.9.2

2.9.3

294

Ver- und Entsorgung

Vorbemerkung: Die fir die evtl. Versorgung der Baugrundstiicke notwendi-
gen Nebenanlagen fur Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser kdnnen auch au-
Rerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden.

Energie

o Strom

Die Versorgung ist durch den Anschluss an das vorhandene Netz sicherge-
stellt. Versorgungstrager sind die Stadtwerke Ratingen.

An der ,KirchfeldstraRe” (Haus-Nr. 26 und Haus-Nr. 41) sind bestandsorien-
tiert jeweils Flachen fur Versorgungsanlagen (hier: Kompaktstationen) fest-
gesetzt.

Wasser

Die Entwasserungsfahigkeit des Ortsteils Homberg-Sid ist generell gegeben.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete flihren ihr Abwasser mittels
eines vorhandenen Kanalnetzes in die Klaranlage ,Am Schwarzbach®. Die
Regenentlastung wird durch ein unmittelbar vor der Klaranlage liegendes
Regenuberlaufbecken sichergestellt. Die Klaranlage ist auch unter Bertck-
sichtigung eines prognostizierten Einwohnerzuwachses ausreichend dimen-
sioniert.

Eine gesonderte Festsetzung an Flachen fur die Abwasserbeseitigung, be-
griandet in 8§ 51a des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen, ist
nicht notwendig, da der Ortsteil Niederschlagswasser auf der Grundlage ei-
ner genehmigten Entwasserungsplanung (GEP Homberg) gemischt mit
Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zufihrt.

Auf Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung (z. B. Ver-
legung von Rasengittersteinen bei Zuwegungen oder Zufahrten, Dachbegri-
nung) wird verzichtet, da der Anderungsbereich bereits vollstandig bebaut ist.
Léschwasser

Die Grundversorgung fir Loschwasser ist gewéahrleistet. Der jeweilige Ob-
jektschutz muss vom Antragsteller im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens nachgewiesen werden.

Fernmeldeanlagen

Da u. U. Fernmeldekabel von Baumal3nahmen berihrt und infolgedessen
verlegt werden mussen, ist vor Durchfiihrung von Hoch- und/oder Tiefbauar-
beiten bei der hierfir zustédndigen Abteilung der Deutschen Telekom AG eine
aktuelle Auskunft Gber Lage der im Bau- bzw. Aufgrabungsbereich liegenden
Fernmeldeanlagen einzuholen.
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2.10

Immissionsschutz

2.10.1 Verkehrswege

3.1

3.2

3.2.1

Die in der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) angegebenen schalltech-
nischen Orientierungswerte fir Reine Wohngebiete (WR) von 50/40 dB(A)
tagsiber/nachts werden entlang der ,Metzkausener Stral3e" (L 156) deutlich
und im ubrigen Verfahrensbereich geringfligig Gberschritten. Da wegen der
geltenden Warmeschutzverordnung fur die Errichtung von Gebauden grund-
satzlich Fenster verwendet werden mussen, die bezuglich des passiven
Schallschutzes den Anforderungen des Larmpegelbereiches Il gemal DIN
4109 entsprechen, ist die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen der Auf-
enthaltsraume so zu gestalten, dass sie folgende Schallddmm-Mal3e aufwei-
sen:

Baugebiet Larmpegelbereich mafgeblicher Aul3en- Erf. Rw, res. des
larmpegel in dB (A) AulRenbauteils
indB (A)......
WR1-WRG6 v 66 —70 40
WR7-WR9 1] 61 - 65 35.

An den Gebaudefronten zur L 156 hin sind fir zum Schlafen geeignete Rau-
me und Kinderzimmer schallddmmende, evtl. fensterunabhangige, Luftungs-
anlagen gemal3 der VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zu-
satzeinrichtungen* einzubauen.

Auswirkungen der Bebauungsplananderung

Flachenbilanz

Réaumlicher Geltungsbereich: ca. 86.739 gm
davon:

- Wohnbauflache ca. 74.039 gm
- Verkehrsflache ca.11.871 gm
- Offentliche Grunflache ca. 749 gm
- Flache fur Versorgungsanlagen ca. 80 gm

Innerhalb des Geltungsbereiches der Plananderung kénnen keine weiteren
selbstadndige Wohngebaude entstehen, da die Grundstticke bebaut sind. Le-
diglich Anbauten (z. B. Wintergarten) sind méglich.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Kindertageseinrichtungen

Da aus der Aufstellung dieses Bebauungsplanes kein zuséatzliches Bauland
resultiert, Art und Mal3 der baulichen Nutzung sich an den Festsetzungen ei-
nes bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (HM 6) orientieren, ergibt
sich auch kein Mehrbedarf an Kindergartenplatzen.



Ratingen B.- Plan HM 6, 8. Anderung ,KirchfeldstraBe/Am Pferdskamp/Am Wéaldchen® Seite 16 von 19

3.2.2

3.2.3

3.3

3.3.1

Schulen

In den néchsten Jahren ist im Ortsteil Homberg mit einem Ruckgang der
Schulerzahlen zu rechnen, da in nur geringem Umfang Neubauten auf dem
Wohnungssektor realisierbar sind.

Auswirkungen auf das umliegende StralRennetz

Da die Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine weiteren Bauflachen fest-
setzt Uber den bislang auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes HM 6 festgesetzten Umfang, wird sich der Anteil des motorisier-
ten Individualverkehrs (MIV) auf den umliegenden Stral3en auch nicht erh6-
hen.

Auswirkungen auf die Umwelt

Vorprifung des Einzelfalls gemal der Anlage 2 Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG)

Da das Anderungsverfahren auf der Grundlage des § 13 a Absatz 1 Nr. 2
BauGB (beschleunigtes Verfahren) erfolgt (vgl. Ziffer 1.4.2), wird von der
Umweltprifung, dem Umweltbericht sowie der zusammenfassenden Erkla-
rung abgesehen. Der § 4 ¢ BauGB (Uberwachung erheblicher Umweltaus-
wirkungen) findet daher ebenfalls keine Anwendung.

Da die ermittelte GroRe der im B.- Plan festgesetzten tberbaubaren Flache
zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2 (Hier: 25.954,20 m?) liegt, geschieht die
Vorprufung im Einzelfall gemald der Anlage 2 UVPG. Es gilt einzuschatzen,
ob der Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht,
die gemal3d § 2 Absatz 4 BauGB in der gesetzlich vorgeschriebenen Abwa-
gung zu bertcksichtigen waren. An der Vorprifung des Einzelfalls sind die
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange zu beteiligen, deren
Aufgabenfelder durch die Ziele des Bauleitplanung berihrt sein kénnten.

1. Merkmale der Vorhaben
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgen-
der Kriterien zu beurteilen:

GroRe des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan kommt es im Vergleich zur bislang gultigen
Planung aufgrund des vorhandenen Geb&udebestandes nicht zu einer
Vermehrung der Uberbaubaren Flache.

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan tibernimmt grof3tenteils die Freiraumgestaltung aus
dem Vorgangerplan HM 6, tragt aber den Erfordernissen zur Bereitstel-
lung zusatzlicher privater Stellplatzflachen im Vorgartenbereich Rech-
nung.
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Abfallerzeugung

Es werden keine neuen Baugebiete festgesetzt. Weitere Standorte fur
Recycling-Flachen (Container-Standorte) sind nicht erforderlich.

Umweltverschmutzung und Belastigungen

Der Bebauungsplan fuhrt nicht zu einer Ausweitung bislang zulassiger
Nutzungen. Die Belastungen der Umwelt (z. B. Feinstaub durch KFZ-
Verkehr, Verkehrslarm fur die Anwohner) erhéhen sich nicht.

Unfallrisiko, insbhesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Techno-
logien

Aus Art und Mal3 der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzung resul-
tiert kein Unfallrisiko, liegt doch die Produkthaftung bei den Herstellern,
die korrekte Bauausfilhrung bei den Architekten und Bauingenieuren
und die Kontrolle bei den Fachleuten der kommunalen Bauamter.

2. Standort der Vorhaben
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben
maoglicherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgen-
der Nutzungs- und Schutzkriterien unter Bericksichtigung der Kumulie-
rung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich
zu beurteilen:

bestehende Nutzung des Gebietes (Nutzungskriterien)

Der Bebauungsplan greift die bisherigen stadtebaulichen Zielsetzungen
auf.

Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Na-
tur und Landschaft des Gebietes (Qualitatskriterien)

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen Siedlungsbereich,
der neben einer Wohnbebauung gekennzeichnet ist durch Gberwiegend
grol3e Privatgarten, bepflanzt mit verschiedenartigen Zier- und Nutzge-
hdlzen inmitten von Rasenflachen.

Die Grundwasserschutzfunktion im Oberboden wird als mittel bis hoch
eingestuft, das Versickerungsvermdgen im Oberboden mittel bis gering,
im Untergrund (Festgestein) sehr gering (Planungsgrundlage zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung, Mai 1997).

Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Berlcksichtigung fol-
gender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiese-
nen Schutzes (Schutzkriterien)

Der Verfahrensbereich ist nicht tangiert von:

- Im Bundesanzeiger bekannt gemachten Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder europaischer Vogelschutzgebiete,
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- Naturschutzgebieten,

- Nationalparks,

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebieten,

- gesetzlich geschuitzten Biotopen,

- Wasserschutzgebieten,

- Gebieten, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgeleg-
ten Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind,

- in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmal-
ensembles, Bodendenkmale, oder Gebieten, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archaologisch be-
deutende Landschaften eingestuft worden sind.

3. Merkmale der mdglichen Auswirkungen
Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand
der unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen,
insbesondere ist Folgendem Rechnung zu tragen:

dem Ausmald der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene

Bevolkerunq)

Der Bebauungsplan trifft bestandsorientierte Festsetzungen. Hieraus
resultiert somit keine Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs auf dem
Stral3ennetz im Ortsteil Homberg.

dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Der Bebauungsplan enthélt keine Festsetzungen mit grenziberschrei-
tendem Charakter.

der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen

Die durch den Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen fihren nicht zu
nachteiligen Auswirkungen im Ortsteil Homberg, im restlichen Stadtge-
biet Ratingens sowie in den Nachbarstadten.

der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Da die Entwicklung des Uberplanten Siedlungsbetreiches als abge-
schlossen betrachtet werden kann, kommt es nicht zu relevanten Aus-
wirkungen, Mensch, Natur und Umwelt betreffend.

der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt der Auswirkungen

Eine Umkehr der Auswirkungen ist auszuschliel3en, da die mit dem Be-
bauungsplan verfolgte stadtebauliche Zielsetzung das tber Jahrzehnte
gewachsene Siedlungsgefiige bertcksichtigt.

Das Vorhandensein von Nist-, Brut-. Wohn- oder Zufluchtstatten streng und
besonders geschutzter Tiere ist im Planungsumfeld (Schwarzbachtal mit Ne-
benlaufen) bekannt. Nach Einschétzung der Unteren Landschaftsbehorde
Kreis Mettmann werden lokale Populationen streng geschutzter Arten durch
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die Planung aber nicht beeintrachtigt. Die im Bebauungsplan festgesetzten
Wohnbauflachen sind allesamt genutzt. Es existieren keine Brachflachen.

MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

MalRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da die Wohnbaufla-
chen im Geltungsbereich der Plananderung bereits bebaut und erschlossen
sind.

Kosten und Finanzierung

Durch die Bebauungsplananderung entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Realisierungszeitraum

Mit der Realisierung von Neubauvorhaben (z. B. Bau von Wintergarten) kann
unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes begonnen werden.

Aufzuhebende stadtebauliche Festsetzungen

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes wird ein Teilbereich des nachste-
henden Bebauungsplanes aufgehoben:

. HM 6, rechtsverbindlich seit dem 01.09.1971.

Im Auftrag:

(Borch)

stadt. Verwaltungsréatin
im techn. ROD
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