Textliche Festsetzungen

1.

Ausschluss von Ausnahmen gemal 8 1 Absatz 6 Ziffer 1 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemall 8§ 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig. Im Einzelnen sind dies:
-Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

-sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe

-Anlagen fur Verwaltungen,

-Gartenbaubetriebe,

-Tankstellen.

Anzahl der Wohneinheiten gemal § 9 Absatz 1 Ziffer 6 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Hauseinheit (Reihenhaus) maximal
zwei Wohneinheiten zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 9 Abs.1 Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflachen Treppenhduser und Aufziige zur Personenbeférderung in einer
Tiefe von maximal 2,0 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache hin im Sinne des § 14
Absatz 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen =zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemalf
§ 9 Absatz 1 Ziffer 24 BauGB

Die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen der Aufenthaltsraume ist entsprechend
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ so zu gestalten, dass sie folgendes
Schalldamm-Malf} aufweisen:

Baugebiet Larmpegelbereich malgeblicher AulRen- Erf. Rw, res. des
larmpegel in dB (A) AulRenbauteils
in dB (A)

WA [ 61 - 65 35



5. Hohe der baulichen Anlage gemall § 9 Absatz 3 BauGB i.V.m. 8§ 16, 18
BauNVO

Fur die Bemessung der festgesetzten maximalen Firsthbhe ist die jeweilige
Hohenlage der angrenzenden Verkehrsflache in der StralRenmitte maf3geblich.

6. Gestaltung baulicher Anlagen gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit 8
86 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

6.1 Dach- und Wandflachen

6.1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt die zuldssige Dachneigung 40
Grad.

6.1.2 Die Dacheindeckung ist mit altfarbenen oder grauschwarzen Dachpfannen
auszufuhren. Bei Reihenhausern ist je Baukorper dasselbe Material zu verwenden.

6.1.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die Dachausbildung wie folgt
festgesetzt:
Bei einem geneigten Dach sind Fenster- und Dachantennen und
Satellitenschisseln sowie Aufbauten, die der Nutzung der Windenergie dienen, sind
an den zur Stralle ,Schwalbenweg” ausgerichteten Wand- und Dachflachen
unzulassig. Die Hohe der entsprechenden Aufbauten darf nicht die Firsthdhe des
jeweiligen Gebaudes Uberschreiten.

6.1.4 Drempel sind bei einer 2 - geschossigen Bebauung unzulassig.

6.2 Einfriedungen

6.2.1 Entlang der seitlichen Grundsticksgrenzen, beginnend an der vorderen, dem
"Schwalbenweg" bzw. "Taubenwegweg" zugewandten Baugrenze, sind nur
Einfriedungen in einer H6he von maximal 1,20 m in Form von Holzz&aunen zul&ssig.

6.3 Werbeanlagen

6.3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Aul3enwerbung, Aufschriftungen,
Abbildungen und Leuchtreklamen unzuldssig. An die Fassade flach angebrachte
Schilder sind bis zu einer Gré3e von 0,25 m? ausnahmsweise zulassig.

6.3.2 Das Aufstellen von Masten ist unzulassig.



Hinweise

1. Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage und bei der
Erteilung einer Baugenehmigung sind die ausfihrenden Baufirmen verpflichtet,
archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemal Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmadler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.06.1989 (GV NRW S. 366) der Gemeinde als untere Denkmalbehorde oder dem
Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, AulR3enstelle Overath, Gut Eichtal, 51491
Overath zu melden.

2. Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Vor Durchfihrung eventuell erforderlicher grol3erer
Bohrungen - z.B. Pfahlgrindung - sind Probebohrungen (70 bis 120 mm
Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff oder
Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit
ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
Widerstand gestol3en wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelraumdienst
zu benachrichtigen.

Sollten die v. g. Arbeiten durchgeftihrt werden, ist dem KampfmittelrAumdienst ein
Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

3. Zudiesem Bebauungsplan gehort:
-eine Begrindung.



