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Vorbemerkung

Fur den seit Jahrzehnten, durch gewerbliche Nutzung gepragten, Be-
reich Lintorf-Nord wurde mit einem Entwicklungskonzept die kinftigen
Nutzungen vorbereitet. Auf dieser Grundlage soll das Bebauungsplan-
verfahren fortgefihrt werden. Bei der Bearbeitung der stadtebaulichen
Planung ergibt sich bislang folgende zeitliche Reihenfolge:

e Aufstellungsbeschluss durch den Rat am 21.09.1982,

e Erweiterter Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans L 203 ,An
den Dieken” in Ratingen Lintorf durch den Rat am 19.12.2000,

e Frihzeitige Burgerbeteiligung entspr. 8 3 (1) BauGB am 07.02.2001

e Beteiligung der Trager offentlicher Belange entspr. § 4 BauGB vom
08.01.2001 bis einschlie3lich 09.02.2001.

o Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom 12.01.2004
bis 13.02.2004

e Zweite Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom
30.08.2005 bis 04.10.2005

e Scopingverfahren vom 14.06.2005 bis 15.07.2005

e Dritte Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom
06.02.2006 bis 10.03.2006

e Birgerinformation am 18.01.2007

e Vierte Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom
15.09.2008 bis 17.10.2008

Zur 3. offentlichen Auslegung wurden zahlreiche Anregungen und Stel-
lungnahmen von den Birgern und den Tragern offentlicher Belange
formuliert, die zu Anderungen fithrten. Der zur 4. Auslegung korrigierte
B-Plan nimmt einige Anregungen auf und reagiert mit unterschiedlichen
Anderungen.

Da nach Umstellung des Verfahrens auf das geanderte EAG Bau eine
Umweltprifung erforderlich ist wurde die vor der 3. Auslegung erarbeite-
te UVP in eine Uberarbeitete Umweltprifung Uberfihrt und im Rahmen
des Umweltberichtes in die Begriindung entsprechend § 2a BauGB in-
tegriert. Dabei weist die Begrindung folgende Reihenfolge aus
e Grundlagen
In diesem Begrindungsteil werden die Ortlichen Verhéltnisse sowie
die planungsrechtlichen Gegebenheiten dargestellt.
e Ziele und Zwecke
Der Abschnitt weist die Ziele und Zwecke der Planung aus. Zum
besseren Verstandnis sind die Grundzige und die wesentlichen In-
halte der Planung dargestellt.
e Planinhalte
In diesem Kapitel werden die Inhalte der Planung erlautert und be-
grindet sowie die erganzenden Informationen zu Flachenkennzif-
fern, Umsetzung und aufzuhebende B-Plane dargelegt.
Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung wird jedoch in einem geson-
derten Dokument erarbeitet. Der Umweltbericht nach § 2a BauGB ent-
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halt die wesentlichen Inhalte der Umweltpriifung (UP), die durch das
Biro Fenner Steinhauer Weisser (04/2009) erstellt wurde.
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Grundlagen

1 Ortliche Verhéaltnisse

1.1 Lage des Planungsgebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 1,5 km ndrdlich zur
Ortsmitte von Ratingen-Lintorf.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden
durch die sudlichen Grundstiicksgrenzen des Wohngebietes ,,An den
Dieken" sowie der Autobahn A 524;

e im Osten
durch das industriell genutzte Gelande der ehemaligen Hoffmann-
Werke;

e im Siuden
durch den ,Breitscheider Weg" (K 19), durch die StraRen ,Am Brand*
und ,Brandsheide*;

e im Westen
durch die Flurstiicke 643 und 645, Flur 7, Gemarkung Lintorf sowie
durch die “Duisburger Straf3e"“.

Die Plangebietsgrof3e betragt ca. 25,3 ha.

Das Gelande ist nur magig topografisch bewegt (alle Angaben Uber

Normal Null — t. NN):

e Untere Gelandeoberkante ca. 39 m (. NN

¢ Die Gelandeoberkante fur grofR3e Teile des Gebietes liegt zwischen
41 und 42 m U. NN

e Obere Gelandeoberkante ca. 53 m . NN

Der Geltungsbereich ist in dem Ubersichtsplan durch eine schwarze un-
terbrochene Balkenlinie gekennzeichnet und grau hinterlegt.
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1.2 Bebauung

Auf dem Gelande befand sich das Vertriebszentrum West der VAG
Schultz, mit einem fluinfgeschossigen Blrogebaude sowie einem Hoch-
regallager und weiteren Lagerhallen. Ostlich der StraRe ,An den Die-
ken* war ein Freizeitmarkt angesiedelt, bestehend aus mehreren Fach-
geschaften.

Die westlich angrenzenden Flachen an das Vertriebszentrum dienen
vorwiegend als Lagerflache.

Im Bereich der Straf3en ,Brandsheide” und ,Duisburger Stral3e” liegt ei-
ne Pferdekoppel, die als Weideflache genutzt wird. Im Kreuzungsbe-
reich zur Stral3e ,Am Brand“ ist im Plangebiet ein Wohnhaus vorhan-
den.

Aul3erhalb des Plangebietes grenzen sudlich und westlich Bereiche an,
die vorwiegend von Wohnbebauung mit Geschosswohnungsbau, Rei-
hen-, Doppel- und Einzelhausbebauung gepragt sind. Nordlich des
Plangebietes befinden sich im Bereich der ,Siemensstra3e* Wohnge-
baude, aber auch gewerbliche Nutzungen.

Insgesamt kann somit von einer Gemengelage gesprochen werden.

Fur das Plangebiet wird auf der Grundlage des Entwicklungskonzeptes,
des Regionalplanes und des Flachennutzungsplans im o6stlichen Be-
reich ein Gewerbegebiet ausgewiesen, mit dem Ziel die Schutzanspri-
che der umgebenden Wohngebiete zu berticksichtigen.

Die umgebenden Bebauungsplane des Plangebietes werden unter
Punkt 2.10 differenzierter dargestellt.

1.3 Verkehr

Das Plangebiet ist Gberortlich im Norden Gber die Autobahn

A 524, Anschlussstelle Ratingen/Lintorf, im Osten tber die Autobahn A
3, Anschlussstelle Ratingen/Breitscheid, sowie im Sudosten Uber die A
52 angebunden. Zu dem tangiert die BAB 524 im Norden unmittelbar
das Plangebiet.

Der Standort ist durch die HaupterschlieBungsstral3en ,An den Die-
ken/Duisburger StrafRe* sowie durch zwei Hauptverkehrsstraf3en, den
.Breitscheider Weg“ und die ,Brandsheide” (K 19), erschlossen.

Der Ubergang zur gewachsenen Ortslage von Ratingen-Lintorf erfolgt
im Sdden und Sudwesten durch den Stral3enzug ,Rehhecke / Brands-
heide®.

Das ehemalige Vertriebszentrum West der Fa. Gottfried Schultz ist Gber
die StrafRe ,,An den Dieken* erschlossen. Diese verlauft dstlich des Ver-
triebszentrums in einem Bogen und unterteilt das Plangebiet in zwel
Teile. Ostlich der StraRBe ,An den Dieken* befindet sich, wie im Punkt
1.2 erwéahnt, das Grundstick des ehemaligen Freizeitmarktes.

Das sudlich an das Plangebiet angrenzende Wohngebiet an der Stral3e
LAltenkamp“ ist Gber die Stral3e ,Am Brand"“ erschlossen.

Das Gebiet weist eine schienengebundene ErschlieBung zur DB-
Strecke Dusseldorf-Duisburg aus, die in Nord-Sid Richtung westlich der
,puisburger StralRe" verlauft. Die Andienung der Fa. Gottfried Schultz
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erfolgte von Westen uUber die vorhandene Privatgleisanlage ins Plange-
biet.

Die Anbindung mit dem OPNV ist durch die Haltestellen ,An den Die-
ken“ und ,Furstenberg” gesichert. Die Haltepunkte werden angedient
durch die Buslinien

016 (Ratingen - Breitscheid, Am Kessel - Ratingen Ost S)
754 (Ratingen - Lintorf - Dusseldorf-Hauptbahnhof),

755 (Ratingen - Lintorf - Dlsseldorf-Hauptbahnhof),

DL 1 (Ratingen Ost S - Ratingen Ost S).

Bislang enden die Linien 754 und 755 an der Haltestelle ,Motor Hotel",
ohne dass dort eine gro3e Nachfrage besteht. Die Planungen flr den
OPNV im Bereich des Plangebiets sind unter Punkt 12.6 erlautert.

1.4 Ver-und Entsorgung

e Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgte bis 2005 durch die Rheinisch-
Westfdlische Wasserwerksgesellschaft (RWW) Uber das Wasserwerk
Mulheim. Die Stadt Ratingen hat die Konzession mit den RWW zur
Wasserversorgung von Lintorf gekindigt. Seit dem 01.01.2005 versor-
gen die Stadtwerke Ratingen den Ortsteil Lintorf mit Wasser. Das Lei-
tungsnetz bleibt vorerst unverédndert. Die Wasserversorgung schlief3t
nach Rucksprache mit den Stadtwerken Ratingen eine Loschwasser-
grundversorgung ein.

Im Plangebiet liegt bereits ein Loschwasserteich. Dieser Teich befindet
sich nordostlich des heutigen Eingangsbereichs des ehemaligen Ver-
triebszentrums und versorgt ausschlief3lich die Firma Gottfried Schultz
mit Loéschwasser. Die Planung fir die zukinftige Versorgung des Plan-
gebiets mit Loschwasser wird im Punkt 13.3 naher erlautert.

e Schmutzwasser/Niederschlagswasser
Zwischenzeitlich wurde der Generalentwasserungsplan (GEP) fur die
Stadt Ratingen Uberarbeitet. Ratingen Lintorf wird im Trennsystem ent-
wassert. Die Vorflutkanale liegen in den Stral3en ,An den Dieken® und
im ,Breitscheider Weg".
Da es im Rahmen der Aufstellung des Generalentwéasserungsplans, der
die Planung des Bebauungsplans ,L 203" beriicksichtigt, zur Sanierung
bestimmter Bereiche des vorhandenen Kanalnetzes kommen kann, stel-
len die Ergebnisse des GEP eine wichtige Grundlage fir die Entwésse-
rungskonzeption des Plangebiets.
In den Grundziigen ist das Regenwassernetz in zwei Einzugsgebiete
unterteilt:
- Geplantes Regenriickhaltebecken (RRB) Siemensstral3e
(Teilbereiche des ehemaligen Gottfried Schultz Gelandes)
- Geplantes RRB Scheider Bruch (Uberwiegender Anteil des
Plangebietes)
Eine detaillierte Aufstellung der vorlaufigen Inhalte und Ergebnisse des
GEP befindet sich unter Punkt 13.2.
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Abbildung 2. Generalentwasserung Stadt Ratingen, Ortsteil Lintorf u. Breitscheid

e Strom/Gas

Die Versorgung des Gebietes mit Strom und Gas wird durch die Stadt-
werke Ratingen sichergestellt.

Im Plangebiet befindet sich weiterhin eine Ferngasleitung (DN 100) der
Ruhrgas AG, die mit einer Schutzstreifenbreite von 8 m im B-
Planverfahren zu bertcksichtigen ist, und als Hinweis in die Planzeich-
nung Ubernommen wurde.

e Post und Telekom

Da im Planbereich mehrere Fernmeldekabel verlaufen, die unter Um-
standen von Baumafl3nahmen berihrt und infolgedessen verlegt werden
missen, soll mindestens sechs Monate vor Baubeginn das zustandige
Fernmeldeamt in Dusseldorf benachrichtigt werden.

2 Ubergeordnete Planungen und Planungsrecht

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan ist das Plangebiet als ein Bereich fur Gewerbe- und In-
dustrieansiedlungen (GIB) dargestellt. Dieser umfasst Flachen fir die
Bestandssicherung, den Ausbau und die Ansiedlung von gewerblichen
Betrieben und Anlagen mit einem groRen Flachenbedarf, besonderer
Standortanforderungen oder nicht unbedeutenden Emissionen.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen ist der Bereich
des Plangebietes als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Zwischen dem
Gewerbegebiet und der angrenzenden Wohnbebauung ist eine umlau-
fende Abstandsgrinflache dargestellt.

Innerhalb des als GE ausgewiesenen Bereiches ist fur die Gleisanlagen
eine Flache fur Bahnanlagen festgesetzt.
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Abbildung 3. Ausschnitt des wirksamen FNP

Innerhalb des Plangebietes sind die beiden diagonal kreuzenden Hoch-

spannungsleitungen (110 kV und 110/380 kV) und eine unterirdische

Gasleitung sudlich an die BAB 524 angrenzend dargestellt. Nachricht-
des Anflugsektors 23 im F-Plan ausge

Q..

Abbildung 4. 81. FNP-Anderung
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Fur den westlichen Teil des Plangebiets und die zentrale Flache, die
Uber die StralRe ,Am Brand® erschlossen ist, wird die ausgewiesene
Gewerbeflache in eine Wohnbauflache geandert. Die 81. Anderung des
FNP erfolgt gemafld der nachfolgenden Plandarstellung im Parallelver-
fahren.

2.3 Landschaftsplan

Der Planbereich ist von den Festsetzungen des Landschaftsplanes,
Kreis Mettmann, nicht betroffen.

2.4 Freiraumentwicklungsplan (FREP)

In diesem Rahmenplan wird angeregt, dass im Norden Lintorfs im Be-
reich der gewerblich genutzten Flachen entlang der Autobahn A 524 ei-
ne Minimierung der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und der Frei-
raumnutzungsstrukturen ,mit einer Verbesserung der Griinausstattung"
angestrebt werden sollte. Zu letzteren zahlt u. a. die Entsiegelung von
Teilen der gewerblichen Flache (Abstandsgrin) sowie die Dach- und
Fassadenbegriinung.

2.5 Rahmenplan Lintorf-Nord

Dieses Entwicklungskonzept schlagt fur den ehemaligen Lagerplatz,
nordlich der Stral3e ,Brandsheide/ Am Brand“ wegen der Nahe zu einer
empfindlichen Nutzung (Wohnen) eine nicht stérende Verwertung (Bu-

Abbildung 5. Rahmenplan

Fur den Bereich des ehemaligen Freizeitmarktes wére ebenso eine
nicht stérende Nutzung anzustreben. Das gleiche gilt fir den sudlich
angrenzenden Bereich bis hin zum ,Breitscheider Weg* (K 19).
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Die grof3ten Vorbelastungen gehen insbesondere von der A 524, der K
19, sowie der Bahnlinie Duisburg — Dusseldorf und von zu- und abflie-
Renden Gewerbegebietsverkehren (z.B. Busse) aus.

Durch den Bebauungsplan werden die Vorgaben des Entwicklungskon-
zeptes weiter konkretisiert.

Mit der Realisierung einer neuen Erschlie3ung westlich der ehemaligen
Hoffmann-Werke kann die Anbindung der Gewerbegebiete von der der
Wohngebiete in Hohe der Einmindung “An den Dieken/ Am Brand® ge-
trennt werden.

2.6 Larmminderungsplan

Der Larmminderungsplan Ratingen zeigt im Summenkonfliktplan
tags/nachts, dass Grenzwertlberschreitungen durch Stral3en-, Schie-
nen-, Flugverkehr, Gewerbe und Sport zu verzeichnen sind. Besonders
an Grundstucken entlang von Stral3en ist eine Beeintrachtigung durch
Larm feststellbar.

Im Rahmen der Aufstellung des Larmminderungsplans wurde 2001 ein
Gutachten zum larmbedingten Gesundheitsrisiko von der Stadt Ratin-
gen in Auftrag gegeben. Diese Beurteilung erfolgte in 7 Zeitbereichen
und bewertet die Auswirkungen des Gesamtlarms (Stral3enverkehrs-
larm, Fluglarm, Schienenlarm und Gewerbe- und Sportlarm) auf die
menschliche Gesundheit.

Die vorgeschlagenen Mallnahmen des Larmminderungsplans sind im
Umweltbericht zusammengefasst.

2.7 Generalentwasserungsplan

Der Generalentwasserungsplan (GEP) fur die Stadt Ratingen wurde
Uberarbeitet. Die Ergebnisse, die das Bebauungsplangebiet betreffen,
sind unter Punkt 13.2 zusammengefasst.

Zur 4. offentlichen Auslegung wurde der B-Plan erneut geandert. In
Hinblick auf die Anderungen des B-Plans wurde der GEP angepasst.

2.8 Verkehrskonzept (Heusch Boesefeldt, 2001)

Fur das sudostlich angrenzende Gebiet Telecommerce I/ll, ,Vodafone*
— wurde im Jahr 2001 eine verkehrstechnische Untersuchung durch das
Biro Heusch Boesefeldt zur Entwicklung dieses Gewerbestandortes
zwischen den StralRen ,Rehhecke” und ,Breitscheider Weg“ durchge-
fuhrt. Aufbauend auf die Annahmen und Ergebnisse dieser Untersu-
chung wurde der vorgelegte Bericht zur Verkehrsuntersuchung des Be-
bauungsplanes L 203 erstellt. Eine Zusammenfassung des Verkehrs-
gutachtens befindet sich unter Punkt 11.1.

2.9 Einzelhandelskonzept

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Ratingen (1997) ist das Areal dar-
Uber hinaus als ein Standort gekennzeichnet, in dem mit Ausnahme von
KFZ-Betrieben mit angeschlossener Reparaturwerkstatt die Ansiedlung
von Einzelhandel unterbunden bleiben sollte. Dieses Ergebnis findet
seinen Niederschlag in einem weiteren Gutachten von Februar 2008,
das vom Rat der Stadt Ratingen am 24.06.2008 beschlossen wurde.
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Hierin werden detailliert Empfehlungen zu Schutz- und Entwicklungszie-
len im Hinblick auf die Starkung des Nebenzentrums Lintorf gegeben.

2.10 Bebauungsplane in der Umgebung

Folgende Bebauungsplane sind aufgestellt worden, als Lintorf noch ei-

genstandige Gemeinde im Planungsverband Angerland war:

e BPL 10 a, ,Am Ringofen*, im B-Plan ist vorwiegend Reines und All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt;

e BP L 7 a, Lintorf ,Schulzentrum®, es ist vorwiegend Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt;

e BP L 6 a, Lintorf ,Werner-von-Siemens-Str.”, im Bebauungsplan ist
Reines Wohngebiet und nérdlich angrenzend Gewerbegebiet fest-
gesetzt.

Folgende Bebauungsplane sind bereits von der Stadt Ratingen fur die

Gemarkung Lintorf aufgestellt worden:

e BP L 269 Teil A, der Bebauungsplan setzt neben Wohngebieten
auch Gewerbe- und Mischgebiete fest;

e BP L 286, ,Am Diepebrock/Duisburger Stral3e”, festgesetzt ist aus-
schlie3lich Allgemeines Wohngebiet;

e BP L 331,"Am Gofet" setzt ausschliel3lich Allgemeines Wohngebiet
fest;

e BP L 259, befindet sich in Aufstellung.

PP
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\
\
LY
% -
A
]
I
a0
¥ 5
.
/

Abbildung 6. Darstellung der umliegenden Bebauungspléane

2.11 Geltendes Planrecht
Das Plangebiet Uberlagert Teilabschnitte mehrerer rechtsverbindlicher
Bebauungspléane:
e L 7 a- Einmindungsbereich ,Brandsheide/ Am Brand*

7?-
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e L 10 a - StraRenausbau ,Am Brand“/ ,An den Dieken“,
e L 30 - Teilstuck der ,Duisburger Stral3e* zwischen ,Brandsheide” und
LAn den Dieken".

2.12 Nachrichtliche Ubernahmen

2.12.1 Wasserschutzzone

Das Verfahrensgebiet liegt gemaR der Wasserschutzgebietsverordnung
vom 14.12.1987 innerhalb der Wasserschutzzone Il B der Wasserge-
winnung Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadt-
werke Duisburg. Daraus ergibt sich eine Genehmigungspflicht fir Ab-
wasseranlagen, Stell- und Verkehrsflachen sowie gewerbliche Anlagen
jeder Art. Es wird auf die ergdnzende Festsetzung (siehe Nr. 1.2.3) hin-
gewiesen.

2.12.2 Autobahn A 524

Nordlich an das Plangebiet grenzt die BAB 524 an.

Die Anbauverbotszone von 40 m und die Anbaubeschrdnkungszone
von 100 m sind, jeweils gemessen vom aul3eren Fahrbahnrand, gemaf
8 9 Fernstral’engesetz zu beachten.

Hier gelten die nachstehend genannten Hinweise:

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aul3eren Rand der be-
festigten Fahrbahn der BAB (Anbauverbotszone) diurfen Hochbauten
jeder Art nicht errichtet werden und Aufschittungen und Abgrabungen
grofReren Umfangs nicht durchgefuihrt werden.

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom aufReren Rand der be-
festigten Fahrbahn der BAB (Anbaubeschrankungszone)

e durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder an-
ders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der Autobahn weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Ga-
se, Rauch, Gerausche, Erschitterungen u. dgl. gefahrden oder be-
eintrachtigen,

e sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aufRerhalb von
Grundstiicken und Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen,
dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht
durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird,

e durfen weder Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art
von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn an-
gebracht oder aufgestellt werden.

[}
Ein entsprechender Hinweis ist im B-Plan enthalten.

2.12.3 Hochspannungsleitung

Das Plangebiet durchquerten zwei Hochspannungsleitungen (110-KV
und 380-KV) der RWE Net AG. (vgl. Derzeitige FNP-Darstellung)

Die 110-kV-Leitung Lintorf — Thyssen/Milheim. BIl. 0060, wurde im
Planbereich Ende 2004 demontiert und mit der verbleibenden 380-KV
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Leitung zusammengelegt. Auf diesen Sachverhalt geht der Punkt 13.5.1
genauer ein.

Im Detall erstreckt sich die verbleibende zusammengelegte Leitung von
Sudwesten nach Nordosten. Es sind Beschrankungen im Hinblick auf
das Verbot einer Bebauung im Bereich der Maststandorte, sowie die
Hohenbegrenzung der geplanten Baukorper unterhalb der Leitungen
und ihrer beidseitigen Schutzstreifen zu bertcksichtigen.

2.12.4 Anflugsektor

Der Planbereich liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Dusseldorf, unterhalb des An- und Abflugsektors 23 R und 23 L des
Flughafens Dusseldorf. Mit Gerauschbelastungen ist zu rechnen.
Bauvorhaben, die die nach 812-17 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) festge-
setzten HOhen Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), be-
durfen der besonderen luftrechtlichen Zustimmung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Nach Auskunft der Bezirksregierung Dusseldorf betrégt die zustim-
mungs- und genehmigungsfreie Hohe fur das Plangebiet 103,0 m tber
NN.
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Ziele und Zwecke der Planung

3 Ziele und Zwecke der Planung

Die nicht nachlassenden Anfragen nach erschlossenen Wohn- und Ge-
werbegrundstiicken im Stadtgebiet von Ratingen mussen durch die Ak-
tivierung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Gewerbeflachen
und der Neuausweisung von Wohnbauflachen befriedigt werden.

Ziel der Planung ist es, im Bereich des bestehenden Gewerbestandor-
tes auf vorhandenes Flachenpotenzial zuriickzugreifen und im Innenbe-
reich einen Gewerbestandort zu entwickeln. In unmittelbarer Umgebung
der vorhandenen Wohngebiete soll nach Aufgabe des privaten Gleisan-
schlusses im westlichen Bereich des Plangebiets und nordlich der Stra-
Re ,Am Brand“ auch Wohnbebauung mdglich sein.

Im Rahmen der Gebietsentwicklung sollen die vorhandenen brachlie-
genden Flachen neu strukturiert werden und eine Standortoptimierung
ermdglicht werden.

Bei den zu entwickelnden Flachen handelt es sich zum einen um min-
dergenutzte Areale (ehemaliger Lagerplatz VAG Schultz), zum anderen
um Brachgelande (nérdlich ,Breitscheider Weg“) und um Altstandorte,
die durch BetriebsschlieSungen einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung bedirfen (z. B. ehemaliger Freizeitmarkt).

Aufgrund der Nahe zwischen den gewerblich genutzten Bereichen und
der Wohnnutzung ist es Zielsetzung, Uber den B-Plan eine Steuerung
zur dauerhaften Aufrechterhaltung der stadtebaulichen Ordnung durch-
zufuhren. Die Festsetzungen des B-Planes basieren auf Immissions-
schutzgutachten und fiihren zu einer Begrenzung der zulassigen Larm-
menge (Gewerbelarm) auf den Betriebsgrundsticken, so dass in den
angrenzenden Wohngebieten keine unzumutbaren Beeintrachtigungen
entstehen. Erganzt wird die Festsetzung der Legx (Larmemissionskontin-
gente) gemanR DIN 45691 zum Gewerbelarm durch die Gliederung des
gewerblichen Gebietsabschnittes nach dem Abstandserlass NRW von
2007. Hierdurch sollen insbesondere die aul3er Larm auftretenden im-
missionsrelevanten Emissionen erfasst werden. Eine ausfihrlichere
Darstellung dieses Sachverhaltes befindet sich unter dem Punkt 9.3 der
Begrindung.

Des Weiteren ist es Zielsetzung, die erheblichen Auswirkungen durch
den Verkehrslarm moglichst gegentber dem Status quo nicht zu veran-
dern.

Gleichzeitig sollen kinftigen Gewerbetreibenden Planungssicherheit fur
ihre beabsichtigten Nutzungen geboten werden.
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4 Planungskonzeption

Im Nachfolgenden wird die Planungskonzeption stark verkuirzt darge-
stellt. Diese Kurzdarstellung erméglicht ein besseres Verstandnis des
nachfolgenden Umweltberichtes. Eine differenzierte Darstellung der
Planinhalte sowie eine Erlauterung der Auswirkungen erfolgt unter dem
Gliederungsabschnitt Planungsinhalte unter Punkt 8 ff.

ErschlieRung
Die ErschlielBungsstral3e ,An den Dieken* wird dahingehend geandert,

dass sie weiter in norddstliche Richtung verlagert wird (PlanstralRe 1).
Hierzu wird ein bestehender Teilabschnitt der Stral3e ,,An den Dieken®
zurtckgebaut und entwidmet. Die sich anschlieRende Gewerbegebiete
werden zukunftig Gber die Planstral3e 1 erschlossen, so dass die Ver-
kehre Uberwiegend Uber den ,Breitscheider Weg“ nach Nordosten direkt
zur Autobahn gefliihrt werden kénnen.

Der westliche Bereich des Plangebietes wird tber die Planstral3e 6 er-
schlossen, die das westliche geplante Wohngebiet Gber eine Einmin-
dung an die ,Duisburger Stra3e* anbindet. Diese Erschlie3ungsstral3e
ist als Stichstral3e vorgesehen, die an Ihrem 6stlichen und stdwestli-
chen Ende Wendebereiche aufweist, die ausreichend Parkmoglichkei-
ten bieten. Das 6Ostliche Wohngebiet wird Gber die StraRe ,Am Brand"
und im Weiteren Uber ein eigenes System von Planstral3en erschlos-
sen.

Im ndrdlichen Bereich ist eine Buswendeschleife geplant.

Bebauung
Im Wohngebiet (WA 1) wird eine eingeschossige Bebauung festgesetzt,

wohingegen im sudlichen Bereich (WA 2 bis WA 12) auch eine zweige-
schossige Wohnbebauung méglich ist. Hierbei wird Bezug auf die vor-
handene umgebende Wohnbebauung genommen.

Bezlglich der Dichte wird durchgehend eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs folgt eine Gliederung der gewerblichen
Baugebiete (GE 1 A und GE 1 B; GE 2 Aund GE 2 B, GE 3 Aund GE 3
B). Die Baugebietsabschnitte enthalten jeweils Festsetzungen zur
Larmmengenbegrenzung (Larmkontingentierung) und Festsetzungen
zur Gliederung nach dem Abstandserlass NRW von 2007. Das Mal3 der
baulichen Nutzung wird Uber eine GRZ 0,8, die der Obergrenze der
BauNVO entspricht, und einer Gebaudehdhe, die individuell entspre-
chend der topografischen Lage festgesetzt ist, bestimmt.

Freiraum

Zwischen den beiden genannten Nutzungen Wohnen und Gewerbe und
zwischen dem Gewerbe und den angrenzenden Wohngebieten im Su-
den des Plangebiets werden Griinziige vorgesehen. Diese Flachen sol-
len folgende Funktionen erfillen:

e Teilausgleich fir den Eingriff (auch Artenschutz), der durch die Pla-
nung entsteht,
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e Gliederungs- und Abstandsgriin zwischen den Nutzungen Wohnen
und Gewerbe.
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Abbildung 7. Planzeichnung BP L 203
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Planungsinhalte

5 Artder baulichen Nutzung

5.1 Vorgaben aus Ubergeordneten Planungen

Der FNP wird im Parallelverfahren mit der 81. Anderung entsprechend
der geplanten Wohnnutzungen und Grlnstreifen im Bereich der zu-
sammengelegten Hochspannungsleitung sowie angrenzend an die
Wohnnutzung als Abstand zum 6stlich gelegenen Gewerbe geandert.
Der 6stliche Teil des Plangebiets weist hingegen weiterhin Gewerbege-
biete aus.

Der Rahmenplan (Entwicklungskonzept, Juni 1999), der als Oberziel die
Innenentwicklung vor die Auf3enentwicklung setzt, geht von einer nicht
stérenden gewerblichen Nutzung des Bereiches aus.
Die MalRnahmen beziehen sich auf die Flachen 1-3:

e Flache 1
Ehemaliger Lagerplatz des Vertriebszentrums West VAG Schultz
(ca. 4,8 ha)

e Flache 2

Ehemaliger Lagerplatz und landwirtschaftlich genutzte Flache zwi-
schen der Stral3e ,An den Dieken“ und dem ,Breitscheider Weg* (ca.
3,7 ha)

e Flache 3
Ehemaliger Freizeitmarkt ,An den Dieken* (ca. 1,3 ha)

Insofern wurde entsprechend den Vorgaben aus der vorbereitenden
Bauleitplanung (FNP) und der informellen Rahmenplanung die Zielset-
zung abgeleitet, den 6stlichen Teil des Standortes fur gewerbliche Nut-
zung unter Berucksichtigung der im Umfeld vorhandenen Wohnnutzun-
gen zu entwickeln.

Nach Maligabe des Flachennutzungsplanes sollen die Gewerbegebiete
im Nordosten Lintorfs einerseits erganzt und andererseits (Bereich des
.Lintorfer Freizeitmarktes®) einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. An-
grenzende vorhandene Wohnbereiche werden mit weiteren Wohnbau-
flachen erganzt. Getrennt durch einen Grunstreifen wird angrenzend an
die geplante Wohnnutzung, um Konfliktsituationen zu minimieren, stor-
gradabhangige, eingeschrankte Gewerbenutzung vorgesehen

5.2 Allgemeine Wohngebiete — WA

Nordwestlich der Hochspannungsleitung sind Allgemeine Wohngebiete
(WA 1 bis WA 3) festgesetzt. Entsprechend der Zielsetzung wurde zur
Arrondierung der vorhandenen Wohnbauflachen eine ca. 2,4 ha grol3e
Flache als Allgemeines Wohngebiet — WA festgesetzt.

Ein weiteres Allgemeines Wohngebiet WA 4 ist fir ein bestehendes
Wohnhaus an der ,Brandsheide®, westlich der Einmindung der Stral3e
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»,Am Brand“ vorgesehen. Mit dieser Festsetzung erfolgt eine planungs-
rechtliche Absicherung.

Mit den Flachen WA 5-WA 12 werden nérdlich der Stral3e ,Am Brand*
weitere Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, die auch aufgrund der
gemeinsamen ErschlieBung Uber die Stral3e ,Am Brand“ in direktem
Bezug mit der sudlich angrenzenden Wohnnutzung ,Altenkamp* steht.
Es kann auch hier von einer Arrondierung vorhandener Wohnbaufla-
chen gesprochen werden.

In den Wohngebieten ist die ausnahmsweise zulassige Nutzung des
Beherbergungsgewerbes aufgrund des zusatzlichen Verkehrs und von
mdglichen Larmemissionen, insbesondere in den Abendstunden, nicht
zulassig. Neben den Tankstellen, die wegen moglicher La&rmemissionen
und dem Flachenbedarf, und den Gartenbaubetrieben, die aufgrund ih-
res Flachenbedarfs ausgeschlossen wurden, richtet sich die Zulassig-
keit von Vorhaben nach den Regelungen des § 4 der BauNVO.

Die Wohnbauflache wurde auf den Abstand von 40 m zur Leitungsach-
se, der auch im Abstandserlass NRW empfohlenen wird, zuriickge-
nommen. Somit wird gewahrleistet, dass die nicht Uberbaubaren und
die Uberbaubaren Flachen der Wohngebiete, die fir den dauerhaften
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind ausreichend Abstand zur
Hochspannungsfreileitung einhalten.

5.3 Gliederung der Gewerbegebiete

Aufgrund der historisch gewachsenen Situation ist das Plangebiet mit
seinem Umfeld als Gemengelage zu bezeichnen. Es wird gepragt durch
das nebeneinander bzw. Verzahnungen von gewerblichen, teilweise in-
dustriellen Nutzungen, Wohnnutzungen sowie Ubergeordneten Ver-
kehrswegen, wie Autobahnen, Bahnstrecken sowie die N&dhe zum Flug-
hafen Dusseldorf.

Durch die Planung werden neben den zuvor genannten Wohnbaufla-
chen auch gewerbliche Flachen festgesetzt.

Zur 3. Auslegung wurde auf Anregung des Staatlichen Umweltamtes
Dusseldorf (StUA) der Abstandserlass einbezogen, um eine umfassen-
de Einschrankung der neben Larm sonstigen Immissionsformen zu er-
reichen. Da in der Zwischenzeit ein neuer Abstandserlass erarbeitete
wurde, wurde fur die 4. Auslegung der neue Abstandserlass 2007 ent-
sprechend berlcksichtigt (vgl. Anlage).

Die Gliederung der Gewerbegebiete erfolgt auf der Grundlage des § 1
(4) BauNVO und umfasst drei Festsetzungsteile:

1. Gliederung nach Abstandserlass (2007) NRW

Hierbei erfolgt eine Gliederung in Gewerbegebiete, in denen die Ab-
standsklassen | — VII ausgeschlossen sind und in Gewerbegebiete, in
den die Klassen | — VI ausgeschlossen worden sind. Die Gewerbege-
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biete, die einen Abstand von <100 m zur nachst gelegenen Wohnbe-
bauung aufweisen und fir die die Klassen I-VIlI ausgeschlossen sind,
sind mit einem ,A" erganzt:

e GE1A
e GEZ2A
e GE3A

Bei einem Abstand von > 100 und < 200 m wurden die Klassen I-VI
ausgeschlossen; die Plandarstellung weist ein ,B* aus:

e GE1B
e GE2B
e GE3B

Mit dieser Festsetzung werden zunachst alle Emissionsformen erfasst.
Gleichzeitig ist auch erkennbar, dass wesentliche Teile des Gewerbe-
standortes Lintorf nur fur nicht erhebliche stdérende Betriebe, wie sie in
Mischgebieten auch zulassig waren, zur Verfigung stehen. Insofern
sind erganzende Ausnahmeregelungen notwendig, die einerseits das
Gebiet fiur produzierendes Gewerbe o6ffnet, aber andererseits den
Schutzcharakter der umgebenden Wohnbebauung bericksichtigt.

Das jeweilig in den gegliederten Gewerbegebieten festgesetzte Larm-
emissionskontingent (Lex) ist einzuhalten.

2. Ausnahme zum Abstandserlass bei bestehender Atypik

In einem zweiten Schritt werden Uber eine Ausnahmeregelung Betriebe
der jeweils nachst hoheren Abstandsklassen zugelassen, wenn das
Immissionsverhalten der Betriebe vergleichbar der festgesetzten Ab-
standsklassen sind. Mit dieser Festsetzung werden die atypischen Be-
triebe zugelassen, die aufgrund ihrer Anlagen und Betriebsformen der
Abstandsklasse VII (GE A) bzw. der Klasse VI (GE B) aber wegen ih-
rem Emissionsverhalten der jeweils nachst héheren Klasse (GE A: nicht
wesentlich stérend; GE B Klasse VII) zuzuordnen waren.

Das jeweilig in den gegliederten Gewerbegebieten festgesetzte Larm-
emissionskontingent (Lex) ist einzuhalten.

3. Ausnahme fir mit (*) im Abstandserlass gekennzeichnete Betriebe

Als Drittes werden alle Betriebe des Abstandserlasses ab Nr. 151, die
mit einem Sternchen (*) im Abstandserlass NRW gekennzeichnet sind,
zugelassen, wenn sie hinsichtlich ihres Larmverhaltens die festgesetz-
ten Lek einhalten. Die Betriebe Nr. 151 — Nr. 159 sind gemal3 Abstands-
erlass der Abstandsklasse V (300m-Klasse) zugeordnet. Die Grenze
der Zulassigkeit wurde, unter Einhaltung des jeweilig festgesetzten Lg,
bewusst zwischen der Nr. 150 und 151 gesetzt, weil diese
(*)-Betriebe ab Nr.151 weit Uberwiegend oder ausschlief3lich aufgrund
ihres Larmverhaltens in die jeweilige Abstandsklasse eingeordnet wur-
den. So fuhrt der Abstandserlass fur die Nr. 150 Presswerke aus, die
auch Erschutterungen erzeugen konnen. Eine Regelung zur aus-
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nahmsweisen Zulassigkeit der vollstandigen Klasse V (300 m-Klasse)
hatte Beeintrachtigungen aufgrund der neben Larm sonstigen Emissi-
onsformen (z. B. Staub, Erschutterungen, Gertche usw.) fihren kon-
nen, auch wenn sie im Vergleich zum Larm als untergeordnet anzuse-
hen sind.

Larmemissionskontingente (Lgk) nach DIN 45691

Zum Schutz der angrenzenden Wohngebiete werden die Gewerbege-
biete GE 1 A bis GE 3 B im Hinblick auf ihre Larmemissionen auf der
Grundlage eines ermittelten Emissionskontingentes (Lex) derart geglie-
dert, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den ent-
sprechenden Messpunkten in den Wohngebieten (siehe nachfolgende
Tabelle) nicht Uberschritten werden. Die Gliederung erfolgt auf der
Grundlage des § 1 (4) BauNVO.

Es wurden folgende Annahmen fur die angrenzenden Wohnbebauun-

gen getroffen, die zum Uberwiegenden Teil aus den Festsetzungen der

angrenzenden B-Plane resultieren. Lediglich fur den folgenden Bereich

liegt kein B-Plan vor:

e Ostlich der ,Duisburger Stral3e" bis zum Grundstiick des Vertriebs-
zentrums (sudliche StraRenrandbebauung ,An den Dieken®)

Fur diesen Abschnitt erfolgte eine Einstufung als Allgemeines Wohnge-
biet — WA. Der Bereich ist durch die gewerbliche Entwicklung an diesem
Standort gepragt. Obwohl der nordlich angrenzende B-Plan ,L 6a“ fur
einen Teilabschnitt zwischen den beiden Kreuzungen mit der Siemens-
stral3e ein Reines Wohngebiet — WR ausweist, ist der Abschnitt durch
das Gewerbegebiet Siemensstralle, das ebenfalls durch den BP L 6a
planerisch vorbereitet wurde, mitgepragt. Das Gewerbegebiet Siemens-
stral3e wird Uber die StralRe ,An den Dieken“ erschlossen.

Die Bebauungsplane L 331, L 269 A und L 286 weisen fur die Wohnge-
biete entlang der ,Duisburger Stral3e" Allgemeines Wohngebiet — WA
aus.

In unmittelbarer Nachbarschaft von ca. 150 m — 350 m liegt die Bun-
desautobahn A 524.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen wird das Gebiet ,An den
Dieken“ im Hinblick auf den Verkehrslarm einem Allgemeinen Wohnge-
biet — WA gleichgesetzt.

Die Zusammenstellung der Gebietskategorien nach BauNVO sowie der
Immissionsrichtwerte nach TA Larm stellt sich wie folgt dar:

B-Plan/ § 34 | Stral3e Baugebiet | Immissions- | Immissions-
BauNVO richtwert richtwert
tags (dB/A) | nachts (dB/A)
BPL10a Am Brand / An den Dieken| WR 50 35
(sudl. Abschn.)
BPL7a Brandsheide WR 50 35
BP L 269 A Duisburger Stral3e WA 55 40
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§ 34 An den Dieken (nordwestl. | WA 55 40
Abschn.)

BP L 331 An den Dieken/ Duisburger| WA 55 40
Str.

BPL6a An den Dieken (zentraler | WR 50 35
Abschn.)

BPL6a An den Dieken (nordéstl. | WA 55 40
Abschn.)

Abbildung 8. Umliegende Gebietskategorien

Betriebe und Anlagen mussen die festgesetzten Lgk einhalten. Die An-
forderung ist erfullt, wenn der Schallleistungspegel (Lwa) der Anlage o-
der des Betriebes den dem Betriebsgrundstiick entsprechenden zulds-
sigen Schallleistungspegel (Lwa. zu.) Nicht Gberschreitet.

Die Anforderung gilt auch als erflllt, wenn der Beurteilungspegel der
Betriebsgerdusche einer Anlage oder eines Betriebes das dem Be-
triebsgrundsttick entsprechende Immissionskontingent oder einen Wert
10 dB unter dem malf3geblichen Immissionsrichtwert am maf3geblichen
Immissionsort im Einwirkungsbereich nicht Gberschreitet.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Bezeichnungen der Teilflachen im
Larmgutachten den Flachenbezeichnungen im B-Plan gegentber und
zeigt die festgesetzten Lgk.

Bezeichnung der Teilf Lgk L Lex
TF EK nachts
tags (dB/A) (dB/A)
GE1A 1 54 40
GE1B 2 55 40
GE2A 3 55 40
GE28B 4 55 40
GE3A 5 54 40
GE 3B 6 54 38
Abbildung 9. Festgesetzte Lg im Plangebiet (* Werte sind dem Schalltechnischen Prognosegutachten

zur Ermittlung der Immissionen durch Verkehrs- und Gewerbelérm, Biro Jirgensen, Es-
sen 03/2008 entnommen)

Die Emissionskontingente Lgx steuern die zulassige von einem Fla-
chenelement emittierte Schallleistung, indem dieser (Betriebs-) Flache
ein Kontingent an dem betreffenden Schutzobjekt - hier insbesondere
die Wohnbebauung - zugewiesen wird. Dieses Kontingent wird bei dem
Lex durch Ruckrechnung unter Anwendung aller Einflussgrof3en der
Schallausbreitung ermittelt: Zweckmafig wird das Plangebiet dafir in
mehrere Zonen eingeteilt, denen je nach Entfernung zum Immissionsort
unterschiedlich hohe Schallleistungspegel zugeordnet werden.

Die Larmkontingente wurden mit einer freien Schallausbreitung berech-
net, so dass keine larmmindernde Mal3nahmen (z. B. aktive Schall-
schutzmalBnahmen oder bestehende Gebaude usw.) bertcksichtigt
wurden. Des Weiteren wurde keine Vorbelastung, wie fur Gemengela-
gen Ublich eingerechnet, so dass in der Folge die Larmkontingente nicht
entsprechend erhoht wurden. Insofern stellen die festgesetzten Lgk eine
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Larmkontingentierung dar, die jeweils den Schutzcharakter der angren-
zenden Wohnbebauung gem. TA Larm bericksichtigt.

Entlang der Plangebietsgrenze und im geplanten Wohngebiet wurden
31 Immissionspunkte (IP 1- IP 31) bestimmt, die repréasentativ fur die
umgebenden sensiblen Wohnnutzungen stehen. In der nachfolgenden
Grafik ist die Lage des jeweiligen Immissionspunktes dargestellt.

i

o o,
il oy S
z
o uy,
Lo
;/I!III.-\ z
S
L

1
ot

GRZO3
FH max.
53,5m i NN

WA 9
-]
IP 30

ot

53,0m KNI

Abbildung 10. Ubersicht mit Immissionspunkten IP 1-31

rat lin bg 090202



Ratingen Lintorf BP L 203 Begriindung Seite 27 von 75

Die zulassige Schallleistung lasst sich durch die Multiplikation der jewei-
ligen GrundsticksgréRe mit dem Tag- bzw. Nachtwert ermitteln. Da der
Schutzanspruch der Wohngebiete aufgrund der Ruhe- und Erholungs-
bedurftigkeit in den Nachtstunden (22 Uhr-6 Uhr) hoher ist als wahrend
der Tagstunden (6 Uhr-22 Uhr), erfolgt nach Mal3gabe der TA Larm ei-
ne Differenzierung.

Das jeweilige Larmkontingent umfasst neben Gerauschen von Mensch
und Maschine auch den Transportlarm, der durch Fahrzeuge auf dem
Grundstiick entsteht. In die Bewertung sind neben dem Larm, der aus
den Gebauden dringt, auch die Gerausche, die auf der Freiflache ent-
stehen, einzustellen. Im Rahmen der Baugenehmigung wird die Summe
aller prognostizierten Larmbestandteile mit der festgesetzten maximalen
Schalleistung verglichen.

So ist sichergestellt, dass:

e die Schutzanspriche entsprechend der jeweiligen Baugebietska-
tegorie, wie z. B. Allgemeines Wohngebiet — WA oder Reines
Wohngebiet - WR entsprechend der o. a. Tabelle gewahrleistet
ist und

e dass proportional zur GroRe der Grundstiuckflache in dem jewei-
ligen Baugebiet eine festgelegte maximale Schallerzeugung zu-
lassig ist, was gleichzeitig auch eine Planungssicherheit fur die
dort siedelnden Unternehmen darstellt.

Die Emissionskontingente (Lex) wurden auf der Grundlage der DIN
45691 —Gerauschkontingentierung ermittelt. Eine gesonderte Regelung
zur Berechnung ist demnach auf der Ebene des Bebauungsplans nicht
erforderlich, da sie Bestandteil der verbindlichen DIN-Regelung ist.

Trennungsgrundsatz

Der Trennungsgrundsatz wird als erfullt angesehen. Sowohl die Rege-
lungen auf der Grundlage des Abstandserlasses, als auch die ergan-
zend festgesetzten Lgk lassen in den Randbereichen nur einen ver-
gleichsweise niedrigen Stérgrad zu. Dieser Storgrad ist insbesondere
zur Nachtzeit mit einer nicht wesentlich stérenden Nutzung, wie sie in
Mischgebieten vorherrscht, zu vergleichen.

GE1AundGE 1B

Die Bereiche GE 1 A und GE 1 B umfassen den ehemaligen Standort
des Vertriebszentrums West der VAG Schultz. Das Vertriebszentrum
besteht aus mehreren baulichen Anlagen. Im Wesentlichen sind neben
dem flinfgeschossigen Seminargebaude an der Stral3e ,An den Dieken*
die ca. 7 m -10 m hohen Hallenkomplexe zu nennen, die das Ersatzteil-
und Vertriebszentrum darstellen. Nach Abstandserlass wéare der Betrieb
der Ifd. Nr. 159 ,Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag
grol3erer Gutermengen“ zuzuordnen.

Nordostlich der bestehenden StralRe ,An den Dieken* schlief3t sich der
ehemalige Freizeitmarkt mit seiner Pavillonarchitektur an.
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Die beiden Bereiche, die urspringlich durch die StralRe ,,An den Dieken*
getrennt sind, sollen zu einem Standort zusammengefasst werden. Dem
GE 1 A und dem GE 1 B wurden tags unterschiedliche Schallleistungs-
pegel zugeordnet, die in Summe den Richtwert nach TA Larm bei der
Wohnbebauung einhalten.

Die Larmmengenbegrenzung umfasst alle Larmemissionen, die von
dem Betrieb ausgeht. Hierzu zahlen insbesondere die an- und abfah-
renden LKW’s auf dem Betriebsgelande, die Betriebsgerausche, die
durch den Einsatz von Maschinen, Transportmitteln und Menschen
ausgehen. Die Emissionen, die von den noch vorhandenen Betriebs-
gleisen des Unternehmens ausgehen, sind Bestandteil des dem Bau-
gebiet zugeordneten Larmkontingentes. So ist sichergestellt, dass der
schienengebundene Verkehr auf dem Betriebsgrundstiick als Gewerbe-
l&rm zu werten ist.

Zur Sicherstellung der Schutzanspriiche wurde durch den Larmgutach-
ter das zulassige Larmkontingent unter der Maligabe der freien
Schallausbreitung nach DIN 45691 ermittelt.

GE2Aund GE2B;GE3AuUndGE 3B

Die Flachen der Gewerbegebiete GE 2 A — GE 3 B sind im Bestand un-
bebaut. Wie zuvor erwahnt, bezeichnet der Buchstabe ,A* zunachst den
Ausschluss der Abstandsklassen | — VII nhach Abstandserlass 2007, was
lediglich nicht erheblich stérende Betriebe zuldssig macht. Ergédnzend
sind jedoch die Ausnahmeregelungen, die zuvor beschrieben worden
sind, anzuwenden. Zum Einen sind ausnahmsweise Betriebe der Klas-
se VIl (100 m-Klasse) zulassig, wenn sie das Immissionsverhalten eines
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebes aufweisen. Als weitere
Ausnahme sind Betriebe der Abstandsliste ab Nr. 151 zulassig, sofern
sie mit einem Sternchen gekennzeichnet sind und die festgesetzten Lgx
einhalten. Die festgesetzten Larmkontingente flur den Tag und fir die
Nacht wurden im Hinblick auf die schitzenswerten Nutzungen ermittelt,
da fur die Bebauung, die sudlich der Strafl3e ,Am Brand"“ errichtet wurde,
Uber den B-Plan L 10 a ein Reines Wohngebiet — WR festgesetzt wur-
de. Der Schutzcharakter fir ein Reines Wohngebiet-WR (50 dB(A) tags
/ 35 dB(A) nachts) wurde der Berechnung (Richtwerte nach TA L&rm)
zu Grunde gelegt.

Sudlich des ,Breitscheider Weges* besteht kein Planungsrecht tber ei-
nen Bebauungsplan. Es handelt sich im Bereich des Gebaudes ,Breit-
scheider Weg“ 130 um eine vorhandene Wohnnutzung. Das Larmgut-
achten berlcksichtigt demnach den Schutzcharakter eines Allgemeinen
Wohngebietes an dem Immissionsort 31. Ostlich grenzt ein Baugebiet
mit zumindest teilweise gewerblicher Nutzung an. Der malgebliche
Immissionsort wurde demnach im Bereich des Gebaudes ,Breitscheider
Weg“ 130 positioniert.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Larmmenge, die aus dem Ge-
werbegebiet emittiert werden darf, konnte auf eine zuséatzliche Festset-
zung zum Ausschluss einer nachtlichen Anlieferung verzichtet werden,
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da auch diese Gegenstand einer Larmprognose fur das Baugenehmi-
gungsverfahren ware.

Es ist Zielsetzung, hier ebenfalls Betriebe des produzierenden Gewer-
bes unterzubringen. Aufgrund der festgesetzten maximalen Larmkon-
tingente und den Regelungen des Abstandserlasses sind hier nur Be-
triebe mit niedrigem Stérgrad zulassig.
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Abbildung 11. Planzeichnung BP L 203 westlicher Bereich der Wohngebiete
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Abbildung 12. Planzeichnung BP L 203 6stlicher Bereich der Gewerbegebiete
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5.4 Verkehrslarm
Durch das Ingenieurblro Jirgensen, Essen wurden die Immissionen
durch Verkehrslarm ermittelt.
Die Gerauschimmissionen von Stral3enverkehrsgerduschen wurden
nach RLS-90 getrennt zur Tages- und Nachtzeit berechnet.

Dabei werden beriicksichtigt:

e das mal3gebende stiindliche Verkehrsaufkommen (tags/nachts),
der prozentuale LKW-Anteil,

die zulassige Hochstgeschwindigkeit,

die Fahrbahnoberflache,

Steigungen von mehr als 5 %.

Die Angaben zu den Verkehrsmengen wurden den Unterlagen von ifl,
Buchta (1999) und emig-vs (Verkehrsuntersuchung, Stand: 03/2008)
entnommen. Repréasentativ fir die umliegenden Wohnnutzungen wur-
den 31 Immissionspunkte (IP 1 bis IP 31) angenommen, die in dem
nachfolgenden Ubersichtsplan erkennbar sind.

Neben der Berechnung des Ist-Zustandes und dem Planfall fir das
Prognosejahr 2010 wurde ein weiterer Zwischenschritt berechnet. Die-
ser Zwischenschritt stellt als Nullvariante (Po-Fall) die Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
gemal der Anlage 1 Nr.2b des BauGB dar. Die Nullvariante bertck-
sichtigt insofern die allgemeine Mobilitatszunahme, die fur das Jahr
2010 erwartet wird sowie die baurechtlich moglichen Erweiterungen des
bestehenden Gewebegebietes.
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Folgende Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) und der 16. BImSchV wurden zugrunde gelegt:

Nutzungsart Orientierungswerte Immissionsgrenz-werte
DIN 18005 16. BImSchV
tags nachts
tags nachts dB (A) dB(A)
dB (A) dB(A)
Reines Wohngebiet WR 50 40 59 49
Allgemeines Wohngebiet WA 55 45 59 49

Abbildung 14. Orientierungswerte DIN 18005; Immissionsgrenzwerte 16.BImschV

Die Einstufung als Allgemeines Wohngebiet — WA bzw. Reines Wohn-
gebiet — WR erfolgte nach den gleichen Voraussetzungen, wie unter
Punkt 9.3, Gewerbelarm, dargestellt.
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Die nachfolgende Tabelle stellt die Planungssituation, differenziert nach
Tag- und Nachtwerten, den Orientierungswerten (OW) der DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau, gegenuber.
Die Pegelwerte, die die OW Uberschreiten, sind fett dargestellt.

Immissionspunkte Beurteilungspegel Orientierungswerte Immissionsgrenz-werte
Planungszustand DIN 18005 16. BImSchV
2010 (P 1) tags nachts
tags nachts tags nachts dB (A) dB(A)
StraRe dB (A) dB(A) dB (A) dB(A)
IP1 Brandsheide 2 67 58 50 40 59 49
P2 Brandheide 8 66 57 50 40 59 49
IP3 Brandsheide/Am Brand 70 60 50 40 59 49
IP 4 Brandsheide/Am Brand 69 60 55 45 59 49
IP5 Am Brand 24 59 50 50 40 59 49
IP6 Altenkamp 57-59 58 51 50 40 59 49
IP7 Am Brand 56-60 56 48 50 40 59 49
P8 An den Dieken 116 49 42 50 40 59 49
IP9 Am Ringhofen 2 54 46 50 40 59 49
IP10 | WA 11 Wall 50 43 55 45 59 49
P11 WA 10 Wall 49 42 55 45 59 49
IP 12 An den Dieken 60 57 51 55 45 59 49
IP 13 An den Dieken 42 55 48 55 45 59 49
IP 14 An den Dieken 26-28 54 47 55 45 59 49
IP 15 An den Dieken 10 54 48 55 45 59 49
IP 16 Duisburger Str. 146 55 47 55 45 59 49
IP 17 WA 2 Duisburger Str. 64 55 55 45 59 49
IP 18 WA 1 Planstra3e 10 57 51 55 45 59 49
IP 19 WA 5 Am Brand 62 53 55 45 59 49
IP20 | WA 3 Planstralle 7 58 51 55 45 59 49
P21 WA 3 Planstral3e 7 61 52 55 45 59 49
IP 22 Duisburger Str. 127-137 65 56 55 45 59 49
IP 23 WA 6 Wohnweg 3 54 48 55 45 59 49
IP 24 WA 8 Planstralle 5 56 50 55 45 59 49
IP 25 WA 8/10 PlanstraBe 5 55 49 55 45 59 49
IP 26 WA 7 Planstral3e 4 55 48 55 45 59 49
IP27 | WA 5 Am Brand 59 50 55 45 59 49
IP 28 WA 12 Planstrafie 5 51 44 55 45 59 49
IP 29 WA 9 Planstralle 3 52 46 55 45 59 49
IP 30 Altenk 38/Brandsheide 64 55 50 40 59 49
IP 31 BreitsW/An den Dieken 68 59 55 45 59 49
Abbildung 15. Tabelle Planungszustand/ OW/ IGW, Larmgutachten Jirgensen, 03/2008
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Immissionspunkte Beurteilungspegel

Ist-Zustand 2006 Prognose 2010/ Planungszustand

P O-Fall 2010
P 1-Fall

StraRe tags nachts tags nachts tags nachts

dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A)
IP1 Brandsheide 2 66 57 66 57 67 58
P2 Brandheide 8 65 56 66 57 66 57
IP3 Brandsheide/Am Brand 69 60 69 60 70 60
P4 Brandsheide/Am Brand 68 59 69 60 69 60
IP5 Am Brand 24 57 49 57 50 59 50
IP 6 Altenkamp 57-59 57 50 57 50 58 51
IP7 Am Brand 56-60 58 52 59 52 56 48
IP8 An den Dieken 116 61 53 65 55 49 42
IP9 Am Ringhofen 2 61 53 65 55 54 46
IP10 WA 11 Wall 57 50 57 50 50 43
P11 WA 10 Wall 53 47 54 47 49 42
P12 An den Dieken 60 57 52 58 52 57 51
IP 13 An den Dieken 42 55 49 55 49 55 48
P14 An den Dieken 26-28 54 48 54 48 54 a7
IP 15 An den Dieken 10 54 48 55 48 54 48
IP 16 Duisburger Str. 146 55 48 54 47 55 47
P17 WA 2 Duisburger Str. 64 56 64 55 64 55
IP 18 WA 1 PlanstraRe 10 57 51 57 51 57 51
IP 19 WA 5 Am Brand 62 53 63 54 62 53
IP 20 WA 3 Planstralle 7 58 51 58 51 58 51
P21 WA 3 Planstralle 7 60 52 61 52 61 52
IP 22 Duisburger Str. 127-137 64 56 65 56 65 56
IP 23 WA 6 Wohnweg 3 54 48 55 48 54 48
IP 24 WA 8 Planstral3e 5 57 51 57 51 56 50
IP 25 WA 8/10 PlanstraRe 5 55 50 55 50 55 49
IP 26 WA 7 Planstralle 4 55 49 55 49 55 48
IP 27 WA 5 Am Brand 59 51 59 51 59 50
IP 28 WA 12 PlanstraBe 5 53 46 53 47 51 44
IP 29 WA 9 Planstrale 3 52 46 53 46 52 46
IP 30 Altenk 38/Brandsheide 65 56 64 56 64 55
IP 31 BreitsW/An den Dieken 65 56 68 59 68 59
Abbildung 16. Tabelle Istzustand/Prognose 2010 - Py-Fall/Planungszustand 2010 — P1-Fall, Larmgut-

achten Jirgensen, 03/2008,
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Immissionspunkte Beurteilungspegel
Pegelveranderung| Pegelveranderung Pegelveranderung
Ist-Zustand/P O Ist-Zustand / Planung 2010 P 1/
Planung 2010 PO
P 1 -Fall
Strage tags nachts tags nachts tags nachts
dB(A) | dB(A) dB(A) |dB(A) dB(A) dB(A)
IP1 Brandsheide 2 0 0 +1 +1 +1 +1
P2 Brandheide 8 +1 +1 +1 +1 0 0
IP3 Brandsheide/Am Brand 0 0 +1 0 +1 0
IP 4 Brandsheide/Am Brand +1 +1 +1 +1 0 0
IP5 Am Brand 24 0 +1 42 +1 +2 0
IP6 Altenkamp 57-59 0 0 +1 +1 +1 +1
IP7 Am Brand 56-60 +1 0 2 -4 -3 -4
IP8 An den Dieken 116 +4 +2 12 11 -16 -13
IP9 Am Ringhofen 2 0 0 -7 -7 11 -9
IP 10 WA 11 Wall 0 0 -7 -7 -7 -7
P11 WA 10 Wall +1 0 4 5 5 -5
IP 12 An den Dieken 60 +1 0 0 1 -1 -1
IP 13 An den Dieken 42 0 0 0 1 0 1
P14 An den Dieken 26-28 0 0 0 1 0 1
IP 15 An den Dieken 10 +1 0 0 0 -1 0
IP 16 Duisburger Str. 146 1 1 0 1 +1 0
P17 WA 2 Duisburger Str. 0 1 0 1 0 0
IP 18 WA 1 PlanstraRe 10 0 0 0 0 0 0
IP 19 WA 5 Am Brand +1 +1 0 0 0 0
IP 20 WA 3 PlanstralRe 7 0 0 0 0 0 0
P21 WA 3 PlanstralBe 7 +1 0 +1 0 0 0
IP 22 Duisburger Str. 127-137 +1 0 +1 0 0 0
IP 23 WA 6 Wohnweg 3 +1 0 0 0 -1 0
IP 24 WA 8 Planstral3e 5 0 0 1 1 -1 -1
IP 25 WA 8/10 PlanstraRe 5 0 0 0 1 0 1
IP 26 WA 7 Planstralle 4 0 0 0 1 0 1
P27 WA 5 Am Brand 0 0 0 1 0 1
IP 28 WA 12 Planstral3e 5 o) +1 -2 2 -2 -3
IP 29 WA 9 PlanstralRe 3 1 0 0 0 -1 0
IP 30 Altenk 38/Brandsheide 1 0 1 -1 0 1
IP 31 BreitsW/An den Dieken +3 +3 +3 +3 0 0

Abbildung 17. Pegelveranderungen, Larmgutachten Jurgensen, 03/2008
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Vorbelastungen durch Verkehrslarm

Die Tabelle (Abb. 29) stellt die Istsituation (2006) der Planungssituation
(2010) gegenuber. Grundsatzlich lasst sich feststellen, dass fur die Istsi-
tuation schon Uberschreitungen der Werte nach DIN 18005 bei folgen-

den Immissionspunkten bestehen:

Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir den Istzustand (2006)
i o
IP1 Brandsheide 2 16 17
P2 Brandheide 8 15 16
IP3 Brandsheide/Am Brand 19 20
P4 Brandsheide/Am Brand 13 14
IP5 Am Brand 24 7 9
IP 6 Altenkamp 57-59 6 10
IP7 Am Brand 56-60 8 12
P8 An den Dieken 116 11 13
IP9 Am Ringhofen 2 11 13
IP 10 WA 11 Wall 2 5
P11 WA 10 Wall 2
IP 12 An den Dieken 60 2 7
IP 13 An den Dieken 42 4
IP 14 An den Dieken 26-28 3
IP 15 An den Dieken 10 3
IP 16 Duisburger Str. 146 3
P17 WA 2 Duisburger Str. 9 11
IP 18 WA 1 Planstra3e 10 2 6
IP 19 WA 5 Am Brand 7 8
IP 20 WA 3 PlanstraBe 7 3 6
P21 WA 3 PlanstraBe 7 5 7
IP 22 Duisburger Str. 127-137 9 11
IP 23 WA 6 Wohnweg 3 3
IP 24 WA 8 Planstral3e 5 2 6
IP 25 WA 8/10 PlanstraRe 5 5
IP 26 WA 7 Planstral3e 4 a
IP 27 WA 5 Am Brand 4 6
IP 28 WA 12 PlanstraBe 5 1
IP 29 WA 9 PlanstralBe 3 1
IP 30 Altenk 38/Brandsheide 15 16
IP 31 BreitschW/An den Dieken 15 16
Abbildung 18. Istzustand; Uberschreitung der Werte der DIN 18005
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Der o. a. Vergleich zwischen den Istwerten und den Orientierungswer-
ten der DIN 18005 zeigt, dass schon erhebliche Vorbelastungen durch
Verkehrslarm an den vorgenannten Immissionspunkten bestehen, die
auf die Einwirkungen durch die BAB 524 sowie im Wesentlichen auf die
Stral3en ,Brandsheide” und ,Breitscheider Weg"“ zurtckzufiihren sind.

StralRenverkehrslarm fur das Prognosejahr 2010 (P 0) ohne Auswirkun-
gen des B-Plans (Nullvariante)

Wie in Abb. 30 dargestellt, lassen sich im Vergleich zum Istzustand
(2006) Pegelerhéhungen an den IP 2,4,5,7,8,11, 12, 15, 19, 21-23, 29,
31 feststellen, die im Wesentlichen auf die allgemeine Mobilitatszunah-
me und umliegende Planungen z.B. die Entwicklung des Vodafone-
Gelandes zuriickzufuhren sind.

StralRenverkehrslarm durch die Planung (P 1) im Vergleich zur Nullvari-

ante (P O-Fall)

Es lasst sich folgende Grundbewertung in Hinblick auf den Prognosezu-

stand 2010 ableiten:

e Pegelerh6hungen um bis zu 2 dB(A) sind nur an einem Immissions-
punkt festzustellen:

e |IP5 2/0

e Geringfligige Pegelerhéhungen von 1 dB(A): IP 1, IP 3, IP 6, IP 16,
e Gleichstand: IP 2; IP 4, IP 17-22, 31
e Pegelreduzierungen:
o |P7 3/4

e IP8 16/13
e IP9 11/9
e |P10 717

e P11 5/5

e P12 1/1

e |IP13 0/1

o P14 0/1

e P15 1/0

e IP23 1/0

o P24 1/1

o |P25 0/1

e IP26 0/1

o P27 0/1

e |P28 2/3

e P29 1/0

e P30 0/1

Insgesamt betrachtet kommt es lediglich an 5 Immissionspunkten zu
Pegelerh6hungen.

Die Pegelerh6hung am IP 5 wird lediglich flr den Tagzeitraum prognos-
tiziert. Neben der allgemeinen Mobilitatszunahme ist die Erhohung
durch die geplante Anbindung der Wohngebiete WA 5-12 begrtindet.

Die Pegelerhéhungen an den IP 1 und IP 6 sind tags und nachts ermit-
telt. An den IP 3 und IP 16 ist hingegen lediglich tags eine Erhohung um
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1 dB(A) ermittelt worden. Diese Erhéhungen kdnnen vergleichsweise
als gering eingestuft werden.

Am IP 3 wird aufgrund der Vorbelastung, die sich durch den Beurtei-
lungspegel des Ist-Zustandes mit 69 dB(A) Tags zeigt, durch die Zu-
nahme um 1dB(A) ein Beurteilungspegel von 70 dB(A) fur den P 1-Fall
prognostiziert. Dieser Pegel erreicht die Schwelle eines Sanierungspe-
gels. Derartige im Vergleich zur Hintergrundbelastung geringe Pegelzu-
nahmen ergeben sich haufig in innerstadtischen Sammelstral3en. Durch
die Bemuhungen der Stadt mit verkehrslenkenden MalRnahmen die Be-
lastungen unterhalb der prognostizierten Verkehrsmengen zu reduzie-
ren wird eine derartige Pegelzunahme als hinnehmbar bewertet.

Es entspricht der Zielsetzung der Stadt Ratingen, den Gewerbestandort
im oOstlichen Bereich des Plangebietes planungsrechtlich zu sichern.
Aufgrund der planerischen Zielsetzung wurden die Flachen, die einer
gewerblichen Nutzung zur Verfigung stehen sollen, auf das notwendige
Mal3 reduziert. Gleichwohl sind auch zusatzliche Potenziale vorgese-
hen, die in den nachteiligen Pegelveranderungen nachweisbar sind. Ein
Hauptanteil der Belastung ist die Folge der hohen Hintergrundbelastung
der vorhandenen SammelstralRen, die nicht planbedingt schon eine ho-
he Verkehrsfrequenz aufweisen.

Die Einteilung zeigt, dass die Pegelerhbhungen insbesondere in den

Wohngebieten entstehen, die im Einflussbereich der Stral3e ,Brands-

heide” liegen. Dieses hat im Wesentlichen vier Ursachen:

e durch die veranderte Verkehrsfuhrung der ,K 19/ Brandsheide* als
Entlastungsstralie

e durch die allgemeine Mobilitatszunahme von 5% bis zum Jahr 2010

e durch die zuséatzlichen Bauflachen, die durch diesen B-Plan geschaf-
fen werden

e durch die Erh6hung des Schwerlastverkehrs auf Strecken mit niedri-
ger Vorbelastung

Bei einer differenzierten Betrachtung ist erkennbar, dass aufgrund der
Festsetzungen des B-Plans und weiterer Umstéande, die zu einer Ver-
kehrszunahme fuhren, es an den Immissionspunkten IP 7-20, 23-30
durch die Planung zu keiner Verschlechterung gegeniber der Ist-
Situation kommt. Insofern ist das Ziel, durch die Planung die Beein-
trachtigungen durch Larm nicht zu verscharfen, erreicht, wenngleich die
Grundbelastung nach DIN 18005 als hoch zu bezeichnen ist. Die DIN
18005 weist im Beiblatt zur Anwendung der Orientierungswerte darauf-
hin, dass auch andere stadtebauliche Belange zu bertcksichtigen sind.
Explizit wird auf vorhandene Baustrukturen der Gemengelagen verwie-
sen, die es ermoglichen von den Orientierungswerten abzuweichen, da
eine zumindest gleichgroRe Vorbelastung vorliegt. Diese Durchmi-
schung der Baustrukturen ist neben dem Standort des im Plangebiet
liegenden Unternehmens auch mit der Gemengelage ,An den Dieken/
Siemensstraf3e” zu begrinden.
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Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden an den IP 1-9, 12-27 und
29-31 Uberschritten. (vgl. fett markierte Beurteilungspegel in Tabelle 28)
Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes durch den Verkehrslarm der
umgebenden StraRen wird die Uberschreitung als hinnehmbar ange-
nommen.

Schienenverkehrslarm

Die Giterzugstrecke Duisburg-Wedau/Ratingen Tiefenbroich wirkt auf
die neuen Wohngebiete ein. Insbesondere zum Nachtzeitraum ergeben
sich Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005.

An folgenden Immissionsorten sind Uberschreitungen zu erwarten: IP 1-
7 und IP 12-30;

Im Bereich der ,Duisburger Straf3e” ist am IP 16 ein Nachtwert von 56
dB(A); im Bereich des IP 17 wurde mit 61 dB(A) ein hoherer Nachtwert
als zur Tagzeit (60 dB(A)) ermittelt worden.

Es erfolgen demnach Festsetzungen von schallgedammten Liftungsan-
lagen fur die im Plan dargestellten Bereiche. Da im Rahmen der Ange-
botsplanung keine konkreten Grundrissplanungen der Geb&ude in den
Wohngebieten feststehen und festgelegt werden, erfolgt eine umlaufen-
de Festlegung fir die Baufenster. In den textlichen Festsetzungen wird
diese ungiinstige Annahme Uber die Regelung eingeschrankt, dass le-
diglich fiir die Schlaf- und Ubernachtungsraume schallgedammte Beliif-
tungen erforderlich sind.

MaRnahmen zum L&rmschutz
Im Rahmen des Gutachtens wurden verschiedene MaflRnahmen zur
Larmminderung empfohlen:

Aktiver Larmschutz:

Zwischen der Wohnnutzung und den GE-Gebieten wird eine Larm-
schutzmalBhahme im B-Plan festgesetzt, die auch den Verkehrslarm,
insbesondere von der Autobahn A 524 abhalten soll. Die Larmschutz-
maflnahme soll als Wall-/Wandkombination ausgefihrt. In der Plan-
zeichnung sind unterschiedliche Mindesth6hen tber NN festgesetzt, so
dass die im Gutachten angenommene Mindesthéhe von ca. 6 m Uber
vorhandenem Gelénde entsprechend im B-Plan bericksichtigt ist.

Es wird weiterhin eine Ausnahmeregelung aufgenommen, die zum In-
halt den Verzicht auf Errichtung von Larmschutzwand/-wall oder Teile
davon hat, wenn und soweit nachgewiesen wird, dass auf den Flachen
des Gewerbegebietes ein gleichwertiger Larmschutz fur das WA 5-12
dauerhaft gewahrleistet wird. Der erforderliche Larmschutz kann dem-
nach auch durch eine auf dem Grundstiick des Gewerbegebietes errich-
tete Bebauung bzw. bauliche Anlage sichergestellt werden. Ein Nach-
weis hierzu erfolgt auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens.

Weiterhin wird eine bedingte Festsetzung aufgenommen, dass die Auf-
nahme einer Wohnnutzung im WA 10-12 erst zul&ssig ist, wenn der ak-
tive Larmschutz der aktiven LarmschutzmalRnahme wirksam ist. Durch
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diese Festsetzung wird die zeitliche Abfolge geregelt und sichergestellt,
dass eine Wohnnutzung erst nach Errichtung der Larmschutzmaf3nah-
me maoglich ist.

Passiver Larmschutz:

Die Durchfuihrung passiver SchallschutzmalBnahmen an den schutz-
wurdigen Nutzungen umfasst grundsatzlich die Verbesserung der
Schalldammung der AuRenbauteile einschlie3lich des Einbaus von
schallgeddmmten Luftungsanlagen fir in der Nacht zum Schlafen ge-
nutzte Aufenthaltsrdume. Passive Schallschutzmal3Bnahmen zielen auf
die Einhaltung bestimmter Innenraumpegel zum Schutz vor Verkehrs-
larm. In der Planzeichnung werden Larmpegelbereiche festgesetzt, an-
hand derer die Dimensionierung der SchallschutzmafRnahmen erfolgt.
Fir die Wohngebiete WA 1-8, WA 10 und WA 12 wird aufgrund der U-
berschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte zur Nachtzeit in
Schlaf- und Ubernachtungsraumen der Einbau schallgedammter Luf-
tungen erforderlich.

Zusammenfassung

Derzeit besteht eine erhebliche Belastung des Gebietes durch Ver-
kehrslarm. Die zusatzlichen negativen Auswirkungen riuhren nur zu ei-
nem Teil aus der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Aufgrund der Ubergeordneten Planungen, wie Regionalplan, Flachen-
nutzungsplan, und dem Entwicklungskonzept Lintorf entspricht es der
stadtischen Zielsetzung, diesen Standort in Lintorf Nord gewerblich zu
entwickeln.

Der B-Plan weist Uber seine Inhalte jedoch Mdéglichkeiten aus, die U-
berwiegend als larmmindernd zu werten sind. Hierbei sind im Wesentli-
chen folgende Festsetzungen, Planungsinhalte und beabsichtigte flan-
kierende Malinahmen zu benennen:

e Verlagerung der Stral3e »AN den Dieken*®
Durch die Verlagerung bzw. Abbindung der Stral3e ,An den Dieken*
werden die Wohnabschnitte im stdlichen Abschnitt der Stral3e ent-
lastet, obwohl es zu einer Zunahme des Verkehrs auf dem ,Breit-
scheider Weg" kommt.

e Sperrung der Stralle ,An den Dieken* flr Schwerlastverkehr
Durch Sperrung der Straf3e ,An den Dieken® fir Schwerlastverkehr
in Richtung Nordwesten, angrenzend an die Buswendeschleife,
kommt es zu einer Reduzierung der Belastung.

¢ Ansiedlung eines Wohngebietes im nordlichen und westlichen Plan-
abschnitt.

¢ In Hinblick auf den Verkehrslarm (StraBenverkehr, Schienenverkehr)
sind im Plangebiet die schalltechnischen Anforderungen von Auf3en-
bauteilen nach DIN 4109 zu beachten. Hier ist z. B. fur das WA 2
entlang der ,Duisburger Stral3e” und im sudlichen Bereich der Larm-
pegelbereich IV und fir das WA 4 und WA 5 teilweise Larmpegelbe-
reich V bzw. IV festgesetzt. Fur die LArmpegelbereiche Il und Il sind
die Anforderungen schon durch die technischen MalRnahmen erfillt,
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die im Hinblick auf die Energieeinsparungsverordnung vorzunehmen
sind. Somit erfolgt hierfur keine separate Festsetzung.

e Zum Larmschutz im Nachtzeitraum werden insbesondere aufgrund
des Schienenverkehrs zur ,Duisburger Stral3e* und des StraRenver-
kehrs der ,Brandsheide” und der Autobahn A 524 in einigen Wohn-
gebieten schallgedammten Liftungsanlagen festgesetzt.

e Festsetzung einer aktiven Larmschutzmallnahme zum Schutz der
Wohnnutzung vor dem Verkehrslarm der Autobahn. Es wird zudem
eine bedingte Festsetzung aufgenommen, die die Aufnahme der
Wohnnutzung in den WA 10-12 erst zulasst, wenn der Larmschutz
seine schitzende Wirkung entfalten kann.

5.5 Sonstige Regelungen zur Art der baulichen Nutzung in den Gewer-
begebieten

Vergnugungsstatten

Die ansonsten ausnahmsweise gemal? 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zulas-
sigen Nutzungen (Vergnugungsstatten) werden ausgeschlossen.

Unter Vergnigungsstatten versteht man Nutzungen unterschiedlicher
Pragung, die der Befriedigung bestimmter Freizeitbedirfnisse oder der
Zerstreuung und Unterhaltung dienen. Hierzu gehéren u. a. Spiel- und
Automatenhallen, Nachtlokale jeglicher Art, Diskotheken und Kinos.
Hierbei kommt es vor allem in den Abend- und Nachtstunden sowie an
Sonn- und Feiertagen fur die umliegende Wohnbebauung zu nicht un-
erheblicher Larmbelastigung, z. B. durch an- und abfahrenden KFZ-
Verkehr und verhaltensbezogenen Larm. Des Weiteren ist es Zielset-
zung, entsprechend der Nachfrage nach gewerblichen Flachen und
produzierendem Gewerbe, die Flachen hierfur vorzuhalten.

Betriebsleiterwohnungen

Die gemal? § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen ,Be-
triebsleiterwohnungen” sind in der Form zuldssig, dass pro Gebaude-
einheit nur eine Wohnung zugeordnet werden darf. Um Kontroll- und Si-
cherheitsaspekte sicherstellen zu kénnen sind Betriebsleiterwohnungen
zugelassen. Aufgrund des niedrigen Stoérgrades der zulassigen Betriebe
(siehe Punkt 9.4) sind Probleme nicht zu erwarten.

Um eine Wohnentwicklung innerhalb der Gewerbegebiete zu vermeiden
ist eine Reduzierung auf eine Wohnung bestimmt.

Bordelle

Um Stérungen fur die angrenzende Wohnnutzung durch Bordelle zu
verhindern, erfolgt ihr Ausschluss. Als Begriindung sind die gleichen
Grinde, die unter ,Vergnugungsstatten“ dargelegt sind, zu nennen.

Tankstellen

Die gemalR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
»1ankstellen” sind nicht zulassig.

Eine Tankstelle erfordert einen sehr grol3en Flachenbedarf, zumal auf-
grund der Autobahnnahe auch zu erwarten wére, dass diese auch dem
Fahrzeugaufkommen der nahe gelegenen Autobahn dienen wirde.
Daruber hinaus sind, vergleichbar den Vergnugungsstatten, Stdrungen
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durch verhaltensbezogenen Larm insbesondere in den Nachtstunden
maoglich. Insofern wurde ein Ausschluss dieser Nutzungen in Hinblick
auf die angrenzende Wohnnutzung vorgenommen.

Ausschluss von Betriebsarten und Anlagen nach deren Eigenschaften
Gemal3 § 1 Abs. 4 BauNVO sind im Bereich der Wasserschutzzone 11l B
wassergefahrliche GrolRanlagen, die in erheblichem Umfang wasserge-
fahrdende Stoffe abstofRen oder in denen regelmafig in erheblichem
Umfang mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (Lagern,
Sammeln, Umschlagen, Abflllen, Herstellen, Behandeln, Verwenden,
Transportieren) nicht zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass eine Gefahrdung der
Wassergewinnungsanlage reduziert wird.

Ausschluss von Einzelhandel

Eine stadtebauliche Zielsetzung, die mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes L 203 verfolgt wird, ist neben der Reaktivierung ehemaliger
Gewerbegrundstiicke die ErschlielBung zusatzlicher Gewerbeflachen.
Zur Sicherung der Geschéafte im Zentrum Lintorfs sowie der Stadtmitte
Ratingens werden in allen Teilbereichen (GE 1 A bis GE 3 B) Einzel-
handels- und Handelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausgenommen hiervon sind kioskéhnliche Betriebe mit einer Verkaufs-
flache von maximal 50 m2. Negative Auswirkungen fir das Warenange-
bot in der Ratinger Innenstadt und im Stadtteil Lintorf kbnnen sich daher
nicht einstellen.

Die geplante Regelung entspricht der Mal3gabe des Einzelhandelskon-
zeptes der Stadt Ratingen, beschlossen vom Rat in seiner Sitzung am
17.12.1996 als Selbstbindungsinstrument. Diese Zielsetzung findet ihre
Bestatigung in einem erst kirzlich erstellten Gutachten, das vom Rat
der Stadt Ratingen am 24.06.2008 beschlossen wurde und Wege auf-
weist zur Sicherung der Ratinger Einzelhandelsstruktur. Das Gutachten
stellt heraus, dass das Nebenzentrum Lintorf insbesondere im Bereich
der Lebensmittelversorgung gesichert und gestarkt werden sollte. Diese
Funktionsstarkung sollte jedoch im Bereich des im Gutachten abge-
grenzten zentralen Versorgungsbereiches liegen. Das Bebauungsplan-
gebiet liegt nordlich des Nebenzentrums Lintorf und wird nicht von dem
im Zielkonzept definierten zentralen Versorgungsbereich Lintorf erfasst.

6 Mal der baulichen Nutzung

6.1 Allgemeine Wohngebiete

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und
die Geschossigkeit bestimmt.

Grundflachenzahl

Fir die Wohngebiete wurde die GRZ mit 0,3 festgesetzt, was einer
Ausnutzung unterhalb der Obergrenzen der BauNVO entspricht. Dies
fuhrt zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Eine Ein-
schréankung fur Anlagen nach 8 19 (4) BauNVO erfolgt nicht, so dass
eine 50%ige Erh6hung fur diese Anlagen moglich ist. Hierdurch sind auf
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den Grundstiicken Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen und unterir-
dische Bauteile zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen

In dem nordlich der Wohnsammelstral3e (Planstral3e 6) ausgewiesenem
Wohngebiet (WA 1) ist eine eingeschossige Bebauung zulassig. Zudem
wird eine maximale Firsth6he von 50,5 m 0. NN (ca. 9,5 m U. Oberkante
des Gelandes; bzw. geplanter StralRenhthen) festgesetzt.

Die nordlich angrenzende Bebauung ,,An den Dieken* weist ebenfalls
eine Eingeschossigkeit aus, die mit der Festsetzung im WA 1 aufge-
nommen und als stadtebaulich pragend, fortentwickelt wird.

Fur die Wohngebiete WA 2 und WA 3 wird eine maximal 2-geschossige
Bebauung mit einer maximalen Firsthohe von 51 m uber NN (ca. 11 m
Uber Oberkante des Gelandes; bzw. geplanter Strallenhdhen) festge-
setzt, um eine starkere Verdichtung zu ermdglichen. Im Bereich der
Kreuzung ,Duisburger Stral3e“/“Brandsheide” besteht derzeit schon eine
bis zu 3-geschossige Wohnbebauung.

Fur die Wohngebiete WA 5 - WA 12 wird ebenfalls eine maximale 2-
geschossige Bebauung festgesetzt. Hierbei wird Bezug auf die gegenu-
berliegende Bebauung an der Stral3e , Am Brand“ genommen. Diese ist
vorwiegend von einer 2-geschossigen Bebauung gepragt. Es wird zu-
dem entsprechend des erforderlichen Gelandeaushubs und der daraus
entstehenden Gelandehdhe bzw. der geplanten Strallenhéhen maxima-
le Firsthbhen festgesetzt. Die festgesetzten H6hen von 53 bzw. 53,5 m
Uber NN entsprechen einer maximalen Gebaudehdhe tber dem zukinf-
tigen Gelande bzw. der geplanten Strallenhdhen von ca. 11 m.

6.2 Gewerbegebiete

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und
die H6he der baulichen Anlagen bestimmit.

Grundflachenzahl

In den Gewerbegebieten (GE 1 A bis GE 3 B) orientiert sich die maxi-
mal zulassige Grundflachenzahl von 0,8 zum einen an dem Malf3 der be-
reits vorhandenen Bebauung (Bereich des Vertriebszentrums) und zum
anderen an eine den heutigen Anforderungen gentigende gewerbliche
Nutzung der Grundstiicke (Burogebaude/Lager- und Werkstatthallen).
Die Obergrenzen, entsprechend § 17 BauNVO, werden eingehalten.

Hohe der baulichen Anlagen

In den Gewerbegebieten wird in Abhangigkeit zu den vorhandenen Ge-
baudehéhen sowie der Nahe zu den Wohnsiedlungen gemaf § 18 Abs.
1 BauNVO die Hohe der baulichen Anlagen, bezogen auf Normalnull
(NN), festgesetzt. Die Gelandeoberkante erstreckt sich von Norden
nach Sdden von ca. 41 m bis hin zu ca. 53 m tGber NN im Bereich des
Breitscheider Weges. Es ist durchgehend eine maximale Gebaudehohe
von 65 m 0. NN festgesetzt. Im Bereich des Schutzstreifens der Hoch-
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spannungsleitung wird hiermit die Vorgabe des Leitungstragers berick-
sichtigt.

Fur die Baugebiete GE 1 A und GE 1 B entspricht die festgesetzte Ho-
henquote einer Hohe von ca. 22 m Uber Gelande; fur die Teilflachen GE
2 A, GE 2B, GE 3 A, GE 3 B im Mittel von ca. 15-16 m Uber Gelande.
Diese Hohen werden zum einen fur das bestehende Birogebaude und
zum anderen fur eine Lagernutzung benatigt.

Ausnahmen von bis zu 3 m kénnen fur technische Aufbauten, Fahr-
stuhliberfahrten oder Treppenhduser zugelassen werden, wenn die
Uberschreitung von maximal 25 % der Grundrissflache des obersten
Vollgeschosses nicht tberschritten wird. Mit dieser Ausnahmeregelung
fur die Uberbaubaren Gewerbeflachen sudlich des Schutzstreifens der
Hochspannungsleitung wird sichergestellt, dass die nur im geringen
Umfang stadtebaulich wirksamen Aufbauten auch oberhalb der festge-
setzten Hohen zuldssig sind. Die Abstandsregelungen nach BauO NRW
bleiben hiervon unberihrt.

Hiervon ausgenommen ist entsprechend der Vorgaben des Leitungstra-
gers der Hochspannungsleitung der Bereich des Schutzstreifens der
Hochspannungsleitung.

7 Bauweise

7.1 Allgemeine Wohngebiete

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1-WA 3) sind Einzel-
und Doppelhauser festgesetzt. Diese Bauweise gewahrleistet innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen die Errichtung von offenen Baustrukturen
entsprechend der umliegenden Wohngebiete.

Fir das WA 4 wurde eine Einzelhausfestsetzung entsprechend der Be-
standssituation festgesetzt.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 5- WA 12 werden Doppelh&auser
und Hausgruppen zugelassen. Die Hausgruppen werden auf eine ma-
ximale Geb&udelange von 26 m beschrénkt. Diese Festsetzung wurde
gewahlt, um die geplanten Hausgruppen auf ein vertragliches Mal} in-
nerhalb der Uberbaubaren Flachen zu begrenzen. Die dichtere Bauwei-
se im Vergleich zu den Baugebieten WA 1-3 wird dadurch begrindet,
dass sich sudlich angrenzend an das Plangebiet neben einigen Doppel-
hausern auch zahlreiche Reihenhausgruppen vorhanden sind.

7.2 Gewerbegebiete

Um fir den Standort eine hohe Flexibilitat zu gewdahrleisten, wird eine
Abweichende Bauweise - a gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Unter
Einhaltung der Abstandsflachen gem. BauO NRW vom 01.03.2000 sind
in den Teilflachen GE 1 A und GE 1 B, mehr als 70 m bis 210 m Lange
zulassig. Den besonderen Anforderungen an Industriebauten wird so
Rechnung getragen.
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Die maximale Lange von 210 m orientiert sich an dem bestehenden
Gebaude. Auch kunftig sollen vergleichbare Gebaudelangen mdglich
sein, da die festgesetzten Larmkontingente nur in sehr geringem Um-
fang Betriebsabléaufe, wie Be- und Entladen in den Freiflachen zulasst.
Insofern sollten die Voraussetzungen geschaffen werden, die Téatigkei-
ten in das Geb&aude zu verlegen.

Unter Berticksichtigung der sudlich der Stral3e ,Am Brand“ angrenzen-
den Wohnbebauung werden in den Teilflachen GE 2 A und B sowie GE
3 A und B die maximalen Gebaudeldngen unter Bertcksichtigung der
angrenzenden Wohngebiete auf 70 m beschrankt. Unter Bericksichti-
gung einer Gliederung der Baukorperlangen je angefangene 70 m mit
mind. 5 m Tiefe auf mindestens 10 m Lange, kann auch ausnahmswei-
se eine Lange bis zu 210 m baulich umgesetzt werden. In der beschrie-
benen abgestuften Form nimmt ein langerer Baukorper Rucksicht auf
die Kkleinteiligeren Strukturen der umliegenden Wohnbaugebiete. (siehe
auch Bauordnungsrechtliche Festsetzungen unter Punkt 17.)

8 Verkehr

Das Plangebiet ist Uberdrtlich Gber die Autobahnen A 3, A 524 und die
A 52 angebunden.

Der Standort ist durch die HaupterschlieBungsstralen ,An den Die-
ken“/“Duisburger Strafl3e” sowie durch zwei Hauptverkehrsstral3en, dem
.Breitscheider Weg" und der ,Brandsheide” (K 19), erschlossen.

Das Gebiet weist zudem eine schienengebundene ErschlieBung zur
DB-Strecke Dusseldorf-Duisburg aus.
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Abbildung 19. Luftbild [D-Sat] aus Verkehrsuntersuchung, emig-vs, 03/ 2008

Die vorherige Abbildung zeigt neben den wichtigsten vorhandenen Ver-
kehrstrassen im Umfeld des Plangebietes, die in der Zwischenzeit in
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Verlangerung der Stral3e ,Brandsheide” fertig gestellte Gleisquerung-
Nord in Ratingen-Lintorf.

Die ausfuhrlichere Beschreibung der ErschlielBungssituation des Plan-
gebiets wurde im Grundlagenteil unter Punkt 1.3 bereits vorgenommen.

8.1 Verkehrsgutachten

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes BP L 203 in der Stadt
Ratingen wurde die vorliegende Verkehrsuntersuchung erstellt. Diese
schlief3t an bereits bestehende Rahmenplanungen aus dem Jahr 2000
an.

Ziel war es, in einem Prognoseszenario P1 fir das Jahr 2010 zu Uber-
priufen, ob das dann zu erwartende Verkehrsaufkommen leistungsfahig
im MIV-Verkehrsnetz abgewickelt werden kann. Dabei wurde auch un-
tersucht, ob bzw. in welchem Mafl3e das bestehende Verkehrsnetz hin-
sichtlich seiner Struktur den zukiinftigen Belastungen angepasst werden
MusSs.

Zunachst wurde die bestehende Situation in einem Ausschnitt des
Stadtteiles Ratingen-Lintorf erfasst, ausgewertet und analysiert. Diese
Bestandsaufnahme stellte die Basis fir die aufbauende Modellsimulati-
on der zusatzlichen Verkehre in Folge ausgeweiteter Gewerbenutzung
dar. Aus der Uberlagerung der bestehenden Verkehrsnachfrage mit der
zusatzlichen Verkehrsnachfrage zum Zeitpunkt der Prognose konnte die
gesamte Verkehrsnachfrage im Jahr 2010 Uber zwei Planfalle (Progno-
se 0-Fall nach heutigem Rechtsstand und Prognose 1-Fall mit rechts-
kraftigem B-Plan) abgeschéatzt werden.

Hinsichtlich der rdumlichen Verteilung dieser Verkehrsstrome wurde fir
diesen Prognosezeitpunkt eine Routenverlagerung aufgrund der in der
Zwischenzeit bereits realisierten Gleisquerung Uber der Trasse der DB
berticksichtigt. Ebenfalls wurde ein statisches Verkehrsleitsystem fir
den Gewerbeverkehr im Zuge des ,Breitscheider Weges* berucksichtigt.

Ergebnis beider Planfalle ist jeweils ein Verkehrsbelastungsbild fur alle
Netzelemente des motorisierten Individualverkehr (MIV) und somit auch
fur alle Verkehrsstrome an den Knotenpunkten. Im Bereich der
.Brandsheide" ist demnach ein Anstieg der Verkehrsbelastung um bis
zu 16 % fir das Jahr 2010 mdglich. Von dieser Gesamtzunahme des
Verkehrs im Vergleich zum heutigen Zustand entfallen jedoch schon
65 % auf die allgemeinen und heute bereits realisierbaren Mal3hahmen
des Planfalls 0. Nur die dariuber hinaus gehenden Anteile der Gesamt-
verkehrszunahme sind durch den Bebauungsplan BP L 203 begrtindet.
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Fir den an die ,Brandsheide“ anschlieRenden westlichen Teil des
.Breitscheider Weges" stellt sich die Situation identisch dar. Die Ergeb-
nisse der Verkehrsnachfragesimulation machen deutlich, dass im direk-
ten Umfeld des Planungsraumes die Kausalitdten im Verkehrsanstieg
immer starker durch den Bebauungsplan begriindet sind. Dieses betrifft
insbesondere die ,Duisburger StralRe” und die Stral3e ,An den Dieken*
im nordlichen Teil. Zwar ist die relative Zunahme starker auf den Pla-
nungsraum zurtckzufihren, jedoch fallt die absolute Belastung wesent-
lich geringer aus als auf der ,Brandsheide” / ,Breitscheider Weg“. Dar-
tber hinaus muss fur die beiden Stralenziige bertcksichtigt werden,
dass aufgrund der Lkw-Durchfahrtsverbote fast ausschlielich Pkw’s
diese Routen benutzen und dass in diesem Bereich nur das Wohnge-
biet des BP L 203 angebunden wird. Mit zunehmender Entfernung zum
Planungsraum sind die Gesamtzuwéchse der Verkehrsbelastung ab-
nehmend. Jedoch tritt der Einfluss aus der Realisierung des BP L 203
immer weiter in den Hintergrund, und die heute schon teils in der Reali-
sierung befindlichen strukturellen Anderungen in Ratingen Lintorf haben
ein héheres Gewicht. Dieses kann den Querschnitten ,Rehhecke” sowie
dem Querschnitt ,Breitscheider Weg“ in Hohe der Autobahnunterfih-
rung entnommen werden.

Basierend auf diesen Ergebnissen schliel3t eine differenzierte Betrach-
tung der Leistungsfahigkeiten und Kapazitaten an den einzelnen Kno-
tenpunkten im Umfeld des BP L 203 an.

Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Alle nicht signalisierten Knotenpunkte werden auch in Zukunft ohne
Qualitatsverlust und unabhangig von den gewahlten MalRhahmen
beider Planfélle leistungsfahig betrieben werden kdnnen. Diese Aus-
sage kann auch auf den signalisierten Knoten ,Brandsheide”
[“Duisburger Straf3e” Ubertragen werden.

e Fir den lichtsignalisierten Knoten ,Brandsheide” / ,Rehhecke” /
,Breitscheider Weg* ist eine Uberprifung und Uberarbeitung der be-
stehenden Signalsteuerungen zur leistungsfahigen Abwicklung der
Verkehrsstrome schon im PO-Fall — d.h. ohne den Einfluss des BP L
203 - anzuraten.

e Infolge der Neutrassierung der StralRe ,An den Dieken” verandern
sich die Anschlisse an den ,Breitscheider Weg“. Da jedoch im Be-
reich der bestehenden Anbindung zukinftig wesentlich geringere
Nutzungen angeschlossen werden, konnen diese Verkehrsstrome
auch zukunftig ohne bauliche und betriebliche Veranderungen leis-
tungsfahig abgewickelt werden.

e Fir die neu entstehende Anbindung an den ,Breitscheider Weg"“ wird
aufgrund der vorwiegend gewerblichen Nutzung ein entsprechend
aufgeweiteter Fahrbahnquerschnitt mit separatem Linksabbiegefahr-
streifen vorgeschlagen, der zu einer Steigerung der Leistungsfahig-
keit fihrt und somit die Einrichtung einer einzelnen Lichtsignalanlage
Uberflissig macht. Alle Aussagen der Verkehrsuntersuchung basie-
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ren auf der Umsetzung eines Fahrverbotes fir Lkw > 3,5 t flr den
Abschnitt der ,Duisburger Straf3e” und den westlichen Teil der Stra-
Be ,An den Dieken®, damit die angrenzenden Wohngebiete von
Schwerlastverkehr weitestgehend unbeeinflusst bleiben.

Grundsatzlich ist fir den Fall einer Realisierung des BP L 203 folgendes

festzuhalten:

e Uber die Neuanbindung des Gewerbeteiles mittels Planstrafle 1 an
den ,Breitscheider Weg* und der in diesem Zuge durchzufihrenden
Ruckbaumalinahmen im Bereich ,An den Dieken* wird das unmittel-
bar angrenzende Wohnumfeld erheblich entlastet.

e Die Verkehrszunahmen im Bereich ,Duisburger StraRe* und ,,An den
Dieken” (Nord) fallen mit maximal 400 Kraftfahrzeugen pro Tag rela-
tiv gering aus. Insbesondere schon deshalb, da der Lkw-Anteil durch
flankierende MalRnahmen sinkt.

e FiUr den ,Breitscheider Weg“ und die ,Brandsheide” kann festgehal-
ten werden, dass die maximale Gesamtbelastung sich nahezu zu 2/3
aus den Einflissen der schon heute moglichen Struktur- und Verhal-
tensédnderungen sowie nur zu 1/3 aus den zusatzlichen Nutzungen
des BP L 203 zusammensetzt.

8.2 StralRenverkehr

8.2.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1-3:

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt mit Anbindung an die
,Duisburger Stral3e” an Stelle der heutigen Gleistrasse als Stichstral3e
(PlanstralRe 6) mit einem Wendebereich im 6stlichen Rand des Wohn-
gebiets, sowie mit drei verkehrsberuhigten Stichstraf3en nach Norden
hin.

Innerhalb der Planstral3e 6 sind mindestens 12 mittel- bis kleinkronige
Baume (gem. Pflanzenauswahlliste 1) in einem Pflanzbeet von je min-
destens 6 m2 Flache zu pflanzen. Die Planzeichnung des Bebauungs-
planes enthélt vorgeschlagene Baumstandorte, die die im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung erforderlichen Grundstiickseinfahrten bericksich-
tigen und somit je nach Bedarf angepasst werden kénnen.
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| Schnitt / PlanstraBe - Achse 6 / Station 0+129.000 |
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Abbildung 22. Schnitt, ,Planstrale 6, nach Planung Biro emig-vs, November 2005

Von der PlanstraBe 6 zweigt nach ca. 50 m eine zweite Stichstral3e
(Planstral3e 7) nach Siden mit einer weiteren Wendemaglichkeit und
einem Stellplatzangebot im 6ffentlichen StralRenraum.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Aufteilung der Verkehrsrdume in
den Planstraflen 7 und 8-10. In der Planstrale 7 betragt die geplante
Fahrbahnbreite 5,5 m mit beidseitigem Fulweg in einer Breite von 2m.
Das Parken ist im Bereich des Wendebereiches vorgesehen.
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Abbildung 23. Schnitt, ,Planstrale 7, nach Planung Buro emig-vs, November 2005

Schnitt - PlanstraBen 8-10 / Wohnwege 1,3 - Mischflache

Sfraﬁehbegrenzungstinie, geplant

StraBenbegrenzungslinie, geplant

Abbildung 24. Schnitt, ,Planstrale 8-10“, nach Planung Biiro emig-vs, November 2008

8.2.2 Allgemeine Wohngebiete 5-12

Die Anbindung der Wohngebiete 5-12 erfolgt Uber ein ErschlieBungs-
system mit drei Anbindungen an die Straf3e ,Am Brand“. Neben den
vorgesehenen 2 Schleifenanbindungen tber die Planstral3en 2, 3, 4 und
5 sind vier sich anschliel3ende Sticherschlie3ungen vorgesehen. Im Be-
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reich der Planstral3e 5, sowie integriert in die beiden Wendeanlagen am
westlichen und 06stlichen Rand der Wohnbauflache ,Am Brand“ sind
beispielhaft ca. 33 offentliche Stellplatze vorgesehen. Die entfallenen
Stellplatze entlang der Stral3e ,Am Brand® sind zusatzlich bertucksichtigt
worden. Weitere offentliche Stellplatze kdnnen auch als Langsparker im
offentlichen StralRenraum bertcksichtigt werden. In der Planzeichnung
sind beispielhaft einige vorgeschlagene Parkplatze im Stral3enraum
dargestellt. Dieser Aspekt wird im Rahmen der ErschlielBungsplanung
detailliert dargelegt.

Schnitt - PlanstraBen 2-5 - Mischflache

jueydab “aunsbunzuslbaquaged)s

juedab "aunsbunzualbaquagedys

ol
o S S S S

| | |
] 5.50 1 2.00 50+

L
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Abbildung 25. Schnitt, ,PlanstraBe 2-5, nach Planung Biro emig-vs, November 2008

8.2.3 Gewerbegebiete:

Die im Planbereich liegenden Verkehrstrassen sind ausreichend be-
messen flur die Aufnahme zusatzlichen Verkehrs. Im Zuge der Neuord-
nung mindergenutzter bzw. brachliegender Gewerbeflachen ist der Bau
einer neuen Querspange (Planstral3e 1) beabsichtigt, beginnend bei
dem jetzigen Vertriebszentrum und endend westlich der ehemaligen
Hoffmann-Werke mit Anschluss an den ,Breitscheider Weg“. Hierdurch
wird es mdglich, das Wohnquartier ,Am Ringofen* von LKW-Verkehr
deutlich zu entlasten. Ein Teilstiick der Stral3e ,An den Dieken* wird
aufgehoben.
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[Schnitt / PlanstraBe 1 / Station 0+237.500]
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Abbildung 26. Schnitt ,,PlanstralRe 1, nach Planung Buro emig-vs, Oktober 2003

Vor dem Eingangsbereich des Vertriebszentrums tangiert die A 524 das
B-Plangebiet. An dieser Stelle ist aus Grunden der Verkehrssicherheit
nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb NRW ein Sicht- und Blend-
schutz zu errichten. Eine Regelung erfolgt im stéadtebaulichen Vertrag.

Im Einmundungsbereich ,Am Brand“ und der ehemaligen Trasse
»An den Dieken“ wird unter anderem durch das Versetzen der Poller
eine Wendeschleife eingerichtet, so dass auch weiterhin die Durchfahrt
zwischen ,Brandsheide” und dem ,Breitscheider Weg" unterbunden

bleibt. Fur die Entsorgung der Recycling-Container ist hingegen eine
Durchfahrt méglich.

Fur den , Breitscheider Weg" wurde der Abschnitt zwischen der Auto-
bahnbriicke im Nordosten und der Kreuzung mit der vorhandenen Stra-
Be ,An den Dieken" erschlielBungstechnisch neu geplant. In diesem Zu-
sammenhang konnte durch die Planung ein beidseitiger Radfahrstreifen
auf Fahrbahnniveau bertcksichtigt werden. Mit dem B-Plan erfolgt eine
Flachensicherung der Neuplanung. Entlang des ,Breitscheider Weges*
werden private Grundstiucksflachen in geringem Umfang fur den vorge-
sehenen Ausbau als offentliche Verkehrsflache tberplant.
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[ Schnitt 3-3 / Breitscheider Weg / Station 0+120.000 |
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Abbildung 27. Schnitt ,Breitscheider Weg*, nach Planung Biro emig-vs, Oktober 2003

Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen und der angrenzenden Ver-
kehrsgrunflache sind entlang der PlanstraRe 1 mindestens 30 grof3kro-
nige Laubbaume, und entlang der 6stlichen Stral3enseite der StralRe ,An
den Dieken* (Am Ringofen) mindestens 7 grof3kronige B&ume (gem.
Pflanzenauswabhlliste 1) in einem Pflanzbeet von je mindestens 6 m?2
Flache zu pflanzen. Die Planzeichnung des Bebauungsplanes enthéalt
vorgeschlagene Baumstandorte, die die im Rahmen der Ausflihrungs-
planung erforderlichen Grundstuckseinfahrten bertcksichtigen und so-
mit je nach Bedarf angepasst werden kénnen.

Nordlich des ehemaligen Vertriebszentrums ist in unmittelbarer Nahe
zur Autobahn eine Buswendeschleife geplant. Der B-Plan setzt ent-
sprechend den Vorgaben des Betreibers eine offentliche Verkehrsflache
fest.

Entlang der A 524 sind in der Verkehrsgrunflache mehrere Pappeln zum
Erhalt festgesetzt. Somit kann ein potenzieller Hohlen- und Brutstandort
fur den Grinspecht gesichert werden. (siehe auch Punkt 14.3)

8.3 Zufahrtsverbote

Zwischen der Stral3e ,An den Dieken® und der geplanten Einmindung
.Breitscheider Weg"“/Planstral3e 1 ist ein Zufahrtsverbot zur Vermeidung
einer Verkehrsgefahrdung auf der K 19 festgesetzt.

Zudem sind teilweise entlang der Stral3e ,Am Brand“ und entlang der
bestehenden StraRe ,An den Dieken®, im sudlichen Abschnitt und im
Bereich der ,Duisburger Strale/Brandsheide”, sowie im Einmindungs-
bereich ,Brandheide/Am Brand“ mit der gleichen Begrindung Zufahrts-
verbote festgesetzt.

Das WA 4 wird im Bestand Uber die vorhandene 6stliche Zufahrt an-
fahrbar bleiben. Aufgrund der Nahe zum Kreuzungsbereich ,Brandshei-
de/Am Brand“ sieht der B-Plan jedoch fur die zukinftige Nutzung des
Grundstiicks eine Unterbrechung des Zufahrtsverbots in der Breite von
3,5 m an der westlichen Grundsticksgrenze vor.
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8.4 Rad-und FulRwege

Das nordlich der Hochspannungsleitung ausgewiesene Wohngebiet
wird mit einem FuRweg, der in Verlangerung der Planstralle 7 verlauft,
an die Stral3e ,Brandsheide” und die sudlich angrenzenden Wohngebie-
te angebunden.

Durch die Entwicklung der Gewerbegebiete wird es auf dem ,Breit-
scheider Weg" zu einer Zunahme des Verkehrs kommen. Die hierdurch
notwendigen Ausbaumaflinahmen schlie3en auch eine eindeutige und
geschlossene Rad- und FuRwegeplanung ein. Zur Sicherung von Ful3-
gangern und Radfahrern werden innerhalb des Stral3enprofils Que-
rungshilfen eingebaut.

Zur fuBlaufigen Anbindung der Wohngebiete WA 4-12 auch an das sud-
lich gelegene Schulgelande wird im Kreuzungsbereich ,Brandshei-
de/Am Brand“ ebenfalls eine Querungshilfe vorgesehen. Eine Regelung
hierzu erfolgt im Stadtebaulichen Vertrag.

8.5 Ruhender Verkehr, Stellplatze

Der ruhende Verkehr ist entsprechend den Richtlinien der Landesbau-
ordnung Nordrhein-Westfalen grundsatzlich auf dem privaten Grund-
stuck in ausreichender Anzahl grundstiicksbezogen nachzuweisen.

Im Wohngebiet werden auf den privaten Grundstiicksflachen, Stellplat-
ze in einem Schlissel von 2 voneinander unabhangigen Stellplatzen pro
Hauseinheit vorgesehen. Die Aufstellflachen vor den Garagen werden
hierbei nicht angerechnet. Um insbesondere auch fur die Wohngebiete
»,Am Brand" ebenfalls ausreichend Flachen fir private Stellplatze vorzu-
halten, wurden auf den nichtiiberbaubaren Flachen im Bereich des
Schutzstreifens der Hochspannungsleitung Flachen fir Gemeinschafts-
stellplatze und Carports festgesetzt.

Entlang der Planstrale 6 und 7 in den Wohngebieten WA 1-3 sind ca.
45 Stellplatze im o6ffentlichen StraRenraum geplant, was den geforder-
ten Stellplatzschlissel (anteilige Parkplatze der Wohneinheiten) von
30% weit Ubersteigt.

Im offentlichen StralRenraum in den Wohngebieten WA 5 — WA 12 sind
ca. 33 zusatzliche Parkplatze vorgesehen. Die entfallenen Parkplatze
entlang der Stral3e ,Am Brand“ sind ersatzweise berucksichtigt worden.
Der geforderte Stellplatzschliissel von 30% (siehe oben) ist ebenfalls
Uberschritten.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze auf den Teilflachen GE 1 A -GE
3 B wird in Ergdnzung zu den erforderlichen Stellplatzen gemaf der
Stellplatzverordnung vertraglich geregelt.

Hierbei wird von der Stadt Ratingen im Stadtebaulichen Vertrag folgen-
der Berechnungsschliissel zu Grunde gelegt:
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e 1 Stellplatz/30 gm Buroflache

e 1 Stellplatz/80 gm Lagerflache

e 1 Stellplatz bis 75 gm Wohnflache (z.B. Wohnungen flr Betriebslei-
ter und Aufsichtspersonal)

Die Begriinung der privaten Stellplatze innerhalb der Gewerbegebiete
ist unter Punkt 14.1 festgesetzt.

Zur Minderung des Parkraumdruckes auf der StralRe ,Am Ringofen®,
dort entstanden Wohngebaude mit bis zu 8 Geschossen, werden an der
Stral3e ,An den Dieken® zusatzliche o6ffentliche Parkplatze einseitig in-
nerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ausgewiesen.

[Schnitt L-4 / An den Dieken|

/ 13.88 }

Abbildung 28. Schnitt 4-4 Straf3e ,,An den Dieken“, nach Planung Biro Emig, Oktober 2003

8.6 Offentlicher Personennahverkehr

Bislang enden die Linien 754 und 755 an der Haltestelle ,Motor Hotel”,
ohne dass dort eine groRe Nachfrage besteht, wie in Punkt 1.3 erwahnt.
Als Ersatz sieht der Bebauungsplan einen neuen Wendepunkt nérdlich
des ehemaligen Hochregallagers der Fa. Gottfried Schultz, zwischen
der Straf3e ,An den Dieken“ und der Autobahn A 524, vor. Hierdurch
wird nicht nur die OPNV-ErschlieRung des Plangebietes, sondern auch
die der westlich angrenzenden Siedlungsflachen (Wohn- und Gewerbe-
gebiete) verbessert.

9 Ver-und Entsorgung

Hinweis: Die der Versorgung der einzelnen Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser dienenden Nebenanlagen kdnnen auch au-
Berhalb der Gberbaubaren Flache bzw. errichtet werden (z. B. Trafosta-
tionen, Verteilerkasten, Kontrollschachte usw.).
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9.1 Energie

9.1.1 Strom
Die Versorgung wird durch Anschluss an das vorhandene Netz sicher-
gestellt.

Fur die Wohngebiete WA 5-12 werden in Abstimmung mit den Stadt-
werken Ratingen aufgrund der ca. maximal 90 zusatzlichen Hauseinhei-
ten entlang der Planstrale 5 zwei Versorgungsflachen fur Trafostatio-
nen vorgesehen.

Im Bereich der Wohngebiete WA 1-3 kénnte eine Trafostation z.B. auch
im Bereich der Verkehrsgrinflache an der Planstrale 6 vorgesehen
werden.

Fur die Gewerbegebiete gilt, dass die Standorte fur Trafostationen zur
Stromversorgung im Zuge der geplanten Bebauung durch die Stadtwer-
ke zusammen mit der Kommune und den betroffenen Grundstiicksei-
gentumern festgelegt werden, wenn der Leistungsbedarf im Einzelnen
bekannt ist.

9.1.2 Gas

Die im Plangebiet vorhandenen Gasleitungen werden von den Stadt-
werken Ratingen unterhalten und wo notwendig ergénzt. Zur Versor-
gung des Planbereiches wird der Bau einer Gaslbergabestation not-
wendig.

Eine entsprechende Flache ist im Bereich der Ruhrgasleitung vorgese-
hen und bericksichtigt die Abstimmung mit den Stadtwerken Ratingen.
Diese liegt im Bereich der 6stlichsten Ecke der Teilflache GE 3 B und
grenzt direkt an die Planstralie 1.

Die festgesetzte Flache fur Versorgungsanlagen hat wie gefordert eine
Breite von 6 m und mindestens eine Lange von 12 m und ist durch die
Lage an der Planstral3e 1 unmittelbar erschlossen.

9.2 Abwasser

Die folgende Abbildung zeigt den Generalentwéasserungsplan (GEP) der
Stadt Ratingen fur die Ortsteile Lintorf und Breitscheid. Der General-
entwasserungsplan (GEP) fur die Stadt Ratingen wurde entsprechend
der Anderungen, die im Rahmen der 4. &ffentlichen Auslegung erfolgen,
Uberarbeitet.

Ratingen-Lintorf wird im Trennsystem entwdassert. Die Vorflutkanale lie-
gen in den Strallen ,An den Dieken* und ,Breitscheider Weg“ und
,Duisburger Stral3e".

Fur das gesamte B-Plangebiet wird eine Entwasserung im Trennsystem
vorgenommen. Alle Kandle sollen offentlich gewidmet werden.
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9.2.1 Regenwasser

Das Regenwassernetz ist in Hinblick auf das Plangebiet in 3 Einzugs-

gebiete unterteilt:

e Einzugsgebiet RRB Zechengraben
Die Entwasserung der Verkehrsflachen der Planstral3e 1 vom ,Breit-
scheider Weg* bis zur Autobahn A 524 (gepl. Durchpressung) erfolgt
zum geplanten Regenbecken Zechengraben. Das Regenbecken be-
findet sich derzeit in der Genehmigungsplanung. Die Verhandlungen
zum Grunderwerb sind aufgenommen.

» Einzugsgebiet RRB Siemensstralie
Der nordliche und westliche Teilbereich des GE 1 A und GE 1 B (be-
stehendes Vertriebszentrum und Lagerflache nérdlich des Betriebs-
gleises) wird in nordliche Richtung zum Regenrickhaltebecken
(RRB Siemensstral3e) entwéassert und schliel3t den bisher bereits in
einem separaten Regenwasserkanal zum Breitscheider Bach ent-
wassernden Teil von GE 1 ein.

e Einzugsgebiet RRB Scheider Bruch
Der sudliche Teilbereich des GE 1 A und GE 1 B sowie GE 2 A - GE
3 B und die Wohngebiete entwéssern zum projektierten RRB Schei-
der Bruch. Da in den Berechnungen zum GEP im Bereich des
Wohngebiets entsprechend der damals vorliegenden Planung eines
Gewerbegebiets eine GRZ von 0,8 angenommen wurde, stellt die
vorgesehene Anderung zum Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 be-
zuglich der Entwasserungssituation eine Verbesserung dar.
Zu diesem Sachverhalt wurde der vorliegende GEP entsprechend
der gednderten Nutzungen im Rahmen der 4. Offenlage Uberarbei-
tet.
Die fur den Nachweis der ordnungsgeméfRen Abwasserbeseitigung
erforderlichen Genehmigungen liegen der Stadt Ratingen vor. Mit
dem Bau kann umgehend begonnen werden.

Die Entwasserungskonzeption sieht vor, dass alle anfallenden Wasser-
massen sowohl aus den GE-Gebieten, als auch aus den WA-Gebieten
an eine zentral angeordnete Sammelleitung zwischen der PlanstralRe 1
im Osten und der bestehenden ,Duisburger Stral3e* im Westen ange-
bunden wird. Jeweils flir Schmutz- und Regenwasser wird es aus dem
gesamten Neubaugebiet nur einen zentralen Anschluss an das beste-
hende bzw. geplante offentliche Kanalnetz in der ,Duisburger Straf3e”
geben. Alle dartiber hinausgehenden, baulichen und betrieblichen Mal3-
nahmen in Richtung Vorflut, sind durch den GEP der Stadt Ratingen
festgelegt und werden durch die Stadt selbst betreut. Der Fachplan zu
KanalerschlieBung wird Bestandteil des abzuschlieBenden Erschlie-
Bungsvertrages. Die Kanaltrassen werden in den privaten Grunflachen
Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) und in den Bauflachen
Uber den Erschlielfungsvertrag gesichert. Fur die Entwasserung der
GE-Flachen ist zudem parallel zur privaten Grinflache mit Anschluss an
den geplanten Kanal in der Planstral3e 5 ein Geh- Fahr- und Leitungs-
recht (GFL) zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Im
Bereich des festgesetzten Zufahrtsverbotes am Breitscheider Weg ist in
der Breite von 7,5 m eine ausnahmsweise Zufahrt der Ver- und Entsor-
gungstrager moglich. Somit ist die Flache des GFL fur die Ver- und Ent-
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sorgungstrager westlich tber die Planstral3e 5 und sidlich Gber den
.Breitscheider Weg" erschlossen.

Grundsatzlich ist fur alle Einzugsbereiche der Bau einer Regenbecken-
anlage erforderlich. Ohne die Realisierung dieser Anlagen ist die Er-
schlieBung und somit die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gesi-
chert.

Gemal3 8§ 51 a des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen
ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisa-
tion angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Von dieser Verpflichtung aus-
genommen ist jedoch Niederschlagswasser, das ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in eine vorhandene Kanalisation abgeleitet wird. Dies
trifft in diesem Falle zu, da die Entwasserung in Ratingen-Lintorf im
Trennsystem geregelt ist.

9.2.2 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird Uber die bestehenden Kanale bzw. neu ge-
planten Kandle in den Planstral3en abgeleitet.

9.3 Lo6schwasser

Die Loschwasserbereitstellung konnte bisher nicht Gber das bestehende
Wasserversorgungsnetz erfolgen. Laut Konzessionsvertrag mit der
Stadt Ratingen wurde weder Grund- noch Objektschutz von Seiten der
Rheinisch-Westfalischen Wasserwerksgesellschaft (RWW) garantiert.
Erst nach Berechnung eines Loschwasserbereitstellungsplans ware er-
kennbar gewesen, ob ein Grundschutz (800l/min tber 2 Std= 96 m3)
gewahrleistet werden kann.

Die Stadt Ratingen hat jedoch die Konzession mit den RWW zur Was-
serversorgung von Lintorf gekindigt. Seit dem 01.01.2005 versorgen
die Stadtwerke Ratingen den Ortsteil Lintorf mit Wasser.

Die Wasserversorgung des Plangebietes schliel3t nach Rucksprache
mit den Stadtwerken Ratingen eine Loschwassergrundversorgung ein.

Nach dem DVGW Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 ist eine Loschwas-
sermenge von 3200 I/min Gber 2 Stunden (= 384 m3) fur das Gewerbe-
gebiet erforderlich. FiUr die Léschwassergrundversorgung steht unter
normalen Betriebszustdnden in Anlehnung an das DVGW Arbeitsblatt
W 405 maximal 72 m3 pro Stunde zur Verfigung. Die Stadtwerke Ratin-
gen stellen kein Loschwasser als Objektschutz zur Verfiigung.

Der bestehende Loschwasserteich, der tUberwiegend die Fa. Gottfried
Schultz mit Léschwasser versorgte, wird Uberplant und entfallt. Die Pla-
nung von alternativen oberirdischen Loschwasserteichen wird nicht er-
forderlich, da die Léschwasserversorgung auf den privaten Grundsti-
cken nachgewiesen werden soll. Eine Uberprufung des Sachverhaltes
erfolgt auf der Ebene der Baugenehmigungsplanung.
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Die Loschwasserversorgung der geplanten Wohngebiete erfolgt Gber
das vorhandene und das geplante Leitungsnetz.

9.4 Postund Telekom

Wie im Teil 1.3 bereits erwahnt, ist das zustandige Fernmeldeamt in
Dusseldorf mindestens sechs Monate vor Baubeginn zu benachrichti-
gen, da im Planbereich mehrere Fernmeldekabel verlaufen.

9.5 Versorgungsanlagen

9.5.1 Hochspannungsleitung

Das Plangebiet durchquerten zwei Hochspannungsleitungen (110-KV
und 380-KV) der RWE Net AG. (vgl. Derzeitige FNP-Darstellung)

Die 110-kV-Leitung Lintorf — Thyssen/Milheim. BIl. 0060, wurde im
Planbereich Ende 2004 demontiert und mit der verbleibenden 380-KV
Leitung zusammengelegt.

Die hierdurch ausgeldsten Schutzstreifen sind im Bebauungsplan nach
Vorgabe des Versorgungstragers dargestellt. Voraussetzung fur bauli-
che Nutzungen innerhalb des Schutzstreifens ist ferner, dass zwischen
Eigentiimer/Bauherr und dem Leitungstrager (RWE Net AG ) vor Durch-
fuhrung des Bauvorhabens eine Vereinbarung abgeschlossen wird, in
der mit Ricksicht auf die bestehende Dienstbarkeit, die technischen
und rechtlichen Einzelheiten des Bauvorhabens geregelt werden. Die
Leitungsmaste 30 und 31 sind in einem Umkreis von mindestens 29 m
von samtlichen MalRnhahmen freizuhalten. Die Errichtung von Stellplatz-
anlagen ist laut Abstimmung mit der RWE in diesem Bereich mdglich.

Der Beginn der Bauarbeiten in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-3,
WA 4, sowie WA 5 bis WA 12 ist mit einer Vorankindigungsfrist von
mindestens 14 Tagen der RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH, Opera-
tion 110/220/380 kV, Bau- und Instandhaltung Leitungen, Bereich Len-
nep, Herrn Manfred Hicker, Hauweg 11, 51317 Leverkusen, Telefon:
02171/2995-1591, anzuzeigen, um einen Termin zur Einweisung in die
erforderlichen SicherheitsmafRnahmen zu vereinbaren. Die Einweisung
erfolgt insbesondere auf Grund des Merkheftes fur Baufachleute (Her-
ausgeber VDEWI/ISBN 3-80022-0527-8), dessen Regelungen streng
einzuhalten sind. Ohne vorherige Einweisung darf mit den Bauarbeiten
nicht begonnen werden.

9.5.2 Ferngasleitung

Westlich der ehemaligen Hoffmann-Werke (zwischen ,Breitscheider
Weg“ und Autobahn A 524) liegt eine Ferngasleitung der Ruhrgas AG.
In ihrem weiteren Verlauf zweigt die Trasse nach Westen entlang der
sudlichen Bdschungskante der Bundes-fernstral3e ab.

Zu der Ferngasleitung sind Schutzabstande von 4 m von der Achse zu
bertcksichtigen.

Die Beschrankungen, die sich im Einzelnen aus der Festsetzung der
Schutzstreifen fir die Ferngasleitung ergeben, sind zwischen den be-
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troffenen Grundstlickseigentiimern und dem Versorger vertraglich gere-
gelt.

9.5.3 Recycling-Flachen

Im WA 3 und nordlich der StralRe ,Am Brand“ werden zwei Recycling-
Flachen vorgesehen, so dass auch die neu entstehenden Wohneinhei-
ten der Wohngebiete WA 1-3 und der Wohngebiete WA 4-12 mit abge-
deckt werden.

9.5.4 Abfallsammelbehélter

Im Bereich der Planstral3e 6 sind im Bereich der Einmindungen zu den
Stichstral3en der PlanstralRen 8, 9 und 10 drei Standorte fur Abfallsam-
melbehdalter festgesetzt. Aufgrund der fehlenden Wendemaoglichkeiten
fur Mullfahrzeuge in den nérdlichen StichstralRen wird die Abfallentsor-
gung in der Planstral3e 6 Uber die genannten Sammelbehalter abgewi-
ckelt.

Im Bereich der Wohngebiete WA 5-12 wird lediglich im Bereich des
Wohnweges 3 ein Standort fiir Abfallsammelbehélter vorgesehen. In
den Ubrigen Bereichen kann das dreiachsige Mdullfahrzeug vorfahren
und in den Wendebereichen der Planstraf3e 5 und des Wohnweges 1
entsprechend wenden.

10 Grunflachen

Mit den festgesetzten Grunflachen werden 6kologisch wirksame Struk-
turen gesichert bzw. erganzt. Darlber hinaus dienen sie als Zasur un-
terschiedlicher Nutzungen.

Im Plangebiet und zur angrenzenden Wohnbebauung dienen die ge-
planten Griinzuge als stadtebauliche Gliederungselemente.

Eine Gegenuberstellung von Biotopwert Bestand und Biotopwert Pla-
nung (vgl. Umweltbericht zum Punkt Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung) ergibt eine erreichte Kompensation im Plangebiet von ca. 84 %.
Die Sicherung der ErsatzmalRnahme in vollem Umfang (100%) erfolgt
durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages.

10.1 Private Grunflachen

Die umlaufende Grinflache, die die Gewerbegebiete zu den Wohnbau-
flachen einfasst, wird als private Grunflache festgesetzt. Uberlagert wird
diese Festsetzung uUberwiegend mit der Flachenfestsetzung zum An-
pflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen geman 8 9 Abs.1 Ziffer 25 BauGB.

Alle festgesetzten zu bepflanzenden Flachen bzw. Griunflachen sind mit
standortgerechten Pflanzen und Gehélzen (gemaR Pflanzenauswahllis-
ten 1 und 2) flachendeckend zu begrinen. Diese sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Zur Sicherung des Begrinungszieles ist mit dem
Bauantrag ein Freiflachenplan (Begrinungs- und Pflegeplan) einzurei-
chen.

Zur 4. Auslegung wurde neben der festgesetzten privaten Griunflache
der Anteil der oOffentlichen Grunflachen insbesondere im Bereich des
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Schutzstreifens der Hochspannungsleitung deutlich vergroRert. Als
raumliche Zasur zwischen geplanten Wohngebieten und Gewerbege-
bieten werden private Grunflachen vorgesehen. Es wurde hierbei eine
Breite zwischen ca. 10 m und teilweise bis zu ca. 50 m private Grinfla-
chen bertcksichtigt.

Mit diesen Grunflachen und der VergréRerung der Wohnbauflachen zur
4. Auslegung wird eine hohere Begrinung des Gebietes erreicht. Durch
die geplanten Wohngebiete WA 5-12 wird weiterhin eine Verbesserung

fur den Wohnungsbau im Bestand erzielt.

Pflanzenauswabhlliste 1

fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. Bebauungspla-

nen, AusgleichsmafRnahmen und Ersatzpflanzungen:

Baume

Straucher

Feldahorn - Acer campestre *

Kornelkirsche - Cornus mas

Spitzahorn - Acer platanoides

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Haselnul3 - Corylus avellana

Schwarzerle - Alnus glutinosa

Weilldorn - Crataegus monogyna

Grauerle - Alnus incana

Pfaffenhut - Euonymus europaeus

Schwarzbirke - Betula nigra

Sanddorn - Hippophae rhamnoides

Sandbirke - Betula pendula

Liguster - Ligustrum vulgare

Hainbuche - Carpinus betulus *

Schlehe - Prunus spinosa

Rotbuche - Fagus sylvatica

Kreuzdorn - Rhamnus cartharticus

Esche - Fraxinus excelsior

Faulbaum - Rhamnus frangula

Zitterpappel - Populus tremula

Feldrose - Rosa arvensis

Vogelkirsche - Prunus avium

Hundsrose - Rosa canina

Traubenkirsche - Prunus padus

Vielbliitige Rose - Rosa multiflora

Stileiche - Quercus robur

Kartoffelrose - Rosa rugosa

Traubeneiche - Quercus petraea

Apfelrose - Rosa rugotida

Silberweide - Salix alba

Brombeere - Rubus fruticosus

Eberesche - Sorbus aucuparia *

Ohrweide - Salix aurita

Schwedische Mehlbeere - Sorbus
intermedia

Aschweide - Salix cinerea

Krim-Linde - Tilia euchlora

Purpurweide - Salix purpurea

Winterlinde - Tilia cordata

Korbweide - Salix viminalis

Sommerlinde - Tilia platyphyllos

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Silderlinde - Tilia tomentosa

Roter Holunder - Sambucus racemosa

Ulme - Ulmus laevis

Wolliger Schneeball - Viburnum
lantana

Gemeiner Schneeball - Viburnum
opulus

* mittel- bis kleinkronige Park- und Stralenbdume

GroRen:

Baume:

Sol. 3 x verpflanzt; StU 20/25 (18/20)cm
Heister, 2 x verpfl.; Hohe 250-300cm

Straucher:

Sol. 3 x verpflanzt; Hohe 125-150cm

Straucher, 2 x verpfl.; Héhe 100-150cm, 150-

200cm

Die Verteilung der Baum- und Straucharten hat in einem Verhéltnis von 30% Baume und 70% Straucher zu
erfolgen. Pro 1,5 m2 ist eine Pflanze zu setzen.

Abbildung 30. Pflanzenauswabhlliste 1 mit GroRen und Verteilungsschliissel

Zur optimalen Verschattung der Stellplatzflachen ist in den gegliederten
Gewerbegebieten (GE 1 A bis GE 3 B) je angefangene acht Stellplatze
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mindestens ein grofR3kroniger Laubbaum (gemaR3 Pflanzenauswahlliste
1) mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm in 1 m Hohe in ei-
nem Pflanzbeet von mindestens 6 gm unversiegelter Flache zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Zur besseren Wasserversorgung ist im Falle von Baumpflanzungen im
Bereich von befestigten Flachen um das Pflanzbeet eine Flache von
mindestens 25 m2 mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen.

10.2 Nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen

Zur Sicherung einer Mindestbegriinung in den Gewerbegebieten sind
die nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen der Teilflachen GE 1 A bis
GE 3 B zu einem Anteil von mindestens 20 % mit heimischen Strau-
chern zu begrinen. Somit kann auch in den Gewerbegebieten eine
Durchgriinung gewahrleistet werden.

10.3 Offentliche Grinflachen

Zur 4. Auslegung wurde die bisher private Grunflache im Bereich des
Schutzstreifens der Hochspannungsleitung teilweise als o6ffentliche
Griinflache festgesetzt. Uberlagert wird diese Festsetzung im stidwestli-
chen Plangebiet ebenfalls mit der Flachenfestsetzung zum Anpflanzen
und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal 8§ 9 Abs.1 Ziffer 25 BauGB. Im zentralen Bereich unter der
Hochspannungsleitung wird eine MaflRnahmenflache gemall 8§ 9 Abs.1
Ziffer 20 BauGB vorgesehen, die durch die Flache des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes GFL in zwei Bereiche unterteilt wird. In diesen Flachen
werden MalRnahmen zum Artenschutz untergebracht.

Aufgrund der geplanten Wohn- und Gewerbestandorte sowie durch die
raumliche Neuorientierung der ErschlieRung innerhalb des Bebauungs-
plangebietes ist der Wegfall von Geholzstrukturen, Offenlandbiotop und
des kunstlich angelegten Loschwasserteichs nicht vermeidbar. Durch
die Schaffung neuer vergleichbarer Vegetations- und Habitatstrukturen
wird ein Ausgleich bzw. eine Eingriffminderung beziglich des Arten-
schutzes geschaffen:

Malinahmen

Erhalt des potentiellen Hohlen-/Brutstandorts fir den Grinspecht

Erhalt mehrerer Pappeln entlang A 524 nordwestlich der geplanten
Buswendestelle:

Eine Beeintrachtigung des Wurzel- und Kronenbereichs der Baume ist
durch die an der Stelle geplante Buswendeschleife nicht gegeben.

Erhalt weiterer Hecken- und Feldgehdélzstrukturen

innerhalb der 6ffentlichen Grinflache im Einmindungsbereich Plan-
straRe 1 (An den Dieken)/Breitscheider Weg, da der dort ausgewiesene
Standort fur einen Loschwasserteich nicht mehr erforderlich ist. Inner-
halb dieser Flache liegt ein durch Bauschuttablagerung und Bodenver-
dichtung entstandenes kleines temporares Gewasser. Dies wird eben-
falls erhalten.
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Neuanlage von Offenlandstrukturen und Anpflanzung von Feldgehdlzen
Zu den Siedlungsbereichen (WA und GE) hat eine Anpflanzung von
Feldgehdlzen und Gehdlzgruppen zu erfolgen, innerhalb der Grunflache
sind gréfRere zusammenhangende offene Wiesen- und Sukzessionsfla-
chen mit Baum- und Gehdlzgruppen anzulegen.

Neuanlage eines Gewassers (naturnaher Teich)

Die naturnah gestaltete Teichanlage wird so in das Habitatmosaik der
zuvor aufgefuhrten offenen Wiesen- und Geholzflachen integriert, dass
sich die Wasserflache mdglichst storungsfrei als Ersatzlebensraum und
Nahrungshabitat entwickeln kann. Dies gilt insbesondere fur die pla-
nungsrelevanten Vogelarten und Fledermause.

Die Wasserflache sollte eine mittlere Wassertiefe von 1,0 m bis 1,5 m
aufweisen. Der Teich wird eine Grol3e von ca. 2000 m? aufweisen. Na-
turnahe Uferrander sind mit entsprechender Bepflanzung auszubilden.
Auf einen Fischbesatz ist zu verzichten. Aufgrund des hohen Grund-
wasserstandes kann die Teichanlage méglicherweise durch Grundwas-
ser gespeist werden (Prifung vor Umsetzung). Ein gunstiger Anlage-
standort fur das Gewasser befindet sich aus Grinden des vorhandenen
Reliefs im Bereich sidlich des Bahndamms unter der Freileitungstras-
se. Der vorhandene Bahnschotter kann als guinstiger Zufluchtsort z. B.
fur Amphibien im Gelande belassen werden.

Erhalt vorhandener Geholze
Vorhandene Geholze innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind zu er-
halten und zu pflegen.

Wegefihrung

Auf eine intensive Durchwegung der Grunanlage wird verzichtet. Wie im
Bebauungsplanentwurf vorgegeben, werden die zwei Wegeverbindun-
gen/Leitungstrasse in Nordsudrichtung gesichert. Diese werden zur
Kompensationsflache durch Gehdlze abgepflanzt.

Eine weitere Offentliche Griunflache liegt im Einmindungsbereich der
PlanstraRe zum ,Breitscheider Weg". Fir diese Flache ist der beste-
hende Baumbestand zum Erhalt festgesetzt sowie eine Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen.

Die Verkehrsgrunflache im Bereich der Buswendeanlage ist als Rasen-
und Strauchflache auszugestalten.

Bei Baumpflanzungen ist das Lichtraumprofil zu beachten. Baumgrup-
pen und Einzelbaume sind auf den festgesetzten Flachen zu erhalten.

Die geplante Verkehrsgrunflache an der Einmindung in die Wohngebie-
te WA 1-3 umschlie3t die vorgesehenen Stellplatze im StralBenraum
und ist ebenfalls mit Rasen- und Strauchflachen auszugestalten.
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11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - GFL

Im Plangebiet sind drei Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) zuguns-
ten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Zwischen der Gewerbeflache und der Planstral3e 5, zwischen der Plan-
straBe 5 und der Planstral3e 6, sowie an der westlichen Grenze der
Gewerbegebiete GE 1 A, GE 2 A und GE 3 A werden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.
Diese Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind fur die Sicherung der Ent-
wasserung der Teilflachen GE 1 Aund 1 B, GE2 Aund 2 B, GE 3 A
und 3 B erforderlich. Die festgesetzten Flachen fur das GFL-Recht ha-
ben im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen der Gewerbegebiete
eine Breite von 7,5 m. Die Entwasserung erfolgt entsprechend mit An-
schluss an den Ubergabeschacht mit einem GFL zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager im Bereich der privaten Grunflache und der ge-
planten Trennkanalisation, die im Bereich der Wohngebiete in der Plan-
stral3e 5 verlaufen soll. Der Kanal wird weiterhin Giber ein GFL innerhalb
der offentlichen Griunflache bis an die Planstral3e 6 sichergestellt und
gefuhrt. In diesem Bereich wird neben der Zuordnung zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager zur fuRlaufigen Verbindung der beiden
Wohnbereiche westlich und 6stlich der Hochspannungsfreileitung auch
ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit im B-Plan aufgenommen.

Eine weitere ggf. erforderliche Sicherung der Kanaltrasse auf den GE-
Flachen erfolgt im Rahmen des Erschlie3Bungsvertrages.

12 Kennzeichnungen

Der zentrale Bereich ist gem. 8 9 (5) Nr. 3 BauGB als Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ge-
kennzeichnet.

Teilflachen der geplanten Wohnbauflachen, der Gewerbeflachen wie
auch der kunftigen Grunflachen liegen im Einzugsbereich der Altablage-
rung 5790/1 Ra. Nach Aussage der vorliegenden Gutachten wurden im
oberflachennahen Bereich Schwermetallbelastungen und organischen
Belastungen (PAK/Benzo(a)pyren) nachgewiesen.

Unter Zugrundlegung der vorhandenen Untersuchungsergebnisse und
Sanierungshinweise hinsichtlich Altlasten/ Altablagerungen wird das
Plangebiet fir die Umsetzung der geplanten Nutzungen als Gewerbe-
standorte, als geeignet bewertet.

Um eine Gesundheitsgefahrdung im Zusammenhang mit der geplanten
Wohnbebauung auszuschliel3en, ist im Bereich der kiinftigen Wohnbau-
flachen mit Gartennutzung ein Bodenaustausch vorzunehmen. Im Vor-
feld der geplanten Wohnbaunutzung werden die erforderlichen Boden-
sanierungen durchgefuhrt.

Die Aushub- und Entsorgungsmaflnahmen sind auf der Ebene der Bau-
genehmigungsverfahrens fachgutachterlich durchzuftihren und in einem
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Sanierungsbericht zu dokumentieren (vgl. Punkt ,Schutzgut Mensch;
Altablagerung/Altlasten* des Umweltberichtes, Punkt 7.3.1).

13 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In den Teilflachen GE 2 A, GE 3 A, GE 3 B und GE 3 B sind Geb&aude
mit einer Lange Uber 70 m aber bis maximal 210 m Fassadenlange zu-
lassig, wenn je angefangene 70 m ein Fassadenabschnitt in transpa-
renter Bauweise errichtet wird oder ein Fassadensprung auf einer Lan-
ge von 5 m mit einem anderen Material als der Hauptbaukdrper erfolgt.
Ziel ist es dadurch im Bereich der vorhandenen Wohngebiete keine un-
gestalteten langen Gebauderiegel im Gewerbegebiet zu ermdglichen,
gleichzeitig jedoch auch eine abschirmende Bauweise baulich grund-
satzlich zu ermdglichen.

Weiterhin ist in den Gewerbegebieten aus gestalterischen Griinden an
den einzelnen Gebaudefronten nur eine Werbeanlage pro Betrieb zu-
lassig. Diese Festsetzung wurde mit dem Ziel ein mdglichst einheitli-
ches Gestaltungsbild der Gewerbegebiete zu schaffen aufgenommen.
Insbesondere die Nahe zu den Wohngebieten erfordert eine derartige
Beschrankung.

Einfriedungen der Vorgarten in den Wohngebieten sind mit einer Hecke
in einer maximalen Hohe von 0,5 m oder mit Rasenkantensteinen zu-
lassig. Die maximale Hohenbeschrankung der Hecken erfolgt aus
Grunden der Verkehrssicherheit und der besseren Einsehbarkeit des
Stral3enraums, sowie aus gestalterischen Griinden. Gestalterisch wird
somit geregelt, dass in den Wohngebieten keine trennende Zasuren
durch Zaune oder zu hohe Hecken den Gebietszusammenhang stéren.

Entlang den seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen sind au-
Ber im Bereich von Terrassen Mauern, Mauerpfeiler und schmiedeei-
serne Absperrungen unzuldssig. Durch den Ausschluss der genannten
Materialien ist eine eher naturnahe Gestaltung der ruckwartigen
Grundstlcke sichergestellt.

Fur das WA 4 und WA 5 sind fir die rickwartigen Grundstiicksgrenzen
hingegen Mauern zul&assig. Hierdurch ist es moglich Mauern zu errich-
ten, die neben der Einfriedung auch einen Schutz vor Verkehrslarm im
Kreuzungsbereich ,Brandsheide/Am Brand* bieten.
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14 Flachenkenndaten

ca. Flachenangaben in m?
Grundsticks- Grundsticks-
Wohnen flachen WA 1-4 flachen Gesamt
WA 1 10.612
WA 2 5.120
WA 3 5.213
WA 4 619
WA 5-12 28.282
Summe 49.846
maximal zu
bebauende
Flachen nach
Teilflachen BauNVO Grundstlcks-
Gewerbe GE 1A - GE 3 B | Baugebiet x 0,8 [flachen Gesamt
GE1A 32.594 26.075
GE 1B 34.453 27.562
GE2A 7.045 5.636
GE 2B 12.063 9.650
GE 3 A 8.917 7.134
GE 3B 13.995 11.196
Summe 109.067
Griinflachen
offentliche Griinflachen 25.211
private Grinflachen 20.699
Summe 45.910
Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache 43.744
offentl. FulR- und Radweg 51
Verkehrsgrin 4.176
Summe 47.971
Versorgungsflachen
Recycling 69
Trafo 32
Gaslibergabestation 77
Summe 178
Flache des Geltungsbereichs 252.972
Abbildung 31. Flachenkenndaten sind ca. Flachenangaben und wurden Uberschléagig ermittelt; geringe

Abweichungen sind mdglich.

Die Tabelle enthalt fir das WA 1-12 die Flachenkenndaten der einzel-
nen Grundstticksflachen. Fur die Teilflachen GE 1 A-GE 3 B sind die
FlachengrofRen unterschieden in nicht Uberbaubare und tberbaubare
Grundsticksflachen und in die Gesamtflachen der einzelnen Teilflachen
GE 1 A und B — GE 3 A und B. Diese Flachenaufstellungen werden
auch der tatsachlich zu bebauenden FlachengréRe nach § 19 (3)
BauNVO in einer neuen Spalte gegentubergestellt. Hierbei sind entspre-
chend der festgesetzten GRZ von 0,8 die GrundstlicksgréRen ins Ver-
haltnis gesetzt.
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15 Malnahmen zur Verwirklichung der Planung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Planung sind im Bereich der Plan-
straRe 1, des Breitscheider Weges und im Bereich nérdlich der Stra-
Benbegrenzungslinie der StralBe ,Am Brand“ Grundsticksubertragun-
gen erforderlich. Hierzu wird parallel ein Grunderwerbsplan erstellt.
Weitere MalRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

16 Kosten und Finanzierung

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages werden zwischen dem Er-
schliedungsverpflichteten und der Stadt Ratingen die Einzelheiten der
ErschlieBung (z.B. Art und Umfang der Mal3hahmen, Kostenverteilung)

im

Hinblick auf die im Nachfolgenden aufgelisteten Kostenfaktoren ab-

schlieBend geregelt:

StraRenbau (Fahrbahn, Gehwege, Parken, Beleuchtung, Querungs-
hilfen)

Sicht- und Blendschutz zur BAB 524,

Kanalbau (Schmutz- und Regenwasserentsorgung),

Grunanlagen (Grun, Wege, Solitarbaume).

Stellplatze GE

LarmschutzmalRnahme

17 Realisierungszeitraum

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes kdnnen bauliche Maflihahmen
mit nachweisbaren Auswirkungen auf die Umwelt genehmigt werden,
jedoch unter der Voraussetzung, dass die unter Ziffer 11.2.1 genannten
Regenbeckenanlagen hergestellt worden sind.

18 Aufzuhebende stadtebauliche Festsetzungen

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes werden Teilbereiche nachfol-
gender Bebauungsplane aufgehoben:

L 10a ,Am Ringofen®, rechtsverbindlich seit dem 15.03.1973;

L 7a ,Schulzentrum Duisburger Straf3e“, rechtsverbindlich seit dem
30.11.1971;

L 30 ,Duisburger Stral3e”, rechtsverbindlich seit dem 15.02.1969.

19 Umweltbericht

Der Umweltbericht und die umweltbezogenen Auswirkungen der
Plananderung sind in einem gesonderten Dokument ,Umweltbericht”
erarbeitet worden.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung.
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Im Auftrag:

(Borch)
Stadt. Verwaltungsratin
im techn. ROD

In Zusammenarbeit mit;

Stadtplanung Zimmermann GmbH
Stadtplaner DASL, Architekt BDA
Linzer StralRe 31

50939 KdlIn

Tel.: 0221-411011-0

Fax.: 0221-411011-22

E-Mail: info@stadtplanung-zimmermann.de

Ratingen, den 21.04.2009
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Anlagen
=  Pflanzenauswahllisten 1 und 2

= Die Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums flr
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz NRW vom 06.06.2007 (MBL NW Nr. 29 vom 12.10.2007)

= Sortimentsliste fur die Stadt Ratingen (,, Ratinger Liste*) (Tabelle
53 aus dem Einzelhandelskonzept fur die Stadt Ratingen vom Feb-
ruar 2008)

Quellenverzeichnis

Allgemein:

» Stadt Ratingen
Stadtebaulicher Rahmenplan Lintorf Nord (Entwurfskonzept)

» Stadt Ratingen
Auszug des aktuellen Flachennutzungsplans

» |Institut fur LA&rmschutz E. Buchta
Larmminderungsplan Ratingen Lintorf — Breitscheid,
Datenband, erstellt im Auftrag der Stadt Ratingen, Dusseldorf Okto-
ber 1999

» Einzelhandelsgutachten, Stadt Ratingen, Januar 1997

= Interkommunales Einzelhandelskonzept, Kreis Mettmann, (Stadt
Ratingen), Juni 2000

» Einzelhandelsgutachten fir die Stadt Ratingen, CIMA-Gutachten,

Februar 2001

Gutachten:

= Fenner Steinhauer Weisser, FSW Landschaftsarchitekten, Dis-
seldorf

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. L 203
»An den Dieken/Breitscheider Weg in Ratingen Lintorf, August 2008

= Biro fur Okologie, Kartierungen und Flachenbewertungen,
Mettmann
Faunistische Kartierung fur die Artenschutzrechtliche Prifung B-Plan
L 203, August 2008

* Ingenieurblro Jirgensen, Essen
Schalltechnisches Prognosegutachten zur Ermittlung der Immissio-
nen durch Verkehrs- und Gewerbelarm, Marz 2008

» Ingenieurgesellschaft fur Verkehrs- und Stadtplanung mbH, e-
mig-vs, Disseldorf
Bericht zur Verkehrsuntersuchung des BP L 203 Ratingen Lintorf,
Mérz 2008
Verkehrsplanung, November 2005, November 2007
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= Liskes, Offentlich bestellte Vermessungsingenieure, Diisseldorf
Vermessergrundlagen zum Plangebiet, Stand April 2003

= HPC Harress Pickel Consult
Untergrunduntersuchung im Bereich der Lagerflache der Gottfried
Schultz AG in Ratingen-Lintorf, Februar 2000, Juli 2005, April 2007,
Januar 2008

Anmerkung:
Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. L 203 ,An den Die-
ken/Breitscheider Weg“ in Ratingen Lintorf, wurde von Fenner
Steinhauer Weisser, FSW Landschaftsarchitekten, Disseldorf
erarbeitet, April 2008 in einem gesonderten Dokument ,Umweltbe-
richt" erarbeitet und ist Bestandteil der vorangegangenen Begrin-
dung und
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Anlage

Pflanzenauswabhlliste 1
fur die Anpflanzung von Baumen und Strduchern gem. Bebauungspla-
nen, Ausgleichsmal3nahmen und Ersatzpflanzungen:

Baume Straucher

Feldahorn - Acer campestre ~ Kornelkirsche - Cornus mas

Spitzahorn - Acer platanoides Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

Bergahorn - Acer pseudoplatanus Haselnul3 - Corylus avellana

Schwarzerle - Alnus glutinosa Weil3dorn - Crataegus monogyna

Grauerle - Alnus incana Pfaffenhut - Euonymus europaeus

Schwarzbirke - Betula nigra Sanddorn - Hippophae rhamnoides

Sandbirke - Betula pendula Liguster - Ligustrum vulgare

Hainbuche - Carpinus betulus * Schlehe - Prunus spinosa

Rotbuche - Fagus sylvatica Kreuzdorn - Rhamnus cartharticus

Esche - Fraxinus excelsior Faulbaum - Rhamnus frangula

Zitterpappel - Populus tremula Feldrose - Rosa arvensis

Vogelkirsche - Prunus avium Hundsrose - Rosa canina

Traubenkirsche - Prunus padus Vielblitige Rose - Rosa multiflora

Stileiche - Quercus robur Kartoffelrose - Rosa rugosa

Traubeneiche - Quercus petraea Apfelrose - Rosa rugotida

Silberweide - Salix alba Brombeere - Rubus fruticosus

Eberesche - Sorbus aucuparia * Ohrweide - Salix aurita

Schwedische Mehlbeere - Aschweide - Salix cinerea

Sorbus intermedia

Krim-Linde - Tilia euchlora Purpurweide - Salix purpurea

Winterlinde - Tilia cordata Korbweide - Salix viminalis

Sommerlinde - Tilia platyphyllos Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Silderlinde - Tilia tomentosa Roter Holunder - Sambucus racemosa

Ulme - Ulmus laevis Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

* mittel- bis kleinkronige Park- und StralRenbaume

GroBen:

B&aume: Stréucher:

Sol. 3 x verpflanzt; StU 20/25 (18/20)cm Sol. 3 x verpflanzt; Hohe 125-150cm

Heister, 2 x verpfl.; H6he 250-300cm Straucher, 2 x verpfl; H6he 100-150cm, 150-

200cm

Die Verteilung der Baum- und Straucharten hat in einem Verhaltnis von
30% Baume und 70% Straucher zu erfolgen. Pro 1,5 m? ist eine Pflanze
zu setzen.



Pflanzenauswabhlliste 2

Straucher / Gehdlze fur Einfriedungen bzw. Hecken:

standortgerechte Laubgehdlzarten

Geholze/Straucher

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica Buche

llex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa rugosa Apfel-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fruticosus Brombeere

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Symphoricarpos albus

Gemeine Schneebeere

Taxus baccata

Eibe

Viburnum opulus

Wasserschneeball

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball




