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Verwendung der

Acer compestre
Coryius ovellong
(rotoegus loevigoin
Corpus mos
tuonymys surppoeus
Prunus spinoso

Roso caning

Rosg arvensis
Rhamnus frongulo
Rubus 1doeus

Salix purpureg
Yiburnum lantong
Viburnum opulus

Feld-Aharn
Hoselnufl

Roi- Dagrn
Kornelkirsche
Piotienhiifchen
Schighe
Hundsrose

Faulbouem |
Gemeing Himheere
Purpur Weide
Wolhiger Schaesball
Gemeiser Schaesboll
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Feidokorn
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Patfenhitchen
Wald Hiilse
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Hote Heckenkirsche

Ac Acer compesire
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{ratosgus munogyng
te Euonymus europoeus
la. Mex sguifolium

L¥ - Ligusirum wulgors §'m quptitnzen
Lr Lenicere mlosteum Lo

fn Hoso orvensis
R: Rubus idosus
$c Salix copreg

Gemeine Himbeecs
Sof - Weide

Rothuche
Stiel Eche

fagus sylvobico
Supsbus robur

piignrennamen  Bofan sch Pewtsch

Pflanzschemata @ftaprechend versoh Plignzstreitenbreden
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[AS BAUGESETZBUCH {BouGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08121986
(BGBL 15.7253)

DIE VERORONUNG UBER O BAULICHE NUTZUNG OER GRUNDSTUCKE [BAUNUTZUNGSVER-
OROHUNG - BauNV0) IN DER FASSUNG DER BEKAMNTMACHUNG VOM 26.01.7990
(BGR1 T 5.133)

DIE PLANZEICHENVERORONUNG 1980 (Planzv0 "90) VOM 18.12.1980 (BGBL. I S. 833}
DIE BAUDRDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN -WESTFALEN (L ANDESBAUGRDNUNG -
BauONW) VOM 26.06.98L (GV NW S.419) ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
24711992 GV NW-Nr5h 5487

DAS WOHNUNGSBAUEBLEICHTERUNGSCESETZ IN DER FASSUNG VOM 29.05.1990

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung

Entwurf: Planungsamt 61.3 der amtlichen Flurkarte {(Stand Dezember 2000)

59 ‘réﬁxf

FLURGRENZE G
FLURSTUCKSCRENZE
FLURSTUCKSHUMMER 2
TOPOGRAPHISCHE UMRISSLINIEN
GEBAVDEUMRISSUNEE, GRENZE yoN o=
NOTZUNGSARTEN =
WIRTSCHAFTS - UND. INDUSTRIE -

SEBAUDE

BAUM:

LATERNE

KANALSCHACHT
GELANDEPUNKT MIT HOHENANGABE
KABELSCHACHT UNTERIRDISCH
EINCAUF (GULLY) &
HYDRANT UNTERIRDISCH
VERKEHRSSCHILD

10

a)

4,

by

Schallschutz geméf § 9 (1) Er. 24 BauGB

6, 9,

3 - 5

1 * N
geftrderter Wohnungsbau gemab

Garagen und Stellplétze gem#éf § 12 (&) BauNVO und § 21 a (5)
BauNvo

In den Bereichen mit Einzel- oder Doppelhausbebauungen sind
Garagen in den seitlichen Abstandsfléchen nur bis zu der
Tiefe der gartenseitigen Baugrenzen zuléssig.

In den Bereichen mit geschlossener Bauweise (Planbereiche 1
- 3) sind die erforderlichen Stellplatze und Garagen oberir-~
disch nur in den Bereichen zwischen der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache und den Gebiuden oder*den speziell dazu ausge-
wiesenen Flidchen zuldssig. :

Beim Bau von Tiefgaragen darf die zulassige GeschoBfflachen-
zahl um die Flache der jeweils unterirdisch erstellten
Stellplatze erhdht werden.

Tiefgaragen sind nur bis max. 0,5 m Uber vorhandenem Geléande
zulassig. ,

ey

Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 9 (4) BauGB inp
Verbindung mit § 81 BauO NW .
AuBenwandflachen

Bai Doppelhdusern bzw. Gruppenbauten ist je Baukdrper das-
selbe Material zu verwenden.-

Dachlandschaft

In den Wohngeblieten betragt die zulassige Dachneigung fur
den Planbereich (1) 25° -~ 40°. Fir die restlichen Bereiche
‘"gelten 30° ~ 45°.

Imébesamten Plangebiet sind nur geneigte Dacher zdléssig.

Die Dacheindeckung ist mit dunklen/anthrazitfarbenem Mate-
rial auszufdhren. Bei Doppelhdusern bzw. Grupperbaufen ist
je Baukorper dasselbe Material zu verwenden. R

_ bacheinschnitte und Dachaufbauten sind:
bei Einzel- oder Doppelhausern nur bis zu einer Breite von
max. 1/2 der Traufenlange zulassig und missen miaﬁhstens
1.5 mvom Ortgang entfernt sein. =%

Bei Hausgruppen bzw. geschlossener Bauweise nur in einer
Breite von maximal 3 m zuldssig. Dabei ist von Innenkante-
AbschluBwand zur AuBenkante-Gaube ein Abstand von minde-
stens 1,5 m einzuhalten. Zwischen zwel Gauben ist eben-
fmlls ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

bie Dachgauben selbst sind mit einem Satteldach auszufihren.
Hohenbegrenzung

Sockel und Drempel sind bis zu einer max. Hohe von 0,60 m
arlaubt.

Hafpahmen sSum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Land-
sebaft, Fléchen zum Anpflansen von Baumen und Striuchern
gem&f § % (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht idberbaut werden, mit
einer mindestens 30 cm tiefen Bodensubstratschicht fachge-
recht zu Uberdecken und intensiv zu bepflanzen, die Begri-
mang ist dauverhaft zu erhalten.

bie gem. zeichnerischer Festsetzung -gg -
bapflanzenden Fliachen sind nach MaBgabe des Pflanzschemas
flachendeckend zu begrunen. Diese Flachen sind zu pflegen

, und dauverhaft zu erhalten.

Je angefangene 3 ebenerdige Stellplatze ist ein hochstdmmi-
ger einheimischer Baum fachgerecht zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Bz eind mindestens 50 % der nicht tberbaubaren
Grundsticksflichen als Grunfliachen fachgerecht anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Dabei ist je 100 gm Grinflache minde-
—atens ein einheimischer Baum mittlerer GriBe fachgerecht zu
pflanzen und zu’'erhalten.

Im gesamten Plangebiet sind passive SchallschutzmaBnahmen er-
forderlich. Nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufent-

haltsraumen {§ 44 Baul NW)
gende Schalld&mmafe aufwelisen:

sind so ausgufithren, daf sie fol-

"MaBgeblicher
AuBenlarmpegel®
in dB(A)

Erf. R'w, res des
AuBenbauteils
in 48

Larmpegel-
bereich

Baugebiet

i1, 13 I 46 - 50 30

12,

15, 18 I1 51 - 58 30

111 56 - 60 30

65 35
§ 8 (1) Nr. 7 BauGB

2, 7, 8 v 61 -

In den mit * gekennzeichneten Bereichen sind nur Wohngebaude
zulassig, die mit Mitteln des sozlalen Wohnungsbaus gefordert

VERKEHRSAMPEL
GRUNDSTUCKSEINFAHRT
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NOHNGEBAUDE MIT HAUSNUMMER

GRENTE VO NUTZUNGSARTEN

ﬂ

| ZEICHNERISCHE " FESTSETZUNGEN
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werden konnten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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Ein groBer Teil des Planqebietég liegt innerhalb des
km-Radius zum Flughafenb Cemaf—§ 13 —Lufive

MG 703 T R &

Im Bereich der frelien Strecke der L 455 besteht eine

20 m-Anbauverbotszone;

a) Gemaf STrWG NW durfen entlang der freien Strecke der
L 455 (Dusseldorfer StraBe) weder Zufahrten noch Zu-
génge hergestellt werden. Bestehende Zufahrten genie-
Ben Bestandsschutz.

b) Hochbauten jeder Art dirfen nur innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen errichtet werden; bauliche Anlagen
jeder Art, die durch Zufahrten oder Zugange zur L 455
erschlossen werden sollen, sind nicht guléassig.

¢) Innerhalb der 20 m-Zone der L 455 dirfen bauliche An-

lagen auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen des Be-
bauungsplanes nur mit Zustimmung der StraBenverwal-
tung errichtet werden, ausgenommen sind Mauern und
Zaune nach MaBgabe des Bebauungsplanes, wenn sie au-
Berhalb der Verkehrsfliche errichtet werden.

QEM;&SS § 12 LUFT VG SIND IM WESTLICHEN BEREICH@EBAUBE NUR BIS ZU EINER HOME VOK 130m
UBER MM UND IM OSTLICHEN BEREICH BIS IU EINER HOHE VON 136m UBER NN ZULASSIG.

ANHORUNG

EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG

=

407 8

FOLGTE &M 15.07.1480

RATINGEN, DEN 09.06992 .

DER  STADTDIRERTOR

{DR . BLECHSCHMIOT)

b 5ez. oR. BLECHSCHMIT

AMNGEN HAT AM 26.001080  GEMASS §2(1)Bauta
UM OES BEBAUUNGSPLANES M 225

DIE ORTSUBLICHE BEKAMNTMACHUNG DES AUFSTELLUMGSBESCHLUSSES £R-

IM BMYSBLATT

SIEGEL

£

BESCHLOSSEN. R $
ZUFUHRENDE ARHORUMG ERFOLGTE
LIk 21.01,1982

BER STADT RATINGEW

RATINGEN, DEN 08.06.1892
OER STADTDIREKTOR

GEZ. DR. BLECHSCHMIDT

{DR BLECHSEHMIDT

DIE AUFGRUMD DES BESCHLUSSES DES PLANUNGSAUSSCHUSSES DES RATES
OER STADT RATINGEM VOM 17.12.1891

YO

o - AUSLEGUNG

JER RAT DER STADT RATIMGEM HAT AM  07.07.1897 Oft OFFENTLICHE
AUSLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANEMT WURFES UND DER BEGRUNDUNG MACH
§3{2) BauGB BESCHLDSSEN

RACH DRTSUBLICHER BEKAMNTMACHUNG AM 31 07 1992 I AMTSBLAT
OER STADT RATINGEM HABEN OER ENTWURF OES BEBAUUNGSPLANES UMD
DER BEGRUWDUMG YOM 1708 997 BIS EINSCHUIESSLICH  21.09.1892
OFFENTLICH AUSGELEGEN

RATINGEN, DEN  23.09.1932

DER STADTDIREKTOR

HACH $3{1) BauGB DURCH-
06. 01.1992  BIS EINSCHLIESS-

SIEGEL

GEZ. DR. BLECHSCHMIDT
{DR BLECHSCHMIOT)

SIEGEL

UG DES AN EVERFATREN

BEITRITT ZU DEN AUFLAGEN

DER RAT OER STADT RATINGEM HAT AUFGRUMD BERUCKSICHTIGTER BEDENKEN
ARSTELLE EINER ERNEUTEN AUSLEGUMG
DIE EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG HACH §3(3)7 BauGB BESCHLOSSEW DER
CEAKDERTE PLANENTWURF MIT (GEAMDERTER) BEGRUNDUNG WURDE BEN BE-

UND AHREGUNGEN AM

TEILIGTEN M4 SINNE VON ¥3(3)7 BaulB
JUR STEL{ UNGHAHME  VORGELEGT

RATIHGEH, DEX
DER STADTOIREXGOR

{DR BLECHSCHMIDT )

MIT SCHREIBEN VOM

o ————
INKRAFTTRETEN

B

M B0583

B 40

GH 18 VERBINDUNG MIT DBY 8L UhD 28
$HDUNG 1 DER FASSUNG VoM

01993 - DEN BEBAUUNGSPLAR™

DIFSER BEBALUKGSPLAN HAT GEMASS §71 BauGB VORGELEGEN

!

(HEUTIGE VERFUGUNG, Az.: 35.2-12.21)

DUSSELDORF, DEN

[t MIFTRAB)

DER REGIERURGSPRESIDENT

PRASIDENTEN YOM

] AM BEIGETRETEN

GEANDERT

RATINGEN, DEN
DER BURGERMEISTER.

{SCHL MM}

OER RAT DER STADT RATIRGER ST DEN IN DER VERFUGUNG DES REGIERUMGS-

ENTH

DER BEBAUUNGSPLAN (EINSCHUIESSLICH BEGRUNDUNG) WURDE ENTSPRECHEND

GEMASS 812 BqulB (ST DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES/ DIE
DURCHFUHRUMG DES ANZEIGEVERFAHREMS SOWIE DIF OFFENTLICHE AUSLE
GUNE DES BEBAUURGSPLANES MIT BEGRUNOUNG AM  06.05.1984
fH AMTSBLATT DER STADT RATINGEN BEKANNT GEMACHT WORDEW

ALTENEN MASSOABER/AUFLAGEN

RATINGEW, DEN 0B.0G1994
DER STADTOIREKTOR

GEZ. DR.BLECHSCHMIDT

SIEGEL

{OR. BLECHSCHMIOT)

-

HINWEISE

Werbeanlagen im Sinne des § 13 Landesbauordnung (BauQ
NW) dirfen innerhalb der 20 m-Zone der L 455 nicht
zugelassen werden; ausgenommen sind Beschriftungen
der Fassaden, ohne zusdtzliche Beleuchtung.

i

Bel Vergabe der Kanalisationsﬁiund Erschliefungsauftriage und bei
der Erteilung einer Baugenehmigung sind die ausfihrenden Baufirmen
verpflichtet, auftretende archiologische Bodenfunde und -befunde

oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-

schichtlicher Zeit dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
madler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - 0SchG)
vom 11. Marz 1980, dem Rheinischen Landesmuseum Bonn, Rheinisches

Aamt fur Bodendenkmalpflege - (olmanstraBe 14-16, 5300 Bonn -
mittelbar zu melden. i

i

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begrundung!
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEOLICHER NUTZUNG. 78 VON BAUGEBIETEN.
ODER  ABGRENZUNG 0FS MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES
BAUGEBIETES (§ 2-11.16-71a BauVQ |
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o A
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35°- 45" ZULASSIGE DACHNFIGUNG
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UBERSICHTSPLAN-M-1 5000 |

{ sarzuwg
e
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Nesselhof

VOM

GEMAR!

UNG RATINGEN .

MASZSTAB

unter Berlicksichtigung eines Feldvergleiches

e} :
Ratingen, den 06.12. 2000 ' Sie entspricht den Anforderungen des §1 PlanZVvQ
_ Siegel vom 18.12.1990
Bearbeitet:
Es wird bescheinigt, daf? die Festlegung der
Der Burgermeister  Dezernent Amtsleiter stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Vermessungsrat z. A
i.V. Pesch Uebrick
{ : —Backer) (Holzle) Ratingen, den (Story)

2. Vereinfachte Anderung Satzungsbeschluf

GemdR §13 BauGB wurde in der Zeit

vom 21. 06. 2000 bis 20. 07. 2000

eine Beteiligung der von den Anderungen
betroffenen Eigentiimer,

sowie der berithrten Trager offentlicher Belange
durchgefithrt.

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 28. 03. 2001

den Bebaungsplan M 225 2. Vereinf. Anderg,
gemafl §10 (1) BauGB in Verbindung

mit den §§ 7 und 41 GONW als Satzung beschiossen.

Der Birgermeister
Der Birgermeister

_ i.V. Pesch
I.V. Pesch Ratingen, den 25.04. 2001 ich)

¥

Ratingen, den 25. 04. 2001

inkrafttreten

Gemal §10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschiufl
sowie die Moglichkeit der Einsichtnahme des
Bebauungsplanes am 10, 04, 2001

im Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt gemacht
worden.

Der Burgermeister

i. V. Pesch
—Biedrieh—

Ratingen, den 25.04. 2001

Rechtsgrundlage

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI §5.2141), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15 12 1987 (BGBI. §.2903)

2. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
{Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.01.1990
{BGBI 5.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22 .04, 1993 (BGBI. S .466).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 80) vom 18.12.1990 ( BGBI. 1881 $.58

4. Die Bauordnung Nordrhein Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV NRW 5.256) zuletzt gedndert am 9.05 2000 (GV NRW 5.439)

Zeichnerische Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
M 225 2. Vereinfachte Anderung
3
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Grenzen des raumiichen
Geltungsbereiches

Grenzen benachbharter

Bebauungsplane

Planungs- und
Vermessungsamt / 61.3

Bebauungsplan M 225
2. Vereinfachte Anderunc

Dusseldorfer Straf3e / Kolpingstrafie / Raiffeisenstrae

Gemarkung: Ratingen Flur: 11 Gezeichnet:
Meh
0 10 20 30m Stand: Geplant:
Dezember 2000 Zymia
Plangrundlage: ‘
Maf3stab 1: 500 Vermessungsamt /61.4 §




