Abwaqunqg der Stellungnahmen der offentlichen Auslequng gem. § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der Stellungnahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Abwagung der Stellungnahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (23.01. - 24.02.2017)

Folgende Behoérden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme
angegeben keine Bedenken oder Anregungen zu haben:

- Flughafen Dusseldorf, 01.02.2017

- Stadtwerke Ratingen, 16.02.2017

- Bergisch-Rheinischer Wasserverband, 22.02.2017

- Handwerkskammer Duisseldorf, 16.02.2017

- IHK Dusseldorf, 30.01.2017

- Rheinischer Einzelhandels- und Dienstleistungsverband e.V., 28.02.2017

Abwagungsrelevante Stellungnahmen sind von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange eingegangen:

- Landschaftsverband Rheinland — Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland, 24.01.2017
- Industrie- und Handelskammer zu DUsseldorf, 27.01.2017

- Landesbetrieb Wald und Holz NRW, 01.02.2017

- Flughafen Dusseldorf, 01.02.2017

- Stadtwerke Ratingen, 15.02.2017

- Bergisch-Rheinischer Wasserverband, 16.02.2017

- Kreis Mettmann, 22.02.2017

-  BUND, 24.02.2017

HINWEIS:

Die Stellungnahme der Verwaltung bezieht sich auf die Planungskonzeption der im November
2022 vom Rat beschlossenen geanderten Zielsetzung des Bebauungsplans. Die gednderten
Planunterlagen unterscheiden sich zum Teil deutlich von den urspriinglichen Unterlagen die
zur Offenlage im Jahr 2017 ausgelegt waren und auf die sich die hier genannten Stellungnah-
men beziehen.



Landschaftsverband Rheinland — Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland mit Schreiben
vom 24.01.2017

Unmittelbar an das Planungsgebiet grenzt das Grundstuck der unter der Nummer A 184 in die
Denkmalliste eingetragenen ehemaligen Pulverfabrik Schwarz. Die Planung liegt somitim Wir-
kungsraum des Denkmals im Sinne seiner engeren Umgebung nach §9 DSchG NRW. Leider
wurden die Auswirkungen der Planung auf das Denkmal im Umweltbericht zunachst nicht na-
her untersucht.

Daher wird angeregt, den denkmalgeschitzten Gebdudebestand in den Planunterlagen mit
einem ,D“ gemaf Planzeichenverordnung zu kennzeichnen und in den textlichen Erlauterun-
gen auf die Notwendigkeit der Durchfiihrung eines denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens
wegen des bestehenden Umgebungsschutzes im Falle einer Bebauung des Plangebiets hin-
zuweisen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Das unter Denkmalschutz stehende Gebéaude
Kaiserswerther Stral3e 88-86 grenzt nicht mehr unmittelbar an den inzwischen reduzier-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplans T 395. Da das Gebdude aullerhalb des Gel-
tungsbereiches liegt, kann das Denkmal nicht gemanR § 9 (6) nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen werden. Es wird jedoch als informeller Hinweis in die Karten-
grundlage eingetragen.

Industrie- und Handelskammer zu Diisseldorf vom 27.01.2017

Mit Blick auf Erweiterungsabsichten eines Unternehmens an der Kaiserswerther Stral3e wird
im Bereich Kaiserswerther Strale / Am Roten Kreuz ein gegliedertes Gewerbegebiet (GE1 -
GE3) auf der Basis der aktuellen Abstandsliste NRW festgesetzt. In den Teilbauflachen wird
unter anderem Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment gemaR Ratinger Liste aus-
geschlossen. Grundsatzlich haben wir gegen die Planung nichts einzuwenden. Nach Durch-
sicht der Planunterlagen erlauben Sie uns aber bitte noch folgenden kritischen Hinweis:

Laut textlicher Festsetzung 1.2.3. werden in allen drei Teilbaugebieten Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevantem Kernsortiment entsprechend der Ratinger Liste ausgeschlossen. Die
Liste ist der Begrundung als Anhang beigefugt. Laut Quellenangabe stammt die Liste aus dem
Einzelhandelskonzept, Stand Februar 2008 (s. Begriindung Seite 31). Die Liste im Einzelhan-
delskonzept ist aber nicht identisch mit der Liste in der Begrindung. Nach Rucksprache mit
der Verwaltung handelt es sich im hier vorliegenden Fall um die fortgeschriebene Ratinger
Liste, Stand 2014. Im Sinne einer rechtssicheren Planung empfehlen wir eine Klarstellung be-
ziehungsweise redaktionelle Uberarbeitung der Quellenangabe.

Zur 98. Flachennutzungsplanénderung haben wir keine Hinweise.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird gefolgt. 2022 wurde eine verdnderte Zielsetzung fiir den Be-
bauungsplan vom Rat der Stadt Ratingen beschlossen. In den nun (iberarbeiteten bzw.
an die neuen Ziele angepassten Planunterlagen wurde die erwéhnte Festsetzung zum
Einzelhandel verdndert, sodass es keiner Auflistung der zentrenrelevanten Hauptsorti-
mente nach der Ratinger Liste bedarf. Der Einzelhandel wird im Plangebiet in der neuen
Planung grundsétzlich ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen Verkaufsstellen mit ei-
ner Verkaufsflache von maximal 200 m? fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, die in




unmittelbarem funktionalem Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Ge-
werbebetrieben stehen und diesen baulich untergeordnet sind zugelassen werden.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 01.02.2017

Aus forstrechtlicher Sicht bestehen gegen den o.g. Planentwurf Bedenken.

Begrindung:

Meine Bedenken richten sich gegen die undurchsichtige Darstellung der Waldinanspruch-
nahme im Plangebiet.

Die Firma Intocast AG hat fir einen Teilbereich des Plangebietes eine Waldumwandlung im
Umfang von 9.900. m? beantragt. Der Antrag wurde unter der Auflage, das Aufforstungsgut-
haben der Stadt Ratingen mit 9.900 m? zu belasten, am 04.01.2016 genehmigt. Ein entspre-
chender Nachweis der Abbuchung steht seitens der Intocast AG (alternativ nachrichtlich durch
die Stadt Ratingen) bis heute aus.

Im Umweltbericht wird unter Punkt 2.2.3 mit einem kurzen Satz die weitere Umwandlung von
Wald fir Stellplatze beschrieben. Eine Bezifferung der FlachengroRe fehlt. Uber die Eingriffs-
tabellen (Ist und Soll) kann man sich offenbar selber ausrechnen, dass die Stellplatze 471 m?
Waldflache zusatzlich in Anspruch nehmen werden. Wie die Kompensation besagter Waldfla-
che aussehen wird, 1asst sowohl die Begrindung als auch der Umweltbericht offen.

Ich rege an, flr ein fast vollstandig bewaldetes und im FNP als Wald dargestelltes Plangebiet,
einen eigenen Absatz ,Wald" in der Begriindung oder im Umweltbericht aufzunehmen und die
Umwandlungsflachen, die Kompensationsflachen und die Waldsicherung transparent darzu-
stellen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Eingriff in die Waldfldche sowie die bereits erfolgte
Kompensation der 9.900m? Waldflache wurden mit der Uberarbeitung des Entwurfs und
der Anpassung an die verédnderte Zielsetzung neu berechnet und in der Begriindung
sowie im Umweltbericht ndher erldutert. Nach Abzug der 9.900 m? Waldfldche miissen
im Plangebiet mindestens 3.235 m? Waldflédche abgebildet werden. Die im Norden fest-
gesetzte Flache fiir Wald hat eine Gré3e von 3.240 m2 Somit wird keine weitere externe
Kompensation fiir Eingriffe in den Wald notwendig.

Der Nachweis (iber die Abbuchung der Okopunkte fiir die Kompensation der Waldum-
wandlung von 2016 wurde inzwischen nachgereicht.

Flughafen Diisseldorf vom 01.02.2017

Nach Priufung der uns mit Email vom 20.01.2017 Gbersandten Unterlagen teilen wir [hnen mit,
dass das o.a. Vorhaben teilweise innerhalb der Zone C des LEP Schutz vor Fluglarm liegt.
Unter Beachtung des Vorgenannten bestehen seitens unseres Hauses keine Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die rdumlichen Abgrenzungen der Ldrm-
schutzzonen wurden inzwischen gedndert. Das Plangebiet befindet sich jetzt aulRerhalb
der erweiterten Ldrmschutzzone des Flughafens Diisseldorf.

Stadtwerke Ratingen vom 15.02.2017

Seitens der Stadtwerke Ratingen GmbH bestehen keine Bedenken gegen die im Betreff be-
nannte Planung.

Wir bitten in der Bebauungsplanbeschreibung im Pkt. 2.6 zu vermerken:



Léschwasser kann nur auf Grundlage des DVGVV-Arbeitsblattes W 405 zur Verfiigung ge-
stellt, aber nicht garantiert werden. Dies gilt auch nur, soweit und solange die Stadtwerke an
der Vorhaltung durch héhere Gewalt oder sonstige Umstande, deren Beseitigung den Stadt-
werken nicht zumutbar ist, nicht gehindert sind. Zudem behalten sich die Stadtwerke vor, zu-
kiinftig bei Rohrerneuerungsmaflinahmen die Rohrdimensionierung und —material zu veran-
dern. Des Weiteren bitten wir zu vermerken, dass seitens der Stadtwerke kein Loschwasser,
als Objektschutz zur Verfigung gestellt wird.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen wurden seit der letz-
ten TOB Beteiligung tiberarbeitet. Die eingebrachten Hinweise werden in die Begriin-
dung unter Kapitel 8.2 aufgenommen.

Bergisch-Rheinischer Wasserverband vom 16.02.2017

gegen den Bebauungsplan bestehen unsererseits grundsatzlich keine Bedenken. Im Vorfeld
haben bereits Abstimmungsgesprache mit dem BRW und dem Tiefbauamt der Stadt Ratingen
stattgefunden.

DarlUber hinaus hat es ein Anschreiben an die Stadt Ratingen vom 17. 03. 2016 durch den
BRW gegeben, indem wir darauf aufmerksam gemacht haben, dass der parallel zum Plange-
Iande verlaufende Gewasserabschnitt der Anger ein potentieller Strahlursprung aus den Um-
setzungsfahrplan gemall der WRRL ist und dort MalRnahmen durch den BRW vorgesehen
sind. Zur Kenntnisnahme liegt in der Anlage eine Kopie des Originalschreibens bei.

Da sich bei dem Bebauungsplan durch die Eingriffe in Natur und Landschaft ein Defizit von
21.790 Okopunkten ergibt schlagen wir vor, ggfls. (iber diese wasserbaulichen Manahmen
das Defizit anteilig abzubauen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Mit der Uberarbeitung der Planunterlagen im Rah-
men der seit November 2022 verfolgten gednderten Zielsetzung ist eine neue Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung erfolgt. Inzwischen ist noch ein Defizit von 13.970 Okopunk-
ten vorhanden, welches mit externen Mal3nahmen auszugleichen ist.

Fiir die vorgeschlagenen MalRnahmen miisste im Vorfeld eine wasserrechtliche Geneh-
migung eingeholt werden. Im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens wird eine
Geldandemodellierung des Uberschwemmungsgebiets erfolgen, um durch bauliche Ein-
griffe erzeugten Verlust an Retentionsvolumen auszugleichen. In dem Zuge kénnen
auch wasserbauliche MalRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde so-
wie des Bergisch-Rheinischen Wasserverbands abgestimmt werden. Insofern kénnen
die gewésserfachlichen Belange in der Planung durchaus teilweise beriicksichtigt wer-
den.

Kreis Mettmann mit Schreiben vom 22.02.2017
Untere Wasserbehérde

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden folgende Anregungen formuliert:

In der Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan T 395,Kaiserswerther Stralle / Am Roten
Kreuz“- Umweltbericht -, wird unter den Pkt. 2.6.2 und 2.6.3 richtigerweise auf die teilweise
Lage des beplanten Bereiches innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der
Anger, sowie die Lage innerhalb der Wasserschutzzone Il A hingewiesen.
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Auch wenn gem. Stellungnahme der UWB vom 09.09.2016, Az.: 70-22 H 471 Gr,, ein Verbot
der Uberplanung nach § 78 WHG nicht greift, sind die Regelungen und Einschrankungen des
§ 78 WHG zum Schutz des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes weiter zu beachten.
Details zum Schutz des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets Anger sowie zur Lage des
Vorhabens innerhalb der WSZ Il A des Wasserschutzgebiets Ratingen-Broichhofstralde, mis-
sen im erforderlichen Bauantragsverfahren dargestellt und geregelt werden. Insbesondere
sind hierbei die baulichen Anlagen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Anger, die
hochwasserangepasste Bauweise, die wasserundurchlassige Stellplatzanlage einschlieRlich
Entwasserung zu behandeln. Ich gehe davon aus, dass die Untere Wasserbehoérde (UWB)
des Kreises Mettmann im Rahmen des Bauantragsverfahrens beteiligt wird

Aus entwasserungstechnischer Sicht wird wie folgt Stellung genommen:

Gegen den BP Nr. T395 bestehen keine Bedenken. Der Anschluss des behandlungsbe-
durftigen Niederschlagswassers an den vorhandenen Mischwasserkanal ist bei der Be-
zirksregierung Dusseldorf anzuzeigen.

Die Einleitung von nicht belastetem Niederschlagswasser in die Anger bedarf einer ent-
sprechenden wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 10 WHG. Details hierzu sind rechtzeitig
vor Antragstellung mit der UWB abzustimmen.

Ich bitte um die Ubernahme der v. g. Anregungen als Textliche Festsetzung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Regelungen des § 78 WHG werden in der neuen
Planung beachtet. Sowohl in der Begriindung als auch im Umweltbericht finden sich ent-
sprechende Erlduterungen. In die textlichen Festsetzungen sind die Bestimmungen zum
Uberschwemmungsgebiet sowie zur Wasserschutzzone Il A nachrichtlich (ibernommen
worden (§ 9 (6a) BauGB). Bei einem gemeinsamen Termin mit der Unteren und Oberen
Wasserbehérde im Rahmen der geédnderten Zielsetzung des Bebauungsplans und dem
damit einhergehenden zugrunde liegenden Konzept wurde abgestimmt, dass die not-
wendigen wasserrechtlichen Genehmigungen und Erlaubnisse nach dem Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens eingeholt werden. Es besteht Konsens dariiber, dass die bis-
her angedachte Planung genehmigungsféhig ist.

Untere Immissionsschutzbehérde

Gegen das o.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der Sicht des anlagenbezogenen Immissi-
onsschutzes keine Bedenken. Folgende Korrekturen bitte ich vorzunehmen:

1. In der Entwurfsbegrindung vom 22.11.2016, Seite 14, muss im zweiten Absatz die zweite
Klammer wie folgt lauten: (Ifd. Nr. 1 — 199).

2. Im Schallgutachten von Peutz vom 18.08.2016, Seite 22, ist die Gebietseinstufung fur die
Immissionsorte 9, 10, 11 in MI (Mischgebiet) zu andern.

3. Im Umweltbericht vom 22.11.2016, Seite 30, ist die Gebietseinstufung fir die Immission-
sorte 9, 10, 11 in MI (Mischgebiet) zu dndern. Die anteiligen Immissionsrichtwerte sind in 54
tags und 39 nachts zu andern.

Stellungnahme der Verwaltung:
Mit der Uberarbeitung der Planung im Rahmen der geénderten Zielsetzung des Bebau-
ungsplans ist eine neue Schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH, Juni
2023) erstellt worden, welche der Behérde im Rahmen der erneuten Beteiligung nach §
4a Abs. 3 BauGB vorgelegt wird. Dort wurden die Gebietseinstufungen angepasst.
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Untere Bodenschutzbehoérde

Allgemeiner Bodenschutz

GemaR der Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann (1:5.000) sollen durch die 98. Ande-
rung des FNP im Bereich ,Kaiserwerther Str., Angerbach“ Béden mit allgemeiner Bedeutung
fur gewerbliche Bebauung erschlossen werden. Besondere Schutzfunktionen des Bodens sind
nicht betroffen. Dennoch ist gem. § 1a Abs. 1 des Baugesetzbuches mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Daher ist die Inanspruchnahme der natirlichen Béden
sowohl wahrend der Bauphase, als auch im letztlichen Planzustand auf ein absolut notwendi-
ges Minimum zu beschranken.

Altlasten

Der westliche Teil des Plangebiets schneidet eine Flache, die mit der Kataster-Nummer
34885/12 Ra als Altlastenverdachtsflache im Kataster des Kreises Mettmann uber Altlasten,
altlastverdachtige Flachen, schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Deponien
und nachrichtlich gefiihrte Flachen (,Altlastenkataster®) eingetragen ist. Nach mir vorliegenden
Informationen wurde die Flache von 1926 bis mindestens 1981 durch Betriebe der Branchen-
gruppen ,Chemie und Mineraldl“ bzw. ,Handel und Lagerung“ gewerblich genutzt. Erfahrungs-
gemal kann an einem solchen Standort der betriebsbedingte Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen zu schadlichen Bodenveranderungen geflhrt haben. Daher wurde die Flache als
Altlastenverdachtsflache in das ,Altlastenkataster” aufgenommen. Es wird gebeten, die Flache
in der Plandarstellung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen.

Eine Untersuchung der Altlastenverdachtsflache wird angeregt, der Untersuchungsumfang ist
vorab mit der UBB des Kreises Mettmann (Frau Schnitzler, Telefon 02104/99.2869, E-Mail
sylvia.schnitzler@kreis-mettmann.de) abzustimmen.

Der nérdliche Rand des Plangebiets schneidet eine Gelandeverfillung, die mit der Nummer
34885_3 Ra im informellen Verzeichnis Uber Altablagerungen und Altstandorte eingetragen
ist. Nach mir vorliegenden Informationen fand die Verflllung im Zeitraum 1941 bis 1997 statt,
Art, Machtigkeit und chemische Beschaffenheit des verfillten Materials sind unbekannt. Bei
Eingriffen in den Untergrund kann in diesem Bereich u. U. belasteter Bodenaushub anfallen,
der einer Entsorgung zuzufiihren ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
Allgemeiner Bodenschutz: Die aufgefiihrten Hinweise sind im Umweltbericht behandelt
worden. Die Inanspruchnahme von Boden wird, mit Ausnahme der Tiefgaragenzufahrt,
ausschlieB3lich auf den siidlichen Bereich konzentriert.
Altlasten: Der Anderungsbereich der 98. FNP-Anderung sowie der Geltungsbereich des
Bebauungsplans T 395 wurden im Rahmen der neuen Zielsetzung des Bebauungsplans
in 2022 verkleinert. Der benannte westliche Teilbereich ist nicht mehr Bestandteil der
Bauleitplanverfahren. Auf die Altlastenverdachtsfldchen in der ndheren Umgebung wird
im Umweltbericht hingewiesen.




Untere Naturschutzbehérde

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht berihrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN- Fachaus-
schuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Umweltprifung/ Eingriffsregelung:

Der Begriindung des Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht mit durchgefiihrter Umweltpri-
fung (UP) und einer Eingriffsbilanzierung beigefligt worden, in dem die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Folgende Anregung wird
hierzu gemacht:

Gemal Punkt 2.11.4 entsteht durch das Planvorhaben ein Eingriffsdefizit von 22.790 Wert-
punkten. Es wird angeregt, die Kompensation dieses Defizits durch den Nachweis einer exter-
nen MaRnahme oder die Abrechnung tber das Okopunktekonto der Stadt konkret zu benen-
nen und inhaltlich mit der UNB abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt. Das neu errechnete Defizit 13.970 Okopunkten wird mit
externen MalRnahmen ausgeglichen. Dies wird liber einen staddtebaulichen Vertrag ge-
sichert.

Artenschutz:

Im Fundortkataster der unteren Naturschutzbehérde sind im Planungsumfeld keine Fund-
punkte enthalten. Auch im eigentlichen Plangebiet sind keine Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten planungsrelevanter Arten bekannt. Die Umweltprifung beinhaltet weiterhin eine gutachter-
liche Aussage dariber, ob im Plangebiet Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter
Arten sowie europdischer Vogelarten betroffen sind. Nachweislich dieses Gutachtens sind
keine negativen Auswirkungen auf FFH-Anhang IV-Arten oder europaische Vogelarten zu er-
warten, insbesondere wenn die unter Punkt 2.11.2 dargestellten MaRnahmen beachtet wer-
den.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt. Folgendes wird in die textlichen Festsetzungen als Hin-
weis aufgenommen:
LZur Vermeidung von Beeintrdchtigungen von potenziell vorkommenden Fledermaus-
und Vogelarten sind folgende Mal3nahmen vorzusehen:
- Die Bdume werden in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar entfernt.
- Ist ein Entfernen der Bdume in diesem Zeitraum nicht méglich, sind potenziell
als Quartier geeignete Bdume vor Durchfiihrung der MalSnahme durch qualifi-
zierte Personen auf Vogel- bzw. Fledermausbesatz zu untersuchen. Die Maf3-
nahme ist in Zusammenarbeit mit dem zustédndigen Fachamt der Stadt Ratin-
gen abzustimmen. Hbhlen, die nicht von Flederméausen besetzt sind, werden
verschlossen. Im Falle eines Besatzes muss das Entfernen des Baumes nach
Verlassen der Quartiere erfolgen. Die Untersuchung ist zu dokumentieren und
der Unteren Landschaftsbehérde auf Anfrage nachzuweisen.*”
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Planungsrecht
Im Regionalplan (GEP 99) ist der Bereich des Plangebietes als Allgemeiner Siedlungsbereich

(ASB) dargestellt. Demnach entspricht die beabsichtigte Planung der Regional- und Landes-
planung. Die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. § 34 Abs. 1
und 5 LPIG ist ohne Bedenken der Bezirksregierung Disseldorf weitergeleitet worden.

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen ist das betroffene Gebiet im Osten als
Waldflache dargestellt. Im Westen ist ein Teil als Gewerbegebiet dargestellt. Das gesamte
Gebiet soll als Gewerbegebiet gedndert werden. Mit der dafiir parallel durchgefiihrten Ande-
rung des Flachennutzungsplans gilt der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Mit der gednderten Planung wurde der Geltungsbereich auf die éstliche Flache reduziert.
Sowohl im B-Plan als auch in der parallel aufgestellten FNP-Anderung wird im Siiden
ein Bereich von rund 8.270 m? als eigeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt bzw. als
Gewerbegebiet dargestellt. Der nérdliche Bereich wird zum Teil als Wald erhalten, zum
Teil als Griinfldche festgesetzt bzw. dargestellt.

BUND mit Schreiben vom 24.02.2017
a) Es wird die Freihaltung des Gelandes im Osten und somit der Verzicht auf ein 3. Gebaude
angeregt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Mit der Uberarbeitung der Planunterlagen ist der
Anderungsbereich sowie der Geltungsbereich des Bebauungsplans T 395 verkleinert
worden. Entsprechend dem neuen Konzept sind zwei Gebdude entlang der Kaisers-
werther Stral3e geplant. Mit dem Neubau soll die bisherige stédtebaulich-architektoni-
sche Situation im Kreuzungsbereich der Kaiserswerther StralBe/ Am Roten Kreuz aufge-
wertet werden. Das Umfeld des Plangebietes ist geprégt von einem verhéltnisméfig dif-
fusen stadtebaulichen Erscheinungsbild mit der Tendenz zu einer Gemengelage an ei-
ner viel befahrenen Kreuzung zweier Ratinger HauptverkehrsstralBen. Daher will die
Stadt Ratingen die Gelegenheit nutzen, die st&dtebauliche Entwicklung und Ordnung an
dieser Stelle aktiv zu beeinflussen und zu steuern.
Ziel der 98. FNP-Anderung sowie des Bebauungsplans T 395 ist es, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Errichtung dafiir zu schaffen.
Durch die Ansiedlung einer weiteren innerértlich platzierten gewerblichen Nutzung am
Schnittpunkt zweier Hauptverkehrsstral3en wird zudem der Wirtschaftsstandort Ratingen
gestarkt.
Die Freihaltung des Geléndes im Osten widerspricht dem vorgenannten Ziel und Zweck
der beiden Bauleitpléne. In der Abwégung wird der oben dargestellten stadtebaulichen
Aufwertung und Neugestaltung gegeniiber einem Erhalt des Freiraums der Vorrang ge-
geben. Der Waldbestand im stidlichen Teilbereich ist aufgrund von Sturmsch&den sowie
der 2016 nach der genehmigten Waldumwandlung erfolgten Rodung nicht hochwertig.
Durch die Planung wird der nérdliche, 6kologisch wertvollere Bereich von Bebauung frei-
gehalten und weiterhin als Wald bzw. Griinfldche entwickelt.




b) Es wird angeregt, im Osten des Plangelandes durchgangig einen Gehdlzstreifen in einer
Breite von ca. 20 Metern festzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Mit der Uberarbeitung der Planunterlagen ist der
Anderungsbereich sowie der Geltungsbereich des Bebauungsplans T 395 verkleinert
worden. Dariiber hinaus wird im Norden des Geltungsbereiches auf die Festsetzung ei-
nes Baugebiets verzichtet. Dieser Bereich bleibt als Wald erhalten. Zwischen dem Ge-
werbegebiet und dem Wald wird als Ubergang eine Griinfliche mit einer hohen Aufent-
haltsqualitét hergestellt. Zuséatzlich verlduft im Osten, entlang der Stralle Am Roten
Kreuz eine unterirdische Kanalleitung der Stadt Ratingen. Bei méglichen Reparaturen
und InstandhaltungsmalBnahmen wiirden die Gehblze in dem Bereich entfernt werden
mtussen. Weitere Ausfiihrungen sind unter a) zu finden.

c) Der Umweltverband bittet um eine isolierte Betrachtung der dstlichen Teilgebietsflache.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Anregung wird nicht gefolgt, da die Teilgebietsfléche Bestandteil eines westlich der
Stralle ,Am Roten Kreuz“ zusammenhdngenden Naturraumes ist. Sie kann damit nicht
losgelést in Bezug auf die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes betrachtet wer-
den.

d) Es wird angeregt, im Plangebiet eine Griinbriicke vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende An-
ger stellt eine wichtige Vernetzungsstruktur innerhalb des Siedlungsraumes dar. Dieser
Biotopverbund ist durch das Freihalten des Randbereiches entlang des Gewéssers von
Bebauung in einer Tiefe von mindestens 24 m weiterhin gewéhrleistet. Eine Vernetzung
zwischen den Freifldchen nérdlich und siidlich der ,Kaiserswerther Stral3e” ist aufgrund
des hohen Verkehrsaufkommens auf der Kaiserswerther Stral3e, insbesondere im Kreu-
zungsbereich Kaiserswerther Stralle / Am Roten Kreuz / Westtangente, fiir bodenge-
bundene Arten erheblich beeintréchtigt, da eine Querung dieses Bereiches fiir diese Ar-
ten mit erheblichen Gefahren durch Kollisionen mit Fahrzeugen verbunden ist.
Lediglich fiir Végel und Flederméuse ist von einem Austausch zwischen den Freifldchen
auszugehen. Dies gilt insbesondere fiir Vogelarten des Siedlungsraumes, die in den Ge-
hélzstrukturen nérdlich und siidlich der Kaiserwerther Stral3e geeignete Habitatstruktu-
ren finden. Allerdings besteht auch flir Végel ein Geféhrdungspotenzial durch Kollisionen
mit Kraftfahrzeugen. Durch eine Bebauung des Eckgrundstiicks wird die Barriere zwi-
schen den Freifldchen zwar verbreitert, aber fiir flugfdhige Arten ist ein Austausch wei-
terhin méglich. Zudem wird der Konflikt durch die teilweise vorgesehene Begriinung der
Dachfldchen innerhalb des Geltungsbereiches gemindert. Viele Vogelarten des Sied-
lungsraumes nutzten derartige Flédchen als Nahrungshabitat und Trittstein.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Biotopverbund durch die Bebauung des
Eckgrundstiicks nicht erheblich beeintrdchtigt wird. Die heute bestehende Situation
rechtfertigt es nicht, eine Griin- oder Landschaftsbriicke (iber der Kaiserswerther Stralle
zu errichten.




e) Der Umweltverband weist darauf hin, dass der Belang ,Wald“ als bestehender Wald im
Umweltbericht Beriicksichtigung finden muss.

Stellungnahme der Verwaltung:
Den Ausfiihrungen wird gefolgt. Der Umweltbericht (Kapitel 12) enthélt dazu die notwen-
digen Angaben.

f) Es wird angeregt, die Bedeutung des Waldes fir die Tierwelt deutlicher hervorzuheben und
Zu gewichten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird gefolgt. Dem Belang ist in der Begriindung im Kapitel 12, Um-
weltbericht Rechnung getragen worden.

g) Der Umweltverband vertritt die Auffassung, dass die Auswirkungen der Planung auf das
nordlich der Anger befindliche Kleingartengelande nicht betrachtet wurden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung, un-
ter anderem auch auf das Kleingartengelédnde, sind in der Begriindung benannt und wur-
den im Bebauungsplanverfahren gutachterlich einer Bewertung unterzogen.

h) Der Umweltverband lehnt den Bau eines Linksabbiegers ab, da hierdurch auf der stdlichen
Seite der ,Kaiserswerther Strale* Wald in Anspruch genommen wird.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird gefolgt. Auf den angesprochenen Linksabbieger wird im Zu-
sammenhang mit der geplanten Bebauung verzichtet.

i) Dem Umweltverband fehlen Aussagen zu dem Belang ,Klimaschutz®.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird gefolgt. Im Rahmend es Bebauungsplanverfahrens wurde eine
stadtklimatologische Untersuchung (Peutz Consult GmbH, Februar 2023) durchgefiihrt,
die im Rahmen der erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB der Behérde zur Ver-
fligung gestellt wird. Die Ergebnisse sind auch in der Begriindung unter Kapitel 12, Um-
weltbericht, zu finden.
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