© Rechtsgrundlagen 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Hinweise
BauGB)
. J~— 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Die in der Planzeichnung als L festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht fur 1. Zu diesem Bebauungsplan gehéren:
\_. ( (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 Abwasserleitungen, Trinkwasserleitungen und Kabeltrassen zugunsten der _ ) _ _
\. (BGBI. 2023 | Nr. 394); Versorgungstrager sowie der Stadt Ratingen zu belasten. - -emelBegninduag mik Umwelibencht _
\.. 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - = “RIHE Schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH, Juni 2023),
. BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. = RS Verkehrsuntersuchung (Runge IVP, Novembﬂer 2023)
NN - 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 7. Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - €in Artenschutzgutachten (ASP Stufe 1) (Biuro LAB Landschafts- und
N 176); Freiraumplanung, Februar 2023),
\ 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 7.1 SchallddmmmaR der AuBenbauteile gemaR DIN 4109 (2018) - eine Stadtklimatologische Untersuchung (Peutz Consult GmbH, Februar 2023)
“« (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert GemaR § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den gemaf DIN - eine Hydraulische Stellungnahme (Hydrotec Ingenieurgesellschaft fur Wasser
s durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802); 4109 (Schallschutz im Hochbau (Ausgabe 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin)) ermittelten und Umwelt mbH, Marz 2023) )
71 & 4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der maRgeblichen AuRenlarmpegeln mindestens die nach dieser Norm erforderlichen - ein  Konzept  Ausgleich  Ruckhaltung ~ HQ100  (KRAFT.RAUM.
. > \ 81 Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt geandert durch Artikel 1 Schallschutzmanahmen an den AuRenbauteilen zu treffen sind. Die maRgeblichen Landschaftsarcmtektgr und Stadtentwicklung, Juli 2023)
\"\ SO des Gesetzes vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172). AuRenlarmpegel sind in Stufen von 5 dB(A) als Larmpegelbereiche im Plan - GALK-Stratenbaumliste (Stand: Oktober 2023)
% AN gekennzeichnet.
\ ~. O s
\ ¥y, Kleingartenanlage Abkirzungen: BGBI. - Bundesgesetzblatt, GV. NRW. - Gesetz- und Verordnungsblatt Die daraus resultierenden BauschallddmmmaRe einzelner unterschiedlicher 2-_ Bqdendenkmaler _ ) _ o _
e NN o Nordrhein-Westfalen, SGV. NRW. - Sammlung des bereinigten Gesetzes- und AuRenbauteile oder Geschosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im H.|nwe|se auf das Vorhandensein van Bodendenkmalern Iluegen.zum jetzigen Zeitpunkt
X g Verordnungsblattes Nordrhein-Westfalen, FNA - Fundstellennachweis A bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung nicht vor. Im Rahmen von Bauarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde und
« Sl 51 niedrigere Larmpegel nachgewiesen werden. Befunde sind der Staqt Ratingen als Untere Denkmalbehdrde err dem LVR-Amt fur
N N Qo Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufsenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484,
N N g
N SN X wie VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften, auf die Abstandsliste (Anlage 1 zum Abstandserlass 7.2 Schutz der Schlafraume vor Verkehrslarm 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziglich zu melden.
\._\ 0l NG 3 NRW, 2007) sowie auf andere Richtlinien aller Art — werden diese zur Einsicht wahrend der Fir Schlaf- und Kinderzimmer sowie andere Raume mit bestimmungsgemaRer Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
S : \\\ \;D\? ° Dienststunden im Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung der Stadt Ratingen, Schiaffunktion ist eine fensterunabhangige Beluftung durch schallgedammte
. X 3 \%.' N g Stadionring 17, 40878 Ratingen bereitgehalten. Luftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Von Satz 3.  Kampfmittel
R 484 e 2 ﬁ\@;\ L S 1 kann abgewichen werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
\"\~. s i < _ eine schalltechnische Untersuchung AuRenlarmpegel von héchstens 45 dB(A) fiir den Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beplanten Bereich. Daher ist
) 56 KD 41.75 N 0% : \:’\Iff{\@~ G k R t Textliche Festsetzungen Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) nachgewiesen werden. eine Uberprifung des beplanten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine
RN & ' ~~o R TION ‘ Garantie auf Kampfmittelfreineit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern
0177 Lo, A SSUE emarkung. ratingen 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO) o o e au pmitieTreineit_kann gieichwon’ NICht gewanrt w .
s YA I . o~ o Sl e F/ 51 J 7.3 Schutz der Biirordume bei Lirmimmissionen liber 70 dB(A) tags Kam"pfm.lttel gefunden we[den, sind dle. Bauarb.elte.n. sofort elnzustelleq qnd die
o Ly \\}\4246\... - ¥y, - .\-e\\ \e.\\\ \\\\ ur : r 1.1 Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO GemaR § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass fiir schitzenswerte zustandlge Ordnungsbehorde. oder. eine .Pollzeldlensts.telle unverzuglich ;u
kD425 0 o 42./176 \\\@ ‘e . . \\\\\2\427}\\ —| ) ) Aufenthaltsraume auRerhalb von Wohnungen (wie beispielsweise Birordume und verstandlggn. Erfolgen "Erdarbelten mit erhebl.lchen meghanlgchep Belas.tungen wie
KD 41.88 - v @ ~ 20 ] KoL e — | F/ur 19 . D08 EISERE SEEEREHERS FErT e N AEMER e [ eTnar i Sozialrdume), deren Fenster und AuRentiren zu den mit der Signatur //-//-// Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion
I . ~2 s 9 . e = I R A, . . .. . . . ; ; ; ;
7 D S i o 2 A i | e i besgnderen Bedﬁrfg:lissen und Eigenschaften (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Sr ke gekennzeichneten Abschnitten der Baugrenzen orientiert sind, eine fensterunabhangige empfohlen. Zu beachten ist in diesem Fall das auf der Internetseite des
//‘7 i A ~— N S 4 e, - e — -+ =TT Satz 2 BauNVO) 9 ' ' Beluftung durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen sicherzustellen ist. Von der Kampimittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Dusseldorf einzusehende
/ / 4 B N e 7. - - GemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird das Gewerbegebiet (GEe) auf der Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, Merkblatt fur Baugrundeingriffe.
// / /42 12 4 o~ "\__ e ——— -32'11_ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \ ,;ﬁ’ ”””” — Grundla e der Anla e 1 —AbSiandS”Ste— zum AbStandser|aSSgdeS MiniSteriumS fur wenn ein lnnenraumpegel von 45 dB(A) am Tag bel ausreiChender Beluﬂung mlt
3 / // I - .2 S A e T 5 A i G g T g g : : teilgedffneten Fenstern, sichergestellt ist oder durch eine schalltechnische Untersuchung 4. Artenschutz
D / / ) ~ _ =~ nger B T iyt T K] B9 ) CATRTSYE TG 8 SISl a2, . I EARITRSTEntetre P! 5 B e TS S ol s ST et Beuitail | von unter 70 dB(A) fir den Taqzeit 6 — 22 Uh hgewi Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von potenziell vorkommenden Fledermaus-
. ng / ~ S . [T T 2o _____ s ! R T 0 2007 (MBL. NRW 2007 S. 659) im Verhaltnis zu den tbrigen Gewerbegebieten im eurteilungspegel von unter (A) flir den Tagzeitraum (6 — r) nachgewiesen . _
/ /I 0 - 4142 : B, 9.67 / [ [ PO Tm——— c——e | ! ‘ ‘ | \ : : : ) werden. und Vogelarten sind folgende MalRnahmen vorzusehen:
- 04’/41 o /f’/ / T~ - s = 940 > / / Vi o ! i 3 Stadigebiet wie folgt gegliedert. -  Die Baume werden in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar entfernt.
frst 4, ohass f ] aime —— e, i L Lo L S n a) Anlagen-/Betriebsarten der Abstandsklassen | bis einschlieRlich VII, sowie - Ist ein Entfernen der Baume in diesem Zeitraum nicht méglich, sind potenziell
2 492 — G, = e _ s T T I ) L i i i iSSi i i ASSi . . n " 4
w, 42./64 /j' o ” /42_(;: A 43.20 4081 . —. - ~ 306 . 1 : : ::2 N I B _ Anlagen-/ Betriebsarten mit vergleichbarem Emissionsgrad sind nicht zulassig. 8. Feslsefzingen zuAnpfaizungenisowls zu Blndungen fiir Bepfanzungen nd Bir als Quartier geeignete Baume vor Durchfiihrung der MaBnahme durch
1243 /1 : B Y e B, — - ; A ' ! e i 4 ualifizierte Personen auf Vogel- bzw. Fledermausbesatz zu untersuchen. Die
%mka"s’-h 42'17 L/’/4z 1 S 41-‘3\ - T = _ _ — b ', L = gl L \ \ | \ \ i ' ey SEEIICIE SR IS ' ESERSE MR (ISR EENEESeE BRI H Eo die Erhaitung von Biumen (5.9 fbs. T Nr. 25 BauGE) E/Iarsnahme ist in Zusammer?arbeit mit dem zustandigen Fachamt der Stadt
o 4214 /g/\ / WX S PNV T ——_ R g =TT pp—— 6 i ’ r “:‘3 2 133 \_\ lj 1.1 | \ 106 Festsetzungen nach den Buchstaben a) ausnahmsweise zugelassen werden, . . , s . 9 " ;
= 2 X b e . B ey aR e a ] = ': L 57 == st i [ N N py [y o= wenn im Genehmigungsverfahren der Nachweis gefiihrt wird, dass z.B. durch 8.1 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Ratingen abzustimmen. Hohlen, d.|e nicht von Flederm&usen besetzt sind,
p 208 T . ~Z 3 28 £ , 9 = - mos B o ————_ ]a A e Bt | BN ' ﬁ, besondere technische MaRnahmen und/oder Betriebsbeschrankungen die Dachflachen sind mit Rasen und Stauden in einer Ausdehnung von mindestens 60 % zu werden verschlossen. Im Falle eines Besatzes muss das Entfernen des
' = X ﬂ,m/ £ TREE VL 7 S = 0 oo e — el B L N _ Immissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, dass begriinen. Die Starke der durchwurzelbaren Substratschicht muss mindestens 15 cm Baumes nach Verlassen der Quartiere erfolgen. Die Untersuchung ist zu
2 . | /65 Q /,/ /L\igl - o HbA: 66.5 = _ ~ _ - I; ,': i . /}Z i ,,F"sut i E\‘g RN unzumutbare Umwelteinwirkungen fur die Umgebung, insbesondere vorhandene zuziglich Dranschicht betragen. dokumentieren und der Unteren Landschaftsbendérde auf Anfrage
5 2 " S=s = : i o N . . . . . s i i
.2\'”\\\ £ 7F % agg, \ VA - A s 20 1 P e @ p — ! 'u',',' § i ! /[ﬁ}}“ IR T e e et T Die Pflicht zur Dachbegrinung gilt nicht fir Dachterrassen, Wege, Treppenhauser, nachzuweisen.
~. % : R / %Sson ’ 40.82 ~ L) . oo ] i 39.79 ) z [ e, | 5 - - - e - ;
= o 38 5 § 5 D //Z2 * // p~< 2/41 o // - 5525 : 0\ \ \'41'23\ ° o 'I' ," l | 1.1.2 Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO) QUf.Zuge7 technisch nther.'dlge AUfba.Uten wie zum" Beispiel  Lufter sowie 5. Neu ermitteltes Uberschwemmungsgebiet
: . P, L =iy SR % ~ HG 100eu ! | | 74 , . : i : ; elichtungselemente. Sie qilt ferner nicht, sofern Grinde des Brandschutzes ) : : ) S
S %?%3;7\ £, sy T ey M-l 42! i HbA: 59,0 41:¢ ; _ 178 oo ! Die gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen sind nicht entgegenstehen. GemaR der Stellungnahme der Bezirksregierung Diisseldorf vom 14.09.2022 ist eine
T T, R / / e = S ®.11 " e —~ : zulassig. geanderte, an die tatsdchliche Situation angepasste Festsetzung des
= ~%4 =~ I - 4, 3 3 . 41.65
=~ L 2y SN F ~53 % 200 32 0. 101 HbA: 66,5 4T, I i : : ] b m
S 2.2 ~Zy i %243 = Lo 3\\\ =~ — . . . Unter Photovoltaikelementen ist eine Begriinung vorzusehen, soweit nicht zugleich einer Uberschwemmungsgebiets im Plangebiet des Bebauungsplans beabsichtigt. Im
.\_.\ 42.45\ - \\\\ : :4\2.\4311\.\::\:;2\'1\7 g e ~ 42,05~ 1.1.3. Ausschluss einzelner ausnahmsweise ZUIaSS|ger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 dor verstehiendan Ausnahmegrunde Sutrite Auﬂrag der Stadt Rahngen wurden Berechnungen durchgefuhrt die nach Prufung
i 2 12, | K22y TRy, eSS ' 19 f ~ BauNVO) ' durch die Bezirksregierung als plausibel eingestuft wurden. Um im Ubergangszeitraum
~- 18 2.4, L5, oo Ru TSI ) GE = g g als plausi ingestuft wu . i gangszeitrau
== B R~ TSIt~ To-_= 42.25 60 %170 a) Die gemaR 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen i i i i Uhrli 3
= 2,55 ~ < N e © 42.17 e 00 Besia ) g § i _ p o g 8.2 Erdiiberdeckung der Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) bis zur Festsetzqu eines neuen USG. keine u.ngebuhrllchen Harten entstehen zu
236 . - [~ s © d - bA: 665 Vergnugungsstatten sind nicht zulassig. L ) B . lassen, wurde seitens der Bezirksregierung einer Nutzung der neueren Modell-
5 T\\\\\\ L5 e TR 42[99 & 2 ’ S Die:nicht durelr GebSuge; Stelipiitze, Zufahilen und @ndere bauliche Anlagen —z. B. Erkenr;tnisse fur die Planung von HochwasserschutzmaRnahmen zugestimmt. Die neu
; T~ - B - T ) . 0 8 : ; . - Wege und Platzflachen — Gberbauten Bereiche von Tiefgaragen sind mindestens mit _ 9 _ _ " 9 .
~ 2y = 42.36 1, b) Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen WWohnungen : . . . ) e : ermittelte Abgrenzung des Uberschwemmungsgebiets wird mit ihrem voraussichtlichen
" = ~ . 2 2 2 - . . I - Rasen und Stauden intensiv zu begrunen. Die Substratstarke zuzuglich Filter- und _ _
~ 7 : . . (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber ) : L e Verlauf im Bebauungsplan informell dargestellt.
< = HbA: 59,0 . . . . . , . Dranschichten muss allgemein mindestens 60 cm betragen, sowie fur Baumpflanzungen
S a FD o und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in S rahaaeys o=,
: 275 suo Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,) sind im Larmpegelbereich VI gen.
- 4246l 41488 5
56 Flur 17 (gemaR der Festsetzung 6.1) nicht zulassig. Die Larmpegelbereiche sind in die
Planzeichnung eingetragen 8.3 Baumpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
' Entlang der Kaiserswerther Strae sind mindestens 4 standortgerechte, hochstammige,
1.1.4 Ausschluss bestimmter Arten der baulichen oder sonstigen Anlagen (§ 1 Abs. liaubbarne mit ginem Stammnindestumfang vor 20-25 e anzupianzen.
9 BauNVO) o _ o
- a) Die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassige Nutzungsart Je Baurp sind ein .durchwurzelbazrer.Rgum vgn mlndgstens 36 m® sowie eine offene
_Gewerbebetriebe aller Art* wird folgendermaRen eingeschrankt: deenflache von mlndesteps 9 m? bei einer Mindestbreite von 2 m vorzusehen.
- Einzelhandelsbetriebe und Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf Die Neuanpilanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Wegfallende
2 105 an den Endverbraucher mit Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind; SplIet A Sy S e ieleeRIg 2lNe g el-em N
33 - gewerblich betriebene bauliche Anlagen fiir Stellplatze und Parkbauten; Es sind aus?’Ch“eB“Ch Baume der zum Bebauungsplan dazugehorigen GALK-
e e . ; O - Bordelle und bordellartige Betriebe; Straenbaumliste zu verwenden.
Tl o 4283”45;5.4» > S N > g /;3 . 43; " } ias 440 k - Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG oder einen Teil
. B . \ — === == J =0 . . .48 = . . . .
290 & 4753 VA B - eines solchen Betriebsbereiches bilden; L _ _ _ _
, \_Q.‘@g?,ya//_.é%.jujl;fjjj\‘)_%_#\x._‘%g& ........... Ty e LA aps 20— sind nicht zulassig. 9. Ortliche Bauvorschriften zur Baugestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
432 S T =R I i et L o R 3. NL% 13 4326 %0 oo § 89 BauO NRW)
ST T~ = < KD 42.98 , T : T
Flur 14 ................. ';%7-177:\4\‘%7 . TSl o - _ 2.6 \\ / b) Abweichend von der Fests_etzgng nach Buch§tabe a) kbnne_n geman § 31 .Abs. 1 9.1 Werbeanlagen
~~~~~~~~~~~~ ; S @\4\5 - _ Al TS ==ao__ |‘ 4315 BauGB Verkaufsstellen mit einer Verkaufsflache von maximal 200 m? fur den
= et TR Tk v =T P o | o - Verkauf an letzte Verbraucher, die in unmittelbarem funktionalem Zusammenhang a) Werbeanlagen sind nur an Gebauden, sowie in Form von Hinweisschildern mit einer Vermessungsgrundlagen
== N .- = v ittt b mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und diesen Héhe von max. 3 m an Einfahrten und Zuwegungen zuléssig. Ein Uberschreitender | Kreisgrenze (Stadtgrenze) / Wohngebude mit Geschosszahl und
993 T \ e = et A O] baulich untergeordnet sind, als Ausnahmen zugelassen werden. tatsachlichen Wandhohe durch die Oberkante der Werbeanlage ist nicht zulassig. —..——  Gemarkungsgrenze Hausnummer
. . TTmm—— 412\5 — el ¢ © e & RASHO s - N i - -
- \ i e 43 2\2\43055\ \% U Flur 18 Fahnenmasten sind von der Hohenbeschrankung in Satz 1 ausgeschlossen. ———  Flurgrenze Wirtschafts- u. Industriegeb.
434 Sl N X, E . —  Flurstiicksgrenze
\ \\23\\4)\ Yos X ’ 2. g"?g g‘:’ Ei‘;:)")‘:he" Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 und b) Werbeanlagen auf Dachflachen sowie an Pylonen sind nicht zulassig. | —————— Grenze des Baugrundstiickes ———
- U . P u —— Gebaudeumrisslinie > Arkade, offene Halle, Durchfahrt
| | ’ 2N ’ ’
= | 7> ) _ _ c) Werbeanlagen mit im Tagesverlauf wechselnden oder mit bewegten Sichtflachen | —  Nutzungsgrenze, Bordkante A _ _
jore g 101 o " g | 2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO) sowie akustisch unterstiitzte beziehungsweise ausschlieRlich akustische oo Eisenbahngleis mit Weiche ° Trigonometrischer Punkt
j | A i Die zeichnerisch festgesetzten maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen (HbA) Werbeanlagen sind nicht zulssig. — gtbegrd'f)c:e '-Ie'_tung Starkstrom c ';O'ygonp“”kt
w ) 7% 0 o5 (% beziehen sich auf NHN (Normalhdhennull) als unteren Bezugspunkt. - ngrii;s?hgﬁ’_:;tsung Strom - G;Tgig;‘ggfe
: I = ) : - .
( /u/ / o =~ Als oberer Bezugspunkt fur die Bemessung der HbA wird bei geneigten Dachern die 2 TS TR e e L e -e—i—m- - Unterirdische Leitung Wasser O Saum .
' 29 30 ! %) Oberkante des Dachfirstes, bei Flachdachern die Oberkante der Attika, jeweils am ; - : : oEL A ' " Femgas Mauer und Angabe der Starke
/ | Q : ? : _ "2 J_ Dachaufbauten fur technische Einrichtungen (aufstehende Technikgeschosse) sind DL 400 " »  Wasserstoffgas VVVVY L Zaun
1 : g hochstg?legenen Punkt, festgesetzt, bei anderen Anlagen wie zum Beispiel Masten einzuhausen. Sie sind straRenseitig mit einem Riicksprung von mindestens 1,5 m zum —Eoa " n  Strom 00000 Hecke
416 o1 : | ol deren hochster Punkt. Dachrand auszubilden. Photovoltaikelemente sind davon ausgenommen.
402 : ! ;
7 419 0 | * SrdgH?'shChTSSﬂg&; 0Senthoclhe Fertigfulbodens im Erdgesch indestens 43,0 w5 Einfrisclngsn
2 . ie Hohenlage Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss muss mindestens 43,
389 392 Lo : =
/.-/ J J 2 | m Uber NHN betragen. Entlang der Kaiserswerther StraBe und der StraRe Am Roten Kreuz sind als
< " oO———O0— — J : — | 1 . ) ) ] ] Einfriedungen nur Stabgitterzaune oder Zaune ahnlicher transparenter Bauart auch in =L
/.- L | — ﬁ'Jr | | 2.3 Uberschre(l)tung der Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 und § Kombination mit Laubhecken zulassig. Ihre Hohe darf 1,2 m nicht Giberschreiten. 2
2 —© > ! 18 BauNVO)
‘/ O— Ve 1 - " - i - a
S ( ﬁ( w—fﬁ ﬁr | a) Eine Uberschreitung der festgesetzten Ho6hen baulicher Anlagen darf durch . l j
F f 1 T~ untergeordnete  Bauteile oder bauliche Anlagen - z.B. Antennen, Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) ) =
. o | """"""""""" Aufzugsiberfahrten, Kamine, Luftungseinrichtungen, Oberlichter - auf den baulich . ) A 5‘5 S
& // : zugeordneten Dachflachen Uberschritten werden. Das hdéchstzuldssige MaR der 1. Uberschwemmungsgebiet L HHIE 2 : ) :
/-'/ f I f | Uberschreitungen betragt 2,0 m in der Hoéhe. Der Flachenanteil der a) Das Plangebiet liegt teilweise, gemal Eintrag in der Planzeichnung, im - il QN
/ // / / 2 i Uberschreitungen je Gebaude darf insgesamt 30% nicht tibersteigen. Uberschwemmungsgebiet des Angerbaches. Im Uberschwemmungsgebiet bedurfen 1/ Sa\\\
/ / / : s daranlansnandvandiossr FEdhanbesehEmlune SuSasiBrmiai bauliche Anlagen der Genehmigung durch die Untere Wasserbehdrde gem. § 78 Abs. 5 NS Ep . 2 ) Z=
6 ﬂ4/ 12 10 8 9/ 71 / | 9 9 9 : des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Bauliche Eingriffe in das "%’ ; E'E §7 7S
y : Uberschwemmungsgebiet sind innerhalb des Plangebiets, aulRerhalb der NN £ 7 4 ‘
/ I - y - - : i : . _ 7 R & .
V% 417 421 : b) Die Dachaufbauten mtssen ”mlndestens um das MaR ihrer Hohe von der Gewasserrandstreifens in Form eines Volumenausgleichs zu erfolgen. Die MaRnahmen 7 « ' A / -}t T
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J | genehmigen zu lassen. {4 i T = EE
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