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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §1 BauNVO

1.1

Allgemeine Wohngebiete (WA)

1.1.1 Gemal § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassigen Arten der

Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO

Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

nicht zulassig sind.

1.1.2 Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zulassigen Arten der Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbetriebe
Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht zulassig sind.

2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a
Bau NVO

2.1 Es st eine maximale Gebaudehodhe von 56 m U. NHN zulassig.

2.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die zulassige Grundflache

gemald § 19 (4) BauNVO fur die Errichtung von Stellplatzen/ Carports/ Garagen

und lhren Zufahrten bis zu einer GRZ von maximal 0,8

3

uberschritten werden.

Anzahl der Wohneinheiten

Gemafl § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird fur die Allgemeinen Wohngebiete

WA 2 bis 6 festgesetzt, dass je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten
zulassig sind.

4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
4.1 Bei Neu-, Um- und Anbauten sind folgende passive Mallnhahmen zum

Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen:

auszufuhren, dass sie den Anforderungen der im Plan

Nach aulden abschlie3ende Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so
gekennzeichneten

Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 genugen. Die Bauteile miussen hierzu
abhangig vom jeweiligen Larmpegelbereich mindestens die folgenden
resultierenden Schalldamm-Malie aufweisen:

Erforderliche Schalldamm-Malke R'w,res gemaf DIN 4109

Larmpegel- MalRgeblicher Erforderliches Schalldamm-Mal}
bereich Auldenlarm- R'w,res in dB
pegel

Wohnraume, Buroraume, u.a
Ubernachtungs-
raume

1 61 bis 65 35 30

IV 66 bis 70 40 35

V 71 bis 75 45 40

Als Mindestanforderung gilt Larmpegelbereich Il (erforderliches

Schallddmm-MaR R'w,res fiir Wohn-, Ubernachtungs- und Unterrichtsraume: 35
dB / erforderliches Schalldamm-Mal R'w,res fur Buroraume: 30 dB).

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
zur Nachtzeit sind in Schlaf- und Ubernachtungsrdumen schallgeddmmte
Laftungen vorzusehen, um eine ausreichende Beluftung der Raume auch
bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten,

dass das geforderte Schalldamm-Mal} auch mit Luftung eingehalten wird.

Zum Schutz vor Gewerbelarmimmissionen ist an der sudostlichen

Fassade des WA 1 die Anordnung von Fenstern schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume (Wohn- und Schlafraume) nicht zulassig.

VERFAHRENSLEISTE

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Biirgermeister der Stadt Ratingen

Aufstellung

Inkrafttreten

Entwurf: Amt fir Stadtplanung, Vermessung
und Bauordnung 61.1

Ratingen, 08.01.2007

SIEGEL

gez. Birkenkamp gez. Dr. UIf-R. Netzel gez. Holzle
Der Burgermeister Dezernent Amtsleiter
(Birkenkamp) (Dr. UIf-R. Netzel) (Holzle)

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 20.12.2005 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 22.12.2005 im Amtsblatt Nr. 14 /2005 der

Stadt Ratingen.
SIEGEL

Ratingen, den 08.01.2007

Der Burgermeister
gez. Birkenkamp

(Birkenkamp)

GemalR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss sowie die
Méglichkeit der Einsichtnahme des Bebauungsplanes mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung am

am 04.09.2008 im Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt
gemacht worden.

SIEGEL

Der Biirgermeister

gez. Birkenkamp

Ratingen, den.08.09.2008 (Birkenkamp)

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, 1998 | S. 137), zuletzt gandert
durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 2414).

2. Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der

Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. S. 58).

4. Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW 8. 256), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
04.05.2004(GV NRW S. 259).

LEGENDE

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der amtlichen

Flurkarte (Stand 12/2006) sowie
eines Feldvergleiches (Stand 08/2006)

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzVO
vom 18.12.1990

Es wird bescheinigt, daf die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

SIEGEL

gez. Dr.Brauer

Disseldorf, den 08.01.2007 (Vermessungsbiro

Dr. Brauer und Glunz)

Beteiligung der Offentlichkeit

Die beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am
03.11.2005 im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 09/ 2005 bekannt

gemacht worden.

Der Anhérungstermin fand am 10.11.2005 statt.

SIEGEL

Ratingen, den 08.01.2007

gez. Birkenkamp

Der Birgermeister
(Birkenkamp)

Betreuung: Amt fir Stadtplanung, Vermessung
und Bauordnung - 61.1
Herr Multhaupt

Entwurf und Bearbeitung
Koln, den 08.01.2007

Stadtplanung Zimmermann GmbH
Linzer Strafie 31 - 50939 Koln
Tel.: 0221/411011-0 - Fax: 4110 11-22

Art der baulichen Nutzung

1. Uberbaubare Flache 2. nicht Uberbaubare Flache
1. 2.

Allgemeine Wohngebiete (WA1-6,

siehe Textl. Fests. Nr.1.1)

Mal} der baulichen Nutzung
0,35 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen
T

Verkehrsflachen

—

nur Doppelhauser zulassig
nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Auslegung ‘Eeute Auslegung KATASTERSIGNATUREN | |
—-=———— Flurgrenze
Der Rat der Stadt hat am ..27.02.2007 die 6ffentliche Auslegung Der Rat Stadt hat aufgrund bertcksichtigter Stellungrahmen Flurstiicksgrenze
des Bebauungsplanentwurfes nach § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.fam ............. die erneute offentliche Auslegung dés
geanderten Bebayungsplanentwurfes mit Begriingding gemaR 0 Grenzpunkt
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am .08.03.2007 im Amtsblatt | § 4 Abs. 3 BauGB begchlossen. 481 Flurstiicksnummer
der Stadt Ratingen haben der Entwurf des Bebauungsplanes Nach ortstblicher Bekangtmachung am ...~....... 200 im Amtsblatt
und der Begriindung vom ..19.03.2007 bis einschlieflich der Stadt Ratingen hat demRebauungsptanentwurf mit Begriindung Zaun
20.04.2007 offentlich ausgelegen. am ..., 200 bis einschligBlich.............. 200 offentlich | ____ ___ _ _ _
ausgologen. - Grenze von Nutzungsarten
________ Bdschung
SIEGEL SNS————XNS—  QOberirdische Stromleitung
' ' ' ' Mauer
gez. Birkenkamp o 42.41 Gelandepunkt mit Hohenangaben
Der Biirgermeister Der Biirgenweister Einsteigeschacht
Ratingen, den 08.09.2008 (Birkenkamp) Rathgen, den ............. 200 (Birkenkam 9

reinfachtes Verfahren

Satzungsbeschluss

Der Ratder Stadt hat aufgrund bertcksichtigter Stellunggéhmen
am . N 200 anstelle einer erneuten 6ffentlich

Auslegung die Dyrchfiihrung des vereinfachten \Jeffahrens
nach § 13 BauGB begschlossen.

Der geénderte Planentwurf mit gedndertepBegriindung wurde
der betroffenen Offentlichkejt und den pé€riihrten Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicherBelapge mit Schreiben vom

....................... zur Stellungnahpyorgelegt.

Der Biirgenweister

Ratihgen, den.............. 200 (Birkenkamp

Der Rat der Stadt hat am02.09.2008 den Bebauungsplanaéem. §10

Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW als

als Satzung beschlossen.

einschlieRlich der in blau eingetragenen Anderungen

SIEGEL

Ratingen, den 08.09.2008

gez. Birkenkamp

Der Biirgermeister
(Birkenkamp)

Kabelkasten
Kabelschacht
Laterne

Baum

Gully

Gasschieber
Hydrant unterirdisch

Uberdachung

Wirtschafts- und
Industriegebaude

Wohngebaude
Hausnummer

Geschosszahl
Elektrizitat/ Trafo

=Rl H Koesosn me

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter
Bereich

Flachen fir Versorgungsanlagen

Flache flr Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung: Trafostation

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinhahmen und
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen

vorgeschlagene Baumstandorte

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

-—@

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen und/ oder unter-
schiedlichen Maldes

mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
[ S rechten zu belastende Flachen

Eingriffsgebiet gemaR § 1a Abs. 3 BauGB
fur das AusgleichsmaRnahmen gemaf
§ 9a Abs. 1a BauGB erforderlich sind

R TN
3

Vorgarten siehe Textl. Festsetzungen Nr. 6.5

Abgrenzung unterschiedlicher
Larmpegelbereiche

/A
Hinweise
St |  Stellplatze als Hinweis

Garagen als Hinweis

5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft ,
Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

5.1 Im Bereich der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

"verkehrsberuhigt" sind mindestens 4 standortgerechte, heimische
Laubbaume aus der Geholzliste unter Punkt 7.1 zu pflanzen.

5.2 Im Bereich der Flache zum Anpflanzen von Strauchern ist eine Hecke aus
heimischen Strauchern der Geholzliste unter Punkt 7.2 zu pflanzen.

6 Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 86 BauO NRW

6.1  Dacheindeckungen
Bei den Doppelhausern ist fur beide Haushalften das gleiche Material zur
Dacheindeckung zu verwenden.

6.2 Dachneigung
Bei Doppelhausern ist fur beide Haushalften die gleiche Dachneigung zu
verwenden.

6.3 Drempel
Drempel durfen eine maximale Wandhohe von 0,6 m ab der Oberkante
FertigfulRboden und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
Sparren nicht Uberschreiten.

6.4  Abfallbehalter
Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter und Mulltonnenschranke sind
entweder baulich einzuhausen, oder blickdicht zu bepflanzen.

6.5 Einfriedungen

Zur Einfriedung der Vorgarten, die in der Planzeichnung gesondert

gekennzeichnet sind, sind Hecken oder sonstige Bepflanzungen bzw. Zaune bis
zu einer Hohe von 0,5 m Uber Oberkante Erschliefungsstralle zulassig.

Offnungsklausel:

Es reichen geringe Schallschutzmalinahmen aus, wenn im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geringere Larmbelastungen
vom Antragsteller nachgewiesen werden konnen.

7 Geholzliste

7.1 Baume

- Stieleiche (Quercus robur),

7.2

Heckenpflanzen

- Eibe (Taxus baccata)

- Traubeneiche (Quercus petraea),

- Vogelkirsche (Prunus avium),

- Spitzahorn (Acer platanoides),
- Zitterpappel (Populus tremula),
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

- Hainbuche (Carpinus betulus),

- Rotbuche (Fagus sylvatica),

- Stechpalme (llex aquifolium),

- WeilRdorn (Crataegus monogyna),
- Liguster (Ligustrum vulgare),

8 Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

8.1

Zu diesem Bebauungsplan gehoren:

*

8.2

S.366), dem Rheinischen Amt fur

8.3

Verfugung zu stellen.

8.4

01.01.1980).

8.5

eine Begrundung einschlie3lich Umweltbericht, Stadtplanung
Zimmermann GmBH Koln, Stand 12/2006

ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Raitz von Frentz und
Tilosen Partnerschaft Landschaftsplanungen Krefeld, Stand 12/2006
* ein Larmgutachten, Peutz Consult GmbH Dusseldorf; Stand 11/2006
eine Verkehrsplanung, emig-vs ingenieurgesellschaft fur Verkehrs-
und Stadtplanung mbH Dusseldorf, Stand 12/2006

Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage und bei der
Erteilung einer Baugenehmigung sind die ausfuhrenden Baufirmen

verpflichtet, auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
gemald Gesetz zum Schutz zur Pflege der Denkmaler im Lande

Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW) vom
GV NRW S. 226), zuletzt geandert durch Gesetz vom

Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath —

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmittel wahrend der
Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort
einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Vor Durchfuhrung eventuell erforderlicher groRerer Bohrungen — (z.B.
Pfahlgrindung) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im
Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die gegebenenfalls mit Kunststoff-

Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach ist eine Uberpriifung
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden erforderlich. Die
Bohrarbeiten sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
Widerstand gestof3en wird. In diesem Fall ist umgehend der
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. Sollten die vorangegangenen
Arbeiten durchgefuhrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone lll B der Wassergewinnung
Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Wert der Stadtwerke Duisburg
(Verkindung im Amtsblatt am 24.12.1987, rechtskraftig seit dem

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Dusseldorf. Der Standort liegt ca. 8.370 m vom Flughafenbezugspunkt entfernt.
Die zustimmungsfreie Hohe von Bauvorhaben, auch
Krane etc. betragt 98,85 m uber NN.

Zeit

11.03.1980

20.06.1989 (GV NRW

Bodendenkmalpflege — AulRenstelle
unmittelbar zu melden.

oder
dieser

Bauhilfsanlagen — wie

M. 1: 2
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Anderung
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Stand: 08.01.2007

Malstab 1: 500

Plangrundlage: Flurkarte




