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2 I £34 750 Rechtsarundlagen Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen
64 9 o ja Il 625 693 > g ’]:\ g g . 1. Beider Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage und bei der Erteilung
< * i % /1 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom einer Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende
707 1 ! 624 V) II 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus
oy 697 = 419 vom 21.12.2006 (BGBI. S. 3316).
650
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erdgeschichtlicher Zeit gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW
S. 226), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der
Gemeinde als untere Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt flr Boden-

2.  Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung- BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionser-
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erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466). denkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden.
Vi ,\ ‘ 777 %Q 3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S.58). 2. Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender
//I/ 652 /706 A 1 /S 4 77 \‘ 3 Y 4 Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung- BauO NRW) Vorsicht auszuflihren. Vor Durchfihrung eventuell erforderlicher groRerer Bohrungen -
6 5 pey 1/ < & ‘ (\ II Y/ 15 % i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), z.B. Pfahlgrindung - sind Probebohrunggn (70 bi_s 120 mm Durchme_sser im
653 674 >, % Q 35 416 QS zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 12.12.2006 (GV NRW S. 615) Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren
k 5 ,73 705 II ,a/ Q,O—’ in Kraft getreten am 28.12.20086. zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit ferromagnetischen Sonden zu
- !ﬁ 677 = \\\\ y 11 (\\X\ (iberpriifen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
4 54 6 58 6 56 6 71 ,704 1/ /7 v 29 y 14 Q\Q\Q zammzrbe]icten, Pfahlgrjjlndungsnl(cjatc. wird eir;]e Sicheéhzitsdetefli;[\i/og empf(()jhlen. .
. . ie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestolen
657 67 L /| A b 4 \{\‘ \5 ZeIChne"SChe FeStsetzungen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdaumdienst zu benachrichtigen.
119 460 I 703 ® A _ Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst
s /] I o I Z —1 - WR (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) ein Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.
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Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnung Bockum,
Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke Duisburg (Verkindigung im
Amtsblatt am 24.12.1987, rechtskraftig seit dem 01.01.1980). Hieraus resultiert eine

Genehmigungspflicht fir Abwasseranlagen, Stell- und Verkehrsflachen sowie
gewerbliche Anlagen jeder Art.
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(§ 9 Abs. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)
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WR Reine Wohngebiete (§ 3 Bau NVO)

£ 4. Das Plangebiet liegt gemal dem Landesentwicklungsplan IV (Gebiet mit Planungs-
| v 7 393 / beschrankungen zum Schutz der Bevdlkerung vor Fluglarm) innerhalb der Larm-
/ I, il . schutzzone C (Bereich des aquivalenten Dauerschallpegels zwischen 62 dB(A) und
// ) = [ 667 664 518 413 78 MalR der baulichen Nutzung 67 dB(A)) des Flughafens Disseldorf und unterhalb der Anflugsektoren 23R und 23L.
\ 670 £ 7 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) | )
______..?___@* LA 5 7}7 11 &/ 550 2% 5. Zu diesem Bebauungsplan gehort:
I/ /o /= I 368 GeschoRflichenzahl - eine Begriindung.
800 Il 5 76 7 0.4 Grundflachenzahl
34 8 L5 5 75 0 A ¥ /Il Il Zahl der Vollgeschosse
MP O 2/ 11 ﬁ 1 4 0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
66 521 L 2 Rutkhaliedecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
I/ = 513 1 A nur Einzelhduser zulissig
7 173 133 374 I, A nur Doppelhduser zulassig
I q 384 512 nur Einzel- u. Doppelhiuser zulidssig
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ﬁ] 324 94 Verkehrsflichen
| (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
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von Natur u. Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung u.
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern u. sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr.25 b) u.
Abs. 6 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes L 364

UBERSICHTSKARTE

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 2 VAN Flur 17\
I- - ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs =
b L 364 A8~
7 535 on
300- 45° zuléssige Dachneigung Grenze benachbarter Bebauungspléne ) o 751
< > Firstlinie o 75, ¥
5 i 633 5;17 7 7 Z 6% X Sud > ”
i K ;“ 2 ¥ O 17 Hiz 2695 7 ¢ & 562 “ 7 ¢ >
@ Teilgebietsnummer ‘ = N S Xomlh %
707 1 7 7/ 6‘?:7‘ > 7 <) 0
s - 650 397 AT % 692 9 419
Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung ™ \ U BX Y e\
. - /7 621 37,
freizuhalten sind S /
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 u. Abs. 6 BauGB) L\ N\ NI G eI e
y mm . s P ///
62:5 § 520 ‘o 56
M ;1 . . % SN g7 2 x:i 7/ 4 1
L St vorgeschlagener Standort fiir Stellplatze 7 i \ v ' "2 % .
7 % i 516 /107 S 7 368
r =21 . ¢ 2 % N s1s V)0, 5 .
L Ga | vorgeschlagener Standort fiir Garagen AL Z R W i / i % o ;
- v 384 7 512 ¢ 549 - “ 2 7“1 7/ %)
7 “ - e S 4 /
Sportplatz : T : %@ “ |
s 8.
/ Textliche Festsetzungen :
/

~
-_

Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 Absatz 6 Ziffer 1 BauNVO
1.1 Reine Wohngebiete (WR 1 - WR 4)

Die gemal § 3 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.
Im einzelnen sind dies:

e |Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
der Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherberguns-
gewerbes.

¢ Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes

Sportplatz

AN dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
TN - 2. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit
= § 86 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
2.1 Dachlandschaft in dem Wohngebiet Flur 22 Al den Kimpen
Mit Genehmigung des
2.1.1 In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 4 betragt die zuldssige Dachneigung 1503500 KontrolNr L16/01
30 bis 45 Grad. = [
2.1.2 In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 3 sind Dacher von Doppelhaushalften
in derselben Dachneigung sowie material - und farbgleich auszufiihren. STA DT RATI N G E N
2.2  AuBRenwandflachen .
Amt fur Stadtplanun
Bei Doppelhausern sind je Baukorper die Aullenwandflachen material- und farbgleich p g’
auszufiihren. Vermessung und Bauordnung / 61.12
%
F [ U l" ? ? A U f de n /(amp E n 2.3 Garagen, Stellplatze, Carports
Garagen, Stellplatze und Carports sind in den seitlichen Abstandsflachen nur bis zur
/ , Hohe der gartenseitigen, d. h., rickwartigen Baugrenze zulassig. B e ba u u n g s p I a n
3. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
_ wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal § 9 Absatz 1 3 64
Der Burgermeister der Stadt Ratingen Geometrische Eindeutigkeit Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit Auslegung Vereinfachtes Verfahren Erneute Auslegung Satzungsbeschlu Inkrafttreten Ziffer 24 BauGB L
Entwurf: Amt fur Stadtplanung, Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der Der Rat der Stadt Ratingen hat am 18.09.2007 gem. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a BauGB Der Rat der Stadt hat am 22.04.2008 die &ffentliche
Vermessung und Bauordnung / 61.1

amtlichen Flurkarte (Stand November 2007)

§13ai.V.m. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des

i.V.m. § 3 (1) BauGB ist am 21.09.2007 im Amtsblatt

Auslegung des Bebauungsplanentwurfes L 364 nach

Der Rat der Stadt hat aufgrund berucksichtigt

Der Ratder Stadt hat aufgrund beriicksichtigte

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 02.09.2008 den

Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschlul

Die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen der Aufenthaltsrdume ist entsprechend .
Stellungnamen am ..............cc......... anstelle’einer Stellungn [T0 1K= 11 P die ereute Bebauungsplan L 364 gemaf § 10 (1) BauGB in sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme des der DIN 4109 so zu gestalten, dass sie folgendes Schalldamm-Mal} aufweisen: Kru m menweger Stra Be / Am Son nenSCheln
Bebauungsplanes L 364 beschlossen. der Stadt Ratingen Nr.24/2007 bekannt gemacht § 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB beschlossen. erneuten offertlichen Auslegung die Dyrchflihrung des offentl. Auslegung des geanderten Bebgutingsplan- Verbindung mit den §§ 7 und 41 GONRW als Satzung Bebauungsplanes mit der Begriindung am
Ratingen, den 03.01.2008 Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV vom worden. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 28.04.2008 im vereinfachten ahrens nach § 13 BauGB entwurfes mit Begeindung geman § 13a BauGB i.V.m. beschlossen. 04.09.2008 im Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt Baugebiete Larmpegelbereich mafRgeblicher Aul3en- Erf. Rw, res. des
Bearbeitet: Multhaupt / Weger 18.12.1990. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des beschlossen. Der geanderte Pla ngsentwurf mit § 4a (3) BauGB besvhlossen. Nag# ortsiiblicher gemacht worden. larmpegel in dB (A) AuRenbauteils Gemarkung: Lintorf Flur: 17, 22 Gep|ant:
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 21.09.2007 Bebauungsplanes und die Begriindung geanderter Begrindunywurde“der betroffenen Bekanntmachung am .. \...... < ........ im Amtsblatt der in dB (A) Multh t
Der Birgermeister ~ Beigeordneter ~ Amtsleiter Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadte- im Amtsblatt Nr.24/07 der Stadt Ratingen. Die Unterrichtung fand am 23.10.2007 statt. vom19.05.2008 bis einschlieflich 20.06.2008 o&ffentlich Offentlichkeit und beriihrteBehdrden, sowie den Stadt Ratingen hat der gearderte Bebauungsplan- ufthaup
SIEGEL baulichen Planung geometrisch eindeutig ist ausgelegen. sonstigen Tragern 6ffentlicheMBelange mit Schreiben eptwunf mit_ BegrindungXom DN o bis WR1-WR 4 V 71 -75 45 0 10 20 0m _
VOM.oonoeie zug Btellungnah vorgelegt. einschlieBlich ................... offextlich ausgelegen. — e Stand: Gezeichnet:
ez. Dr.Ulf-R. Netzel . 3, . . . .
_ g ) Ratingen, den 03.01.2008 St&dt. Obervermessungsrat Ratingen, den 03.01.2008 Der Biirgermeister Ratingen, den 03.01.2008 Der Biirgermeister Ratingen, den Der Biirgermeister Ratingen, de Der Biirgermeister Ratingen, den Der B{rgermeister Ratingen, den 08.09.2008 Der Biirgermeister Ratingen, den 08.09.2008 Der Biirgermeister In zum Schlafen geeigneten Raumen und Kinderzimmern ab einem resultierenden Maldstab: 1: 500 Januar 2008 Weger
gez. Birkenkamp gez. Holzle SIEGEL SIEGEL SIEGEL SIEGEL SIEGEL SIEGEL Schalldamm-MaR fiir AuRenbauteile nach DIN 4109 von R'w, res. > 40 dB(A)
De(l;Bli(Jrgirmeiiter o Bﬁzlgmﬁnt ) %Ttlslleit)er gez. Stéry gez. Birkenkamp gez. Birkenkamp gez. Birkenkamp gez. Birkenkamp gez. Birkenkamp sind schalldammende, evtl. fensterunabhangige, Luftungsanlagen gemaf Hinweis : Eine Vervielfaltigung Plangrundlage:
irkenkamp r.UIf-R. Netze dlzle , VDI 2719 einz n. o i
(Stéry) (Birkenkamp) (Birkenkamp) (Birkenkamp) (Birkenkamp) (Birkenkamp) (Birkenkamp) (Birkenkamp) 9 einzubaue durch Dritte ist untersagt ! | Furkarte




